TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2022/DS-ST
Ngay: 06-12-2022

V/v: Tranh chip thuc hién Hop
dong Chuyen nhuong quyén sir
dung dat, huy Glay chirng nhan
quyén str dung dt.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién.

Cdc héi tham nhan dan: 1/ Ong Lé Hiru Téi.

2/ Ong L& Nhu Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Héa.

A - BgNi dién Vién kié)mv sat nhdn dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Chuy - Kiém sat vién.

NgéquG thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan t’inh Thanh Hoa, mo
phién toa dé xét xu so thﬁrp cong khai vu e,'m dan su thuy ly s6\ 50/2022!T LST-DS
ngé)( 06 thang 6 nam 2022 \ viéc “Tranh chép‘ thuc hién qu dong Chuxén nhuong
quyeén st dung dat, huy Giay ching nhan quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so 48/2022/QbXXST-DS ngay 08/11/2022 gira:

1. Nguyén don: Anh Phan Van H, sinh nam 1980; dia chi: Thon 3, xa T,
huyén N, tinh Thanh Hoa; cO mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1964; dia chi: Thon 3, x& T, huyén N,
tinh Thanh Ho6a; ¢ mat.

2.2. Ba’Luu Thi V, sinh nam 1966; dia chi: Thon 3, xa T, huyén N, tinh
Thanh Hoa; vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba V: Ong Nguyén Van B, sinh nam 1964;
dia chi: Thon 3, xa T, huyén N, tinh Thanh Hoéa (Giay uy quyén ngay 14/7/2022);
cO mat.

3. Nqueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi’ Nguyén Thi M, sinh nim 1983; dia chi: Thon 3, x& T, huyén N, tinh
Thanh Hoéa; vang mat.



2

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia chi M: Anh Phan Van H, sinh nam 1980;
dia chi: Thon 3, x4 T, huyén N, tinh Thanh Hoa (Gidy ty quyén ngay 04/5/2022);
cO mat.

3.2. Anh Nguyén Vin N, sinh nam 1989; dia chi: dia chi: Thon 3, xa T,
huyén N, tinh Thanh Hda; vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh N: Ong Nguyén Van B, sinh nim
1964; dia chi: Thon 3, x4 T, huyén N, tinh Thanh Hoéa (Gidy uy quyén ngay
14/7/2022); c6 mat.

3.3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1960; dia chi: Thon 3, x4 T, huyén N,
tinh Thanh Héa; ¢ mat.

3.4. Ba Tran Thi B1, sinh nim 1968; dia chi: Thon 3, x4 T, huyén N, tinh
Thanh Hoéa; ving mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba B1: Anh Nguyén Van T1, sinh nim
1987; dia chi: Thon 3, x4 T, huyén N, tinh Thanh Hoa (Giay ty quyén ngay
05/12/2022); c¢6 mat.

3.5. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Thanh Héa.

NQuoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Vin D - Chie vu: Cha tich UBND
huyén N.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Thinh Van H - Chutc vu: Phé Chi tich
UBND huyén N (Gidy ty quyén ngay 14/7/2022); viang mat (c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

3.6. ny ban nhan dan xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa.

NQuoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Van T - Chutc vu: Chua tich UBND
xaT.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi H - Chac vu: Phé Chi tich
UBND x& T (Gidy ty quyén ngay 12/5/2022); vang mat (c6 don dé nghi xét xur
vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

1. Pon khoi kién ngay 26/11/2021 va trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an cua nguyén don anh Phan Van H c¢6 n6i dung:

Ngay 30/3/2008, gia dinh anh mua cua gia dinh 6ng Nguyén Vin B va ba
Luu Thi V mét thira dat c6 dién tich 180m? (trong d6 dit & 1a 50m?, dat vuon 1a
130m?) véi gia 280.000.000 ddng (trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ghi 180.000.000 déng muc dich 1a dé giam bét chi phi thué). Gia dinh anh da
tra cho gia dinh éng B, ba V 260.000.000 dong, con 20.000.000 dong khi nao lam
dugc Gidy chimg nhan quyén sur dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) thi s&
thanh toan hét. Tai san trén dat cua gia dinh 6ng B gdm mot nha hai tang va mot
nha kho cap bén lgp ngoi.

Khi ban giao dat va tai san trén dat, 6ng B c6 giao GCNQSDPD dimg tén anh
Nguyén Van N (con trai dng B) cho anh. Ngay 13/11/2008, hai bén dén Uy ban
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nhan dan (sau day viét tit la UBND) xa T 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (sau day viét tit 13 QSDP) va tai san gan lién voi dat. Hop dong da dugc
UBND xa chung thuc, nhung theo Chu tich UBND xa T néi la GCNQSDD dang
c6 mot sd Van dé can giai quyét nén da giir lay gidy chirmg nhan néu trén.

Nam 2015, gia dinh anh d& thay doi, pha hét nha kho cap bon va xay dyng
lai mot s6 ¢ong trinh phu khac, gom hai nha cap bén lop ton.

Ké tir khi mua dat cho dén nay, anh d& nhiéu lan yéu cau gia dinh dng B
thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSDP dé 1am tha tuc sang tén cho anh theo
quy dinh nhung 6ng B khong lam dugc. Ly do 6ng B ndi dang con lién quan dén
viéc giai quyét cia UBND x4 véi gia dinh 6ng T (nguoi da ban dit trude dé cho
gia dinh 6ng B). Viéc mua béan, chuyén nhuong dat giira gia dinh 6ng B va gia dinh
6ng T nhu thé nao anh khdng biét rd.

Nay dé dam bao quyén loi cho gia dinh, anh dé& nghi Toa &4n xem xét giai
quyét, budc gia dinh 6ng B phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong QSDD cho gia dinh anh.

2. Bon dé nghi ngay 09/12/2021 va trinh bay cua bj don 6ng Nguyén Vin B
c6 nodi dung:

Ngay 15/5/1996, gia dinh 6ng mua cua gia dinh dng Nguyén Van T, ba Tran
Thi B1 mot thd dat &, dién tich bang 120m? (chiéu rong 06m, chiéu dai 20m) voi
gia 7.000.000 ddng. Hai bén d4 viét don xin chuyén nhuong dat thd canh, co xéac
nhan cua UBND x& T. Ngay 18/3/1997, 6ng T, ba B1 tiép tuc ban thém cho gia
dinh 6ng 60m? dét lién ké (chiéu rong 03m, chiéu dai 20m) véi gia 4.500.000 dong
va dugc UBND xa T ching nhan tiép vao don xin chuyén nhuong dat tho canh noi
trén. Tong dién tich dat gia dinh 6ng d¢4 mua la 180m®. Gia dinh 6ng d4 thanh toan
tién day du cho gia dinh 6ng T, ba B1 va dng T, ba B1 d4 giao dét cho gia dinh dng
su dung.

Nam 2002 gia dinh dng xay dung hai nha cap 4 dé lam dich vu c6i 16i. Ngay
09/7/2003 gia dinh 6ng duoc cap GCNQSDD, dung tén con trai dng la Nguyén
Vin N. Bén nam 2005 thi gia dinh dng xay dung nha & hai tang kién cb.

Ngay 26/8/2005 UBND huyén N c6 quyét dinh thu hdi GCNQSDD dimg tén
Nguyén Vin N, ly do khi cdp GCNQSDPD céan bo dia chinh x& d& lam tha tuc sai,
lay gidy ctua nguoi khac dé cap. Viéc thu hoi GCNQSDPD dimg tén Nguyén Vian N
thi gia dinh 6ng T, ba B1 duoc biét, nhung 6ng T, ba B1 van khong 1am tha tuc dé
6ng duoc cap lai GCNQSDDP.

Nam 2004, gia dinh dng T dugc cdp GCNQSDD, gia dinh 6ng khong dugc
biét va ciing khong biét dugc sb dién tich dat ong T duoc cép.

Nam 2008, do diéu kién lam an thua 13, nén gia dinh dng d4 ban lai dién tich
dat va tai san trén dat cho gia dinh anh Phan Van H, véi gia tién 1a 280.000.000
dong, da thanh toan 260.000.000 dong, con 20.000.000 dong khi nao dugc cap
GCNQSDBD thi gia dinh anh H s& thanh toan nét cho gia dinh 6ng. UBND x4 da
chtng thuc cho hai bén mua ban, con GCNQSDPD do ¢6 quyét dinh thu hdi cua
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UBND huyén nén UBND x4 d4 thu hoi dé 1am lai, do d6 hai bén van lam tha tuc
dé chuyén nhuong QSDP cho nhau.

Tuy nhién, da qua nhiéu nim nay, 6ng T, ba B1 van khong lam tha tuc dé
gia dinh 6ng duoc cip lai GCNQSDD d6i voéi dién tich dat dng T, ba B1 d4 chuyén
nhuong cho 6ng, dé gia dinh dng 1am thi tuc chuyén nhuong cho gia dinh anh H,
chi M.

Nay theo d& nghi cua anh H, chi M, dng hoan toan chap nhan viéc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat gitta gia dinh dng voi
gia dinh anh H, chi M, ddng thoi dé nghi Toa an xem xét giai quyét budc gia dinh
6ng T, ba B1 phai thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP giita gia dinh 6ng T,
ba B1 ddi véi gia dinh dng, dé gia dinh anh H, chi M dugc lam tha tuc cip
GCNQSDD. Ngoai ra, 6ng ciing dé nghi Toa &n huy GCNQSDD s6 Y 660218, do
UBND huyén N cip cho hd ong Nguyén Van T ngay 01/5/2004.

3. Tai ban ty khai ngay 09/12/2021 bi don ba Luu Thi V trinh bay théng
nhat toan b ndi dung va quan diém nhu 6ng Nguyén Van B.

4. Tai ban tu khai ngay 09/12/2021 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi M trinh bay:

Vé nodi dung chong chi 1a anh Phan Van H d4 trinh bay trong don khai kién
thi chi hoan toan nhat tri. V& gidy bién nhan tién ban nha va dat ¢ lap ngay
30/3/2008, do anh H di vang nén chi la nguoi truc tiép giao cho éng B, ba V
260.000.000 ddng, con lai 20.000.000 dong chua giao véi ly do dé 1am xong tha
tuc gidy to thi gia dinh chi s& thanh toan nét. Khi giao tién c6 lap gidy bién nhan,
chit ky caa hai bén, c6 nguoi lam ching va truéng thon ky xac nhan. Chi dé nghi
Toa &4n xem xét giai quyét dut diém vu an dé dam bao quyén lgi cho céc bén.

5. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin N ty quyén toan
bo cho 6ng Nguyén Van B nén anh N khéng trinh bay y kién gi.

6. Tai ban ty khai ngay 14/01/2022, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi B1 trinh bay:

Gia dinh ba c6 dién tich dit 12 900m? trong d6 c6 200m? dit & theo dia chinh
x& T quan ly, to s6 9, thira 199, Pong giap 6ng S, Tay giap duong vao xém 2, Nam
giap duong lién xa, Bac gidp ruong co ban.

Ngay 15/5/1996, gia dinh ba ban cho 6ng B, ba V dién tich 120m? dét thd
canh (rong 06m, dai 20m), tri gi4 7.000.000 ddng; ngay 18/3/1997 gia dinh ba ban
tiép cho 6ng B, ba V 60m* (rong 03m, dai 20m), tri gia 4.500.000 dong, tong hai
lan 14 180m?, ca hai lan 1a dit tho canh, da dugc UBND x4 chtng thue, dit d4 giao
cho gia dinh 6ng B, gia dinh ba d nop Ié phi dat 1an mot 1a 151.000 dong, lan hai
la 155.000 ddng, c6 phiéu thu kém theo. Hai bén thong nhat bén ban lam thu tuc
chuyén nhuong va nop Ié phi dat, bén mua lam thi tuc s6 do.

Ngay 09/7/2003, dién tich gia dinh ba ban cho éng B d& dugc UBND huyén
N cap GCNQSDPD cho con dng B 1a Nguyén Vin N, con trinh ty cap GCNQSDD
cho anh N nhu thé nao, ciing nhu vi ly do gi gidy chiung nhan cdp cho anh N bi
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UBND huyén N va UBND xa T thu héi thi gia dinh ba khéng duoc biét. Ba khang
dinh thong tin trén gidy dung veé sb to, sai vé so thira, dling vé dién tich, sai vé muc
dich sir dung.

Nam 1997 gia dinh ba ban cho anh P 120m? dit thd canh. Nam 2000 gia
dinh ba ban cho gia dinh anh H 100m’ dit o.

Ngay 01/5/2004 gia dinh ba dugc UBND huyén N cdp GCNQSDPD dimg tén
ho 6ng Nguyén Van T dién tich 720m? (trong d6 200m? dét &, 520m? dat vuon), to
ban d6 6 9, s6 thira 99.

Nhu vay qua ba lan ban cho nha éng B, anh P, anh H, dién tich dat cua gia
dinh ba con lai thuc té 14 500m? (trong d6 100m?* dat &, 400m? dat vudn).

Viéc mua ban dit giira gia dinh ba va gia dinh 6ng B d thyc hién xong. Tai
don xin chuyén nhuong ngay 15/5/1996 hai bén c6 cam két moi thu tuc dia chinh
va Ié phi chuyén dich gia dinh ba xin chap hanh day da, nhung sau d6 gia dinh dng
B cling véi can bo dia chinh xa di lam giay to khong théng bao cho gia dinh ba
biét.

Nay ong B dé nghi gia dinh ba phai thuc hién hop dong chuyén nhuong, ba
dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Con viéc mua bén
gitra gia dinh 6ng B véi gia dinh anh H thi gia dinh ba khong lién quan.

7. Tai gidy trinh bay ngay 18/01/2022, ban tudng trinh ngay 28/6/2022 va
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an ctiia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian T ¢c6 noi dung:

Nam 1990 gia dinh 6ng dugc UBND xa T ban cho mot manh dat voi so tién
la 160.000 dong. Gia dinh da déng coc méc, thué ngudi bdi dap va cai tao trong 06
nam dé tré thanh manh dat ngay ngan, sau d6 gia dinh xay dung mot ngbi nha ba
gian dé 1am noi cu trd. Gia dinh c6 moi UBND x4 xudng do véi dién tich 1a 900m?
(chiéu dai 31m, chiéu rong 29m), phia Péng giap anh S, phia Tay giap duong vao
x6m 2, phia Nam giap duong lién x&, phia Bac giap ruong co ban.

Nam 1996, gia dinh 6ng ban cho gia dinh 6ng Nguyén Vian B 120m? dat tho
canh (rong 06m, dai 20m) trj gia 7.000.000 dong, nim 1997 gia dinh dng lai ban
tiép cho gia dinh 6ng B 60m? dat thd canh (rong 03m, dai 20m) tri gia 4.500.000
ddng. Tong dién tich ban hai lan cho 6ng B 1a 180m* (phia Péng giap anh S, phia
Tay giap nha anh P, phia Nam giép duong lién x4, phia Bic giap nha 6ng). Ngay
16/5/1996, gia dinh 6ng nop 154.000 dong va ngay 18/3/1997, gia dinh 6ng nop
188.000 ddéng cho UBND x& T dé 1am GCNQSDPD cho éng B, ca hai lan déu c6
phiéu thu. Sau khi nop 1& phi va lam giay chuyén nhugng xong, gia dinh dng giao
toan bo gidy chuyén nhugng dat va phiéu thu cho 6ng B. Sau mot thoi gian 6ng c6
nhan duoc mot sb gidy to do dng B photo cung cap va phét hién ong B tu sira dat
tho “canh” thanh dat tho “canh cu”, sau d6 dng B tu di 1am GCNQSDD cho anh N
(con trai dng B) gia dinh 6ng khong duoc biét.

Nam 2003, gia dinh 6ng B nhan dugc GCNQSDD va da dugc UBND huyén
tach 180m? mang tén con trai dng B 1a Nguyén Vin N. Khi 6ng B (anh N) ban dat
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cho gia dinh anh H, hai bén hop dong véi nhau nhu thé nao thi gia dinh 6ng khong
biét. Do bén dja chinh 1am sai UBND x4 thu hdi GCNQSDBD thi 6ng B phai 1én
UBND x4 va bén dia chinh x& yéu cau cap lai GCNQSDD cho gia dinh 6ng B, cht
gia dinh dng khdng con lién quan gi dén viéc cap GCNQSDP cua gia dinh 6ng B
ntra.

Sau khi ban dat cho gia dinh 6ng B, gia dinh 6ng con lai 720m? trong d6 c6
200m® dat & va 520m’ dat thd canh. Pén nam 2004, gia dinh 6ng duoc UBND
huyén N cdp GCNQSDD tai to ban do s6 09, s thira 99.

Nay theo d& nghi caa 6ng B vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDBD, 6ng dé nghi Tda an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Con dé
nghi cua 6ng B vé viéc huy GCNQSDP cua gia dinh 6ng 1a hoan toan vé Iy, 6ng
khong chap nhan.

8. Quan diém ctia UBND xi T trinh bay tai Van ban s6 13/UBND ngay
12/5/2022, Cong van sd 25/CV-UBND ngay 20/6/2022:

Theo hd so quan Iy cua dia phuong thi thira dt cua ho 6ng Nguyén Van T
duoc Xac dinh:

- Theo ban @6 299TTg xa T thi thd dit cua gia dinh 6ng T nam trong thira
dat s6 438, to ban do s 3 c6 dién tich dat chung la 2.946m* (khi xac lap ban do
299TTg x& T thira dat ndy chua c6 ho dan dén 6).

- Theo ban dd dia chinh x& T thi thira dat cia ho 6ng T thudc thira dat s6 99
to ban d6 s6 09 6 dién tich 886m®.

- Qua trinh gia dinh 6ng T & trén dat, dién tich do thuc té tho dat gia dinh
6ng T sir dung tir nam 1990, c6 dién tich 1a 900m? (trong d6 dién tich duoc giao
quan ly st dung 720m?, dién tich dat ndng nghiép gia dinh dng sir dung nhung
khéng c6 gidy to ban giao dé gia dinh 6ng T duoc quyén dinh doat 12 180m>).

Thoi diém gia dinh 6ng T chua dugc UBND huyén N cap GCNQSDD thi
gia dinh dng T c6 ban cho gia dinh 6ng Nguyén Van B nam 1996 1a 120m?, nam
1997 14 60m?, tong dién tich 180m* I1a ddng thuc té. Nam 2003, gia dinh 6ng B
dugc UBND huyén N cap GCNQSDD déi vai dién tich dat 6ng B mua cta 6ng T,
dtng tén anh Nguyén Vin N (con trai 6ng B). Sau d6, UBND huyén N thanh tra va
tién hanh thu hoi GCNQSDP cua anh Nguyén Van N, do cap sai quy dinh. Dén
nam 2004, thi gia dinh ng T, ba B1 méi duoc cip GCNQSDD, dién tich 1a 720m?
(thuc té dién tich dat nha 6ng T dugc cdp GCNQSDD chua giam trir dién tich dat
da ban cho 6ng B).

Tai quyét dinh s6 866, ngay 26/8/2005, UBND huyén N da tién hanh kiém
tra viéc str dung dat cua céc ho tai x4 T, trong d6 c6 ho 6ng T da xé&c dinh dién tich
dat gia dinh 6ng T dang sir dung la 900m? ting so véi dién tich dugc giao la
180m®. Nguyén nhan dét ting dugc xac dinh 1a gia dinh éng T lan ra dit cong.
UBND huyén N d& quyét dinh giao cho UBND xa T c6 trach nhiém lam thu tuc
giao dién tich dat thira 180m?* cho ho 6ng T sir dung vao muc dich san xuit néng
nghiép. Vi vay, dién tich dét gia dinh 6ng T dwogc giao quan ly sir dung 1a 720m?,
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dién tich dat néng nghiép gia dinh 6ng str dung 12 180m? (nhung UBND x4 T chua
lam gidy to ban giao cho gia dinh 6ng T nén gia dinh 6ng T khéng dugc quyén
dinh doat ddi véi dién tich dt ndng nghiép nay).

Hién nay dién tich 180m* dat 6ng Nguyén Van T dang sir dung 1a dt ndng
nghiép. UBND x& T khdng giao cho éng T quan ly dién tich dat nay, khong thu
thué hang nam. Viéc ho 6ng T duge cdp GCNQSDD dién tich 720m® dong nghia
viéc ho dng T chua chuyén nhuong dién tich d¢it 180m? cho gia dinh 6ng B.

Nay theo yéu ciu cta cac bén, UBND xi T dé nghi Toa an xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, dé dam bao quyén loi cho cac bén.

9. UBND huyén N khéng trinh bay quan diém gi.

10. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san ngay 29/4/2022
(cac duong su khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san):

+ Thira dat anh Phan Van H dang ¢ va su dung tai thon 3, x4 T, huyén N,
tinh Thanh Hoéa c6 dién tich 180m? (phia Dong giap ho 6ng S bang 20m, phia Tay
giap ho anh P bang 20m, phia Nam giap duong dé Ngu Ham bang 09m, phia Bic
giap dat ong T bang 09m) co gid tri: 6.000.000d/m’ dat & va 35.000d/m? dat vuon.

+ Céc tai san trén dat gom:

- 01(mbt) nha hai ting dién tich sir dung 94,5m? (xdy dyng nam 2006) tri gia
3.474.000d/m* x 94,5m® = 328.293.000 ddng, khidu hao gid tri con lai la
65.658.000 dong;

- Khu cdng trinh phu gém: bép, nha vé sinh, bé nuéc mua (xay dyng nim
2015), dién tich 42,75m? x 796.000d¢/m* = 34.029.000 ddng, khau hao gia tri con
lai 15.880.200 dong;

- 01(mot) béan binh he, lop tdn xdp trude nha hai tang (xay dung nam 2015),
dién tich 18m? x 380.000d/m? = 6.840.000 ddng, khau hao gia tri con lai 3.192.000
déng;

- 01(mot) nha ban binh, lgp tdn thuong (xay dung nam 2015) va ban binh
he, dién tich 108m” x 380.000d¢/m* = 41.040.000 dong, khau hao gia tri con lai
19.152.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don van giitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén yéu cau doc 1ap, nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén
quan diém ctia minh nhu da trinh bay o trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa phat biéu quan diém vé
tuan theo phap luat va giai quyét vu an:

- Viéc tuan theo phép luat td tung dan su: Tham phan, Ho1 déng Xét Xur
(HbXX), Thu ky phién toa da thuc hién dang quy dinh cta phap luat. Cac duong
su chap hanh cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phéap lut.

- Vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Phan Vin
H, dong thoi chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van B vé viéc thyuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 101, to ban do sé
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Hoa gitra bén chuyén nhuong 1a dng Nguyén Van T, ba Tran Thi B1 cho bén nhan
chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Van B, ba Luu Thi V, ciing nhu gitta bén chuyén
nhuong 1a 6ng B, ba V cho bén nhan chuyén nhuong l1a anh Phan Vin H, chi
Nguyén Thi M. Anh H, chi M cd trach nhiém tra cho 6ng B, ba V sé tién chua
thanh toan.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van B tuyén hiaty GCNQSDD
s6 Y 660218, cap ngay 01/5/2004; dién tich 720m?; dia chi thén 3 (xém 3 cii), xa
T, huyén N, tinh Thanh Héa, do UBND huyén N cip cho ho 6ng Nguyén Van T.

- V& an phi: Nguyén don anh Phan Vin H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi M phai chiu an phi DSST c6 gia ngach trén sd tién con phai
thanh toan cho 6ng B, ba V. Bi don 6ng Nguyén Vian B, ba Luu Thi V, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi B1 phai chiu an phi
DSST theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Nguyén don Phan Van H yéu cau bi don Nguyén Van B, Luu Thi V thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat ngay 13/11/2008;
bi don Nguyén Vin B yéu cau nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin
T, Tran Thi B1 thyc hién hop dong chuyén nhuong QSDP theo don xin chuyén
nhuong dat thd canh ngay 15/5/1996 va ngay 18/3/1997, ddng thoi yéu cau huay
GCNQSDD d4 cap cho ho 6ng Nguyén Van T, nén vu an thudc tham quyén giai
quyet cua Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26;
Diéu 34 diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat tb tung dan su (BLTTDS). bai di¢n theo
uy quyén ciia UBND huyén N, UBND x& T vang mit nhung c6 don dé nghi xét xtr
vang mit nen cin ctr vao khoan 1 Piéu 228 BLTTDS, Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa xét xtr vang mat d6i v6i nhimg nguoi ny.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Anh Phan Vian H yéu cau 6ng Nguyén Van B, ba Luu Thi V phai thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, duoc ky
ngay 13/11/2008. Theo noi dung hop ddng, 6ng Nguyén Vin B, ba Luu Thi V
chuyén nhuwong cho anh Phan Vin H, chi Nguyén Thi M mét thira dat dién tich
180m?, dia chi tai thon 3, x4 T, huyén N, tinh Thanh Héa. Theo trich do vi tri khu
dat thudc thira dat s6 101, to ban d6 s6 9 (BP-DC x& T). Trén dat c6 mot nha hai
tang va 02 nha cap 4 lop ngoi, tri gia 1a 280.000.000 dong (trong Hop dong ghi 1a
180.000.000 dong). Hop dong d& dugc UBND x& T chung thuc, bén nhan chuyén
nhuong d4 tra cho bén chuyén nhuong 260.000.000 dong, duoc nhan dit va st
dung 6n dinh tir thoi diém d6 dén nay. Tuy nhién do ngudn gdc dat co lién quan
dén viéc chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi B1 cho 6ng B, ba
V, nhung khi cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng B do UBND xa T 1am sai thu tuc
nén UBND huyén N di c6 quyét dinh thu hoi GCNQSDPD dung tén anh Nguyén
Van N (con trai 6ng B). Ttr nguyén nhan d6 nén ong B, ba V chua lam dugc thu
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tuc dé anh H, chi M dugc cdp GCNQSDD. Nay theo yéu ciu cua anh H, 6ng B
cling chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xir (HPXX) thdy du cian cr dé cong nhan
hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuwong QSDP giira ong Nguyén Vian B, ba Luu Thi
V cho anh Phan Vin H, chi Nguyén Thi M d6i voi thira dat s6 101, to ban do s6 9
(BD-DC xa T) dién tich 180m?, tai thén 3, xa T, huyén N, tinh Thanh Héa.

[3] Vé yéu cau doc lap cta bi don Nguyén Vin B:

Ong B yéu cau dng Nguyén Vin T, ba Tran Thi B1 phai thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo don xin chuyén nhuong dat thd canh, lap
ngay 15/5/1996 va ngay 18/3/1997. Theo noi dung don xin chuyén nhuong thi 6ng
T, ba B1 chuyén nhuong cho 6ng B 180m? dit, chuyén nhuong thanh hai lan: lan
thir nhat 120m? vao ngay 15/5/1996, lan thi hai 60m? vao ngay 18/3/1997. Ong B,
ba V d4 giao day du sb tién cho 6ng T, ba B1, da nhan dét, xay dung nha & va cac
cong trinh trén dat va da dugc cap GCNQSDD vao ngay 09/7/2003 dung tén anh
Nguyén Van N (con trai 6ng B). Tuy nhién, dén ngay 26/8/2005 Chu tich UBND
huyén N d4 ra Quyét dinh thu hdi GCNQSDD néu trén do phat hién c6 sai pham
khi 1am tha tuc dé cap GCNQSDD. Ké tir thoi diém d6 dén nay, gia dinh 6ng B, ba
V vin chua duoc cip lai GCNQSDPD. Xét thay hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta 6ng T, ba B1 cho 6ng B, ba V di dugc UBND x& x&c nhan, bén chuyén
nhuong d4 nhan day du tién, bén nhan chuyén nhuong da duoc ban giao dat, xay
dung nha va céc cdng trinh trén dat, sir dung dat on dinh, khong c6 tranh chap nén
c6 can ctr chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng B, cdng nhan hiéu luc cua hop dong
dé bén nhan chuyén nhuong dugce cap GCNQSDD theo quy dinh cta phap luat.

Nhu d& phan tich ¢ trén, tuy 1a cong nhan hiéu lyc cia hai hop dong chuyén
nhuong QSDD nhung chi thuc hién chuyén nhuong trén cung mot thua dat va
ngudi dang truc tiép sir dung dat hién nay 1a gia dinh anh Phan Vin H, chi Nguyén
Thi M. Do d6, anh H, chi M 1a nguoi dugc quyén st dung thira dat s6 101, to ban
dd s6 09 (BD-DC x& T), dién tich 180m?, dia chi tai thén 3, xa T, huyén N, tinh
Thanh Héa. Vi vay, anh H, chi M c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén dé duoc cap GCNQSDD d6i voi thira dat néu trén. Céc chi phi cho
viéc cap GCNQSDD do gia dinh anh H, chi M phai chiu trach nhiém.

Khi c¢éng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng QSDD, can budc anh
Phan Van H, chi Nguyén Thi M phai thanh toéan tiép cho 6ng Nguyén Vin B, ba
Luu Thi V s tién 20.000.000 dong chua thanh toan.

[4] Vé yéu cau hity GCNQSDP cua ho 6ng Nguyén Van T:

Theo ho so quan 1y ctia dia phuong thi dién tich dat ho éng T duoc sir dung
nhu sau: Nam 1990 sau khi kiém tra khao sat do dac xac dinh thira dat s6 99 to ban
d6 s6 09 (BD-DC x4 T) co dién tich 886m?, xac dinh chira mwong, luu khong
duong, con lai giao cho ho ong T sir dung 720m?, trong d6 dat & 200m?, dat vuon
520m®. Nam 1996 va 1997 6ng T chuyén nhuong cho 6ng B 180m? thi 6ng T con
dugc st dung 540m°. Nam 2003, gia dinh 6ng B dugc cap GCNQSDD d6i voi
dién tich dat 6ng B mua cta 6ng T, ding tén anh Nguyén Van N (con trai ng B),
nhung do khi lam tha tuc dé cdp GCNQSDD, can bo dia chinh x& da lay
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GCNQSDD cua nguoi khac dé 1am thu tuc, nén dén nim 2005 UBND huyén N
thanh tra va tién hanh thu hoi GCNQSDP dung tén Nguyén Van N.

Ngay 01/5/2004, gia dinh 6ng T, ba B1 méi dugc UBND huyén N cip
GCNQSDD. Dién tich dat ghi trong GCNQSDD la 720m? (trong d6 dat & 200m?,
dat vuon st dung lau dai 520m?), tai thira dat s6 99, to ban d6 sé 09 (BD-DC x4
T). Nhu vay la chua giam trir dién tich 180m? dat da ban cho gia dinh 6ng B.

Hién tai, vé hd so cdp GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén Van T ca UBND xa
T va UBND huyén N déu khong con luu trir duge, tuy nhién qua xem Xét cac tai
liéu c6 trong hd so vu an, y kién trinh bay cua céc duong sy thi thdy rang viéc cap
GCNQSDBD cho ho 6ng Nguyén Vian T 1a khong dlng voi dién tich dat con lai cia
gia dinh 6ng T sau khi giam trir dién tich dat d& ban cho gia dinh 6ng B. Nhu vay,
yéu cau cua ong Nguyén Vin B vé viéc hity GCNQSDD di cép cho hd ong
Nguyén Van T 1a ¢6 can cir. Do d6, HDXX chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén
Vin B, tuyén hity GCNQSDPD s6 Y 660218 duoc UBND huyén N cap cho ho dng
Nguyén Van T ngay 01/5/2004 14 phi hop véi quy dinh cta phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung:

Anh Phan Van H da tu nguyén ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
chi phi dinh gia tai san theo quy dinh va khong c6 yéu ciu gi, nén mién xét.

[6] VVé an phi:

Tuy yéu cau khoi kién caa anh Phan Van H duoc chap nhan, nhung anh H,
chi M con phai thanh toan s6 tién chua thanh toan cho 6ng B, ba V nén anh H, chi
M phai chiu an phi DSST c6 gia ngach trén s tién con phai thanh toan.

Bi don Nguyén Van B, Luu Thi V, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
Nguyén Van T, Tran Thi B1 phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh cua phap luét
(6ng Nguyén Van T tuy 1a nguoi cao tudi nhung khdng c6 don dé nghi mién an phi
theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, khodn 1
Piéu 228, khoan 1 Piéu 147, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat td tung
dan su; Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 73, 79 Luat
dat dai nam 1993 (da duoc stra doi, bo sung nim 1998, nim 2001); Diéu 106, 107
Luat dat dai nam 2003; diém c khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2013; khoan 1, 2,
6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Phan Van H di véi bi
don 6ng Nguyén Van B, ba Luu Thi V; dong thoi chap nhan yéu cau doc lap cua bi
don 6ng Nguyén Vin B d6i véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T, ba Tran Thi B1:
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Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 101, to ban d6 s6 09 (BD-DC x& T), dién tich 180m?, dia chi tai thon 3,
x& T, huyén N, tinh Thanh Hoéa giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van T, ba
Tran Thi B1 cho bén nhan chuyén nhuong 1a dng Nguyén Van B, ba Luu Thi V,
cling nhu gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van B, ba Luu Thi V cho bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Phan Vin H, chi Nguyén Thi M. Anh H, chi M c6
quyén sir dung thtra dat s6 101, t& ban do s6 09 (BD-DC x& T).

Anh Phan Vin H, chi Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dit s6
101, to ban @6 s6 09, x& T, huyén N, tinh Thanh Héa.

Anh Phan Vin H, chi Nguyén Thi M phai ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin B, ba Luu Thi V 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

2. Chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vian B, hiy Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 Y 660218 ngay 01/5/2004 ctia UBND huyén N cap cho ho
6ng Nguyén Van T.

Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi B1 c¢6 nghia vu lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duoc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thia dat
s6 99, to ban d6 s6 09, xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua anh Phan Van H vé viéc tu chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. V& 4n phi:

4.1. Anh Phan Vin H, chi Nguyén Thi M phai lién déi chiu an phi DSST la
1.000.000d (Mét triéu dong), nhung duoc trir vao sé tién tam Gmg an phi DSST da
ndp 1a 2.250.000d (Hai triéu, hai tram nam muoi nghin déng) theo bién lai thu tam
tmg &n phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2021/0014790 ngay 01/12/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén N, tinh Thanh Hoa, anh H duogc tra lai 1.250.000d (Mot
triéu, hai tram nam muoi nghin dong) tién tam ung an phi DSST.

4.2. Ong Nguyén Vin B, ba Luu Thi V phai I|en doi chiu an phi DSST la
300.000d (Ba tram nghin dong), nhung duogc trir vao so tién tam ung an phi DSST
da nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi
Toa an sd6 AA/2021/0014945 ngay 19/5/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4an déan sy
huyén N, tinh Thanh Hoa, 6ng B, ba V d& nop du an phi DSST.

4.3. Ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi B phai lién d6i chiu an phi DSST I
300.000d (Ba tram nghin dong).

5. K& tir ngay nguoi duoc thi hanh n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh &n cham thi hanh thi phai tra 1ai déi véi sb tién cham thi hanh &n tuwong
g voi thoi gian cham thi hanh an theo mic 14i suat do bén duogc thi hanh an va
bén phai thi hanh an thoa thuan; néu khdng thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa va cac duong su
vang mit tai phién tda da co ty quyén cho nguoi khac ¢d quyén khang cdo ban an
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trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mdt tai phién toa
khong c6 iy quyén c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: ~ TM.HOI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THA DS tinh Thanh Hoba;
- Luu ho so vu an.

Mai Nam Tién



