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Bén 4n s0: 223/2018/KDTM-PT
Ngay: 07-02-2018
V/v Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Véi thanh phian Héi dong xét xiv phic tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy Dung.
Cac Tham phan: 1/ Ba Vit Thi Thu Ha.
2/ Ong Ngb Vin Diing
o Thw ky phién toa: Ba Vo6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Tran
Thi Thay At - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong céc ngay 26 thang 01 va ngay 07 thang 2 nam 2018, tai Phong xir an Toa

an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phlic tham cong khai vu 4n thu 1y sb
131/KDTMPT ngay 02/11/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén 4n so tham s 136/2017/KDTM-ST ngay 21/9/2017 cua Toa 4n
nhan dan quan S, Thanh phd HO Chi Minh bi bi don Céng ty C6 phan Q; Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Quéc H va ba Lé Thi Phuong T khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sd 3815/2017/QDXX-PT ngay
26/12/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 378/2018/QD-PT ngay 12/01/2018,
gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A

Tru s&: 413-415 N, phuong B, Quéan A, Thanh phé H.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong V6 Minh T, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (c6 mat).

Dia chi: Ap 3, xa P, huyén C, Thanh phé) H.



2. Bi don: Cong ty C6 phan Q
Tru so: 1175 Q, Phuong C, quan T, Thanh phé H.

Ngueoi dai dien hop phdp cua bi don: Ong Pham Qudc H, 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua bi don (Tong Giam doc cong ty) (CO mat).

Dia chi: 985/60 Q, Phuong A, quan T, Thanh phd H.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Quéc H, sinh ndm 1954 (c6 mit).
Dja chi: 985/60 Q, Phuong A, quan T, Thanh phd H.
3.2. Ba Lé Thi Phuong T, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: A3-46 Khu ph6 M 2 (5 MT 2A), Khu pho 6, phuong T, Quén A,
Thanh pho H.

Nguwoi bdo vé quyén, va loi ich hop phap cho 6ng Pham ,Quo”'c Hva Lé Thi
Phuong T: Luat su T6 Quoc V, thudoc Boan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

3.3. Ba Lé Thi Phuong N, sinh nam 1960 (vang mit)

3.4. Ong Pham Lé Qudc T, sinh nam 1980 (c6 mat)

3.5. Ba B Pham Mai T, sinh nim 1986 (c6 don xin vang mat)

3.6. Tré Pham Pang K — sinh naim 2014 do 6ng Pham Lé Quéc T (cha
rudt) la nguot dai dién hop phap (c6 mat)

Cung dia chi: A3-46 Khu phd M 2 (5 MT 2A), Khu pho 6, phuong T,
Quén A, Thanh pho H.

3.7. Cong ty Trach nhiém Hiru han P.

Tru s6: Lau 10, Cao 6c L, 801 N, phuong T, Quan A, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién hop phap cua Cong ty Trdch nhiém Hitu han P: Ong Le

Hanh K, sinh nam 1950 la nguoi dai dién theo uy quyen theo van ban uy quyén
s6 1063/PMH-PV.2016 ngay 09/8/2016 (c6 don xin ving mit).

8. Ong Pham Kién H, sinh nam 1963 (c6 don xin vang mat).
Pja chi: C12 Khu phé cho D, X, Phudng A, quan T, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim, ndi dung vu 4n nhu sau:
Theo don khdi kién, cac bién ban hoa giai, bién ban khong tién hanh hoa
giai dugc, nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan Q (sau day goi 1a Cong ty Q) c6 ky véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A (sau day goi 1a Ngan hang A) cac hop dong han muc
cap tin dung: Hop ddng TAB.DN.18.120511/TT ngay 16/5/2011, Hop ddng
TAB.DN.01270410 ngay 29/4/2010, Hop dong TAB.DN.01120809 ngay
20/8/2009. Bé thyc hién cac hop dong noi trén, Ngan hang Ava Cong ty Q di ky



hop dong cip tin dung han muc TAB.DN.HM.01190511 ngay 19/5/2011 voi
han muc cho vay 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong, thoi han hi¢u luc la 12
thang ké tir ngay ky, 1ai suat cho vay dugc qui dinh theo timng khé udc nhan no.

Sau d6, Ngan hang A da giai ngan cho Cong ty Q theo cic khé udc nhan
no nhu sau:

1/ Khé u6c nhan no s6 121167819 ngay 16/11/2011 véi sb tién thuc té
giai ngan 2.500.000.000 (hai ty nim trim triéu) dong. Lai sudt vay trong han
22.5%/mam, 13i suit qua han bang 150% lai sut trong han. Lai suat vay duoc
diéu chinh 03 thang/lan. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong ty Q con no cac khoan
cia khé u6c nhin ng trén 1a 2.852.470.023 ddéng (bao gdém: Vén gbc:
2.500.000.000 dong, 14i trong han: 250.650.000 dong, 14i qua han: 96.508.333
dong, phat cham tra: 5.311.689 dong).

2/ Khé wéc nhan no s6 122827029 ngay 05/12/2011, so tién thyc té giai
ngan 1.845.000.000 ddng. Lai suat vay trong han 22.5%/nam, lai suat qué han
bang 150% 1ai suat trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Céng ty Q con ng cac
khoan cua khé udc nhan no trén 1a 2.069.737.210 dong. Bao gdbm: Vén gbc:
1.845.000.000 ddng, l4i trong han: 185.184.700 dong, 14i qua han: 62.787.400
déng, phat cham tra: 3.765.110 déng.

3/ Khé u6c nhan no sd 121865459 ngay 24/11/2011 véi sé tién thuc té
giai ngan la 3.000.000.000 (ba ty) dong. Lai suat vay trong han 22.5%/nam, 1ai
suat qua han bang 150% 13i suat trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong tyQ
con ng cac khoan cua khé u6c nhan no trén 13 3.415.868.853 dong. Bao gom:
Vén goc: 3.000.000.000 dong, 13i trong han: 300.446.667 dong, 13i qua han:
109.056.667 dong.

4/ Khé wéc nhan no s6 132220809 ngay 23/3/2011 véi sb tién thuc té giai
ngan 1a 400.000.000 (bén tram tri¢u) déng Lai trong han 21%/nam, 13i suat quéa
han bang 150% l4i suat trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong ty Q con ng
cac khoan cta khé udc nhan no trén 1a 445.090.526 dong (bao gém: Vén goc
400.000.000 ddng, 13i trong han: 40.876.222 dong, 13i qua han: 1.605.000 dong,
phat cham tra: 2.609.304 dong.

5/ Khé u6c nhan ng sb 129497149 ngay 21/02/2011 véi sé tién thuc té
giai ngén la 1.528.000.000 ddng. Lai sudt vay trong han 22%/nam, 13i suit qua
han bang 150% li suét trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong ty Q con ng
cac khoan cua khé wéc nhan no trén 1a 1.710.189.488 dong. Bao gom: Von gdc:
1.528.000.000 dong, 14i trong han: 153.091.169 dong, 14i qua han: 20.208.224
dong, phat cham tra: 8.890.095 dong.

6/ Khé udc nhan no sé 129621999 ngay 23/02/2012 véi s6 tién thuc té
giai ngan 1a 406.000.000 dong. Lii suat vay trong han 22%/nam, 14i suat qua han
bang 150% lai suat trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Céng ty Q con no cac
khoan cta khé wdc nhan no trén 13 454.168.728 ddéng. Bao gébm: Vén gc:



406.000.000 dong, 1ai trong han: 40.666.088 dong, 14i qua han: 5.140.975 dong,
phat cham tra: 2.361.665 dong.

7/ Khé u6c nhan ng s6 131891199 ngay 19/3/2012 véi sd tién thuc té giai
nhgan la 3.072.000.000 dong. Lai suat ‘vay trong han 21%/nam, lai suat qua han
bang 150% lai suat trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Céng ty Q con ng cac
khoan cua khé udc nhan no trén 1a 3.423.094.532 dong. Bao gom: Von goc:
3.072.000.000 dong, 13i trong han: 314.910.720 dong, 14i qua han: 16.018.773
ddng, phat cham tra: 20.165.038 dong.

8/ Khé wdc nhan no sé 126350309 ngay 13/01/2012 véi sb tién thuc té
giai ngan la 749.000.000 dong. Lai suat vay trong han 22.5%/nam, lai sudt qua
han bang 150% lai suét trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong ty Q con ng
cac khoan ctia khé udc nhin no trén 13 847.693.605 dong. Bao gdm: Vén gdc:
749.000.000 dong, 1ai trong han: 76.343.073 dong, 1di qua han: 18.572.703
déng, phat cham tra: 3.777.829 déng.

9/ Khé udc nhan no sd 121648849 ngay 22/11/2011 véi sb tién thuc té
giai ngan la 6.000.000.000 ddng. Lai suét vay trong han 22.5%/nam, lai suat qua
han bang 150% l4i suét trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong ty Q con ng
cac khoan cua khé wéc nhan no trén 13 6.835.285.239 dong. Bao gom: Vén géc:
6.000.000.000 dong, 1ai trong han: 601.060.000 ddng, 13i qua han: 221.490.000
ddng, phat cham tra: 12.735.293 dong.

Ngoai ra, Cong ty Q con ky voi Ngan hang Ahop dong bao thanh toan han
mitc s6 TAB.DN.20.120511/BTT/TT ngay 19/5/2011, han murc bao thanh toan
5.000.000.0000 d6ng v6i hinh thitc Gmg trudc khoan phai thu phét sinh tir Hop
ddng thi cong xay dung s6 QT197/HPXD ngay 21/9/2011 va s6 QT199/HPXD
ngay 28/9/2011 gitta Coéng ty C6 phan Q va Cong ty Vién théng B. Sé tién tng
trudc 926.468.698 dong. Lii suat vay trong han: 22%/nam, i suat qua han bang
150% 1ai suét trong han. Tinh dén ngay 07/01/2013 Cong ty Q con no cac khoan
ctia khé udc bao thanh toan trén 13 65.166.317 dong.

Téng sb tién ma Ngan hang A yéu cau COng ty Q phai tra tinh dén ngay
07/01/2013 1a 22.145.764.539 dong.

Dé bao dam cho cac khoan no trén, Cong ty Co phan Q da thé chip cac tai
san sau cho Ngan hang A:

1/ Thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai 1a can hd ¢ tai dia chi
A3/46, 16 S, khu phé M, phuong T, Quan A, Thanh phd H theo Hop déng mua
ban nha s6 H353755-2004/PMH/MBN-S4 ngay 30/12/2004 giita Cong ty lién
doanh P véi ong Pham Quédc H va ba Lé Thi Phuong T theo Hop dong thé chap
tai san hinh thanh trong twong lai ciia ngudi thi ba sé TAB.CT.01120809 ngay
20/8/2009, da dugc cong chung tai Phong cong chimg s A, Thanh phd H véi sb
cong chung 038200, quyén so 02/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 20/8/2009; Hop
déng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai cua ngudi tht ba sd
TAB.BDDN.19.120511/TT ngay 16/5/2011 dugc cong ching tai phong cong



chung s6 A, Thanh phd H véi sd cong chimg 020539, quyén sd
05/TP/SCC/HDPGD ngay 16/5/2011, dang ky giao dich ngay 17/5/2011.

2/ Thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién ! dat tai s6 C12 Khu phd
cho b, X, Phuong A, quan T, Thanh pho H thudc quyén s hitu hop phap cua
ong Pham Kién H theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat cia nguoi tht ba s6 TAB.TH.01270410 ngay 29/4/2010, duoc cong
chtng tai Phong cong chimg A, Thanh phd H véi s6 cong chimg 016126, quyén
s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/4/2010, ding ky thé chép tai Phong Tai
nguyén Moi truong quéan B ngay 04/5/2010; Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gin lién v6i dat ciia nguoi thir ba dé vay von bo sung s6 TAB.BDCN

.18.120511/TT ngay 16/5/2011.

3/ Thé chap khoan phai thu va toan b quyén loi ich ma Coéng ty Co phan
Q ¢6 duogc tir cac hop dong giira Cong ty Co phan Q voi Tép doan buu chinh
vién thong Viét Nam theo hop ddng thé chip cac khoan phai thu sd
TAB.BDDN.20.120511/TT ngay 16/5/2011 gitta Ngan hang A voi Cong ty Co
phan Q, d3 duoc dang ky tai Trung tdm giao dich ngay 17/5/2011.

4/ Chtng thu bao ldnh do 6ng Pham Québc H va ba Lé Thi Phuong T ky
ngay 16/5/2011. Ong H va ba T dong y tra thay cho bén Cong ty Co phan Q voi
Ngéan hang A khi Cong ty Q khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia
vu tra ng. Nghia vu bdo 1anh bao gém toan bo cac khoan ng géc, 1ai trong han,
1ai qué han, phi, cadc khoan phai tra khac. S6 no géc duogc bao lanh tai mét thoi
diém khong vuot qua 500.000.000 (nam trim triéu) dong.

Do Cong ty Q vi pham nghia vy thanh toan, nhiéu 1an nguyén don thic
giuc nhung khong c6 thién chi tra ng nén nguyén don phai nop don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyet Sau d6, Cong ty Co phan Q c6 tra cho nguyén don sO
tién 4.028.000.000 dong. Tinh dén ngay 22/9/2016 sd tién Cong ty Q con no la
31.666.941.441 d6ng, trong d6 no gdc 1a 15.472.000.000 dong, 13i trong han 13
10.780.297.006 dong, 13i qua han tam tinh dén 22/9/2016 1a 5.045.076.286 dong,
131 phat 12 369.568.149 dong.

V& tai san thé chap 1a nha dat tai C12 Khu phd cho D, X, Phuong A, quan
B, Thanh phé H da duoc Ngan hang cho cha sé hitu 1a dng Pham Kién H giai
chap tai san va khdng c6 yéu cau gi ddi voi tai san nay. D6i véi Cong ty Vién
thong B ciing da thyc hién xong nghia vu nén Ngan hang A khong co6 yéu cau gi
d6i voi Cong ty Vién thong B. Trong vy an nay, Ngan hang A chi yéu cau Cong
ty Co phan Q thanh toan phan tlen con ng tinh dén ngay 19/10/2016 la
31.928.624.956 dong trong d6 bao gom tién no goc 1a 15.472.000.000 dong va
tién 13i trong han 1a 10.956.212.534 dong, 14i qua han tam tinh dén 19/10/2016
13 5.130.844.273 d6ng, 14i phat 1a 369.568.149 dong, yéu cau tra 01 1an ngay sau
khi c6 ban an hodc quyét dinh c6 hiéu lyc caa Toa an. Truong hop Cong ty C6
phan Q khéng tra duoc s6 no néu trén thi yéu cau phat méai tai san bao dam dé
thu hoi no 13 can ho tai dia chi A3- 46 L6 S4, khu phé M (5 MT), Khu phé 6,
phuong T, Quan A, Thanh phd H thudc quyén sé hiru cua dng Pham Quéc H va



ba Lé Thi Phuong T, d6ng thoi budc 6ng Pham Qudc H va ba Lé Thi Phuong T
thuc hién nghia vu tra ng theo chimg thu bao lanh ngay 16/5/2011. Khoan ng
nay hién van dang 1a no cia Ngan hang A, Ngan hang A khong ban no cho cong
ty nao.

Viéc ba T co ky hay khong ky trén cac hO’p ddng tin dung khong anh
huong dén hiéu luc cua cac hop dong tin dung ma Cong ty Q da ky két véi Ngan
hang A va nghia vu tra ng caa Cong ty Q voi Ngan hang A vi cac hop dong han
muc cap tin dung déu thé hién bén cap tin dung 1a Ngan hang A va bén duoc cap
tin dung 1a Céng ty Co phén Q nén nghia vy tré no la cia Cong ty Q, cho dii ba
Tco ky hay khong ky trén cac hop ddng nay déu khdng anh hudng den hiéu luc
caa hop dong va quyén, nghia vu cua bén cap tin dung va bén dugc cap tin dung.
Nghia vu ve tai san cua ong Pham Quéc H va ba Lé Thi Phuong T chi duoc xac
dinh tai cac hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai cia nguoi thi
ba va tai chirng thu bao lanh do 6ng H va ba Tky ngay 16/5/2011.

Tai phién toa so thim, Ngan hang A xin rit phan yéu cau vé tién 14i phat
do cham tra 1a 23.729.851 dong. Pdi véi cac khe ude nhan ng ngay 16/11/2011
va ngdy 21/02/2011 da thanh toan xong. Yéu cau Cong ty C6 phan Q phai c6
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Asd tién ng gbc 1a 15.472.000.000 dong,
1ai trong han 1a 12.774.538.810 dong, 13i qua han tinh dén ngay 27/7/2017 1a
6.042.948.033. Tong cong sb tién yéu cau Cong ty Q phai tra 1a 34.289.486.843
dong va tra ngay mot lan sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai
ra, Cong ty Q con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir ngay 28/7/2017 cho dén khi
thanh toan xong no goc theo lai suat da quy dinh tai cac hop dong tin dung va
khé udc da ky két. Néu Cong ty Q khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vy tra no thi yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no va ba Thuy,
ong H phai c¢6 trach nhiém lién déi tra ng thay cho Cong ty Q theo ching thu
bao lanh da ky.

Phia bi don, Cong ty C6 phan Q do 6ng Pham Quéc H 13 ngudi dai dién
theo phép luat tai cac ban tu khai va cac bién ban hoa giai ngay 24/12/2013 tai
Toa an nhan dan huyén C trinh bay: Céng ty C6 phan Q thira nhan con no Ngan
hang A s no gbc 1a 19.500.000.000 dong. Ong ddng y tra sé tién ng Ngan hang
ma vo chdng ong da dam bao cho Céng ty Q vay, dé nghi phia Ngan hang ap
dung muc I3i suat thap nhat theo khung l4i suat ctia Ngan hang Nha nudc, dé
nghi ap dung I&i suat trong han cht khdng ap dung l4i suat qua han vi Ngan
hang khong &p dung chinh sach tai co cau cho Cong ty Q va khdng ap dung l3i
suat thap hon c6 lgi cho cong ty.

Tai ban tu khai ngay 14/5/2014 va ngay 23/9/2014, bi don do 6ng Pham
Quéc H 1a dai dién theo phép luat khai tai Toa an nhan dan quan T: Ong H xin
thém thoi gian 04 thang dé tim céc ngudn thu, tra no cho Ngan hang, cam két
giai quyét tron ven vu kién caa Ngan hang A.



Tai ban tu khai ngay 15/4/2015 va bién ban hoa giai khéng thanh ngay
23/4/2015, 6ng Pham Quéc H xac nhan viéc Ngan hang A trinh bay sé tién vay
no gbc theo cac hop dong han mic cap tin dung 1a 15.472.000.000 ddng 1a dung.
Déi véi sb tién 13i 1a do Ngan hang ty tinh, 6ng H khéng cdng nhan, yéu cau dua
cac c6 dong ciia Cong ty Q vao tham gia té tung va nhitng ngudi nay phai cing
c6 trach nhiém thanh toan tién vay cho Ngan hang.

Tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng
ctr ngay 04/4/2017, voi tu cach la nguoi dai dién theo phap luat cua bi don, 6ng
H x4c nhan s6 tién no gbc ma Cong ty Q con ng Ngan hang A 15.472.000.000
dong la dung. Ong khong cong nhan so tién 13i nhu nguyén don dua ra vi Hop
dong tin dung ngan han ky két nam 2011 giita Cong ty Q va Ngan hang A da hét
han. Tt nim 2012 - 2017 c¢6 nhiéu chinh sach giam 13i cho doanh nghiép, nhung
cu thé thong tu, chi thi nao 6ng khong cung cap dugc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Lé Thi Phuong T va nguoi dai dién hop phap 1 ba Tran Kiéu M
trinh bay tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai khong thanh, bién ban ghi nhan y
kién, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va don dé
nghi ngay 02/5/2017: Ba T xac nhan c6 ky trén hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai tai dia chi A3/46, 10 S, khu phé M, phuong T, Quén A,
Thanh phd H nhung khéng ky trén Hop dong han muc cap tin dung sO
TAB.DN.18.120511-TT ngay 16/5/2011. Ba Tkhong chiu trach nhiém vé cac
khoan vay ctia Cong ty Q vi cac ly do sau: Hop dong thé chap co ky nhung
khong doc noi dung, hgp dong han mirc cap tin dung khong phai chir ky cua ba
nén khong dong y viéc phat mai tai san néu trén. Hop dong thé chap phai di lién
v6i hop dong cép tin dung han murc, mdi 1an Cong ty Q nhén tién giai ngan tir
Ngan hang A phai c6 ba chimg kién va c6 chit ky ctia ba. Tuy nhién, ba khong
biét Cong ty Q vay tién bao nhiéu nén theo ba viéc thé chap nay chua hoan
thanh. Ba Tyéu cau giam dinh chir ky cta ba trén hop dong nay. Ngoai ra, ba
Tcho rang khoan ng ctiia Cong ty C6 phan Q da dugc Ngan hang A ban no cho
Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san ciia Ngan hang A nén dé nghi
xem x¢€t viéc vo hi¢u cua hop ddng mua ban no nay va xem x¢t lai tu cach khaoi
kién caa Ngan hang A. Hién can nha thé chip 1a nha thd anh H liét sy nén ba
khong dong y phat mai. Nha nay chua dugc cap gidy chi quyén vi chua dong
thué cho Nha nuéc.

+ Ong Pham Quéc H trinh bay: Péi v6i chung thu 6ng H ky voi Ngan
hang A thi 6 6ng c6 trach nhiém nhung 6ng khong biét lay tai san nao dé tra cho
Ngén hang. Ong chiu trach nhi¢m vé chir ky trén hop dong cap tin dung han
mirc dé Cong ty Co phan Q vay tién. Ba Tkhong ky trén hop dong niy nén ong
khong dong v cho Ngin hang phat mai tai san thé chap ma ong chi chiu trach
nhiém bang tai san c4 nhan cua ong.

+ Ong Pham Lé Qudc T va la ngudi dai dién hop phap cho tré Pham Ding
K trinh bay tai cic ban tu khai ngay 23/4/2015: Ong va v¢ con dang & tai can



nha A3/46, 16 S, khu phdé M, phuong T, Quéan A, Thanh phé H. Mg 6 ong laba Lé
Thi Phuong T khong ky tén trén hop ddng han mirc cap tin dung, khé u6c nhan
ng khong co chit ky cua chil s hitu tai san thé chap, hd so giai ngan khong day
du ching tur. Tai bién ban hoa giai khong thanh ngay 23/4/2015 6ng Pham L¢é
Quéc T yéu cau khi phat mai tai san phai bao dam noi ¢ cho ong va vo con. Tai
don kién nghi ngay 19/5/2015, ong Tuan cho rang tai san thé chap hinh thanh
trong twong lai khong bao gom quyén su dung dat, khong c6 chit ky cua ba Txéc
dinh gia tri tai san thé chip. Ong Tuan cho rang giao dich giita Ngan hang A va
Cong ty Q sau ngay 16/5/2011 la giao dich trai phap luat vi khong co sO tién
4.760.000.000 ddng duoc giai ngan thém, s tién nay 1a viéc hop thic hoa giao
dich ddo no, ting gia tri tai san thé chap dé hop thirc hoa phat sinh tang du ng
gbc va 1ai di kém va cac khé udc tin dung lién quan nham né tranh viéc danh gia
lai nhém no. Hop ddng cip han murc tin dung, hop dong thé chip tai san déu co
dau hiéu vi pham phap luat, dé nghi trung cau giam dinh chir ky cua ba T trong
hop dong cap han murc tin dung. Tai bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cit ngay 04/4/2017, 6ng Tuan trinh bay: Theo két
luan giam dinh, me 6ng 1a ba Lé Thi Phuong T khong ky trén hop dong cép tin
dung han mtrc. Cac hop dong phai c6 lién quan va khong tach roi nhau. Dé nghi
lam rd vi sao ba Tkhong ky tén nhung Ngan hang lai chip nhan hop dong nay dé
cho Cong ty Q vay tién.

+ Ba P Pham Mai T khai tai ban tu khai ngay 20/7/2016: Hién ba dang ¢
tai can nha dang tranh chap Viéc tranh chap xuat phat tir trudc khi ba lap gia
dinh vo6i 6ng Pham L¢ Quéc T, ba khong lién quan va khong c6 yéu cau nao dbi
v6i viéc giai quyét tranh chap. Con trai ba 1a Pham Ping K, sinh ngay
16/01/2014 s& do cha la 6ng Pham Lé Quéc T dai dién. Ba T ciing c6 don ngay
20/7/2016 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ba Lé Thi Phuong N trinh bay tai ban tu khai ngay 05/5/2015: Ba Nga
co gop tién vao mua can nha A3/46, 16 S, khu pho M, phuong T, Quan A, Thanh
phé H cung véi vo chong ong H, ba T voi sb tién £6p la 1.900.000.000 dong va
299.000.000 dong tién 1ai do cham dong va phan tién noi that tong cong la
2.200.000.000 dong. Ba yéu cau duoc tranh chip phan tai san 13 cin nha néu
trén. Tuy nhién, ngdy 19/7/2016 ba Nga c6 don trinh bay do diéu kién kinh té,
quy thoi gian han hep nén ba xin tam dimg, khong tranh chap trong vu an giira
Cong ty Q va Ngan hang A.

+ Ong Pham Kién H trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 12/4/2014 va ban
tu khai ngay 22/5/2015: Ong dong y tra khoan no c nhan dé giai chap tai san.
Moi giao dich ctia Cong ty Q véi Ngan hang A déu do 6ng Pham Qudc H 1a dai
dién theo phap luat thuc hién, 6ng khong ky bao lanh cho Cong ty Q vay tién.
Ngay 22/5/2015 6ng Pham Kién H c6 don yéu cau Toa an hoa giai va xét xur
vang mit éng.

+ Coéng ty TNHH Phat trién P, do 6ng Lé Hanh K 1a ngudi dai dién hop
phap trinh bay tai ban tu khai ngay 26/8/2016: Ong Pham Quéc H va ba Lé Thi
Phuong T c6 ky hop dong sé H353755-2004/PMH/MBN-S4 v6i Cong ty TNHH



Phaét trién P dé mua cin nha A3/46, 16 S, khu phé M, phuong T, Quan A, Thanh
phé H. Ong H va ba T da hoan tat thu tuc thanh toan v6i Cong ty P va hai bén da
ky hop dong coéng chimg tai Vin phong cong chimg Sai Gon ngay 14/10/2011.
Tuy nhién, do 6ng H va ba T chwa ndp tién st dung dat va 1¢ phi trudc ba cho
nén nha nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén so hitu. Cong ty P khong c6
yéu cau gi trong vu an va s¢ thyc hién ding nghia vu quy dinh trong ban an hodc
quyét dinh caa Toa an vé vy an niy. Ong K cting c6 don yéu cau duoc vang mat
trong cac phién hoa giai va xét xtr ciia Toa an ddi v6i vu an nay.

Bén 4n so tham s6 136/2017/KDTM-ST ngay 21/9/2017 cua Toa 4n nhan
dan quan S, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

L Chép nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don, Ngan hang Thuong mai
Co phan A:

- Budc Cong ty Co6 phan Q phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
A s6 tién 34.289.486.843 (ba muoi bon ty hai traim tdm muoi chin triéu bon tram
tdm muoi sdu ngan tam trim bon muoi ba) dong. Trong d6, no goc la
15.472.000.000 dong, 13i trong han 1a 12.774.538.810 dong, 14i quéa han tinh dén
ngay 27/7/2017 14 6.042.948.033. Ngoai ra, Cong ty C6 phan Q con phai tiép tuc
chiu 14i phat sinh tir ngay 28/7/2017 cho dén khi thanh toan xong ng gdc theo 1ai
suat dd quy dinh tai cac hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két.

Phuong thirc thanh toan: Thanh todan mdt lan ngay sau khi ban an ctia Toa
an co hi¢u lyc thi hanh.

Truong hop Cong ty C6 phan Q khong thuc hién hoic thuc hién khong
dung nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan A duoc quyén yéu cau
phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va can ho tai dia chi A3-46 Lo
S4, khu phd A (5 MT 2A), Khu pho 6, phuong T, Quan A, Thanh pho H theo
Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai cua nguoi thtr ba )
TAB.CT.01120809 ngay 20/8/2009 va Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai ciia nguoi thir ba s6 TAB.BDDN.19.120511/TT ngay 16/5/2011
dé thu hoi ng (sau khi trir cac khoan tién st dung dat, 18 phi trude ba phai ndp
cho Nha nuéc). Ngoai ra, 6ng Pham Qubc H va ba Lé Thi Phuong T con phai
chiu trach nhiém tra no thay cho Céong ty C6 phan Q khi Cong ty C6 phan Q
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A theo chimg thu bao 1anh ngay 16/5/2011.

Ngay sau khi Cong ty Co phan Q tra hét so tién no néu trén cho Ngan
hang Thuong mai C phan A thi Ngén hang Thuong mai Co phan A ¢ trach
nhi¢m tra lai toan by gidy to ban chinh lién quan dén tai san thé chap bao gom:
Hop dong mua ban nha sé H353755-2004/PMH/MBN-S4 ngay 30/12/2004 giita
6ng Pham Quéc H, ba Lé Thi Phuong T véi Cong ty TNHH P cho 6ng Pham
Quodc H va ba Lé Thi Phuong T.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.



2. Pinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra tién
phat cham tra 1ai 23.729.851 dong.

3. Ba Lé Thi Phuong T tu nguyén chiu chi phi giam dinh chir ky la
3.000.000 dong va da ndp du chi phi.

Ngoai ra, an con tuyén ve an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 25/9/2017, bi don Cong ty C6 phan Q va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Qudc H c6 don khang cdo toan bd ban an so thdm; Ngay
03/10/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Phuong T ¢6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Dai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don Cong ty
Co phan Q; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Quéc H va ba Lé
Thi Phuong T van gilt nguyén yéu cau khang cdo

Pai dién nguyén don trinh bay: VAn giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién bi don trinh bay: VAan giit nguyén ¥ kién, khong dong y viéc tinh
1ai cua nguyén don.

Luat su bao vé quyen va loi ich hgp phap cho ngudi co quyen lgi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Quoc H va ba Lé Thi Phuong T trinh bay: Pé nghi Hoi
ddng xét xtr cap phuc thim huy an so thAm dé dua COng ty T vao tham gia t6
tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Cong ty T ¢6 ky hop
dong thué nha véi ong HbaT tai can ho tai dia chi A3-46 L6 S4, khu phé M (5
MT 2A), Khu phd 6, phuong T, Quén A, Thanh phé H. Vi vy, cap so tham
khong dwa Cong ty T vao tham gia t6 tung 1a anh huéng dén quyén lgi ciia Cong
ty T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xur va gui ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cdp va tong dat cic vin ban td tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua BJ luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dér,lg x€t xu: Tai phién tdoa hom nay,
phién toa tién hanh dung trinh ty phap luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y clng
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, dé thuc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Cong ty TNHH tu van quan ly Temas don dé nghi duoc
tham gia t0 tung vi cho rang Cong ty Tco ky hop dong thu€ nha véi 6ng H ba
Tcan ho tai dia chi ,A3-46 L6 S4, khu pho M (5’ MT 2A7), Khu pho 6, phuong T,
Quéan A, Thanh pho H va stra chira nha. Viéc cap so tham khong dua Congty T
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vao tham gia to tung 1a khong dam bao quyén lgi cua cong ty Temas. Dé nghi
hty ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; nghe ¥ kién tranh luan cta cac duong su; nghe y kién cta Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phéap luat
trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Xét théy, tai giai doan phtic tham, Cong ty TNHH tu van quan Iy T co
6ng Pham Lé Quoc T 1a nguoi dai dién theo phap luat dé nghi duoc tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vi cho rang Cong ty
T ¢6 ky hop ddng thué nha véi 6ng Pham Québc H ba Lé Thi Phuong T cin ho
tai dia chi A3-46 L6 S4, khu phd M (5 MT 2A), Khu phb 6, phuong T, Quan A,
Thanh phd H. Trong qué trinh thué nha, phia cong ty da tién hanh sta chita, thay
ddi hién trang nha.

[2] Cac chimg ctir ma phia COng ty T ndp tai phién tda phic tham gém co:
Gidy chimg nhéan dang ky kinh doanh, dang ky 1an du 1a ngay 18/10/2013, dang
ky thay d6i lan tha hai 1a ngay 20/4/2017, c6 tru sé tai dia chi A3-46 Lo S4, khu
phdé M (5 MT 2A), Khu phé 6, phuong T, Quan A, Thanh phd H, hop dong thué
can hd ndi trén gitra COng ty Tva 6ng H, ba Thiy, cac héa don stra chira
nha... Ngay 06/02/2018, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d tién hanh
xem xét tham dinh tai chd ddi v6i can nha A3-46 Lo S4, khu pho M (5 MT 2A),
Khu phé 6, phuong T, Quan A, Thanh phd H véi su chimg kién cua cic duong
su trong vu an, ciing nhu dai dién ctia Cong ty P 1a cong ty da chuyén nhugng
nha cho 6ng H, ba Thuy. Theo ndi dung bién ban thi dai dién Cong ty P x&c
nhan tinh trang nha c6 thay doi so v4i hién trang nha lac giao cho ong H, ba
Thuy. Cu thé 1a da cai tao gara thanh phong ¢, cai tao, d6 bé tong phan hong
nha, ndi rong phong khach lau 1, 1au 2, hé thong dién, cai tao lai toan bo hé
théng tran nha, son nudc, cai tao hé théng ndi thit bén trong. Nhu vay, can nha
s6 A3-46 L6 S4, khu phé M (5 MT 2A), Khu phd 6, phuong T, Quan A, Thanh
phd H c6 thay ddi so v6i thoi diém thé chap nha. Vi vay, trude khi phat mai tai
san thé chip can lam rd van dé thué nha va sira chita nha.

[3 Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat dé nghi hity ban an so
tham dé 1am rd van dé trén. DE nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi
nhan dinh cta hoi dong xét xr nén ghi nhan.

[4] Do d6, chap nhan khang co cua bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan. Hay ban an so tham do phat sinh tinh tiét mdi. Cap so thim khong
c6 1.

[5] An phi kinh doanh thuong mai so tham: S& dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an.
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[6] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do hily ban 4n so tl}ém nén
nguoi khang cédo khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung Khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghj quyeét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vy quoc
hoi ¢6 hi¢u luc ngay 01/01/2017 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén x:

1. Hiyy Ban 4n so tham s6 136/2017/KDTM-ST ngdy 21/9/2017 cta Toa 4n
nhan dan quén S, Thanh pho HO6 Chi Minh. Giao ho so vé cho Toa an nhan dan
quan S, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai theo trinh ty so tham.

2. V& an phi:

2.1. An phi kinh doanh thuong mai so thim: S& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

2.2. An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Ngudi khang céo khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic phtic thim. Hoan tra lai cho Cong
ty C6 phan Q 2.000.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s6 0006880 ngay 27/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan S, Thanh phé
H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho 6ng Pham Quédc H va ba Lé Thi Phuong T mdi
nguoi 2.000.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién so
0006879 ngay 27/9/2017 va 0006926 ngay 05/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban &n c6 hi€u lyc thi hanh ngay khi tuyén an.

Noi nhin: TM HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM; y

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- VKSND Thanh ph Ho Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS quén S;

- TAND quén S;

- Cac duong su; x . .

- Luu VP, hd so vu an. Nguyén Thi Thuy Dung
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