TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 273/2025/DS-PT
Ngay 29 — 7 -2025
V/v tranh chip hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong DS Cao Khanh

Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hora Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham cong khai vu an déan sy thu Iy s0: 156/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 62/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2025

cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6: 184/2025/QP-PT ngay 09

thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh H (Huynh Van H1), sinh ndm 1950 (Vang mat);

Cin cude cong dan s0: 096050005508; cap ngay: 22/11/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi;

Dia chi cu tra: Ap R, xa P, huyén P, tinh C.

Nay la: Ap R, x4 P, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia ong Huynh H: Ba Nguyén Thi
Ngoc A, sinh ndm 1987; dia chi cu tru: ,Kh(')m A, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau.
Nay la: Khom A, xa C, tinh Ca Mau (Vang mat).

- Bi don:

1. Ba Tiéu Hong B, sinh nim 1955 (Ving mat);

Pia chi cu tri: Ap C, x4 T, huyén P, tinh C.

Nay la: Ap C, xa P, tinh C.

2. Ba Ngb Thi D1, sinh nim 1937 (Ving mat);

Cin cude cong dan s0: 096137002813; cép ngay: 05/05/2023; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi;



Pia chi cu tri: Ap R, x4 P, huyén P, tinh C.
Nay la: Ap R, x4 P, tinh C.
Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba Ngd Thi B1: Ong Tiéu Minh

B, sinh nam 1974; dia chi cu trG: Ap R, x P, huyén P, tinh Ca Mau. Nay la: Ap R,
xa P, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Hitu N, sinh nim 1978 (Vang mit);

2. Ba Tur Kiéu T, sinh nam 1979 (Vang mit);

3. Ba Huynh Thi C, sinh nim 1956 (Ving mit);

Cung dia chi cu tru: Ap R, xa P, huyén P, tinh Ca Mau. Nay la: Ap R, xa P,
tinh Ca Mau.

- Ngwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Huynh Thi C: Ba Nguyén
Thi Ngoc A, sinh nam 1987; dia chi cu tru: Khém A, thi tran C, huyén P, tinh Ca
Mau Nay la: Khom A, xa C, tinh Ca Mau (Vang mat),

- Nguroi khang cdao : Ba Ng6 Thi D1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua ong Huynh H va trong qua trinh giai quyét vu dn
ba Nguyen Thi Ngoc A trinh bay:

Phan dat cua ba Ngo Thi P1 truée ddy la dat hoang hoa, khdng ai canh tac,
ba Tiéu Hong D la con gdi thir hai cia ba D1 kéu sang lai phan dat nay cho 6ng H
vao nam 1980, gia 03 chi vang 24k, khi sang nhuong khong lam giay to, dién tich
khoang 7.000m” (theo do dac thuc té 1a 9.104,9m?), dét toa lac tai 4p R, x3 P,
huyén P, tinh Ca Mau; khi d6 ba D1 cling ’chua cap giay ching nhan quyén su
dung dat. Ly do ba B chuyén nhugng phan dat trén cho 6ng H 1a lic nudc man tran
do bo thap Cudi nam 1982, ong H o cho lai ba Huynh Thi C (la em rudt 6ng H)
phan dét trén, khi cho khong lam gidy td, khi d6 thoa thuan ba C phai trong coi mo
ma nguoi chi la ba Nguyén Thi N1. Ban quan ly dén nam 1993, dao bo trong dira,
cay an trai; dén nam 2004, ba C chuyén dén noi khac sinh song, d€ lai cho nguoi
con gai tén Tu Kicu T quan 1y phan dat, ba T quan ly sir dung phan dat cho dén
nay.

~ Théng 6/2018, ba D1 yéu ciu chudc lai dat nhung ong H khong dong ¥, vi
dat da ban cho 6ng H chtr khong c6 cam c6 nhu phia ba D1 trinh bay.

Mic du viéc sang ban khong co gidy to nhung 6ng H khing dinh dat nay
phia ba b da ban cho ong H tir nam 1980 cho dén nay. Ong H, ba Huynh Thi C va
vg chong con gai ba Huynh Thi C luan phién ¢ trén dat tu thoi diém sang ban cho
dén nay; tir nam 1980 dén nay phia gia dinh ba D1, ba b khong ¢ trén dat nay. Su
viéc ba P ban dat cho 6ng H duogc nhiéu nguoi dan sinh song tai dia phuong xac
nhan.

_ Trude day, ba D1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop ddng cam cb
quyén str dung dat gilta ba D véi 6ng H va budc ong H, ba b, ba C, ba T, ong
Truong Hiru N tra lai cho ba P1 phan dat di¢n tich khoang 7.000m? (theo do dac
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thue té 13 9.104,9m?), toa lac tai 4p R, x&, P, huyén P, tinh Ca Mau; ba D1 déng y
tra cho 6ng H 03 (ba) chi vang 24K. Tai Ban an dan sy so tham sb 84/2021/DS-ST,
ngay 29/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pha Tan va Ban 4n dan su phic thim
sO 74/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 cta Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir khong
chép nhén yéu cau khdi kién cua ba D1.

Do trong qua trinh giai quyét vu 4n cta Toa an hai cap, ong H khong co yéu
cau phan to cong nhan hop dong chuyén nhuong nén sau khi xét xir ong H khéng
lam thu tyc dang ky cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat duoc. Do do, ong H
khoi kién yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dt
gitra 6ng H véi ba b du’(yc xac 1ap vao nam 1980 dbi v6i phan dat theo do dac thuc
té dién tich 9.104,9m” dit toa lac 4p R, xi P, huyén P, tinh Ca Mau. Truong hop
Toa an khong cong nhén hop déng chuyén nhuong thi nguyén don ciing khong yéu
cau gi vé gia tri cac cdy trong va cong trinh kién tric trén dat. Phan dat hién nay da
giao cho ba T va éng Truong Hiru N quan 1y str dung, gitra 6ng H, ba C, ba T, 6ng
N khong co tranh chap.

- Theo 6ng Tiéu Minh B la nguoi dai dién cua ba Ngo Thi P1 trinh bay:

Viéc ba P giao dich sang ban phan dat voi 6ng Huynh H 1a khong dung, vi
phan dat nay trude gio cua me 6ng la ba Ngb Thi D1, nén 6ng yéu cau khong cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba B voi ong H. Pbi voi
ban an phuc tham s6 74/2022/DS- ST ngay 08/04/2022, 6ng khong nam r6 la da co
yéu cau giam ddc tham hay chwa, néu c6 dng s& cung cap sau cho Tda 4n. Truong
hop Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong thi ong cing khong yéu cau gi vé
gia tri cac cdy trong va cac cong trinh kién trac trén dat.

- Theo 6ng Truong Hiru N trinh bay:

Phan dat tranh chap hién do ong va vo ong 1a ba Tu Kiéu T quan ly canh tac
tir nam 2004 dén nay. Truong hop Toa an giai quyét budc tra lai dat cho ba Ngo
Thi D1 thi 6ng khong yeu cau xem xét dbi véi tai san trén dat. Ong khong dong ¥
cho ba b1 chudc lai dat.

Tai ban dn ddn sw so' tham sé: 62/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2025 cia Toa
dan nhdn dan huyén Phii Tan quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Huynh H (Huynh Van HI).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc thiét 1ap (bang
101 n6i) vao nim 1980 giita 6ng Huynh H (Huynh Van H1) véi ba Tiéu Hong D,
phﬁn dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 9.104,9m2 toa lac tai ép R, xa P, huyén P,
tinh Ca Mau cho Huynh H (Huynh Van H1) quan ly, su dung. Vi tri cong nhén cho
6ng Huynh H (Huynh Van Hl) st dung dat tai cac thira c6 cac dlem nhu sau: Thua
s6 1, ¢6 dién tich 1.451,7m?, o cac diém M3, M4, M5, M6; thira s6 2, c6 dién tich
7. 653 2m?, ¢ cac diém M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M11, M10 (theo Ban v&
trich do hlen trang ngay 19/6/2024 cua Cong ty Trach nhiém hu’u han P). Cac thua
dat trén nam trong giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 C 052266, thira s6 884,
td ban dd sb 02, c6 dién tich 7000m* do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Minh Hai
(nay 1a tinh Ca Mau) cp ngay 10/01/1995 cho Ngé Thi P1.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 21/4/2025, ba Ngb Thi D1 c6 don khang céo, yéu cau: Huy hop déng
gitra ba Tiéu Hong D v61 6ng Huynh H nam 1996, budc 6ng H tra lai dién tich dat
theo do dac 9.104,9m>.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Tiéu Minh B giit nguyén khang céo cta ba
Ngoé Thi B1.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong B phat biéu: Yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta ba D1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Picu 308 ciia Bo luat T tung dan su,
khong chap nhan khang céo cua ba Ngo Thi P1, giit ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ciia ba Ngo Thi D1, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ong Huynh H khoi kién ba Tiéu Hong P va ba P1, yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac lap gitia ong Hvoiba b va
nam 1980 ddi véi phan dat theo do dac thuc té dién tich 9.104 9m , toa lac tai ap R,
xd, P, huyén P, tinh Ca Mau (nay la Rach L, xa, P, tinh Ca Mau). Ba D1 cho réng
phan dat néu trén ba B (1 con ba B1) cam c¢b cho 6ng H vao nam 1996 chir khong
co chuyen nhuong, nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia ong H. Quaé trinh
giai quyét vu 4n, phia 6ng H va ba D1 thdng nhét xac dinh phan dat hién nay ong
H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong chinh 1a phan dat ma ba
P1 khoi kién 6ng H yéu cau tra lai dat vao nam 2018, da dugc Toa an nhén dan
huyén Phu Tan xét xr tai Ban an dan sy so tham sé 84/2021/DS-ST ngay

29/3/2021 va Toa 4n nhéan dan tinh Ca Mau xét xtt tai Ban 4n dan sy phuc tham so
74/2022/DS-ST ngay 08/4/2022.

[2] Qua cic tai liéu chimg ctr thu thap c6 tai hd so thé hién: Vao nim 2018,
ba P1 khdi kién 6ng H va ba b (1a con ba B1) yéu cau huy hop ddng cam cd dat
giita 6ng H v&i ba B va budc ong H, ba B, ba Huynh Thi C, ba T Kiéu T, 6ng
Truong Hitu N tra lai cho ba P1 di¢n tich dat khoang 7.000m?, toa lac tai ép R, xa
P, huyén P, tinh Ca Mau (tic 1a phan dét hién nay 6ng H khoi kién yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong di¢n tich theo do dac 9.104,9m2). Tai Ban an dan
su so tham s6 84/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén Pht Tan
va Ban an dan sy phiic tham s6 74/2022/DS-TP ngay 08/4/2022 clia Toa 4n nhan
dan tinh Ca Mau x4c dinh phan dat tranh chap ba B da dugc cha me ba 1a ba Ngo
Thi B1 va 6ng Tiéu Ngoc Minh T1 cho va ba B di chuyén nhuong cho 6ng H, ba
b cling da giao phan dat nay cho 6 ong H tur trude nam 1992. Do d6, ban an so tham,
ban an phic tham xét xur khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba D1; hién nay
ban 4n so thAm, ban an phtc tham d3 c6 hiéu luc phap luat. Pay la tinh tiét, sy kién
khong can phai chtrng minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 cta Bo luit
T tung dan su. Nhu vay, c6 da can cir xac dinh ba b da chuyén nhuong phﬁn dat
tranh chap theo do dac thuc té 13 9.104,9m’ néu trén cho dng H.



[3] Xét hop ddéng chuyén nhuong gitra ba B véi ong H thay rang, tuy hop
dong chuyen nhuong chua tuén thu ding quy dinh phap luat v€ hinh thirc nhung
hop ddng da duogc cac bén thuc hién, ba D da giao dat cho phia ong H quan ly st
dung tur khi chuyen nhugng dén nay, phia 6ng H da dau tu cai tao dat, trong cay
lau nam trén dat .. ., nhung phia ba b, ba D1 cang khong co y kién gi. Can ctr diém
b3 tiéu muc 2.2 muc 2 phan II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Toa an cdp so thim chap nhan yéu
cau khoi kién cuia 6ng H, cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta 6ng H véi ba B
1a c6 cén ctr.

[4] Tt phan tich trén, cap phuc thim khong chdp nhan khang céo cua ba
Ngo Thi P1, gilt nguyén ban an so tham 1a phu hop.

Tuy nhién, cip phuc tham c6 diéu chinh lai quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, do cép so tham Xxac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén
str dung dat va quyén st dung dat” 1a chua chinh xac.

[5] An phi dan sy Ehuc tham: Ba P1 1a nguol cao tudi nén dugc mién chiu
an phi (ba b1 da dugc mién du ndp).

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
co hiu lyc phap luat ké tr ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem xeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Ngo Thi P1.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 62/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tén, tinh Ca Mau (Nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 — Ca Mau).

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Huynh H (Huynh Vian H1). Cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac lap vao nam 1980 gitra
6ng Huynh H (Huynh Van H1) v6i ba Tiéu Hong D do6i voi phan dat c6 dién tich
do dac thuc té la 9.104,9m2 toa lac tai ap R, X?l P, huyén P, tinh Ca Mau (nay la ap
R, xa P, tinh Ca Mau). Vi tri, dién tich phan dat dugc xac dinh theo Bén ve trich, do
hién trang ngay 19/6/2024 cua ,C(A)ng ty Trach nhiém hiru han P, gom: Thura s6 1,
dién‘ tich 1.451,Zm2,Vé thtra so 2, diér} tich 7.653,2@2; ,thu(f)c gidy chung nhan
quyén su dung dat s6 C 052266, thira s6 884, to ban do s6 02, co dién tich 7000m2
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) cap ngay
10/01/1995 cho Ng6 Thi D1 diung tén.

Ong H ¢6 quyén, lién h¢ voi co quan co thAm quyé,n dé thuc hién thu tuc
dang ky ké khai cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat doi vai phan dat néu trén
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theo quy dinh ctua phap luat.
- V& chi phi t6 tung: 18.221.200d ba Tiéu Hong D phai chiu. Ong huynh H

da du nop budc ba Tiéu Hong D phai hoan tra lai cho éng H sé tién chi phi do dac,
dinh gia 1a 18.221.200 dong.

Ke tir ngay ong H ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén thi hang thing ba P con phai chiu them khoan tién 1di ciia s6
tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé
luat dan su.

- An phi dan sy so thAm: Ba Tiéu Hong D phai chiu 300.000 déng. Ba Ngb
Thi D1 dugc mién chiu 4n phi. Ong Huynh H khong phai chiu an phi.

- An phi dan sy phtic thim: Ba Ngo Thi P1 dugc mién chiu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢o quyeén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ‘Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Tda 4n nhan dan khu vuc 3- Ca Mau; :

- Phong THADS khu vuc 3- Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



