TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n $6:191/2024/DS-PT
Ngay 25 — 4 — 2024

VIV tranh chap hop dong chgyén nhugng

Mau.

quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdan: Ba Chau Minh Hoang

Ong Duong Hung Quang

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tur

Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 45/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 02
nam 2024 v¢ viéc: Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Do ban an dan sy so tham sé: 05/2024/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2024

ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc tham sé: 70/2024/QD-PT ngay 18

thang 03 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim K, sinh nim 1960 (C6 mat);
bia chi: Ap E, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ong Nguyén Tan H, sinh nim 1938 (C6 mat);
bia chi: Ap E, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vi L, sinh nam 1966 (Vang mit);

Dia chi: Khém F, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ba Nguyén Phuong L1, sinh nim 1972 (Vang mit);
DPia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ong Nguyén Hai B, sinh nam 1972 (Vang mit);

Dia chi: Ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

4. Ong Nguyén Phuong H1, sinh nim 1976 (C6 mit);



Dia chi: Ap E, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
5. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1981 (Véng mat);
Dia chi: Ap E, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
- Newoi khang cao: Ong Nguyén T4n H, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Nguyén Kim K trinh bay:

Ngay 20/12/2020, ba c6 nhan chuyén nhu’ong cua ong Nguyén Tan H phan
dat ngang 18m, dai 97m, tong dién tich 1.746m? dat toa lac tai 4p E, xd K, huyén
T, tinh Ca Mau véi gia 299.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, 6ng H co viét giy
chuyen nhuong cho ba va nhan tién du; luc d6 do ba di 1am 4n xa nén chwa nhan
dat, ma giao phan dat chuyén nhuong lai cho ong H quan ly su dung Khoang
thang 02/2023, ba vé lam tha tuc tich quyén sir dung dat ong H va ong H1 (con
ong H) khong dong y. Do d6, ba K1 khéi kién yéu cau ong H va 6ng H1 tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong, giao dién tich dat d chuyén nhuong néu trén

cho ba K.

Ngay 11/10/2023, ba K c¢6 don thay 601 yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng H tra
lai cho ba K sé tién 217.000.000 dong va tién 14i theo muc 14i suat cua phap luat
quy dinh tir ngay 20/12/2020 dén ngay xét xir so tham.

- Theo 6ng Nguyén Tdn H trinh bay:

Trudc ddy, ong H co thiéu ng Ngan hang va ng bén ngoai tong sb tién 1a
217.000.000 dong nhung chua c6 kha nang tra. Khi d6, ong c6 néi véi con géi thir
2 ctia 6ng 13 ba Nguyén Kim K xuét khoan tién nay ra tra no, néu sau nay 6ng
khéng c6 kha ning tra lai cho ba K thi 6ng giao dat cho ba K theo gia thi truong.
Khoang thang 5/2023, dng c6 kéu con trai thir 4 ctia ong xuat tién ra tra lai cho ba
K nhung ba K khoéng dong y. Sau d6, 6ng c6 cat ra phan dat ngang 6m cho ba K ¢
va 8m ngang dat vuon dé trir khoan ng 217.000.000 dong nhung ba K ciing khong
dong y. Nay ba K khoi kién ong nén 6ng khong dong y giao dat cho ba K nita, ong
yéu cau ba K tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng. Péi véi khoan
tién ba K xuat ra tra no thay cho 6ng thi tir tir 6ng tra lai cho ba K.

- Theo 6ng Nguyén Phwong HI trinh bay:

Ong c6 biét viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng H va ba K, nhung 6ng khong
ddng y giao dat cho ba K, vi phan dat nay trude day ong H va ba H2 da cho ong
nhu’ng chua tach quyén sir dung. Viée sang dat cin trir s6 tién ong ng 82.000.000

dong 1a khong co, nén ong khong dong ¥ tra lai cho ba K.
Tai ban &n dan sy so' tham so: 05/2024/DS-ST ngay 05 thang 01 ndm 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyet dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Kim K. Budc dng Nguyén Tan
H c6 nghia vu tra cho ba K tong s tién 348.480.299 ddng (trong d6 ng gbc
217.000.000 d6ng, no 1ai 131.480.299 d6ng).



Huy hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat (glay ban dat) ngay
20/12/2020 duoc xac 1ap giita 6ng Nguyén Tan H va ba Nguyén Kim K.

Budc ba K giao tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét s phat hanh AO
962058 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 11/8/2009 dimg tén ho ong Nguyén
Tan H va ba Nguyén Thi H3 cho 6ng H khi dng H thuc hién xong nghia vu thanh
toan no cho ba K.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi va quyén khang cua
duong su.

 Ngay 18/01/2024, dng Nguyén Tan H c6 don khang céo, khong dong y viéc
cap phdc tham tinh mac 1ai suat 1,66%/ thang.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Nguyén Tan H giit nguyén khang cdo.
Phan tranh luan tai phién toa:

Ong H phét biéu: Ong khong c6 sang nhuong dat cho ba K, ma chi cd thé
chap phan dit cho ba K; ba K da hudng hoa lgi (thu hoach dira, chudi) trén phan
dat tranh chap nén éng chi dong ¥ tra cho ba K sd tién 217.000.000 dong, khdng
ddng y tra lai; yéu cau ba K tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng.

Ba K phat biéu: Ong H sang nhuong dat cho ba cha khéng phai thé chap;
dira, chudi trén dat do 6ng H thu hoach chtr khéng phai ba thu hoach, vi ba chua
nhan dat. Ba khong dong y véi khang cdo cua 6ng H, yéu cau giit nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, ciaa Hoi
ddng xét xtr va nhirng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia td tung tai phién toa
dung quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat té tung dan su, khong chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Tan H, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang co ctia 6ng Nguyén Tan H, Hoi ddng xét xur xét thay:

[1] Ngay 20/12/2020, 6ng H viét gidy ban dat cho ba Nguyén Kim K (la con
ong H) dién tich 1.746m* dé trir s6 tién 217.000.000 dong ma ba K d chi ra tra no
thay cho 6ng H truée do. Bén thang 02/2023, ba K 1am thu tuc tach quyen st dung
dat thi dng H va 6ng H1, 6ng T khong dong y Ky tén, vi dat cap cho ho nén khong
thuc hién duoc, nén ba K khai kién yéu cau dng H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong, giao phan dat chuyén nhuong cho ba K. Qua trinh giai quyet vu
an, ba K thay d6i yéu cau khoi kién, yéu céu ong H tra lai cho ba K s tién
217.000.000 dong va tinh 1i suét theo quy dinh cua phap luat tir ngay 20/12/2020
dén ngay xét xir so tham.

[2] Xét thay, viéc ba K chi khoan tién 217.000.000 dong dé tra ng thay cho
ong H 1a c6 thuc té, duoc ong H thura nhan. Do do, cép so' thAm budc ong H tra lai
cho ba K sé tién 217.000.000 dong 1a c6 can ci.



[3] Di véi yéu cau ctia ba K vé viéc budc 6ng H tra khoan tién 1ai, xét thay
ba K di chi ra khoan tién 217.000.000 dé tra ng thay cho ong H, 6ng H thong nhat
cllluy‘en nhuong cho ba K phan dat dién tich 1.746m’ (ngang 18m, dai 97m) dé trir
sO tién, ba K da chi ra tra ng thay chg ong H,, nhung 6ng H khéng thuc hién Viéc
giao dat cho ba K theo thoa thuan (Giay ban dat) da lam thiét hai dén quyén loi cua
ba K. Do do, ba K yéu cau 6ng H phai thanh toan khoan tién 1ai doi vdi khoan tién
ba da chi ra tra ng thay cho ong H va Toé,én cap so tham chap nhan yéu cau cua ba
Kla c6 co s0. Tuy nhién, vé murc lai suat cap so tham ap dung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 648 cua B¢ luat dan sy 20%/nam (1,66%/thang) la chua phu hop.
Bai I8, gitra ba K va 0ng H ciing khong ¢6 thod thudn vé muc 1ai suat ma ong H
phai thanh toan cho ba K d61 vo1 khoan tién ma ba K da xuat ra tra ng thay cho ong
H. Do do, can budc 6ng H phai thanh toan khoan tién lai cho ba K theo muc lai
sudt quy dinh tai khodan 2 Dicu 468 la 10%/nam (0,83%/thang) la phu hop. Nhu
vay, so tien lai 6ng H phai thanh toan cho ba K tir ngay 20/12/2020 den ngay xét
xu so tham ngay 05/01/2024 la: 217.000.000 dong x 0,83% X 36 thang 15 ngay =
65.740.000 dong. Tong cong ng goc va lai 6ng H phai thanh toan cho ba K la
282.740.000 dong.

[3] T nhan dinh trén, cap phiic thAm chap nhan khang céo 6ng Nguyén T4n
H, stra ban an so tham 1a phu hop.

M An phi dan su phac tham: Ong H dugc mién chiu an phi (6ng H duoc
mien du nop).

[5] Céc quyet dinh khac cua ban an so tham khang bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé treén,;

QUYET DINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308, biéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Tan H.

Stra ban &n dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Kim K.

Budce 6ng,Nguyén Tan H c6 nghia vu tra cho ba K sé tién 282.740.000 dong
(trong d6: No goc 217.000.000 dong, tién lai 65.740.000 dong).

Ké tir ngay ba K c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién néu trén thi hang thang ong H con phai chiu khoan tién ldi cua so tién
con phdi thi hanh an theo mirc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat
dan su.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Nguyén Kim
K v&i 6ng Nguyén Tan H dugc xac lap theo Gidy ban dat ngay 20/12/2020 v6 hiéu.

Budc ba K giao tra lai cho ong H Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AO
962058 do Uy ban nhan dan T cdp ngay 11/8/2009 cho ho dng Nguyén Tan H va
ba Nguyén Thi H3 dimg tén khi 6ng H thuc hién xong nghia vu thanh toan no cho
ba K.

- An phi dan su so thim: Ong Nguyén Tan H duoc mién chiu 4n phi. Ba
Nguyén Kim K khéong phéi chiu 4n phi (dugc mién dy nop).

- An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Tan H duoc mién chiu an phi.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghj ¢é hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
si ¢4 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdce diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdn dan l‘l’nff Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi;, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



