TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an: 136/2021/DS-ST
Ngay: 28/12/2021
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Van Cong Thuc.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong: Nguyén Tri Minh
2. Ba: Lé Thi Xuan Dao.
- Thuw ky phién toa: Ba Kiéu Thi Tung Khuong — Thu ky Toa an nhéan
dan huyén bac Hoa, tinh Long An.

Trong ngay 28/12/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh
Long An xét xur so tham cdng khai vu an dan su thu 1y s6 650/2020/TLST-DS
ngay 06 thang 11 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong dit coc”, theo Thong bao
ma lai phién toa s6 14/2021/TB-TA ngay 18 thang 11 nim 2021 va quyét dinh
mé phién toa sé 130/2021/QDST-DS ngay 08/12/2021, giita:

1. Nguyén don: Ong Long Doan K, sinh nam 1983.

Dia chi: S6 1070, dudong V, Phuong 6, Quan 5, Tp.H.

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Au Trung H, sinh nam 1983.

Pia chi: Ap 3, x4 A, huyén B, Tp.H

Theo vin ban ay quyén ngay 14/10/2020.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Minh P, sinh nam 1984.

Dia chi: S6 32c, khu vuc 3, thi tran D, huyén D, tinh L. (6ng H c6 mat, ba

P vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kien ngay 19 thang 10 nam 2020 cua 0ng Long Doan K
va qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cCua nguyén don
trinh bay:



Vao ngay 27/4/2018, 6ng Long c¢6 dit coc cho ba P sé tién 300.000.000
ddng dé thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dat s 255, to ban do s6 06, x&
Huu Thanh, Duc Hoa, Long An; gidy chang nhan quyén si dung dit do 6ng
Ngb Dong Chau ding tén. S tién ndy 6ng khéng truc tiép giao cho ba P ma
6ng giao cho ba Pham Thi Nguyét Hang, sau d6 ba Hang giao lai cho ba P.

Ngay 25/9/2019, 6ng Long lap hop dong dit coc chuyén nhuong dat véi
ba P va dit coc sb tién 400.000.000 déng dé thoa thuan chuyén nhuong thua
dat sb 651, to ban d6 sé 04, x4 H, huyén D, tinh L.

Nhung sau khi nhén tién coc thi ba P khong thé thuc hién 1am tha tuc
cdng chiing chuyén nhuong 02 thia dat néu trén cho 6ng Long vi ba P khdng
phai 13 ngudi dang tén gidy chang nhan quyén st dung dat nhung ciing khong
hoan tra tién nhan coc.

Do vay, dng Long Dodn K kheoi kién yéu cau ba Huynh Thi Minh P va
ba Pham Thi Nguyét H phai lién déi tra lai sé tién 300.000.000 dong theo gidy
nhan coc ngay 27/4/2018. Yéu cau ba Huynh Thi Minh P phai tra lai sb tién
400.000.000 ddng theo giay nhan coc ghi ngay 25/10/2019.

Ba Huynh Th; Minh P ving mdt tgi phién toa, nhung tai ban ty khai
ngay 11/5/2021 ba trinh bay: Trudc day ba va ong Long Dodn K c6 quen biét
nhau. Ba x&c nhan vao ngay 27/4/2018 thong qua ba Pham Thi Nguyét H (moi
gidi bat dong san) nén biét 6ng Ngd Bong C dang ding tén gidy chiing nhan
quyén su dung thira dat sb 255, to ban do s6 06, 04, x& H, huyén D, tinh Lco
nhu cau chuyén nhuong dat, ba c6 thong bao cho éng K biét, sau d6 ong K ¢c6
giao cho ba sé tién 300.000.000 dong dé dat coc nhung viéc chuyén nhuong
khdng thanh nén ba con giir lai s6 tién trén.

Véi vai trd 1a moi gigi bat dong san nén vao ngay 25/10/2019, ba c6
nhan tién dat coc cua ong K sb tién 400.000.000 dong dé thoa thuan nhan
chuyén nhuong thira dat s6 651, to ban d6 s6 04 x4 H, huyén b, tinh L. nhung
do viéc chuyén nhuong dat khdng thanh nén ba con gitr lai so tién trén.

Ba P cho rang vao cudi nam 2019 (ngay, thang khong nhé rd) ba co tra
lai cho 6ng K s tién 250.000.000 d¢dng nén chi con ng lai 350.000.000 dng
nhung do hoan canh kinh té khé khan, di ly hon va dang nudi con nho nén ba
xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi hét no.

Pén ngay 14/5/2021, 6ng Long Dodn K c¢6 don xin thay d6i yéu cau khoi
kién: ng K xac dinh chi khoi kién ba Huynh Thi Minh P tra s tién dat coc da
nhan tong cong 1a 700.000.000 dong, khong yéu cau ba ba Pham Thi Nguyét H
phai lién d6i tra sb tién 300.000.000 dong theo gidy nhan coc lap ngay
27/4/2018.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ay quyen cua nguyén don khong thira

nhan ba P cd thanh toan cho 6ng Long Dodn K s tién coc 250.000.000 dong
nhu ba P trinh bay.



Toa &n khong tién hanh hoa giai duoc do bi don ving mat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don khong bo
sung y kien gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac chuang cu, tai lieu cd trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién caa
Kiém sat vién, qua thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1].Vé tha tuc té tung, thdm quyén gidi quyét vy an,

Ong Long Dodn K tranh chap hop dong dic coc chuyén nhuong quyén
s dung dat d6i vai ba Huynh Thi Minh P, d6i twong tranh chap 1a bat dong
san, dat toa lac tai x& H, huyén D, tinh L. Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an nhan
dan huyén Bac Hoa thu Iy, giai quyét 1a dang tham quyén.

[2]. Vé néi dung vu &n,

Can ctr vao cac tai liéu, chung cir do duong su giao nop, ching cu Toa
an thu thap, loi trinh bay cua cac duong su thé hién:

[2.1]. Vao cac ngay 27/4/2018 va ngay 25/10/2019, ba Huynh Thi Minh
P ¢6 ky tén nhan coc cua 6ng Long Dodn K, tong s tién da nhan la
700.000.000 ddng, so tién nay da dugc ba Huynh Thi Minh P thira nhan tai ban
tu khai ngay 11/5/2021.

Pay 1a tai ligu, chung cir khdng phai chimg minh quy dinh tai Dieu 93
cua B6 luat t6 tung dan su.

Nhung tir khi nhan tién coc cho dén nay phia ba P khong thé thuc hién
viéc cong chimg chuyén nhuong céac thua dét theo giay nhan coc cho 6ng K
dugc vi ba P la bén mdi gidi bat dong san, khong phai 1a nguoi ding tén trén
cac gidy chiing nhan quyén st dung dat ma hai bén da giao dich. Li lam cho
giao dich, chuyén nhugng dat khéng thanh 12 18i caa ca hai bén.

Ba P cho rang vao cudi nam 2019 (ba khdng nhé rd ngay, thang), cé giao
tra cho 6ng K sé tién 250.000.000 d6ng, chi con no lai sé tién 350.000.000
doéng nhung nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K khdng thira nhan, ba P
cling khong xuat trinh tai liéu, ching ca gi dé chiang minh.

Do vay, viéc 6ng K khai kién yéu cau ba P phai hoan tra so tién
700.000.000 dong 1a c6 can cir. Ba P xin tra dan mdi thang 1a 5.000.000 dong
cho dén khi hét ng, nhung nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng K khong dong
y.

Do vay, dé dam bao quyén, loi ich horp phap cta 6ng K, Hoi dong xét xu
budc ba Huynh Thi Minh P phai tra mot lan s6 tién trén 1a pha hop véi biéu
328 Bo luat dan sy nén Hoi dong xét xtr chap nhan.



Nguyén don c6 don xin thay ddi yéu cau khoi kién: chi yéu cau ba
Hgynh Thi Minh P tra lai SO tien nhan coc, khéng yéu cau ba Phgm Thi Nguyét
Hang lién dai tra tien, tai ban tu khai ba P thtra nhan da nhan tien coc cua ong
K tong cong 1a 700.000.000 dong nén Toa an khong dwa ba Hang vao tham gia
to tung vai tu cach ngudi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan la phu hop.

[2.2]. Ong Long Dodn K khdng c6 yéu cau gi khac nén Hoi ddng xét xir
khong xem xét.

[3]. V& an phi so tham:

Ba Huynh Thi Minh P phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi
v6i yeu cau cua nguyén don dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan 1a dung quy dinh
tai Diéu 147 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung bicu 26, biéu 35, Piéu 39, Piéu 63, Dicu 147, Dicu 161, bicu
222, bieu 227, bieu 228 va bicu 273 cua Bo luat To tung dén‘ su nam 2015;
biéu 328, khoan 2 biéu 375 cua Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 26, kpoén 4
bicu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Long Doan K vé viéc
tranh chap hgp dong dat coc vai ba Huynh Thi Minh P.

Budc ba Huynh Thi Minh P phai hoan tra cho dng Long Doén K so tien
coc la 700.000.000 dong.

2. V¢ lai suat cham thi hanh &n: K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, neu bén phai thi hanh
an khong tra so tien trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tien lai theo
muc l&i suat dugc quy dinh tai khoan 2 bicu 357 ctaa B luat dan su, trir truong
hop cac bén cé thoa thuan khac.

3. Vé an phi:
Bugc ba Huynh Thi Minh P phai nop 18.000.000 dong (Mudi tdm triéu
triéu dong) an phi dan sy so tham sung ngan sach Nha nudc.

“Hoan lai cho 6ng Long Doan K tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai
thu s6 16.000.000 dong ngay 6757 ngay 02/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén bic Hoa.

4. V& quyén khang céo:
An xir so tham va tuyén an cong khai, nguyén don duoc quyén khéng
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat duoc



quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong
dat hodc dugc niém yét theo quy dinh phép luat t tung dan su.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phadi thi
hanh &n dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén birc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén birc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Van Cong Thirc

Thanh vién Héi dong xét xir Chii toa phién toa



Nguyén Tri Minh - L& Thi Xuin Pao Vian Cong Thirc



