TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Dgc 14p - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 42/2022/ DS-ST

Ngay: 13 - 6 - 2022

V/v tranh chap:

“Quyén st dung dit va yéu cau
BTTH ngoai hgp dong do tai san
bi xam pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ly Hong Hanh
2. Ong Lé Hoang Long
- Thu ky T0a an — Ghi bién bdn phién tda: Ong Nguyén Phuc Hung
- Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Bich Lién - Kiém sat vién.
Trong ngay 09 va ngay 13 thang 6 nam 2022 tai try sO toa an nhan dan
huyén Thoi Lai xét xu so tham cong khai vy én thy ly so: 152/2020/TLST- DS ngay
07 thang 8 nam 2020 vé: “Tranh chdp quyén su dung dat va yéu cau BTTH ngoai

hop dong do tai san bi xdm pham” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
180/2022/QbXXST- DS ngay 05 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Nguyén Thanh N, sinh nim 1972. (C6 mit)
Pia chi: 4p Thoi T A, thi trin TL, huyén TL, thanh phd C.

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1957. Pia chi: 4p Théi T A, thi trin
TL, huyén TL, thanh pho C. (C6 mait)

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Ngo Thi H, sinh nam 1959. (C6 mat)

2/ Ba Nguyén Thi Hong X, sinh nim 1983. (Xin xét x(r ving mit)
Dia chi: Cung tru tai ép Théi T A, thi tran TL, huyén TL, thanh phé C.

3/ Uy ban nhan dan xi Xuén T. Dia chi: ap Thoi P, x Xuén T, huyén TL,
thanh pho C. Pai dién: Ong Poan Tién N — Chic vu: Chu tich. (Xin xét Xt vang



mat)

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hgp phap ciia dwong su: Ludt su Tran Thi
M, Van phong luat su Thé T, thudc doan luat su thanh ph6 Can Tho. Bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Thanh N 1a nguyén don trong vu an. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don 6ng Nguyen Thanh N yéu cau duogc kién nghl cap glay
ching nhén quyén st dung dat phan dang st dung thuc té 1a 1. 460,5 m* loai dit 2L
thudc thira 214, to ban d6 s6 01 ma khong con tranh chip yéu cau phan dién tich 54
m? thudéc muong 19.

Ong Nguyén Thanh N (nguyén don) trinh bay: Ong c6 quyén sir dung dat
thira 214, to ban do s 01, dién tich 1.300m?, loai dat 2L, dat toa lac hién nay tai ap
Thoi Phong B, x& Xuan Thang, huyén Thai Lai, thanh phé Can Tho. Thira dat nay
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 1999, theo G1ay chiing
nhan quyén su dung dat s6 vao sb: 03973 do UBND huyén O Moén, tinh Can Tho
(ct) cap ngay 16/6/1999 cho ho Nguyén Thanh N, dén ngay 09/4/2019 ghi cha
trang 4 gidy chimg nhan ting cho ca nhan ong Nguyén Thanh N. Ngudn _goc thua
214 nay do vao ndm 1999, 6ng nhén chuyén nhuong tir ho cua 6ng Nguyen Van B
phan dat c6 kich thudc cap kinh 30/4 dai 90m, cap kinh 500 dai 50m, bé hau ranh
dat dai 69m. Viéc chuyén nhuong hai bén cé lap glay tay 1a “Td sang nhuong dat
rudng ngay 19/01/1999”. Tuy nhién, dién tich thuc té thira dat cua ong B chuyén
nhuong cho ong nhiéu hon dién tich so véi gidy ching nhéan duoc cap nhung do
thoi diém céap gidy chimg nhan khoéng do dac thuc té ma thyc hién thu tuc sang tén
nguyén thira nén gidy chting nhan quyén sir dung dat sd 03 973 néu trén cap khong
dung va khong du so vé6i dién tich thyuc té khoang 800m?. Sau nay 6ng di ding ky
xin do dac va cap d6i lai gidy ching nhan cho dung dién tich thuc t& nhung khong
duoc. Nguyén nhan do hd éng Nguyén Vian T sir dung thira 215, lién ké véi thira
dat ctia 6ng l4n ranh dat ciia 6ng co dién tich 18,2m’. Nay t6i yéu cau 6ng Nguyén
Vin T, ba Ngo Thi Hanh (vo), ba Nguyén Thi Hong Xuyén (con) 1a nhiing thanh
vién chung ho cing c6 trach nhiém tra cho 6ng dién tich dét 14n chiém c6 dién tich
18,2m?” tai thura 214, t& ban dd sb 01, dat toa lac tai ép Théi Phong B, xa Xuan
Théng, huyén Thdi Lai. Theo ban trich do dia chinh dugc cong bd thi dién tich do
dac thuc té cua ong tai thtra 214 1a 1.460,5 m?. Phan dién tich tranh chép duoc xac
dinh tai vi tri A cta ban trich do dia chinh 1a 54 m®% toan bd dién tich nim trong
muong 16. Nay 6ng chi yéu cau dugc kién nghi cp gidy ching nhan quyén st dung
dat phan ong dang st dung thuc té 12 1.460,5 m* ma khong yéu cau phan dién tich
54 m? thudc muong 19. DPéi véi cong trinh, vat kién trc ton tai trén dat muong 1o
gdm hang rao va bang k&m thi khi nao Uy ban nhan dan xd Xuan Thing yéu cau
ong thao d& thi ong chap hanh théo d&, di doi.

Dbi voi yéu cau bodi thuong vé cdy trong va thao dé hang rao cua bi don thi
ong khong dong ¥, yéu cau bdi thudng thiét hai vé cdy trong thi 6ng ciing khong
dong y.

Phia bj don c6 yéu cau phan té 1a yéu cau diéu chinh lai ban v& chiéu ngang
cta thira 215 ctia 6ng Nguyén Van T giap Kinh 500 1a 33m (tc diéu chinh qua
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thira 214 cua 6ng N giap kinh 500 1a 1,4 m); Yéu cau 6ng Nguyén Thanh N boi
thuong thiét hai cay trong goém: 25 cay chudi va 30 bui binh bat; Yéu cau 6ng
Nguyén Thanh N thao d& hang rao che chan 16i di tir thira 215 ra muong 16.

Ong Nguyén Vin T (bj don) trinh bay: Ong khong 14n ranh dat nén khong
dong y tra dat theo yéu cau ciia nguyén don. Gia dinh 6ng c6 quyén sir dung dat tai
thira 215, to ban d6 sd 10, dién tich 2.625m2, loai dat 2L, dét toa lac tai ép Thaéi
Phong B, x4 Xuan Thing, huyén Théi Lai nam lién ké véi thira 214 cta nguyén
don. Ngudn gdc thira dit ndy do vao nim 2004 t6i nhan chuyén nhuong tir ho cia
ong Huynh Vén Cu phan dit nat dién tich 2.625m? va mot phan dit doi ra kinh
khoang 200m? tir vo chéng 6ng L& Van Bao, ba Nguyén Thi Thanh nhung sau do,
ho cua 6ng chi dugc cap gidy chiung nhén dién tich 2. 625m” theo Gidy chimg nhén
quyen st dung dat so vao s6 00062 ngay 13/5/2004 do UBND huyén Co Do, thanh
phd Can Tho (cu) cap 1a chua dung dién tich thuc té nén hién nay thira dit ctia 6ng
du khoang 200m’. Thoi diém cép gidy chimg nhan thira 215 cua ong co do dac va
coO viéc ky giap ranh cua phia ong N. Toi va cac thanh vién trong hd stir dung dung
vi tri, ranh gi6i, mbc giGi thira dit va khong 14n ranh dat nhu nguyén don trinh bay.
Nay nguyén don khoi kién doi 6ng, ba Ngb Thi H (vo 6ng), ba Nguyén Thi Hong X
(con 6nQ) cfmg ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don dién tich dat lan chiém co dién
tich 18,2m?” tai thira 214, t& ban dd sé 10, dat toa lac tai 4p Thoi Phong B, x3 Xuan
Thang, huyén Théi Lai thi 6ng khong dong y vi khong lan ranh. Ngoai ra, ké tur
ngay 12/12/2014 giay chimg nhan quyén su dung dat cap cho ho Nguyén Van T
duoc dugc diéu chinh trang 4 thanh cap cho ca nhan ong, khéng con lién quan gi
v6i cac thanh vién trong hg. Theo ban trich do dia chinh dugc cong b thi dién tich
do dac thyc té cia ong tai thira 215 1a 2.633,5 m’. Phén dién tich tranh chép duoc
xac dinh tai vi tri A cua ban trich do dia chinh la 54 m® , toan bo dién tich nam trong
muong 1. Nay ong yéu cau dugc kién nghi diéu chmh cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat phan t61 dang sir dung thuc té 13 2.633,5 m® ma khéng yéu cau phan
dién tich 54 m* thudc muong 16.

Ba Ng6 Thi Hanh (Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan) trinh bay: Toi
khong théng nhat v6i ¥y kién va yéu cau cia ong N. Toi hoan toan thong nhat véi ¥
kién va yéu cau cta 6ng T.T6i khoéng cé yéu cau doc lap gi trong vu 4n ma giao
toan quyén cho 6ng T trinh bay, yéu cau va quyét dinh.

Tai Cong vin sd 203/CV.UBND ngay 30/5/2022 ctia Uy ban nhan dan xa
Xuan Thing c6 ¥ kién nhu sau: Ddi voi phan dién tich 54 m® tiép giap duong 922
trude thira dat 214, 215 to ban do sé 10 14 phan dat (Muong 10) thudc dat cong do
nha nuéc quan ly da dugce cam méc 16 gidi. Do d6, nguyén don va bi don tranh
chap quyen st dung_ dat 1a khong co co so. Pbi v6i cong trinh vat kién tric va cay
trong ton tai trén phan dét Muong 16 trude thira dat 214, 215 to ban d6 s6 10 1a do
nguyén don va bi don tranh chap tu phat lam hang rao va trdng cdy trén phan dién
tich dat cong do nha nudc quan 1y di duoc cim mdc 10 gioi. Do do, nguyén don va
bi don phai thao d& cong trinh, vat kién trac va ciy trong ton tai trén phan dat
Muong 16 tra lai hién trang ban dau va khong duoc yéu cau boi hoan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Thanh N dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau rat phan khéi kién lién quan dén phan dat thudc
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Muong 16 va xem xét kién nghi diéu chinh cp gidy ching nhan quyen str dung dat
cho 6ng Nguyén Thanh N tai thira 214 theo dién tich do dac thuc té.

Phét biéu cuia kiém sat vién tai phién toa so tham:

+ V& viéc tudn theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir trong vu an
tur khi thy Iy vu an dén trude khi nghi an thyuc hién ding theo quy dinh cua B luat
t6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung di thyc hién day da quyén va nghia vu t6
tung.

+Vé quan diém giai quyet vu an: Yéu cau khoi kién ctia phia nguyén don la
c6 co s& dé chap nhan. Yéu cau phan té cua bi don 1a khong c6 co s& chip nhan.

+ Kién nghi: Toa an khéc phuc vi¢c vi pham thoi han chuén bj xét xur.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[I]Ve t6 tung: Ba Nguyén Thi Hong X va Uy ban nhan dan xa Xuan T co
yéu cau xet xur vang mat. Toa an can ctr vao Diéu 227 cta B luat t6 tung dan su dé
xét xr vang mat 1 phu hop.

[2] Theo don khoti kién va yéu cau cua duong su tai phién toa. Hoi dong x¢ét
xu xac dinh quan hé phap luat can giai quyet 1a: “Tranh chp quyén st dung dat va
yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

[3] Doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi tai phién toa phia nguyén
don rat lai yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau phan dat tranh chap thudc Muong 16
do nha nudc quan ly nén can dinh chi yéu cau khoi kién cta phia nguyén don. Phia
nguyén don chi yéu cau Toa an kién nghi co quan chuyén mon diéu chinh cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat theo dién tich do dac thuc té theo ban vé tai thta
214 1a chinh dang, phu hop véi quy dinh ctia phap luat can chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Van T vé viée yéu cau diéu
chinh lai ban v& theo hudng diéu chinh qua thira 214 ctia 6ng Nguyén Thanh N giap
kinh 500 1a 1,4 m 1a khong c6 co s& dé xem xét. Boi tai phién toa ong Nguyén Vin
T cling thtra nhan ngay 02 thang 11 nam 2021 khi can b do dac dén thyc dia dé do
va tham dinh tai chd thi 6ng T ¢6 tryc tiép tham gia, chi ranh dat va Trung tam k§
thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho dd xuét ban trich do dja chinh
thé hién phan dién tich s dung thyuc té cta thira 214, thira 215 va phén dat tranh
chap thuéc Muong 16 do nha nudce quan 1y. Nay 6ng T nai ra dé yéu cau diéu chinh
ban v¢€ 1a khong co co so dé chap nhan; Déi voi yéu cau phan to cta 6ng T lién
quan dén yéu cau ong N phai boi thuong 25 cay chudi va 30 bui binh bat thi ong T
tai phién toa thira nhan khi giai quyét tai Cong an xa Xuéan Thang cing nhu tai Uy
ban nhén dan xa Xuan Thang thi phia Céng an xa khong cho 6ng dé cap dén van dé
cdy trong bi thiét hai ndy, ciing khong c6 ghi nhan bang bién ban hién trudng hay
bién ban su viéc thé hién ong N 13 nguoi gy ra thiét hai cho 6ng. Tai budi tham
dinh tai chd ngay 02/11/2021 6ng T ciing khong c6 yéu cau va dé cap dén nhimg
loai cay trong bi thiét hai nay. Tai phién toa 6ng T chi yéu cau 6ng N bdi thuong
thiét hai nhung khong cung cap duoc ching cir ching minh cho viée 6ng N la chu
thé giy ra thiét hai dbi véi nhimg loai cay trong nay nén khong chip nhan yéu cau
ctia 6ng T yéu cau 6ng N phai boi thuong 25 ciy chudi va 30 bui binh bat.
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[5] V& yéu cau ctia ong T yéu céu‘ ong N phai thao d& hang rao che chan léi
di tu thora 215 ra Muong 10. HO1 dong xét xu thay rang tai cong véan so:
203/CY.UBND Xa Xuér} Thejng da xac dinh: “Doi Véj cong trinh, vat kié‘n t}‘ﬁc va
cdy trong ton tai trén phan dat Muong 10 trudce thira dat 214, 215 ‘t(‘)’ ban d6 s6 10 la
do nguyén don va bi don tranh chap ty phat lam hang rao va trong cay trén phan
dién tich dat cong do nha nude quan 1y di dugc cam méce 16 £ioi. Do do, nguyén
don va bi don phai thao d& cong trinh, vat kién trac va cay trong ton tai trén phan
dat Muong 16 trallal hién trang ban dau va khong dugc yéu cau bdi hoan”. Do do,
Toa an khong chap nhéan yéu cau cua 6ng T la budc 6ng N phai thao do cong trinh
Vé.t, kién trﬁq ton tai trude thura 215 ma chi kién nghi Uy ban nhan dan xa Xuan
Thang yéu cau 6ng N théo d¢ cong trinh, vt kién truc trude thira 215 cua ong T de
dam bao vé my quan va dam bao quyén va lgi ich hop phap cia nguoi sir dung dat
dugc thong thoang ra duong giao thong.

[6] Dé nghi cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Nguyén
Thanh N 1a c6 co sd can chap nhan.

[7] V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gid tai san: Do 6ng Nguyén Thanh
N 1a nguoi co tranh chap, yéu cau nhung nay phan tranh chap khong thudc pham vi
thira dat 214 va 6ng N da rat yéu cau khoi kién tai vi tri tranh chap va ong N CO yéu
cau kién nghi cO quan co tham quyén diéu chinh cip gidy «ching nhén quyén str
dung dat nén can budc ong N chiu toan bo chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai
san.

[8] Vé an phi dan sy so tllém: Ong Nguyén Thanh N khong phai chiu an phi
(do rat yéu cau khoi kién). Mién an phi cho 6ng Nguyén Van T do la nguoi cao
tuoi.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Ap dung : Diéu 164, 166, 169, 584 ctua B6 Luat Dan su;
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Piéu 26, 91, 217, 227 va Diéu 273 cta B luat t6 tung déan sy;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

~ Dinh chi yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Thanh N d6i véi phan dat tranh
chap thugc Muong 16 do 6ng N rat yéu cau khai kién.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vian T vé yéu cau diéu
chinh ban vé& theo hudng diéu chinh qua thira 214 cta Ong Nguyén Thanh N giap
kinh 500 la 1,4 m; Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ong Nguyen Vian T vé
viéc yéu cau ong Nguyén Thanh N bdi thuong thiét hai 25 cay chubi va 30 bui binh
bat; Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian T yéu cau 6ng Nguyén Thanh
N thao d& hang rio che chan 16i di tir thira 215 ra muong 16.

Kién nghi Uy ban nhan dan x& Xuan T, huyén Théi Lai yéu cau ong Nguyén
Thanh N thao do cong trinh, vat kién trac (thudc phan dat muong 10) trudce thira
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215 ctia 6ng Nguyén Vin T dé dam bao vé my quan va dam bao quyén va loi ich
hop phap cua nguoi sir dung dat thong thoang ra duong giao thong.

Vi tri thira dat dugc xac dinh theo manh trich do dia chinh s0: 06/2021 ngay
10/3/2021 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va mdi truong thanh pho Can Tho
(Pinh kém ban an).

Kién nghi co quan chuyén mén c6 thim quyen diéu chinh dién tich quyén sir
dung dat theo so dd vi tri thira dat trén co s& yéu cau cia duong su khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Vé an phi:

Ong Ngyyén Thanh N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho 6ng Nguyen Thanh N 300.000 dong tién tam Umg an phi theo bién lai thu tién
s0 015801 ngay 07 thang 8 ndm 2020 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi
Lai. Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyen Van T.

‘ Vé chi phi do dac, dinh gia: Bufc 6ng Nguyén Thanh N chiu nop 6.000.000
dong, ong Nguyén Thanh N da nop tam tng 6.000.000 dong va da chi thuc té xong.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, Tb va Diéu 9 ludt thi hanh
an dan suw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt Thi
hanh an dan su.

An xtr so tham Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tiép theo cta ngay tuyén an hodc ké tur ngay nhan dugc ban an
hozc ban an duoc niém yét tai uy ban nhan dan dia phuong d6i véi duong su véang
mat dé Toa an nhan dan thanh phé Can Tho dé xét xir theo trinh tu phiic tham./.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phd Can Tho; Tham phan — Chu toa phién toa

-VKSND huyén Théi Lai;
-Chi cuc T.H.A DS huyén Thdi Lai;
-Buong su;

-Luu hs, vp. Nguyén Hoai Tuyén



