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“V/v tranh chap quyén vé 16i di
qua bat dong san lién ké&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Vii

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Niém

2. Ong Nguyén Viin Duc

- Thuw ky phién toa: Ba Au Thi Thao 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Céi Bé,
tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hai - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Cai Bé xét xtr so
tham cong khai vy an thy 1y s6 452/2015/TLST-DS ngay 09 thang 11 nam 2015
vé “tranh chip quyén veé 16i di qua bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 18B/2019/QDXX-ST ngay 11 thang 02 nam 2019 gilta cac

duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Thanh T sinh ndm: 1966
Pia chi: to A, ap B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang

2. Bi don: Ong Huynh Vin D sinh nam: 1954

Dia chi: to A, ap B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don ong Huynh Van D: ba V3 Thi Ngoc A, sinh
nam: 1959. Dia chi: to A, ap B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang. La nguoi dai
dién theo ty quyén. (Vin ban ty quyén ngay 26 thang 02 nim 2016).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1BaLé ThiN sinh nam: 1968
3.2 Chi Huynh Thi H sinh nam: 1986
3.3 Chi Huynh Thi Chau N sinh nam: 1990
3.4 Chi Huynh Thi Chau P sinh nam: 1992

Cung dia chi: t6 A, ap B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
N, chi Huynh Thi H, chi Huynh Thi Chau N, chi Huynh Thi Chdu P: 6ng Huynh
Thanh T, sinh nam: 1966. Pia chi: t6 A, ip B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang.
La nguoi dai dién theo Gy quyén. (Vin ban ty quyén ngdy 19 thang 10 nim
2015).

3.5 Ba Vo Thi Ngoc A sinh nam: 1959



3.6 Anh Huynh Van T sinh nam: 1976

3.7 Anh Huynh Thanh S sinh nam: 1981

Cung dia chi: t6 A, 4p B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh
Van T, anh Huynh Thanh S. ba VO Thi Ngoc A, sinh ndm: 1959. Dia chi: to A,
ap B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang. La ngudi dai dién theo uy quyén. (Vin
ban Gy quyén ngay 26 thang 02 nim 2016).

(Céac duong su co mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién thang 10 nam 2015 va trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don la 6ng Huynh Thanh T d6ng thoi 1a ngudi dai dién theo y quyén
cua nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N, chi Huynh Thi H, chi
Huynh Thi Chau N, chi Huynh Thi Chéu P trinh bay: Ong c6 canh tac thura dat
s6 82, to ban d6 sé 15, dién tich 809 4m duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Tién Giang cap glay chtmg nhan quyén sir dung dat ngay 08/7/2014; thira dat s6
1346, to ban d6 s0 HCCS5, dién tich 2. 155m duoc Uy ban nhén dan huyén D,
tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/8/2002; thira sb
1348, t& ban do s6 HCCS, dién tich 1.001m? duoc ny ban nhan dan huyén D,
tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 30/8/2004. Tat ca
cac thua dat déu do ong dung tén, toa lac tai ép B, xa C, huyén D, tinh Tién
Giang, ngudn gdc dat do cha me ong chét dé lai. V& vj tri thira dat s6 82 hudng
Dong giap ong L; hudng Tay giap ba Kim A, huéng Nam gidp ong D, hudng
Bic gidp duong dan. Lién ké vai thira dat 82 ciia ong theo hudng Nam 14 thia
dat s6 2780, to ban d6 HCCS5, dién tich 2.949,4 m® ctia 6ng D. Giita hai phan dit
tiép giap voi nhau 1a dat lién. Tir dat, nha cua 6ng D di ra 16 dan gia dinh cua
ong D phai di ngang qua thira dit sb 82 ctia 6ng co tong chiéu dai khoang 30m.
Truge day Ong cho ong B m¢ dudng di theo hudéng Dong (phia gidp v6i 6ng L),
thoi gian gan day o6ng du kién str dung phan dat thudc 16i di nay dé cat nha nén
mo 101 di mdi theo huong Tay (phia giap ba Kim A). Mac khac, 6ng con thura
dat s6 1346 va thia dat s0 1348 nam ¢ phia sau dat cua 6ng D nén phai di trén
phan dat ciia ong D c6 tong chiéu dai khoang 40m thudc thira 2460, t& ban do
HCCS5, dién tich 437,1m’ va thira 2780, t& ban d6 HCCS, dién tich 2949,4m”.
Viéc 6ng mé 16i di méi nam trén dat cta 6ng theo hudng gidp véi ba Kim A 1a
dé nbi lién va nham hoan doi 16i di ndm trén dat cua ong b dé ong di dén thua
1346 va 1348 cua ong. Do ong D khong dong v di trén 101 di mo1 do 6ng mé va
khong dong y mo 16i di cho 6ng lam anh huong dén quyén loi ctia 6ng. Nay ong
dong y mo 16i di moi trén thira dat s6 82 cia ong (phia giap v6i ba Kim A) cho
h¢ gia dinh 6ng D di ra dudng dan cong cong; 6ng rut yéu cau vé viéc yéu cau
mo 161 di trén thira dat 2460 va thira 2780 cua 6ng D vi 6ng di o 16i di khac dé
di ra thira 1346 va thira 1348 cua 6ng dé canh tac. Doi voi yéu cau phan td cia
ong D yéu cau 6ng ma 16i di cii (phia giap v6i ong L) nam trong thira dat s6 82
ctia 6ng dé ho 6ng P di ra dudng dan cong cong 6ng khong dong .
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Tai don phan t6, to ty khai cing ngay 07 thang 12 nam 2015 va trong qua
trinh giai quyét vu an bi don 1a 6ng Huynh Van P trinh bay: Ong c6 can nha va
02 thira dat gdm thira 2460, dién tich 437,1m® va thira 2780, dién tich 2.949 4m”
déu toa lac tai ép B, xa C, huyén D, tinh Tién Giang do 6ng dai di¢n ho gia dinh
dung tén quyén st dung dat. Gia dinh 6ng mudn di ra dudng dan cong cong phai
di qua 16i di c6 chiéu ngang khoang 1,5m chiéu dai khoang 30m nim trong thira
dat s6 82 cuia dng T. Lbi di nay dugc hinh thanh tir khi cha me 6ng con sdng va
dugc gia dinh ong st dung tir d6 dén nay. Ngoai ra éng T c6 nhan chuyén
nhuong thira dat khac 1a thira 1346 dién tich 2.155m? ndm & phia Tay 02 thira
dat ctia ong 1a thira 2460 va 2780 nhung 1éch vé sau, trude day 6ng T di lai canh
tac thira 1346 thi di qua 16i di & phia Dong cac thtra dat cia ong roi boc sau hau
dat cua ong T 6ng van chdp nhan cho 6ng T di lai khong c6 can tré gi nhung do
di xa nén sau nay ong T di di qua dat caa ba Kim A. Nay 6 ong khong dong v di
trén 16i di m&i ma ong T md cho 6ng, viée ong T rat yéu cau mé 16i di trén 02
thura dat cua ong la thira 2460 va thua 2780 6ng khong co y kién gi, ong co yéu
cau phan t6 13 yéu cau ho gia dinh ong T phai cho h¢ gia dinh ong tiép tuc su
dung 16i di cii co chiéu ngang 1,5m chiéu dai khoang 30m nam trén thira dat so
82 cua ong T.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 28 thang 4 nam 2016, cac bién ban hoa giai
ngay 16 thang 11 nam 2016, ngay 21 thang 01 ndm 2019 va trong qua trinh giai
quyét vu an ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vo Thi Ngoc A dong
thoi 13 ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Huynh Van T, anh Huynh Thanh S trinh bay: Ba thong nhét véi phan trinh
bay cua ong Huynh Van D. Nay ba cting khong ddng y di trén 161 di méi ma ong
T mé cho ho gia dinh ba, viéc 6ng T rat yéu cau moé 16i di trén 02 thira dit cta
ong B 14 thira 2460 va thira 2780 ba khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa ong T rt 01 phan yéu cau khoi kién 1 yéu cau ho gia dinh
ong D ma 161 di trén 02 thira dat ctia dong D 1a thira 2460 va thira 2780, ba A van
giit nguyén y kién yéu cu nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Cac duong su yéu cau mé 16i di nén xac dinh
quan h¢ phap luat 1a “tranh chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké&”.

[2] Vé ndi dung vu an: Ho gia dinh 6ng Huynh Thanh T dugc Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Tién Giang cép glay chtng nhin quyén st dung dat doi
voi cac thira dat sb 82, dlcn tich 809,4m?, thita 1346, dién tich 2.155m” va thua
1348, dién tich 1.001m* déu toa lac tai ép B, x4 C, huyén D, tinh Tién Giang. Ho
gia dinh 6ng Huynh Van b duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tién Giang cp
giay chu’ng nhan quyen st dung dat ddi véi thira dat sb 2780, dién tich
2.949.4m* va thira déat sb 2460, dién tich 437,1m? déu toa lac tai ap B, xa C,
huyén D, tinh Tién Giang. Thira dat s6 82 cua ho ong T nam cip duong dan



4

cong cong, con thira dat s6 1346 va 1348 thi nam phia sau 02 thira dat 2780 va
2460 cia ong D, ong T muén canh tac thira dat 1346 va 1348 thi phai di qua 02
thira dat 2780 va 2460 ctia ho ong D. Nguoc lai, 02 thira dat 2780 va 2460 cua
ho 6ng P thi ndm phia sau thira dat s6 82 ctia ho ong T, ho gia dinh 6ng B mudn
di ra dudng dan cong cong phai di qua thira dat 82 cua ong T. Hién nay, 6ng T
d3 c6 161 di khac dé canh tac thura dat 1346 va 1348 nén tai phién toa ong T rat
lai yéu cdu mé 16i di trén 02 thira dat 2780 va 2460 cua ong D. Xét thay, day 1a
su tu nguyén dinh doat cua duong sy nén Hoi dong xet xur ghi nhan.

[3] V& yéu cau phan t6: Ong D ¢6 yéu cau phan t6 1a yéu cau ho gia dinh
ong T mé 161 di cii ¢6 dién tich thuc do 1a 41,4m2 nam trong thira dat s 82 cua
ong T vi 16i di nay da co tir khi cha me 6ng con séng. Ong T khong dong ¥ vai
yéu cau phan t6 ctia 6ng P vi hién nay 6ng c6 nhu cau sir dung 16i di nay dé cat
nha, 6ng dong ¥ md 16i di méi co dién tich thyc do 1a 27,7m®, phia giap voi ba
Kim A cho ho gia dinh 6ng P di ra duong dan. Theo két qua do dac va xem xét
tham dinh tai chd thi 16i di cii 6ng D yéu cau mo trén thira dat sé 82 cua 6ng T
c6 s6 do va tir can nhu sau: chiéu ngang hudng Pong gip dat ong Huynh Vin D
1a 1,45m, chiéu ngang huong Tay giap duong dan cong cong la 1,25m (hién tai
duong dan c6 rai d4), chiu dai huong Nam giap dat ba Nguyén Thi N 1a
28,68m, chiéu dai huéng Bic giap dat ong Huynh Thanh T 1a 28,65m; trén 16i di
nay c6 08 cay mit, 05 cdy chanh va 01 cay xoai. Lé6i di moi ong T dong y mo
trén thira dat sé 82 ctia 6ng T ¢6 s6 do va tr can nhu sau: chiéu ngang hudng
Pong giap dat ong Huynh Van D 14 1m, chiéu ngang huéng Tay gidp duong dan
cong cong 1a 1m (hién tai duong dan co rii d4), chiéu dai huéng Nam giap dat
6ng Huynh Thanh T 1a 27,7m, chiéu dai huéng Bic giap dat ba Lé Kim A 1a
27,7m; 16i di méi 6ng T dong ¥ md cho ong P 1a % con muong cia éng T giap
14 con muong cua ba Kim A. Theo quy dinh ctua Bo luat dan su thi viée md 16i
di trén bat dong san lién ké nao ma duge coi 1a thuén tién va hop 1y nhét, co tinh
dén dic diém cu thé cua dia diém va it gay thiét hai nhat cho bat dong san c6 m&
16i di, nguoi dugce danh 16i di phai dén bu cho chu so hitu bat dong san lién ké.
Tai phién toa, ong T trinh bay 14 can st dung phan dét c6 16i di cii dé cit nha cho
con nén tu nguyén mo 16i di méi phia giap véi ba Kim A cho ho ong D sir dung
ma khong yéu cau 6ng D hoan tra gia tri dat. Ba A dai dién theo ty quyén cua bi
don 13 ong Huynh Vian B khong dong v di 16i di méi do ong T mé vi ba cho
rang gia dinh ba khong c6 kha nang san lap % con muong dé tao 16i di. Xét thay,
16i di cii va léi di moi déu nam trong di¢n tich dat cua thira 82 dugc O quan ¢
tham quyen cap quyén sir dung dat cho ho ong T, viéc o6ng T c6 nhu cau sir dung
phan dat co 161 di cii 1a hop phap, ong T ciing da tao diéu kién cho ho ong b ¢o
16i di moi ma khong yéu cau ong D hoan tra gia tri dat 1a c6 loi cho éng D, tuy
16i di méi 6ng T ty nguyén mé 1a con muong nhung chiéu ngang 1a 1m, chiéu
dai 1 27,7m so voi dién tich 16i di cii 12 it hon nén viéc tao 16i di d6i voi ho 6 ong
b khong kho khan. Lbi di méi ong T tu nguyén mo phu hop voi dién tich dat vé
ch1eu ngang, phu hop vi tri cua 16i di, it gay ra thiét hai va it anh huong dén
quyén su dung dat cua ho éng T so véi 16 di cti do do yéu ciu nay cua ong T la
pht hop nén duoc ghi nhan. Pdi véi yéu cau phan t cua 6ng P yéu cau ma 16i
di cii huéng giap ba N trén thira dat 82 cia 6ng T gay bat tién va anh huong dén



quyén st dung dit hop phap ctua ho ong T nén Hoi dong xét xr khong chap
nhan.

[4] Tai phién toa, ong T tu nguyén cho ho gia dinh 6ng D di trén phan dat
lién, chiéu ngang 01m phia giap voi ba Kim A dé di ra duong dan cong cong vai
thoi han 14 01 nam, hét thoi han nay ho gia dinh 6ng P tu tao 161 di ma ong T tu
nguyén mé cho 6ng D. Xét thdy day 1a su ty nguyén cta 6ng T phu hop véi quy
dinh phép luat nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

[5] Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung cua
Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyet vu an: Chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy, tuy nhién c6 thiéu sét vé thoi han giai quyet vu 4n do can thoi gian thu
thap chimg c\r, bién ban giao nhan chimg cur thiéu dong dau. Ve viée giai quyét
vu 4n: Pai dién vién kiém sat de nghi dinh chi xét xu phan yéu cau khoi kién ma
ong T da rat, chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng T vé viée ty nguyén mo 16i di
moi cho ong D, ghi nhan viéc ong T khong yéu cau ong D hoan tra gia tri dat,
khong chap nhan yéu cau phan to cua ong . Xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sét 1a c6 co s& nén duoc chap nhan.

[6] Vé an phi: Ong Huynh Thanh T khong phai chiu an phi dan su so
tham do tai phién toa ong rit yéu cau khéi kién. Ong Huynh Van B phai chiu 4n
phi dan su so tham do yéu cau phan to cia 6ng D khong dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Can ctir vao Di}éu 275 B0 luat dan su nam 2005; Phélp lénh sb
10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 244 B luat to tung dan sy
nam 2015.

Xur:

1. Pinh chi xét xtr di véi yéu cau ctia 6ng Huynh Thanh T yéu cau ho gia
dinh 6ng Huynh Vin D mé 16i di trén 02 thira dat 2780 va 2460 cua ho ong D
ma ong T da rut.

2. Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Huynh Thanh T mo 16i di méi co dién
tich thuc do 13 27,7m” trén thira dat s6 82 cta ho ong T cho ho 6ng Huynh Vin
D st dung. Lbi di mdi ¢6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong: giap dat 6ng Huynh Vin B c6 sb do 1a Im.

- Huéng Tay: giap duong dan cong cong co sd do 1a 1m (hién tai dudng
dan c6 rai da).

- Hudng Nam: giap dat ong Huynh Thanh T ¢6 sb do 1a 27,7m.

- Hudng Biéc: giap dat ba Lé Kim A ¢6 s6 do 13 27,7m.

(C6 so @6 kém theo)

3. Ghi nhén sy tu nguyén cia 6ng Huynh Thanh T cho ho gia dinh 6ng
Huynh Vin D di trén phan dét lién thudc thira dat 82 caa ho ong T, chiéu ngang
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01m phia giap véi ba Kim A dé di ra duong dan cong cong véi thoi han 14 01
nam, hét thoi han nay hd gia dinh 6ng D tu tao 161 di ma ong T ty nguyén mo
cho ho 6ng D.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Huynh Thanh T khong yéu cau ho gia
dinh 6ng Huynh Vin D tra gia tri dién tich 16i di méi ma ong T tu nguyén mo
cho ho 6ng D.

5. Ho gia dinh 6ng Huynh Van b c¢6 trach nhiém tu tao 161 di mai tai vi tri
ma 6ng Huynh Thanh T mé cho hg ong D.

6. Khong chap nhan yéu ciu phan td cua éng Huynh Vin D yéu cau ho
gia dinh 6ng Huynh Thanh T mé 16i di cii trén thira d4t 82 cta ho éng T c6 dién
tich thuc do 1a 41,4m? huéng giap dat ba Nguyén Thi N.

7. V& an phi:

7.1 Ong Huynh Thanh T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra
lai cho ong T 200.000 dong (hai trim nghin ddng) tién tam Gng an phi dan sy so
tham theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 04412 ngay 09 thang 11
nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Tién Giang.

7.2 Ong Huynh Vin D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 200.000 dong
(hai tram nghin dong) nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi dan su so tham
da nop 1a 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo bién lai thu sé 04999 ngay
31 thang 3 nam 2016 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Tién Giang;
6ng D da ndp du an phi dan sy so tham.

8. Vé quyen khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh 4an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- Cac duong su;
- VKSND huyén Cai Bg;
- Chi cuc THADS huyén Cai Bg;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Vi












