TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 438/2018/DS-PT
Ngay: 04/05/2018
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén su dung
dat (cé tai san gan lién dat)”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc tham phan: ,
1/ Ong Udng Van Tuan
2/ Ong Vii Btic Toan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Diém — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 05 nim 2018 tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 652/2017/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién dat)”.

Do ban an sd 1856/2017/DS-ST ngay 08/09/2017 ctia Toa 4n nhan dan
Quan 1 bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 1546/2018/QD-PT ngay 06 thang
04 nam 2018, gitra:

Nguyén don: Ba Pham Thi L¢ Q, sinh ndam 1973. (c6 mat)

Dia chi: 498 PVC, phuong MS, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Vuong Ky V, sinh nim 1960

Dia chi: 297/43 VV, phuong N, quian M, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Tran Ngoc P, sinh ndm 1967 (c6 mit)

Dia chi: 297/43 VV, phuong N, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Ngoc P, sinh nim 1967(c6 mit)

bia chi: 297/43 VV, phuong N, quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi co qbiyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1946. (c6 mat) ‘
Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.
~ Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ba Lam Thi Thu P, sinh nam 1972
(vang mat)



Dia chi: 148 LTT, phudong BT, Quan M, Tp. H6 Chi Minh. (gidy ty quyén
ngay 26/02/2015)

2. Ong Cao Thé V, sinh nim 1980 (c6 mit)

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

3. Ba Cao Ho T, sinh nim 1966

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ba Cao HO N, sinh nim 1970 (ving
mat)

bia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh. (Hop d6ng Uiy quyén ngay 26/02/2015)

4. Ong Cao Minh T, sinh nim 1976(cé mit) (vang mat)

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

5. Ba Ha Thanh Thuy, sinh ndm 1978(ving mit)

Dia chi: 266/5B BCD (nay 1a VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

6. Tré Cao Thanh Danh, sinh nam 2007

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Minh T (cha tré Danh) (ving mit)

Bia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H Chi
Minh.

7. Ong Cao Chi T, sinh ndm 1973(vang mit)

Pia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H Chi
Minh.

8. Ba Pham Thi Ngoc L, sinh ndm 1975(vang mit)

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

9. Tré Cao Pham Quynh N, sinh nam 2007

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Chi T (cha tré Quynh) (vang mit)

Pia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

10. Ba Cao HO N, sinh ndm 1970(vang mit)

bia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. HO Chi
Minh.

11. Tré Nguyén Tién N, sinh nim 2009.

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Cao H5 N (me tré Nam) (vang mit)

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh.



12. Tré Nguyén Ngoc P, sinh nim 2003.

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quian M, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Cao Hd N (me tré N) (ving mit)

Dia chi: 266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quian M, Tp. HS6 Chi
Minh.

13. Ba Nguyén Thi Thuy S, sinh nim 1978. (c6 mit)
Hi¢n ba S dang bi tam giam tai Trai tam giam cong an tinh Tay Ninh.

Nguoi lam chung:
1. Ong Phung Van M, sinh ndm 1957(ving mit)
Dia chi: B58/26 TTT, phuong MT, quan B, Tp. H6 Chi Minh
2. Ong Pham Thanh T, sinh nim 1963 (ving mit)
Dia chi: 949B BD, phuong M, quin T, Tp. H6 Chi Minh
4. Nguoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi H
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa hom nay
nguyén don ba Pham Thi L¢é Q trinh bay:
Ngay 28/02/2014, ba Q va 6ng Vuong Ky V, ba Tran Ngoc P ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét (cé tai san gan lién trén dat) s 003822
ngay 28/02/2014 1ap tai Phong Cong ching Sé 1. Theo ndi dung hop déng, ong
V va ba P chuyén nhuong cho ba Q nha dét s6 266/5B BCD, phuong CG, Quan
M, Tp. H6 Chi Minh véi gia 1.300.000.000 dong. Ba da giao du so tién néu trén
cho phia 6ng V va ba P, hai bén c6 1ap bién nhan giao tién. Ngay 07 thang 5
nam 2014, ba d3 dugc ding bo sang tén. Tuy nhién, ong V, ba P khong thé ban
giao duoc cin nha cho ba do ba Nguyén Thi H va con chau ciia ba H dang sinh
song tai day khong dong y don ra khoi nha.

Nay ba yéu cdu budc bi don 1a ong Vuong Ky V, ba Tran Ngoc P va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi H cung nhiing ngudi
dang cu tri trong can nha sé 266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H Chi
Minh phai giao nha dt cho ba ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau doc lap cua ba H veé viéc:
- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san

gén lién dét) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg s6 2
gilra ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V.

- Yéu cé,u huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san
gan lién dat) s6 000382, ky ngay 28 thang 02 ndm 2014, tai Phong cong ching
sO 1, gitra ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi Lé Q.

Bi don ba Tran Ngoc P va ba P dai dién cho ong Vieong Ky V trinh bay:

Ngay 07 thang 6 nam 2012, vo chong ba (6ng V, ba P) va ba H ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét (c6 tai san gan lién trén dat) s6 017184
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ngay 07 thang 6 nam 2012 1ap tai Phong Cong chimg S 2, Thanh ph6 Ho Chi
Minh. Theo hop dong, ba H dong y chuyén nhugng nha dit sé 266/5B BCD,
phuong CG, Quéan M, Tp. Ho Chi Minh cho ba va 6ng V vai gia 1.000.000.000
ddng. Ong ba di giao du sd tlen 1.000.000.000 d6ng cho ba H va hai bén c6 1ap
bién nhan. Sau khi nhan du tién, ba H cam két 06 thang s& ban giao nha. Ngay
17 thang 01 nam 2013, vo chéng ba da dang bd sang tén va duoc Phong Tai
nguyén MOoi truong cdp nhat tén vao phan bién dong trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Hét thoi han 6 thang, ba H chua giao nha, c6 nhu cau mua lai nha dat néu
trén va ba dang ket tién nén ba da ky Gidy cam két vao ngay 02 thang 6 nim
2013 1a dong ¥ ban lai nha va dat cho gia dinh ba H véi gia 1.225.000.000 dong,
trong thoi han 6 thang néu gia dinh ba H khong thanh toan s6 tién trén thi ba c6
quyén ban cho ngudi khac. Sau khi ky cam két, gia dinh ba H chi giao cho ba
38.000.000 ddng vao ngay 08 thang 8 nim 2013 va 29.000.000 dong vao ngay
26 thang 8 ndm 2013. Do phia ba H vi pham cam két, nén ngay 28 thang 02 nim
2014 vo chéng ba da chuyén nhuong nha dat sé 266/5B BCD, phuong CG,
Quén M, Tp. Ho Chi Minh cho ba Q véi gia 1.300.000.000 dong theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gin lién trén dat) s6 003822 ngay
28/02/2014 1ap tai Phong Cong chung S6 1. Ba Q da giao du tién va hai bén c6
1ap bi€n nhan.

Nay, ba va ong V dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée
budc vo chdong ba va ba H cung nhiing ngudi dang cu tri trong cin nha sb
266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. Ho Chi Minh phai giao nha dat néu trén
cho nguyén don ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

Ba va 6ng V khong dong y voi yéu cau doc lap cua ba H vé viéc huy Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (co tai san gan lién dat) s6 017184 ky
ngay 07 thang 6 nim 2012 tai Phong cong ching sb 2 giita ba Nguyén Thi Hva
ba Tran Ngoc P, ong Vuong Ky V va huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (co tai san gan lién dat) s 003822, ky ngay 28 thang 02 nim 2014, tai
Phong cong chimg sd 1, gitra ba Tran Ngoc P, ong Vuong Ky V va ba Pham Thi

L¢ Q.
Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H c6 ba Lam Thi
Thu P lam dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 07 thang 6 nim 2012, ba Nguyén Thi H cho ba Nguyén Thi Thuy S
muon s6 do can nha s6 266/5B BCD (nay 1a VVK), phuong CG, Quan M, Tp.
Hb Chi Minh dé ba S vay 1.000.000.000 dong cua ba Tran Ngoc P. _Tuy nhién,
thay vi 1ap hop dong vay tai san, ba P lai yéu cau ba H lap hop dong chuyén
nhu’ong nha dat s6 266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh, ba P
ly giai viéc lap hop dong chuyen nhuong nha chi 1a hinh thirc thé chap dé vay
tién. Khi ky hop dong chuyen nhuong xong ba H ¢ yéu cau liy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat vé thi ba S noi s€ cam vé sau dum vi dang di photo. Tuy
nhién, ba S da khong dua vé cho ba H nhu da htra. Thyc hién hop ddng vay tién,
ba S tra cho ba P 40.000.000 dong mdi thang, nhung sau d6 ba S khong con kha
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nang chi tra tién 13i nén phia ba P da chuyén nhuong cin nha 266/5B BCD,
phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh cho ngudi thir ba 1a ba Pham Thi Lé Q.

_ Tai phién toa, ba H trinh bay bd sung 1a khi ba ra cong chung ky hop
dong chuyén nhuong thi cong ching vién c6 hoi ba vé viéc chuyén nhuong va
ba da tra 101 viéc chuyén nhugng nha dat gitra ba va ba P, 6ng V 1a su that.

DPé ching minh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao,
thue chat 1a quan hé vay tién ba H d3 dua ra cac chung ctr gom: Gidy cam két
ngay 02 thang 6 nam 2013, Gidy bién nhan tién ngay 8 thang 8 nam 2013 va
Gidy bién nhan tién ngay 26 thang 8 nim 2013, Gidy cam két ctia ba S ngay 10
thang 11 nam 2014 va ngay 29 thang 11 nam 2013.

Nay, ba H khong ddng ¥ véi yéu cau ciia nguyén don va c¢6 nguyén vong
xin dugc gilr lai can nha s6 266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. HO Chi
Minh va sé& tra cho nguyén don ba Pham Thi Lé Q s tién 1.300.000.000 dong.
Truong hop nguyén don khong dong ¥ voi viéc nhan 1.300.000.000 dong ba H
van gilr nguyén yéu cau doc lap: Yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat (co tai san gan lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nim 2012 tai
Phong cong chimg sb 2 giira ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong
Ky V va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (cé tai san gan lién dat)
s6 003822, ky ngay 28 thang 02 nim 2014, tai Phong cong chimg sb 1, giita ba
Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi Lé Q.

Tai phlen toa cling nhu trong Don xin rat yéu cau ngay 20 thang 02 nim
2017, ba H xin rat yéu cau vé viéc budc ba Nguyén Thi Stra 1.000.000.000 dong
da nhan tir ba P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Hé N trinh bay:

Ba 1a con géi cta ba H va dang cu tr(i tai cin nha sb 266/5B BCD (nay la
VVK), phudong CG, Quan M, Tp. Ho Chi Minh. Ngay 07 thang 6 nam 2012, ba
gidi thiéu me 1 ba Nguyén Thi Hcho ba Nguyén Thi Thuy S dé ba S muon sb
d6 can nha sb 266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H5 Chi Minh vay cta ba
Tran Ngoc P1.000.000.000 dong. Hop dong ban nha chi 1a th tuc gia nhim thé
chip dé ba P cho ba S vay tién. Hang thang ba P 14y tién 14i 40.000.000 dong tai
noi ba S ban hang s6 102 Nam Ky Khai Nghia, phuong Bén Nghé, Quan 1. Hop
ddng vay tién 1a 06 thang, nhung hang thang ba S van tra 13i day du nén ba P
khong 1am lai hop ddng méi. Pén thang 6 nam 2013, ba S khong tra du
40.000.000 dong tién 13 mdi thang nita. Tinh tr ngdy vay tién dén ngay
30/4/2013 ba S da tra cho ba P 625.000.000 dong tién 1ai. Sau d6 vi ba S khong
c6 tién tra ba P nén ba P d4 tu ¥ ban can nha s6 266/5B BCD, phuong CG, Quan
M, Tp. H6 Chi Minh cho nguoi thit ba.

Tai phién toa, ba Cao Ho N trinh bay b sung: Ba 14 nguoi nhan sb tién
1.000.000.000 dong tir ba P ngay tai phong cong ching. Ba da dém du sd tién
1.000.000.000 ddng. Sau d6, ba dwa cho ba S 900.000.000 dong va ngay lic d6
ba cung ba S ky cong ching hop ddng vay tién. Noi dung hop dong 1a ba S vay



ba s6 tién 1.000.000.000 dong, con khong c6 ndi dung gi lién quan dén ba P.
Ngoai ra, ba S con vay ba nhiéu khodn vay khac nhung ba chua muon khoi kién.

Ba khéng ddng ¥ voi yéu cau nguyén don vé viée giao nha dét s6 266/5B
BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H Chi Minh. Ba dong y voi yéu cau cua ba H
vé viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gin lién
dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 tai Phong cong ching sb 2 gitta ba
Nguyén Thj Hvaba Tran Ngoc P, ong Vuong Ky V va huy Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat (c6 tai san gan lién dat) sé 003822, ky ngay 28 thang
02 nam 2014, tai Phong cong ching s6 1, giita ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky
V va ba Pham Thi L¢ Q.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Cao Chi Tva éng Trung dai
dién cho tré Cao Pham Nhw Quynh trinh bay:

Ong 12 con trai ctia ba H va dang cu trd tai cin nha s6 266/5B BCD (nay
1a VVK), phuong CG, Quan M, Tp. Hd Chi Minh. Vao cubi thang 12 nim 2013,
ba Tran Ngoc P va 6ng Vuong Ky V dén nha 6ng doi lay nha thi ong moi biét 1a
ba Nguyén Thi Thuy S muon gidy chu quyén nha cua ba H cam cho ba P véi sb
tién 1.000.000.000 dong, ba P yéu cau ba H sang tén chu quyen nha va noi chi la
hop ddng sang tén (gia cach) chir khong phai ban nha. Pugc biét ba S di tra tién
13i cho ba P duoc hon mot nira sb tién da vay. Hon nira, ba H chi dung tén dai
dién trén gidy ching nhin quyén sir dung dit cho gia dinh, khéng co quyén
chuyén nhuong.

Ong khong dong ¥ véi yéu cau nguyén don vé viéc giao nha dat sé
266/5B BCD, phu’O’ng CG, Quan M, Tp. Hb Chi Minh. Ong dong ¥ voi yéu cau
cua ba H vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san
gan lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 tai Phong cong ching s6 2
gitta ba Nguyén Thi Hva ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét (co tai san gan lién dat) s6 003822, ky ngay
28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong ching sb 1, gitra ba Tran Ngoc P, ong
Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Hé6 T ¢é ba Cao Hé N dai
dién trinh bay:

Me ba Cao Ho T 13 ba Nguyén Thi H ¢6 cho ba Nguyén Thi Thuy S muon
s6 d6 can nha s6 266/5B BCD (nay 1a VVK), phudng CG, Quan M, Tp. HO Chi
Minh dé cAm vay ba Tran Ngoc P 1.000.000.000 dong, c6 lam gidy qua Phong
cong ching s6 2. Hb so ghi ban nha cho ba P, nhu’ng ba P noi day chi 1a hinh
thire dé thé chip vay tién. Vao ngay mung 7 moi thang, luc 05 gio chiéu, ba P
dén dia chi 102 Nam Ky Khai Nghia lay tién 14i 1a 40.000.000 dong; t&i khi s6
tién tra duoc hon 600.000.000 dong thi ba S khong c6 kha ning chi tra. Sau do,
ba P da ding bo sang tén. Su viéc kéo dai dén 30 thang 4 nam 2014, ba P chuyén
nhuong cho ba Q dung tén chu s¢ hiru nha dat. Ba T khong biét chuyén ba H
cam co glay td nha bang cach ky gidy ban nha. Thuc ra, ba H chi ding tén dai
dién trén gidy ching nhin quyén sir dung dit cho gia dinh, khéng co quyén
chuyén nhuong.



Ba T khong dong y véi yéu cau nguyén don vé viéc giao nha dat so
266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. Hd Chi Minh. Ba dong y voi yéu cau
cua ba H vé viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san
gin lién dat) s6 017184 ky ngay 07 ‘thang 6 nam 2012, tai Phong cong ching sO
2 gitra ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, ong Vuong Ky V va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit (co tai san gan lién dét) s6 003822, ky ngay
28 thang 02 nam 2014, tai Phong céng chung sé 1, giira ba Tran Ngoc P, dng
Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Minh T va éng T dai
dién cho tré Cao Thanh D trinh bay:

Ong Cao Minh T va ba Ha Thanh T la vo va tré Cao Thanh D la con gé ho
ghép tai dia chi 266/5B BCD (nay 1a VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi
Minh va thyc t€ dang cu trt tai dia chi nay.

Me 6ng 13 ba Nguyén Thi H cho ba Nguyén Thi Thuy S muon sd hong
can nha sb 266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh dé vay ba
Tran Ngoc P va ong Vuong Ky V s6 tién 1.000.000.000 ddng co lai suat
4%/thang. Ba P lam hop déng mua ban nha (gia cach) dé ba H ky gidy ban nha
nham dua toan bo s tién cho ba S. Ba S tra toan b so tién vay hang thang cho
ba P (1a 1.000.000.000 d6ng). Ong khong biét viéc mua ban nha giita ba H va ba
P, 6ng V. Can nha trén 1a nha chung cta ba H va 5 anh chi em va hién tai gia
dinh 6ng dang sinh song tai day. Do d6, ong khong dong ¥ véi yéu cau cua
nguyén don vé viéc giao can nha 266/5B VVK, phudéng CG, Quan M, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ong dong y voi yéu cau cua ba H vé viéc huy Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sur dung dat (co tai san gan lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam
2012, tai Phong cong ching s6 2 gifta ba Nguyén Thi Hva ba Tran Ngoc P, 6ng
Vuong Ky V va huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san
gan lién dat) s6 003822, ky ngay 28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong ching
s6 1, gilra ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Thé V trinh bay:

Thang 12 ndm 2013, ba Tran Ngoc P dén nha 6 6ng thong bao ba Nguyen
Thi Thuy S khong tra lai cho ba P thi ong moi biét rang me 6ng 1a ba Nguyén
Thi H d3 thé chip chu quyén can nha s6 266/5B BCD (nay 1a VVK), phuong
CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh cho ba P. Dong thoi ba P thong bao 13 nha dat
da sang tén chu quyén ba P. Viéc ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a
gia tao, thuc té 13 vay tai san gitra ba S va ba P. Nay 6ng khong dong ¥y véi yéu
cau nguyén don vé viéc giao nha dat so 266/5B BCD, phuong CG, Quéan M, Tp.
Hb Chi Minh. Ong dong y voi yéu cau cua ba H vé viéc huy Hop d6ng chuyén
nhuong quyén str dung dat (c6 tai san gan lién dat) sb 017184 ky ngay 07 thang
6 nam 2012, tai Phong cong ching s6 2 gilra ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc
P, 6ng Vuong Ky V va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai



san gn lién dat) s6 003822, ky ngay 28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong
chiig s6 1, gitta ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thanh T trinh bay:

Ngay 07 thang 6 nim 2012, ba Nguyén Thi H ra cong ching tai Phong
cong chimg sd 2 cho ba Nguyén Thi Thuy S muon s6 do cin nha sb 266/5B
BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh dé thé chép vay cua
ba Tran Ngoc P1.000.000.000 ddng. Khi ky gidy thi ba H thay ghi 14 ban nha va
ba H khong ddng ¥ vi cin nha trén trj gia trén 3.000.000.000 déng, nhung ba P
va ba S néi d6 chi 1a vat thé chap cho hop 1é chir khong 6 thuc su ban nha. Vi
thiéu hiéu biét va qud tin nguoi nén ba H da ky ludn ma khong doc qua hop
dong. BaPvaba S thong nhat v6i nhau 1a 40.000.000 dong 1 ‘thang tién 13i va
hang thang ba P qua s6 102 Nam Ky Khéi Nghia, phuong Bén Nghé, Quan 1
noi ba S ban hang dé 1ay tién 1ai. Hop dong vay 06 thang, hang thang ba S van
tra d tién 13i cho ba P nén qua 6 thang ba P khong lam lai hop dong. Dén thang
6 nam 2013 thi ba S khong du chi tra 40.000.000 ddng hang thang cho ba P nén
ba P dén nha ba doi nha. Trudc ngay 30 thang 4 nim 2014, ba P da lay sd do cua
ba H sang cho nguoi thir ba 1a ba Pham Thi L¢ Q. Nay ba mong ba S tra tién cho
ba P dé ba P tra lai s6 do cho gia dinh ba dé gia dinh dugc sdng 6n dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc L trinh bay:

Ngay 07 thang 6 nam 2012, ba Nguyén Thi H ra cong ching tai Phong
cong chimg sd 2 cho ba Nguyén Thi Thuy S muon s6 do cin nha sb 266/5B
BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh dé thé chap vay cua
ba Tran Ngoc P 1.000.000.000 dong. Khi ky gidy thi ba H thay ghi 13 ban nha va
ba H khong dong ¥ vi can nha trén tri gia trén 3.000.000.000 dong, nhung ba P
va ba S néi d6 chi 1a vat thé chap cho hop 1é chir khong 6 thuc su ban nha. Vi
thiéu hiéu biét va qué tin nguoi nén ba H da ky ludn ma khong doc qua hop
dong. Ba P vaba S thong nhat v6i nhau 1a 40.000.000 dong 1 ‘thang tién 13i va
hang thang ba P qua s6 102 Nam Ky Khéi Nghia, phuong Bén Nghé, Quan 1
noi ba S ban hang dé 1ay tién 13i. Hop ddng vay 06 thang, hang thang ba S van
tra du tién 141 cho ba P nén qua 6 thang ba P khong 1am lai hop dong. Dén thang
6 nam 2013 thi ba S khong du chi tra 40.000.000 ddng hang thang cho ba P nén
ba P dén nha ba T doi nha. Trudc ngay 30 thang 4 nim 2014, ba P da lay s6 do
ctia ba H sang cho nguoi thi ba 1a ba Pham Thi Lé Q. Nay ba dé nghi ba P tra
lai s6 @6 cho gia dinh ba dé gia dinh c¢6 cudc séng 6n dinh.

Tre Nguyen Tién N va tré Nguyen Ngoc P ¢6 ba Cao Ho N dai dién trinh
bay: Ba khong dong ¥ véi yéu cau nguyén don vé viée giao nha dat s6 266/5B
BCD (nay la VVK), phuong CG, Quéan M, Tp. Hb Chi Minh. Ba dong v y voi yéu
cau cua ba H vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (cé tai
san gan lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimng
s6 2 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién dat) sb
003822, ky ngay 28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong chirng so 1.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén T hi Thiy S trinh bay:
Vao khoang thang 6 ndm 2012, ba ¢6 mugn cua ba Cao Ho N (con gai cua ba
Nguyeén Thi H) s6 tién 1.000.000.000 dong dé dung cho viéc kinh doanh. Luc d6
do ba Ngoc khong co6 tién mat nén da muon giay to nha cua ba H vay cho ba
muon 1.000.000.0Q0 (j()ng. Hop dong vay muon duoc ky ké‘t voi ba Tran Ngoc
P. Do vay muogn s6 tién 1.000.000.000 dong nén ba P yéu cau ky hop dong gia
cach, thay vi ky hop dong vay muon thi budc phai ky hop d6éng mua ban va hai
bén dd nhét tri hop dong mua ban trén la nham hop 1& dé cho vay. Trong suot
qua trinh vay, ba da déng tién 13i cho ba P mdi thang 40.000.000 dong. Sé tién
nay ba dong dugc khoang 06 thang la dung ngay. Sau d6 do viéc kinh doanh bi
chém tré nén ba dong tién 1ai cho ba P s6 tién 1ai 40.000.000 dong lam 02 dén 03
lan; va tong s6 tién ba da dong cho ba P tong so tién la 20 thang nhan cho
40.000.000 dong. Do dong lai khong déu nén ba P da chuyén quyén sur dung nha
tur ba H qua ba P va sau d6 tir ba P sang ba L¢ Q. D¢ giai quyet vu viée, ba sé tra
lai s6 tién 1.000.000.000 dong cho ba P dé ba P tra lai gidy to nha cho ba H. Ba
cling dong y huy hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau
doc l1ap cua ba H.

Ngay 08/9/2017 Tda an nhan dan Quan 1 xét xir vu an theo thil tuc so tham
va phat hanh ban an so tham s6 1856/2017/DS-ST.

Tuyén xur:

Can ctr vao:

- Khoan 3, Diéu 26;‘diém ¢, Khoan 1, Di‘éu 39; Diég 147; diém ¢, Khoan
1, Dié}l 217; Khoan 2, biéu 227; Khoan 2, Diéu 244; Diéu 271; biéu 273 Bo
Luat t0 tung Dan sy nam 2015;

- Diéu 451; Diéu 454; Diéu 692; Diéu 697; Diéu 698; Diéu 699 va Diéu
702 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Diéu 93 Luat Nha ¢ nim 2005;

- Luat Thi hanh an dan su;

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi;

- Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an nam 2009;

- Piém d, khoan 1, Piéu 12 va Khoan 1, Piéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Xu:

L Chép nhan yéu~c§u cua ba Pham Thi L¢ Q, budc 6ng Vuong Ky V, ba
Tran Ngoc P, ba Nguyeén Thi H va nhiing nguoi dang cu tra trgng,cén nha
266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh giao nha dat s6 266/5B
BCD, phuong CG, Quan M, Tp. Ho Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 AG 981513, sO vao sb cp gidy chung nhan sé H02178, do Uy ban

nhan dan Quén 1 cdp ngay 16 thang 10 nim 2006) cho ba Pham Thi Lé Q ngay
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.



2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi H vé viéc:

. -Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san g'fm
lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 tai Phong cong ching s6 2
gilta ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V.

- Yéu céu huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san
gan lién dat) s6 003822, ky ngay 28 thang 02 nim 2014, tai Phong cong chimg
s6 1, gitra ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi Lé Q.

3. Pinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc budc ba Nguyén Thi
Stra 1.000.000.000 (mdt ty) dong cho ba Tran Ngoc P.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Pham Thi L¢ Q khong phai chiu an phi, dugc nhan lai s6 tién tam
g an phi da nop 14 25.500.000 (hai muoi ldm triéu nim tram nghin) dong theo
bién lai thu tién tam Ung an phi s6 05599 ngay 02 thang 10 nim 2014 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan 1.

- Ong Vuong Ky V va ba Tran Ngoc P phai chiu an phi so thAm 1a
94.694.842 gchin muoi bon tri¢u, sau tram chin muoi bon nghin, tdm tram bon
muoi hai) dong.

- Ba Nguyén Thi H duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop la
21.600.000 (hai muoi mdt triéu sau tram nghin) ddng theo cac bién lai thu tién
tam Gng 4n phi ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1, bao gdm: 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0019175 ngay 03 thang 3 nim 2017; 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0019174 ngay 03 thang 3 nim 2017 va 21.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 06019 ngay 03 thang 12 nam 2014.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén v€ quyén, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/09/2017 Toa an nhan dan Quan 1 nhén dugc don khang cao cua
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Hoi.

Ngay 08/11/2017 Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
nhan dugc don khang céo cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Nguyén Thi Thuy S. Ngay 26/01/2018, ba S tir bé quyén khang céo ctia minh va
khong khang cao nira.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao gitr nguyén yéu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve viée giai
quyet vu an.

Nguoi khang cdo- ba Nguyen Thi H trinh bay: Yéu cau stra ban an so
tham theo hudéng huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san
gan lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 ndm 2012 tai Phong coéng ching s6 2
gitta ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (co tai san gan lién dat) s 003822, ky ngay
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28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong chimg sb 1, giita ba Tran Ngoc P, ong
Vuong Ky V va ba Pham Thi Lé Q. Ly do khang cao: Ngay 07 thang 6 nam
2012, ba Nguyén Thi H cho ba Nguyén Thi Thuy S muon s d6 cin nha sb
266/5B BCD (nay la VVK), phuong CG, Quan M, Tp. Hb Chi Minh dé ba S vay
1.000.000.000 dong cua ba Tran Ngoc P. Tuy nhién, thay vi 1ap hop dong vay
tai san, ba P lai yéu cau ba H lap hop ddng chuyén nhuong nha dat s 266/5B
BCD, phuong CG, Quan M, Tp. HO6 Chi Minh, ba P 1y giai viéc 1ap hop dong
chuyen nhuong nha chi 1a hinh thire thé chap dé vay tién. Khi ky hop dong
chuyen nhu’ong xong ba H co6 yéu cau ldy Gidy chtng nhan quyén st dung dat
v€ thi ba S noi s& cam vé sau dum vi dang di photo. Tuy nhién, ba S da khong
dua vé cho ba H nhu dé hira. Thue hién hop dong vay tién, ba S tra cho ba P
40.000.000 ddng mdi thang, nhung sau d6 ba S khong con kha ning chi tra tién
1ai nén phia ba P da chuyén nhuong cin nha 266/5B BCD, phuong CG, Quéin
M, Tp. Hd Chi Minh cho nguoi thir ba la ba Pham Thi Lé Q. Nay, ba H khong
dong ¥y voi yéu cau ciia nguyén don va cé nguyén vong xin dugc gitr lai can nha
s0 266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. Hd Chi Minh va s& tra cho nguyén
don ba Pham Thi Lé Q s tién 1.300.000.000 dong.

Nguyén don-ba Pham Thi L¢ Q trinh bay: Yéu cau y an so thdm

Bi don — ba Tran Ngoc Ptrinh bay: Yéu cau y an so thAm

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Cao Thé V va 6ng Cao Minh T
trinh bay : Yéu cau stra ban an so tham theo hudéng huy Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat (c6 tai san gan lién dat) sb 017184 ky ngay 07 thang
6 nam 2012 tai Phong cong chung s6 2 gitra ba Nguyen Thi H va ba Tran Ngoc
P, 6ng Vuong Ky V va Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san
gan lién dat) s6 003822, ky ngay 28 thang 02 nim 2014, tai Phong cong ching
s6 1, gitra ba Tran Ngoc P, ong Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q.

Dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xu, thu ky va cadc duong sy da tuan thu
day du cac quy dinh cta phép lut.

V& noi dung khang céo:

Yéu cau khang céo cua ba H vé viéc huy hop dong chuyén nhuong giita ba
H va ba P; huy hop dong chuyén nhuong giita ba P va ba Quan 1a khong c6 cin
cu. Viéc mua ban gitra cac bén 1a hop 1€.

pé nghi can cr vao Khoan 1 biéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015 gitr
nguyén ban an dan sy so tham, khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi
H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Thoti han khang céo:

Ngay 08/9/2017, Toa an nhan dan Quéan 1 mo phién toa xét xur va tuyén
theo ban an s6 1856/2017/DS-ST. Ngay 21/9/2017 nguoi c6 quyén 191, nghia vu
lién quan — ba Nguyén Thi H khang cdo toan bd ban an trén. Can ctir Khoan 1
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Piéu 273 BO luat TO tung dan sy 2015, Khang céo ciia ba H con trong han luat
dinh nén dugc xem xét phtc tham.

Béi voi yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 tai
san gin lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 ndm 2012 tai Phong cong chimg
s6 2 giita ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V, Toa an nhan
dan Quén 1 da khong dua Phong cong ching s6 2 vao tham gia t6 tung tuy nhién
tai cAp phuc thAm, Phong cong chimg s 2 d3 co vy kién va xéac dinh viéc cong
chung 14 hoan toan dung theo quy dinh cua phap luat va dé nghi vang mit tai
phién toa.

- Bdi véi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai
san gan lién dat) s6 000382, ky ngay 28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong
chung sb 1, giira ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q, Toa
an nhan dan Quan 1 da khong dua Phong cong ching s6 1 vao tham gia to tung
tuy nhién tai cAp phuc tham, Phong cong ching sb 1 di c6 ¥ kién va xac dinh
viéc cong chung 1a hoan toan dung theo quy dinh cta phap luat.

Xét, Viéc thiéu sot cuia Toa an nhan dan Quén 1 khong anh hudng nghiém
trong dén quyén loi ctia cac duong su va khong lam thay doi ndi dung cta vu an
nén Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng dua Phong cong chimg S6
1 va Phong cong ching s6 2 vao tham gia t6 tung.

[2] Noi dung khang cdo:

[2.1] Doéi véi néi dung khang cdo Toa an nhan dan Qudn 1 da khong dua
ba Nguyén Thi Thuy S vao vu an dé xem xét gidi quyét thay ddo vu an.

Xét, Toa 4n nhan dan Quan 1 d3 dua ba Nguyén Thi Thuy S tham gia voi
tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Thuy S da c6 1oi
khai va c6 don xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhan dan
Quan 1 nén ndi dung khang céo nay cua ba H 1a khong c6 co so chip nhan

[2.2] Péi véi ndi dung khing cdo trong qud trinh sinh séng cdc thanh
vién trong ho gia dinh dong gop dé tu swa, ton tao, ba H chi la nguoi dung tén
chu ho dé thudn tién trong giao dich.

Xet, Toa an nhan dan Quén 1 da dua cac thanh vién trong ho gia dinh cua
ba H tham gia t6 tung day du, trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai cac thanh
vién ho gia dinh ba H khong c6 yéu ciu vé viéc tu sira, ton tao va tai cAp phuc
tham cac thanh vién ciing khong co tai liéu chimg cir nio dé chimg minh cho
viéc ton tao, stra chira. Can ctt vao Khoan 2 Piéu 201 Bo luat td tung dan sy
2015 “Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén dwa ra yéu cau doclip
trieée thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg
cit va hoa giai”. Nhimg ngudi trong hd gia dinh ba H d3 khong c6 yéu cau doc
lap tai cap so tham, ciing nhu khong khang céo ban an so tham. Ba H khang co
ndi dung nay 1a khong c6 co s& chip nhan. Néu sau nay nhimg ngudi trong ho
gia dinh ba H c6 chimg ct chimg minh vé viéc tu sira, ton tao thi c6 thé khai
kién vu an moi.
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[2.3] Toa an cdp so thcfm chuwa xem xét thd'u, ddo vé néi dung ciing nhu
hinh thirc hop dong mua bdn s6 017184 dwoc ky ket ngay 07/6/2012 tai Phong
cong chung so 2 gitta ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P.

Ngay 07 thang 6 nam 2012, ba H ky két Hop dong Vlet tay (khong co
cong chimg) va ky Hop dong cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat (co
tai san gin lién trén dat) s6 017184 ngay 07 thang 6 nim 2012, 1ap tai Phong
Cong chimg S6 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo ndi dung hop dong, ba H dong
y chuyén nhuong nha dat sé 266/5B BCD, phuong CG, Quéan M, Tp. H6 Chi
Minh cho bi don voi gia 1.000.000.000 (mét ty) dong. Cung ngay, ba H ky bién
nhan tién c6 ndi dung 1a “dd nhan du tién 1.000.000.000 dong” va ky glay cam
két voi ong V, ba P 1a trong vong 06 thang s& don ra khoi nha va ban giao nha
cho bi don. Nhung cho dén nay ba H van chua giao nha mic du bi don da hoan
tat thu tuc theo quy dinh phap luat dugc Van phong dang ky quyen str dung dit
Quan 1 cdp nhat bién dong vao Gidy chirmg nhin quyén str dung dit vao ngay 17
thang 01 nam 2013.

Xét, Hop dong viét tay ky ngay 07 thang 6 ndm 2012: Tai Piéu I caa hop
ddéng ba H ciing dong ¥ ban cho ba P toan bd nha va dat sé 266/5B BCD,
phuong CG, Quan M véi gia 1.000.000.000 ddng. Phia dudi hop dong ba H ¢
ghi rd “Pa doc va dong ¥ va lan tay, ky tén day du.

Xét, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 017184 ngay 07
thang 6 nam 2012: Phia dudi hgp dong ba H cling da ty ghi “da doc va dong y”
va ky tén, lan tay.

Nhu vay, ching t6 ba H hjéu rat 3 nhing thoa thuan cua hop d(f)ng
chuyén nhuong va tu nguyén ky két hop dong, ba khong chi ky minh hop dong
chuyén nhuong tai cong chimg ma con ky hop dong tay gitra hai bén, cam két
giao nha, ghi va ky ndi dung nhan tién. Mt khac, tai Toa so tham va phic tham
ba H cting xac nhan khi ra cong chung trudéc mat cong ching vién ba da tra loi
rang ba that sy ban nha.

Tai ban ty khai ngay 25/12/2017 cua dai dién theo uy quyén cta Phong
cong chimg s6 2 ciling xac nhan tai thoi diém cong chimg da thuc hién dung cac
quy dinh cua phap luat vé cong chimg va gui kém toan bg ho so 1ién quan.

Nhu vay viéc mua ban nha gitta ba H va ba P 1a hoan toan tu nguyén va
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xet 1o1 khai cua ba H va nhimg nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan,
nguoi lam chimg vé€ viéc hop dong mua ban nay 1a hop dong gia tao cho viée
vay muon tién.

Ba H cho réng ba cho ba S muon s6 d6 can nha sb 266/5B BCD, phuong
CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh @€ ba S vay 1.000.000.000 dong cua ba P.

Tai bién ban dbi chat ngay 11 thang 6 nim 2015, ba S khai la ba Tran
Ngoc P cho ba H vay 1.000.000.000 dong va thé chap nha cho ba P nhung ba 1a
nguoi cam tién va s dung tién. Ngoai ra gitra ba H va ba P c6 lam giay tay vay
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muon tién va ban chinh gidy tay muon tién ba P gii, ba va ba H khong c6 gilr
gidy vay muon tién. Va tai bién ban di chat ngay 19 thang 6 nam 2015, ba S
trinh bay 1a ba Tran Ngoc P cho ba H vay 1.000.000.000 (mot ty) dong va thé
chép can nha 266/5B BCD, Quén M cho ba P nhung ba la nguoi cam tién va st
dung tién. Nhung trong bién ban hoa giai ngay 09 thang 01 nam 2015, ba S lai
khai ba vay caa ba P 1.000.000.000 (mot ty) dong.

Loi khai ciia ba S, ba H va ba N khong théng nhat, khi thi ba S cho rang
ba H vay tién nhung ba S tryc tiép nhan tién, khi thi khai ba S vay ciia ba P, con
ba H khai ba S vay tién ba chi cho muon glay td nha. Tai phién toa so thAm ba
Ngoc lai x4c dinh ba 1a nguoi truc tiép dem dé kiém tra va nhan 1.000.000.000
(mot ty) dong tir ba P. Sau khi nhén tién ba Ngoc cho ba S vay 900.000.000
(chin tram triéu) dong c6 lap hop dong cong ching va hop dong vay tién nay
khong c6 ndi dung nao lién quan dén ba P. Do d6, khong di can ctr dé ching
minh cho y€u cau cua ba H.

Loi khai cuia nguoi lam chimg xac nhan 1a ¢6 dua tién 131 cho ba P, ong V
dum ba S, nhung ca hai déu khong biét d6 1a tién gi va ciing khong c6 bién nhan
chtrng minh giao tién 13i. Ba P, 6ng V xac dinh khong nhan tién tir 6ng Mai va
ong Tam va khong biét hai ngudi nay. Nhu vay khong ¢ cin cir xac dinh 13 dng
Tam va ong Mai d3 di giao tién 13i dum ba S.

Xét cac chimg cir do ba H va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan d4 xuat trinh gébm Gidy cam két ngay 02 thang 6 nam 2013, Giay bién nhan
tién ngay 8 thang 8 nam 2013 va Giay bién nhan tién ngay 26 thang 8 nam 2013,
Gidy cam két cua ba S ngay 10 thang 11 ndm 2014 va ngay 29 thang 11 nim
2013:

+ V& hai Gidy bién nhan tién cta ba P ky ngay 08 thang 8 nim 2013 va
ngay 26 thang 8 nam 2013: Ba H khai ba da giao cho ba P s6 tién tra 13i vay cua
ba S vao ngay 08 thang 8 nam 2013 la 38.000.000 dong va ngay 26 thang 8 nam
2013 la 29.000.000 dong Ba P x4c nhan c6 nhan cua ba H so tién trén nhung
day la tién ba H tra dé mua lai nha. Xét 161 khai hai bén mau thuin vé muc dich
ba H giao tién cho ba P va trong cac gidy bién nhan ciing chi ghi "C6 nhéan
38.000.000 & ciia bac Hoi (ba muoi tam triéu dong)” “cé nhan 29.000.000 d cua
bac Hoi (hai muoi chin triéu dong)”, khéng thé hién giao tién lam gi. Do do, 1oi
khai ba H vé hai gidy bién nhan nay 1a khong c6 co so.

+ V& Giay hen ngay 10 thang 11 nam 2014, Gidy cam két ngay 29 thang
11 ndm 2013 vé viéc ba S cam két 1a s& tra lai s6 do: Cac giéy nay chi do minh
ba S ky tén nén khong du can ctr xac dinh viéc ba H chuyen nhuong quyén sir
dung dat 1a hop dong gia tao va thuc chat 1a hop dong vay tién.

+Vé g1ay cam két ngay 02 thang 6 nam 2013 gitra ba P, ba S va ba T:
Gidy cam két ‘nay khong thé hién duoc 13 sb tién “Chi S co trach nhiém tra dan
va dut diém tong s6 tién 1.225.000.000 dong...” 1a tién gi. Theo ba S va ba T thi
day 1a tién ba S ng ba P. Con theo ba P thi day 1a mot thoa thuan dé mua lai nha.
Nén khong c6 co s¢ dé xem xét day 1a tién no hay tién mua lai nha. Hon nita ba
S ciing dd vi pham cam két vi khong chuyén tién 1.225.000.000 dong cho ba P
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trong thoi han tir ngay 02 thang 6 nam 2013 dén ngay 02 thang 8 nam 2013, nén
ngay 28 thang 02 nam 2014 ba P da sang tén nha dat trén cho ba Q.

_ T nhing can cur trén cho théy khong co co so ‘dé tqyénlb(‘) huy Hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat (co tai san gan lién dat) s6 017184 ky ngay
07 thang 6 nam 2012 gitra ba H va 6ng V, ba P theo yéu cau ba H.

Toa an cép, SO thém cong nhan hop dong nhuong quyén st dung dit (co
tai san gan lién dat) s6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 giira ba H va 6ng
V, ba P tai Phong cong ching s6 2 1a ding quy dinh cta phép luat.

Noi dung khang cdo nay cua ba H 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

[2.4] Cian nha sb 266/5B VVK, phuong CG, Quén M la tai san chung cua
ba H véi 6ng Cao Dinh H (chong ba H) va céc con.

~ BaHcoyeu cau Toa an trung cau, thu thap chimg ctr ddi véi hd S0 giai
quyét xin mua nha theo Nghi Pinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua ho ba Nguyen Thi
H tai UBND Quaén 1.

Can ¢t vao toan b hd so do Uy ban nhan dan Quén 1 cung cip cho Toa
an theo hd so cong vin t6i ngay 17/04/2018 thi ba Nguyén Thi H dugc cha tich
Uy ban nhan dan Quan 1 cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao sd cap
gidy chimg nhan sb H02178, ngay 26 thang 10 nim 2006 d6i v4i nha dat sb
266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. Hb Chi Minh. Trén Gidy chtng nhan
quyén str dung dat ghi nhan: Tén nguoi sit dung 1a ba Nguyén Thi H, sinh ndm
1946, s6 CMND: 020043764, cap ngay 23/5/1994, tai TPHCM, dia chi thuong
tra: 266/5B BCD, phuong CG, Quan M. tai muc III ghi nhan 1a “Mua nha theo
Nghi dinh 61/CP” nhung khong dé cap t6i nha dat 1a s¢ hitu cua ho gia dinh nhu
ba H khang cdo. Néu sau nay cac thanh vién trong hd ching minh dugc viéc ba
H dai dién ho gia dinh mua nha thi c6 thé khoi kién & vu an khac.

T nhitng nhan dinh trén khong c6 co sé chp nhan khing céo cia ba
Nguyén Thi Hoi. Git nguyén ban an dan su so thdm sb 1856/2017/DS-ST cua
Toa &n nhan dan Quan 1.

[3] V& an phi

[3.1] An phi dan sy so tham :

- Ba Pham Thi Lé Q khong phai chiu an phi, dugc nhan lai $6 ‘tién tam
tng an phi da nop la 25.500.000 (hai muoi lam triéu nam tram nghin) dong theo
bién lai thu ti€n tam Ung an phi s6 05599 ngay 02 thang 10 ndm 2014 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan 1.

- Ong Vuong Ky 'V va ba Tran Ngoc Pphai chiu an phi so tham la
94.694.842 (chin muoi bon tri¢u, sdu trdm chin muoi bon nghin, tdm tram bon
muoi hai) dong.

- Ba Nguyén Thi Hdugc nhan lai sd tién tam ung an phi d3 nop la

21.600.000 (hai muoi mét triéu sau trim nghin) dong theo cac bién lai thu tién
tam mg an phi ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1, bao gdm: 300.000 dong
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theo bién lai thu tién s6 0019175 ngay 03 thang 3 ndm 2017; 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0019174 ngay 03 thang 3 ndm 2017 va 21.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 06019 ngay 03 thang 12 nam 2014.

[3.2] An phi phuc tham : Can ctr Khoan 1 Diéu 148, nguoi khang cdo phai
chiu an phi phuc thAm. Tuy nhién ba H duoc mién an phi phuc tham theo quy
dinh cua tai Piém d, khoan 1, Diéu 12 va Khoan 1, Piéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi.

Can ctr nhiing nhén‘dinh trén, ’
Can ctr Khoan 1 bi¢u 308 B9 luat T6 tung dan sy 2015;

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 3, Diéu 26; diém ¢, Khoan 1, Diéu 39; Diéu 147; diém c, Khoan
1, Didu 217; Khoan 2, Piéu 227; Khoan 2, Diéu 244; Piéu 271; Diéu 273 Bo
Luat td tung Dan sy nam 2015;

- Diéu 451; Didu 454; Piéu 692; Piéu 697; Diéu 698; Dicu 699 va Piéu
702 Bo luat Dan su nam 2005;

- DPiéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005;

- Luat Thi hanh an dan su;

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi;

- Phap Iénh an phi, I¢ phi toa 4n nam 2009;

- Piém d, khoan 1, Piéu 12 va Khoan 1, Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan-
Ba Nguyén Thi Hoi, Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sd 1856/2017/DS-ST
cua Toa &n nhan dan Quan 1.

1. Chip nhan yéu cau cta ba Pham Thi Lé Q, budc dng Vuong Ky V, ba
Tran Ngoc P, ba Nguyén Thi H va nhitng ngudi dang cu tra trong cdn nha
266/5B BCD, phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh giao nha dat s6 266/5B
BCD, phudng CG, Quan M, Tp. Hd Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AG 981513, s6 vao sb cdp gidy chung nhan sé H02178, do Uy ban
nhan dan Quan 1 cdp ngay 16 thang 10 nim 2006) cho ba Pham Thi L& Q ngay
khi an c6 hi¢u luc phép luat.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi H vé viéc:

- Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan
lién dat) so6 017184 ky ngay 07 thang 6 nam 2012 tai Phong cong ching sé 2
giita ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc P, ong Vuong Ky V.

- Yéu cé}u huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san
gan lién dat) so6 003822, ky ngay 28 thang 02 nam 2014, tai Phong cong chimg
sO 1, gitra ba Tran Ngoc P, 6ng Vuong Ky V va ba Pham Thi L¢ Q.
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3. Pinh chi yéu cau cua ba Nguyén‘ Thi H vé viéc budc ba Nguyén Thi S
tra 1.000.000.000 (mot ty) dong cho ba Tran Ngoc P.

4. V& an phi :
- An phi dan sy so thim:

Ba Pham Thi Lé Q khéng phai chiu an phi, duoc nhén lai sb tién tam Gng
an phi da nop 14 25.500.000 (hai muoi 1am triéu nim trim nghin) dong theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 05599 ngay 02 thang 10 nim 2014 caa Chi cuyc thi
hanh 4an dan sy Quéan 1.

Ong Vuong Ky V va ba Tran Ngoc P phai chiu an phi so tham la
94.694.842 (chin muoi bén triéu, sau tram chin muoi bén nghin, tAm trim bén
muoi hai) dong.

Ba Nguyén Thi H dugc nhan lai sb tién tam tng 4n phi di nop la
21.600.000 (hai muoi mét triéu sau trim nghin) dong theo cac bién lai thu tién
tam irng an phi cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan 1, bao gém: 300.000 déng
theo bién lai thu tién s6 0019175 ngay 03 thang 3 nim 2017; 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0019174 ngay 03 thang 3 nam 2017 va 21.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 06019 ngay 03 thang 12 nam 2014.

- An phi Dén sy phuc thAim: Puong su khong phai ndp an phi dan sy phiic
tham.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 ( sira doi, bd sung nam 2014).

Ban an co6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noii nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND TC; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tat TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quién 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-Cac dlgzong su;

- Luu h6 so vy an, VP. Ping Huyén Phuong
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