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VIV tranh chép déan sy- Hop dong
chuyén nhuong QSDD;

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi V5 Trinh;
Cdc Tham phdn: Ong Huynh T2 My;
Ba Huynh Kim Oanbh;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Pham Thi T2
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 thang 4 nim 2021 tai try sé Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xir phuc thAm cong khai vu 4n thu 1y sd: 355/2020/TLPT-DS ngay
06/10/2020, vé viéc viéc “Tranh chap vé dan su - hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Do Béan an dan sy so tham sd: 29/2020/DS-ST ngay 15 thang
7 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 84/2021/QP-PT ngay
19 thang 03 nam 2021, giira:

- Nguyén don: Pham Van N, sinh nam 1971;

Dja chi: Ap B xd B, huyén C, Pong Thép.

- Bi don: Tran Anh K, sinh nam 1970;

Dja chi: Ap B xd B, huyén C, Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K 1a: Anh Nguyén Vian B, sinh
nam 1973; Dia chi: S6 78, ap V, xd B, huyén L, tinh Dong Thap (Van ban uy
quyén ngay 22/7/2020).

_ Nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong
Nguyén Hong T 1a luat su cua Van phong Luat su T thudc Poan luét su tinh
Dong Thap.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1/ Nguyén Thi Thay L, sinh nim 1970.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L la: Anh Nguyén Vin B, sinh nam
1973; Pia chi: S6 78, ap V, xa B, huyén L, tinh Bong Thap (Van ban uy quyén
ngay 22/7/2020).

2/ Tran Tan T1, sinh ndm 1992.

3/ Tran Hoa T2, sinh ndm 1996.

Pja chi: Ap B, x4 B, huyén C, Pong Thap.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba L, anh T1, anh T2 la: 6ng
Nguyeén Hong T2 — Luat su Van phong luat su Hong T2, thudc doan luét su tinh
Dong Thap.

4/ Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 1973

Dia chi: Ap Binh Hoa, xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, Déng Thap.

5/ Ngan hang P.

Dia chi: Tﬁng 16, 23, 24 toa nha Mipec, s6 229, T, phuong N, quan D,
thanh pho Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang P1— Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D1 Ong Nguyén Vian H, chirc vu
Gidm doc Ngan hang P — Chi nhanh Bong Thap — Phong giao dich S.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H: éng ’Nguyén Tan M — chirc vu:
nhan vién tai chinh ca nhan Phong giao dich thanh pho S (theo van ban iy quyén
ngay 13/3/2020)

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Anh K 1a bj don; ba Nguyén Thi Thiy L;
Tran Tan T1, anh Tran Hoa T2 la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi ki¢n dé ngay 16/12/2019, trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa so tham éng Pham Van N trinh bay:

Vao ngay 06/8/2011, 6ng N va ong Tran Anh K c6 lam gidy mua ban dat
nén nha c6 dién tich chiéu ngang mat 16 dal la 06m, chleu dai 34m, chiéu ngang
sau hau la 7,5m, tong dién tich 1a 229,5m? thudc thtra s6 215 va mot phan thira s6
226, tO ban 66 sé 12, dat toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap. Gia tri mua
ban dat 12 80.000.000 dong (Tdam muoi triéu dong). Cung ngay 06/8/2011, 6ng K
d3 nhan du sb tién cta 6ng N. Ong N va 6ng K di tién hanh do dac, cAm tru da
xé4c dinh ranh c6 su chung kién cia hai nguoi giap ranh 1a 6ng Tran Phuong L
(anh 6ng K) va ba H1 (vo 6ng Tran Van S). Ong N di nhan dat st dung quan 1y
vao nam 2011, dd bom cét san lap mit bang v6i 03 ghe cat (mdi ghe 70 khdi) va
d3 quan 1y, st dung tir naim 2011 cho dén nay.

Bép thang 08/2018, 6ng K ¢6 lam thu tuc chuyén nhuong dat cho nguoi
khac tai phan dat khac, ong N ¢6 dén yéu cau 6ng K lam thu tuc chuyén nhugng
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quyén st dung dat cho 6ng N cuing ltc ludn nhung 6ng K hira hen nhléu lan ma
khéng thuc hién. Ong N c6 tién hanh gti don dén 4 ap va xa dé yéu cau giai quyet
nhu’ng khong thanh. Sau do, ong N chuyén ho so dén Toa an. Khi giai quyet tai
Toa &n, 6ng K c6 viét thda thuan véi 6ng N vao ngay 30/01/2019, 6ng K dong v
lam thua tuc chuyen quyén str dung dat cho ong N. Do dng K thé chip quyén st
dung dat vay von tai Quy tin dung xa M, 6ng K hen dén ngay 28/9/2019 s¢ tra hét
s6 no va lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng N (co6 viét to thoa thuan).

Pén ngay 10/4/2019 Am lich, ong K tra hét tién ‘cho Quy tin dung va lay
quyén st dung dat vé va giao cho ong N ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira s6 215, to ban d6 sb 12 dé 6ng N lam thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat. Bén ngay 22/4/2019, ong Kvaba L (vo 6ng K) cung véi ong
N dén UBND xa B dé ky tén vao hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat.
Nhung ho gia dinh ong K con thiéu chir ky cia Tran Tan T1 (con 6ng K) va Tran
Hoa T2 (con 6ng K) do dang di lam ¢ thanh phd H, ong K hen dén dam gié trong
gia dinh s€ ky tén vao hop dong cho ong N. Nhung dén khi con 6ng K ve, ong N
c6 lién lac thi Tran Tén T1va Tran Hoa T2 hira hen vai ngay nhung van khong
ky tén. Sau d6, ong N c6 tiép tuc lién lac thi con ong K 1a Tran Tan T1 c6 yéu cau
ong N ‘phai tra thém cho 6ng K 100.000. 000ddong va yéu cau 6ng N phai lam to
cam két khong dugc ban cho ngudi khac thi hai nguoi con cua ong K mdi dong y
ky tén, 6ng N khong dong ¥ véi yéu cau ndy cia gia dinh 6ng K.

Khoang ngay 7 - 8/8/2019(al), 6ng N c6 kéu kébe t&i dao dat dé trong
cdy nhung 6ng K dén ngin can, khong cho lam do ranh chua rd rang. Viéc gia
dinh 6ng K khong thyuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ong N di kéo dai 1am
kho khan cho trong viéc quan 1y, sit dung dat va anh huong dén quyén loi cua
ong N.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng N yéu cau Toa an nhan dan huyén C
giai quyét nhitng van dé sau day:

1/ Budc ho ong Tran Anh K, ba Nguyen Thi Thay L, Tran Tan T1 va
Tran Hoa T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét cho
6ng N ddi voi phan dat co chiéu ngang mat 16 dal 1a 06m, chiéu dai 34m, chiéu
ngang sau hau 1a 7,5m, tong dién tich 1a 229,5m?* thudc thira s6 215 va mot phan
thtra s6 226 (nay la thira dat sb 381), cung t& ban dd sb 12, dat toa lac tai xa B,
huyén C, tinh Pong Thap.

‘ Néu dién tich dét co chénh 1¢ch so vdi hop dong chuyén nhuong thi 6ng
dong y nhan chuyén nhugng luén va dong ¥ tra tién gia tri dat 1a 2.500.0004/ 01
2
m-.

Ong N théng nhat v&i bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do do
dac; Bién ban dinh gia tai san. Tir thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thdm dinh
tai chd va kiém tra hién trang phan dat dén nay thi phan dat dang tranh chap
khong c6 thay d01 gi vé hién trang, kién tric ciing nhu cay trong. Hién tai gidy
chung nhan quyén sir dung dat dbi voi thira 215 do 6ng N dang giir ban chinh.

Péi voi dién tich dat tir mdc 1 dén mdc 2 dén duong bé tong phia nguyén
don théng nhéat day 1a phan chan 16, duong 16 do nha nudc quan 1y khong cap
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quyén st dung dat cho ai, khong yéu cau Toa 4n giai quyet Trong truong hop toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng thi phan cat 6ng N san lap ong tu
nguyén bo ludn khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét. Ngoai ra, 6ng N khong
con yéu cau nao khac.

- Nguoi ¢o Quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T3 trinh
bay: Ba T3 thong nhat theo toan b y ki€n trinh bay cua 6ng Pham Vian N. Ngoai
ra, ba T3 khong bo sung gi thém.

9 - Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Tran Anh K tai phién toa so
tham dd trinh bay:

Do nudi ca thua 18 nén vao ngay 06/8/2011, ong K va 6ng N c6 lam gidy
tay mua ban dat nén nha c6 dién tich chiéu ngang mit 16 dal 1a 06m, chiéu dai
34m, chiéu ngang sau hau 1 7,5m, tong dién tich 13 229,5m? thudc thira s6 215 va
mot phan thira s6 226 (nay 1a thira 381), to ban d6 sd 12, dat toa lac tai xa B,
huyén C, tinh Pong Thap. Gia tri mua ban dat 1a 80.000.000 dong (Tam muoi
triéu dong). Ong N giao cho 6ng K 12 1an méi di 80.000.000 dong. Ong K, baL
da nhan du sb tién cia ong N va 6ng K, ba L ciing ky tén vao hop dong chuyén
nhuong nhung chua ¢ cong ching, ching thuc. Tuy nhién do 02 dura con 6ng K
la Tran Tan T1 va Tran Hoa T2 khong dong ¥ ky tén nén khong thuc hién viéc
chuyén nhuong dugc. Nay, 6ng Tran Anh K dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong cho éng N.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don yéu cau tuyen bd
giao dich nay la v6 hiéu do phan dat dang tranh chap cdp cho ho 6ng K va vi
pham vé hinh thtc cta hop déng. Ngoai ra, ng K khong con c¢o yéu cau thém
van dé gi khac.

Dbi v6i dién tich dat c6 su chénh 1éch hon so vé&i dién tich ghi trén to
thoa thuan ban dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat ong ciing thong nhat
khong thac mic hay khiéu nai gi. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua phia nguyén don, 601 v6i dién tich dat chénh 1éch thi ong K khong
O y kién gi va yéu cau giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Pbi véi phan cat
d3 san lap, ong K khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi trong vy an nay.

Ong K va nhiing thanh vién trong ho cia ong K thong nhat véi bién ban
xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac; Tur thoi diém Toa an tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang phan dat dén nay thi phan dat dang
tranh chap khong c6 thay ddi gi vé hién trang, kién tric cling nhu cdy trong.

Hién tai g1ay ching nhan quyen sir dung dat d6i voi thira 226 (nay la thira
dat s6 381) vo, chong 6ng dang thé chap tai Ngan hang P — chi nhanh Pong Thap
— Phong giao dich thanh phd S dé vay tién.

Déi voi dién tich dat chan 19, duong 16 do nha nudc quan ly khong cap
quyén sir dung dt cho ai, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay, ong dong v tiép tuc thye hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng N.
Nhung 02 dra con cua 6ng K 1a Tran Tan T1 va Tran Hoa T2 khong dong y ky



tén nén khong thyc hién viée chuyén nhuong duoc nén 6ng ciing khong dong y
chuyén nhuong.

- Ngudi dai dién theo iy quyén cia _nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan 1a ba Nguyén Thi Thuy L, anh Tran Hoa T2, Tran Tan T1 cung thong
nht trinh bay:

Ba L théng nhit y kién trinh bay véi 6ng K. Vo chdng ba L ciing nhiéu
lan thuyét phuc hai dira con, nhung hai dtra con nhat quyét khoéng chiu nén viéc
chuyen nhuong dat cho 6ng N khong thanh. Nay, ba L dong y tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong cho ong N, nhung 02 dira con ba L la Tran Tan T1 va
Tran Hoa T2 khong dong v ky tén vao hop dong chuyén nhuong nén khong thuc
hién viéc chuyén nhuong duoc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh T1 va anh T2 trinh bay: vao nim
2011, cha, me anh T1 va anh T2 cd thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N phém
dién tich dat noi trén. Tuy nhién, khi chuyén nhugng cac anh khong hay blet
khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Poi voi gidy
ching nhéan quyen str dung dat cua ong K dugc cap cho h¢ cua gia dinh anh. Viée
hop dong chuyen nhuong giita cha, me may anh v&i 6ng Pham Van N chua duoc
su théng nhat ctia anh T1 va anh T2 1a thanh vién trong ho cing sé hitu chung vé
tai san, viéc hop dong chuyén nhuong chua dugc sy dong y cia cac thanh vién
trong ho.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi lién quan
yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu do phan dit dang tranh chap cap cho ho ong
K va vi pham hinh thtrc ctia hop ddng, ngoai ra khong con ¢6 yéu cau nao khéac
trong vu an nay.

Anh T1, T2, ba L théng nhat véi bién ban xem xét tham dinh tai chd va
so dd do dac. Tir thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém
tra hi¢n trang phan dat dén nay thi phan dat dang tranh chap khong c6 thay doi gi
vé hién trang, kién tric cling nhu cay trong.

D01 v6i dién tich dat phan chan 10, , duong 16 do nha nude quan ly khong
cap quyén sir dung dat cho ai, khong yéu cau Toa an giai quyét. Boi v0i dién tich
dat c6 su chénh léch hon so véi dién tich ghi trén gidy ching nhan quyén st dung
dat ba ciing thong nhat khong thiac mac hay khiéu nai gi. Trong truong hop Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cta phia nguyén don, d01 voi dién tich dat chénh
Iéch thi ba L, anh T1 va anh T2 khong ¥ kién gi, yéu cau giai quyét theo quy dinh
cta phap ludt. Déi véi phan cat da san lap, cdy trong ba L, anh T1, anh T2 khong
c6 v kién hay tranh chap gi trong vu an nay. Ngoai ra khong tranh chap thém van
dé nao khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang P- Chi nhdnh Pong
Thap- Phong giao dich thanh phé S trinh bay:

Vao ngay 17/10/2019, Ngan hang P - Chi nhanh Pong Thép - Phong giao
dich thanh phd S c6 ky hop dong tin dung sd 363.0242/2019/HPHM-CN/PG
Bank DT voi ong Tran Anh K sinh ndm 1970, s6 tién vay 1a 400.000.000 dong,



muc dich vay tién 1a dé bod sung von dau tu, thoi han vay la 12 thang, lich tra ng
goc va lai la ngay 17/10/2020.

Trong qua trinh thyc hién hop dbng tin dung 6ng Tran Anh K thyuc hién
dung voi hop dong tin dung va hop ddng tin dung chwa dén han T2 toan. Nay,
phia Ngan hang khdng yéu cau ong K c6 trach nhiém tra lai tién vén va i cho
Ngén hang trude thoi han. Ngoai ra, khong con ¥ kién gi khac.

- Toa dn cdp so tham tuyén:
+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Van N.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Pham Van N véi ho 6ng Tran Anh K.

Bugc ong Tran Anh K, ba Nguyen Thi Thay L, anh Tran Hoa T2, anh
Tran Tan T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu:ong quyén str dung dat VO’l
ong Pham Van N. Dién tich chuyen nhuong la 229, 5m? (do dac thuc té 236,5 m )
trong pham vi tr moc 1 dén méc 2 dén mbe 3 dén moc 4 dén moc 5 dén mé)c 6
dén moc 1 thudc thira s6 215, muc dich sir dung dat (ONT) va mot phan thia sb
226 (nay la thtra dat s6 381) muc dich sir dung dat (ONT), cling to ban do s6 12,
dét toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

‘ Ong Pham Van N co q}lyén, nghia vu dén co quan Nha nudc ¢ thim
quyén dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luét.

+ Pé nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi gidy ching nhan quyén su
dung dat da cap cho ho ong Tran Anh K vao ngay 08/12/2007, s6 Al 434675, 5O
vao s6 cdp GCN H00481 dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng
Pham Van N.

Pé nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap thu h6i mot phan
gidy chung nhén quyén st dung dat da cap cho ho ong Tran Anh K Vao ngay
09/5/2019, s6 CQ687115, s6 vao sd cdp GCN CS05848 dé cap lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vian N.

~ Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham Van N tra gia tri quyén str dung
dat dbi v6i 07m” cho ho 6ng Tran Anh K s tién la 17.500.000d (mudi bay triéu
nam tram nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung khac va tuyén veé
thoi han khang céo.

Sau khi xét xtr so tham ho ong K khang cao toan b ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khéi kién van giit nguyén yéu cau khéi kién;

- Bi don khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don; giit nguyén ndi dung
khang céo. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyen cua
ong K thay d6i y kién trinh bay cua minh; nguoi dai dién theo uy quyén cua ong

K cho rang do 6ng K co bac dan dén no nan nén tu y thoa thuan chuyen nhuong
dat, khong thong bao cho ai trong gia dinh biét, ciing khong c6 dem tién vé sir



dung trong gia dinh, con viéc ong N gitr gidy chimg nhén quyen st dung dat tai
thira 215 13 do 6ng N dén hoéi muon 101 gitr lu6n khong tra. Dong thoi, tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong thi glay chtrng nhin quyén sir dung dat dang thé
chép vay tién & Quy tin dung nén hop ddng nay vo hiéu tir lic thoa thuan. Do do,
nay phia éng K khong déng y thuc hién hop dong chuyen nhuong cho 6ng N;
ddng v tra lai tién chuyén nhuong cho ong N theo gia hoi ddng dinh gia da dinh.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ y kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa phuc tham.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chép nhén yéu cau khang
céo cua 0ng K va céc thanh vién trong h¢. Gitr nguyén ndi dung quyet dinh cua
ban 4n so thim; Tuy nhién, can diéu chinh vi tri cic mdc ciia thira dat cho phu
hop véi so do do dac.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dd dwoc kiém tra tai
phién téa va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& t6 tung:

Can cr yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Pham Van N yéu céu ho
ong Tran Anh K, ba Nguyen Thi Thay L, Tran Tan T1 va Tran Hoa T2 tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N. Ngoai ra, cac
duong sy khong c6 yéu cau nao khac nén Toa an cap S0 tham xac dinh quan hé
phap luat 1a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy. Phan dat cac bén dang co tranh
chép toa lac tai xa B, huyén C nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén C theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1
Piéu 39 B luét tb tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khang cao cua ong Tran Anh K 13 bi don; Ba Nguyen Thi
Thay L, anh Tran T4n T1 va anh Tran Hoa T2 la nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan, Hoi ddng xét xir phiic thidm nhan thay:

- Vé ngu(‘)n gbc dat: Thura 215 va thira 226 (nay 1a thira 381) 1 cta cha
ong K tén Tran Vian S1 chét dé lai cho ong K vao nim 2004 theo thu tuc thura ké
quyen stt dung dat. Bén ngay 08/ 12/2007, ho 6ng K dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat déi voi thua dat s6 215, to ban dd so 12, dién tich 138m*; ngay
09/5/2019 ho 6ng K dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira
dat s6 381 (trude day 1a thira 226), to ban do sé 12, s6 CQ 687115, sé vao sb cap
gidy chimg nhan: CS05848, dién tich 8444,5m°.

-Vé noi dung va hinh thic hop déng Ong N xac dinh viéc chuyén
nhuong hoan toan ty nguyén, khong bi lua déi, ép budc; muc dich va nodi dung
hop ddng chuyén nhuong khéng trai phap luat, dao duc xa hoi; Ong N da giao



tién day du cho bén 6ng K, bén 6ng K ciing da giao dat cho bén ong N quan 1y,
st dung tir nam 2011 cho dén nay.

Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng N, 6ng K, ba L
dugc lam bang giay tay, nhung chua dugc cong chimg, chimg thuc do anh T1 va
anh T2 chua vé ky tén vao hop dong chuyén nhuong.

- V& gia chuyén nhuong: Hai bén déu thira nhan gia thoa thuan chuyén
nhuong cho phan dit ngang mit 16 6m, phia sau 7,5m, dai 34m tai thira 215 va
mot phan thira 381 (trude day la thira 226) 1a 80.000.000d. Ong N di giao tién va
6ng K thira nhan da nhan du tién va giao dat cho ong N quan 1y, st dung.

- V& qué trinh quan ly, sur dung Sau khi nhén chuyén nhuong dat vao
nam 2011, 6ng K giao dat cho ong N va hai bén co tién hanh xuong tru da xac
dinh ranh c6 sy chung kién ctia nhimg chil dat giap ranh 13 6 ong Tran Phuong Lam
va ba H (vo 6ng Tran Vin S) chimg kién. Sau d6, 6ng N c6 tién hanh bom cat dé
san lap, gia dinh 6ng K va nhiing thanh vién trong ho ciing biét, anh T1 va anh
T2 ciing biét viéc nay nhung khong phan ddi, khong y kién hay tranh chap gi

Mat khac, theo 6ng N trinh bay thi hg cua 6ng K ciing dang sinh song gan
phan dat dang tranh chap. Ngoai ra, gia dinh 6ng K ciing dang canh tac mot phan
dat con lai thudc thira 381 (trudc ddy la thira 226), thoi diém 6ng K chuyén
nhuong dat cho 6ng N thi anh T1, anh T2 van ¢ chung ho véi ong K, mic di anh
T1 va anh T2 c6 di hoc va lam ¢ xa nhung ciing thinh thoang vé thim gia dinh
khi c6 coéng viéc hay dam tiéc... Do d6, viéc anh T1, anh T2 cho rang khi cha, me
clia cac anh chuyén nhugng dat cho ong N thi cac anh khong biét nén khong dong
¥ tiép tuc chuyén nhugng 1a khong phu hop.

Trudc day, tai phién toa so tham, 6ng K, ba L cho rang, vo chong ong
cling thong nhét tiép tuc chuyen nhuong dat cho 6ng N nhu thoa thuan, nhung do
hai ngudi con 6ng khong ddng ¥ nén khong thé chuyén nhuong duge. Tuy nhién,
sau khi xét xur so thém ong K co khang cao va tai phién toa phiic tham thi nguoi
dai dién theo uy quyen cua ong K lai cho rang do 0 6ng K ng nan co bac nén tu y
thoa thuan chuyén nhuong dat, khong thdng qua y kién céc thanh vién trong ho;
dong thoi tai thoi diém thoa thuin chuyén nhuong dat thi Quyén st dung dat
dang thé chap vay & Quy tin dung nén hop dong nay la vo hiéu.

Can ctr vao cac tai liéu chung ctr thé hién ba L, anh Tran Hoa T2, Tran
Tan T1 déu biét viéc chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ong N véi ong K.
Boi vi, ba L thira nhan biét viéc 6ng K thoa thuén chuyén nhugng dat cho 6ng N,
nén nay viéc ngudi dai dién theo iy quyén cho rang ba L khong biét 1a khong phu
hop; con ddi véi anh T2 va anh T1 nai ra cho rang cac anh 1a thanh vién trong ho
nén viéc 6ng K chuyén nhugng dat cho 6ng N lam anh huong dén quyén loi cia
cac anh; Hoi dong xét xir nhan thay, quyén sir dung dat ma 6ng K dang ding tén
ctia hai thira dat 215 dién tich 138m® va thira 381 (trudc day la thira 226) c6 dién
tich 1a 8444,5m°. Nén viéc 6ng K thoa thuin chuyén nhugng cho éng N ngang
mat trude 1a 6m; ngang mat hau 7,5m, dai 34m theo do dac thuc té 1a 234,4m2;
nhu vay, khong 1am anh hudng dén quyén loi cta cac thanh vién khac trong ho.



Trong qua trinh xem xét giai quyét vu an tai cip phuc tham, do c6 yéu
cau tham dinh lai cua duong sy nén Toa an da tién hanh tham dinh va can ctr vao
viéc xac dinh mdc gidi cua cac duong su, cua nhiing nguoi giap ranh thi phan dat
bé ngang mit 16 dal tir mbc 1 dén moc 2 1a 5,9m; nhung theo xac dinh cua co
quan chuyén mén thi phan dat tir mbc 1 dén mbc 2 tai vi tri hai bén cam try da 1a
phan dat chan 16, do Nha nuéc quan ly. Do do, cap phuc thAm can xac dinh lai
cac mbc & tung vi tri cho phu hop. Cu thé nhu sau: phan bé ngang glap 16 duoc
xac dinh ¢ moc A (cach vi tri moe 1 1a 1,89m la ranh dat duoc cap gidy chung
nhan theo ban d6 dia chinh) kéo dén mdc 2 c6 chiéu ngang 1a 6,13m; nhu vay,
dién tlch tai thira 215 duoc xac dinh & cac vi tri cac (2, A, B, C, 2) dién tich
138m? loai dit & nong thon va mot phan cua thira 226 (nay la thrra 381) dién tich
96,4m? loai dat cdy lau nam duogc xac dinh tal cac vi tri mbe (C,B, 10, 9, 8, O).
Nhu vay, tong dién tich hai thira 12 234,4m?. Bén canh d6, cin ctr vao gidy tay
thoa thuan chuyén nhuong ngay 06/8/2011; t& thoa thuan ngay 30/01/2019 va td
tuong trinh ngay 10/01/2020 thi 0ng K trinh bay la thoa thuén phan dién tich
chuyén nhuong la ngang mat 1o 1a 6m; ngang mat hau 7,5m, chiéu dai 34m chu
khong néi rd veé dién tich. Tuy nhién, tai phlen toa so tham o ong N xac dinh dién
tich thdéa thuan chuyen nhuong la 229.5m*; néu do dac thuc té du hon so véi dién
tich thoa thuan chuyén nhuong thi dng tu nguyén tra thém tién theo gia thi truong
14 2.500.000d/m?. Nhu vdy, dién tich theo do dac thuc té 1a 234,4m? — 229,5m? =
4,9m? thanh tién 1a 12.250.000d (Mudi hai triéu hai trim nim muoi nghin dong)
nén Toda an cip so thim ghi nhan su ty nguyén nay ctia 6ng N. Hoi dong xét xir
phuc tham xét thiy phi hop nén chap nhan.

T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xét X phuc tham nhan
thay khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cao ctia ong K va céac thanh
vién trong ho gdm ba L, anh T1, anh T2. Tuy nhién, cap phuc tham can phai diéu
chinh lai vi tri cic mdc cua hai thira dat 13 s tién chénh 1éch dién tich chuyén
nhuong cho phu hop.

Xét 10i trinh bay va dé nghi cua ngudi tham gia bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia bi don va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a chua phu hop
nén khong dugc chap nhan.

Xét 10 trinh bay va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sét tinh Pong Thap 1a
co can cu.

Do khong chap nhan  yéu cau khang céo nén dng K, ba L, anh T1, anh T2
phai chiu tién an phi phtic tham.

Céc ndi dung con lai cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi¢u
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 diéu 26; khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi toa an;



1. Khong Ch‘ép nhan yéu cau khang céo cua Ong Tran Anh K; ba Nguyén
Thi Thay L, anh Tran Tan T1 va anh Tran Hoa T2.

2. Stra mdt phan ban an dan sy so tham so 29/DS-ST ngay 15/7/2020 cua
Toa an nhan dan huyén C (v€ vi tri thira dat va so tién chénh 1éch);

Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Pham Vian N.

- Cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pham
Vian N vo1 ho 6ng Tran Anh K.

Budc ong Tran Anh K, ba Nguyen Thi Thuy L, anh Tran Hoa T2, anh
Tran Téan T1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhu’O‘ng quyén st dung dat voi
6ng Pham Van N. Dién tich chuyén nhuong 1a 229,5m? (do dac thuc té 234,4m?)
duoc xac dinh nhu sau: toan bo thtra 215 duoc xac dinh & vi tri cac moc (2, A, B,
C, 2) dién tich 138m? loai dit & nong thon va mot phan cua thira 381 (trude ddy
la thira 226) dién tich 96,4m? loai dat cay lau nam dugc xac dinh tai vi tri cac
mdc (C, B, 10, 9, 8, C), cung t& ban dd sd 12, dit toa lac tai xa B, huyén C, tinh
Pong Thap.

(Kém theo so do do dac dét tranh chdp ngay 15/3/2021 ciia T1 tam ky
thudt Tai nguyén va Moéi truong Pong Thap);

Qng Pham Vian N duoc quyén dén co quan Nha nudc c6 thim quyén ding
ky quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

7 Pé nghi }jy ban nhan dan huyén Cao Léanh thu héi gidy chimg nhan
quyén st dyung dat tai thtra 215 da cap cho h¢ 6ng Tran Anh K vao ngay
08/12/2007, s6 AL 434675, s0 vao so cap GCN H00481 d¢ cap lai cho 6ng Pham
Van N.

+ Pé nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Thap thu hoi mot phan
cta thira 381 (trudc day 1a thira 226) dién tich 96,4m” loai dat cay 1au nam trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho ho 6ng Tran Anh K vao ngay
09/5/2019, s6 CQ687115, sb vao so6 cap GCN CS05848 dé cap lai cho ong Pham
Vian N.

’ Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Pham Van N tra gia tri quyén sir dung dat
déi voi dién tich chénh léch 1a 4,9m2, véi gia 2.500.000dong/m’ (234,4m” —
229,5m*= 4,9m? x 2.500.000ddng = 12.250.000d6ng cho ho éng Tran Anh K.

3. V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Tran Anh K phai chju 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba trdm
nghin dong).

+Ong N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 612. 500d0ng (Sau trdam muoi hai
nghin nim trim dong), nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi d nop la
600. OOOdong (Sau tram nghin dong) theo bién lai tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
0003628 ngay 02/12/2019. Ong Pham Van N phai nop tiép sb tién an phi dan sy so
tham 14 12.500d6ng (Mudi hai nghin nam trim dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Cao Lanh.
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- V& chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai san:

‘ Ong Tran Anh K phai chju 13 5.200.000 dong (ndm triéu hai trim nghin
dong). Do ong N da tam tmg trude va chi xong nén 6ng K c6 nghia vu tra lai cho
ong N 5.200.0004d (nam triéu hai tram nghin dong).

Ngoai ra, 6ng Tran Anh K con phai chiu 6.302.834d0ng (Sau triu ba
tram 1€ hai nghin tam trdm ba muoi bon dong) chi phi xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san ¢ cap phuac tham (6ng K da nop tam trng va da chi xong).

* Vé an phi phiic tham:

Ong K, ba L, anh T1, anh T2 mdi nguoi phai chiu 300. 000ddng (ba tram
nghin dong) t1en an phi phuc tham. Pugc khau trir vao tién tam ung an phi da nop

theo bién lai s6 0003959; 0003958; 0003960; 0003961 cung ngay 27/7/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, Bong Thap.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:f}gﬁ gf;IEhT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Cao Lanh;

- Chi cuc THADS H. Cao Lanh;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi V6 Trinh
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