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“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha

Cdc Tham phdan: Ba Pinh Thi Tuyét; Ba Nguyén Thi My My.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén — Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak
Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Dik Lk tham gia phién toa: Ba Ding
Thi My Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc thim cong khai vu 4n kinh doanh thuwong mai thy 1y sb: 17/2025/TLPT- KDTM
ngay 04 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham sé: 07/2025/KDTM - ST ngay
12/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuce 11, tinh Pak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 19/2025/QD- PT ngay 31
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim: 1967.

Dia chi: B L, phuong T, tinh Pik Lk, co mit.

2. Bi don: Cong ty Co phan T.

Pia chi: D D, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Tran Minh P — Chirc vu: Tong
Gidm doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Tran Thi Xuan D, sinh nam: 1988;

Chirc vu: Nhan vién cua Cong ty Co phan T; Dia chi: R - H L, phuong B, tinh Pak
Lak, c6 don xin xét xur vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Qng Nguyén Tri D — Luat
su cua Van gh(‘)r}g Luat 360 thudc Poan Luat su Thanh pho H; Pia chi:A D, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh, cé mat.



3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi Tuyét M, sinh nim:
1975, Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh C, ¢6 mit.
Cung dia chi: B L, phuong T, tinh Dik Lik.
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Cong ty C6 phan T,
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia té tung nguyén don trinh bay:

Thir nhat, vé ky két Thoa thudn giit cin va qua trinh thyc hién Thoa thudn giit
can: Vo chong toi (C va M) va Cong ty T c¢6 ky 02 van ban thoa thuan giit can Villa
thudc du an R; dia chi: H L, phuong I, thanh pho T, tinh Pht Yén, vu thé: Ngay
05/7/2018, hai bén ky vin ban Thoa thuén giir can s6 40118/TTPC-RAR/2018 dbi voi
can Villa 4 ky hiéu VL04-01 voi gia ban 14 12.800.000.000 dong; Ngay 18/9/2018, hai
bén ky tiép vin ban Thoa thuan giit cin sd 25418/TTDC-RAR/2018 ddi véi can Villa
ky hiéu V2.254 véi gia ban 1 5.800.000.000 dong;

Theo céac vin ban Thoa thuan giit cin ndy, cac bén di thoa thuan: Tién do thanh
toan theo 08 dot. Sau khi nhan du tién coc gitt can theo thoa thudn, hai bén tién hanh
ky hop dong mua ban trong vong 30 ngay. Bén Cong ty T phai hop tac trong viéc cung
cap céac gidy to can thiét theo quy dinh phép luat dé 1am thu tuc ky két hop dong mua
ban. Qua trinh thyc hién hop Thoa thuan giir cin, dén ngay 01/12/2018, chung t6i da
thanh toan cho Cong ty T 7.440.000.000 dong.

Tuy nhién sau khi tim hiéu tinh phap 1y ctia du an va dugc tra 16i cua So Tai
nguyén va Méi truong tinh P, chung t6i méi biét Du 4n ndy chua duogc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho timg cin ho riéng 1é nén Cong ty T1 khong thé ky hop
déng mua ban cho chung t6i duge. Nhu vay, ngay tir dau khi ky Thoa thudn giit can
ngay 18/9/2018, bén Cong ty T di vi pham cam két tai khoan 4,3 Piéu 4 cta Thoa
thuan giit can ngdy 18/9/2018 ¢6 nodi dung: “Bén B duwgc cdp gidy chirng nhdn cé thoi
han dén ngay 14/11/2067 (50 nam)”’. Day 1a cung cp thong tin du 4n khong chinh xac
cho chung t6i, gdy nham 14n cho nha dau tu ching t6i khi dau tu vao dy an.

Tai cudc hop voi khach hang ngay 17/9/1019, Cong ty T tiép tuc cung cap thong
tin la Cong ty T dd “dwoc cdp gidy chimg nhdn so hitu cdc can biét thy” va cung cap
Vin ban s6 4639/UBND —DTXD chap thuan phuong 4n kinh doanh bt dong san doi
v6i dy an Spot L ctiia Uy ban nhéan dan tinh P cho cac khach hang. Sau cudc hop nay,
6ng Nguyén V6 Duy K dai dién cho céc nha dau tu vao dy an, da c6 don xin giai thich
phap luat lién quan dén du an va c6 hoi rang “Can cir vao Céng vin so 4639/UBND-
PTXD ngay 09/9/2019 thi Cong ty T da dap iing diéu kién phdp 1y dé mua bdn cdc cin
Hometel va V thudc du an chua?”. Ngay 29/10/2019, S¢ Tai nguyén va M6i truong
tinh P di c6 Cong vin s6 2886/STNMT-QLPPD V/v phuc dap don ctia ong Nguyén Vo
Duy K, trong d6 c6 néu “viéc cdac cong dan thoa thudn mua ban cdc can hé du lich voi
Céng ty khi co quan nha nwéc chwa cdp gidy chirng nhdn cho tirng can hé du lich trén
la chuwa phit hop véi phdp ludt dét dai”. Dén ngay 07/11/2019, vo toi (M) di c6 don
xin giai thich phép luat giri dén S¢ Xay dung tinh P. Tai Cong vin s6 2059/SXD-QLN
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ngay 14/11/2019, S¢ Xay dung tinh P da tré 101 “khi chi dau tw tién hanh cdc thii tuc
dé dwa bat c,'z’éng san vdo kinh doanh theo hinh thirc chuyén nhwong quyén so hitu bat
dong san gan lien quyén sir dung dat thi chu dau tw thuc hién theo quy dinh phdp ludt

»

vé dat dai”.

Nhu vay, sau khi biét duoc cac thong tin lién quan dén dy an, chung t6i hoang
mang va mat nién tin vao Cong ty T vi ngay tir ddu Cong ty T cung cap thong tin khong
chinh xac, gdy nham 13n cho chung t6i, lam cho chung tdi tin vao tinh phéap 1y day du
ctia dy an dé roi chung t6i ky két cac Thoa thuan gitr can voi Cong ty T. Mic du, Cong
ty T khong da diéu kién phap 1y dé kinh doanh bat dong san nhung ngay 09/12/2019,
Cong ty T van gii Thong bao vé viée yéu cau chiing t6i thanh toan tién dang tién do.
Do d6, ngay 24/12/2019, ching toi di c6 van ban phan hoi lai cho Cong ty T va néu
rd s€ tam ngung dong tién cho dén khi cac diéu khoan trong hop dong mua ban dat
duoc su thong nhat va hai bén c6 thé ky két hop dong mua ban ding phap luat dat dai
hién hanh.

Vi qua buc xtc va da xam pham lgi ich hop phap cta téi nén ngay 08/4/2024 ti
da c6 don khoi kién yéu cau Toa an hay 02 Thoéa thuan giit can; buoc Cong ty T tra lai
7.440.000.000 déng, khong yéu cau b6i thuong thiét hai. Tai cac phién toa so tham lan
1 va phiic tham 1an 1, Cong ty T xuét trinh 02 gidy ching nhén quyén str dung dat cho
Cong ty T d6i voi 02 villa. Viéc Cong ty T co duoc sy dong y ¥y cua nha nudce cho pheép
chuyén nhuong (néu c6) va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nhiing
can Villa thi t6i khong quan tAm nira, khong thé tiép tuc dong hanh véi chil dau tu vi
nhing gi trén t6i di trinh bay cho thdy Cong ty T di lira 16i khach hang ngay tir dau;
dan dy khach hang ngay tir dau dé ky Thoa thuan giit can. Mit khac, nhiéu chi dau tu
da nop du 95% gia tri biét thy Villa tir nam 2019 nhung dén ngay 10/5/2025 Cong ty
T van khong thue hién thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san
trén dat cho nha dau tu va con no tién thué V (tra cho khach hang 9%/nam theo gid tri
Villa) ctia nhimg khach hang da dong du tién.

Thit hai, vé tinh phép 1y ctia Thoa thuan gitt can: Tai thoi diém ky két cac Thoa
thuan gitr can, Cong ty T chua du cac diéu kién dé chuyén nhuong kinh doanh ba dong
san va chua c6 van ban thong bao cho co quan quan 1y nha & cap tinh vé viéc nha & du
diéu kién duoc ban, cho thué ma van ky Thoa thuan la vi pham khoan 2 Diéu 168,
khodn 2 Diéu 172, khoan 2 Diéu 174, khoan 1 Diéu194 Luat Dt dai 2013 va khoan 2
Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Noi dung cu thé vé tinh phéap 1y ctiia Thoa
thuan giit cdn da dugc toi trinh bay tai Ban trinh bay y kién ngay 26/5/2025.

Thir ba, vé yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an huy bo 02 Thoa thuan gitt can
giita vo chong t6i véi Cong ty T; budc Cong ty T tra lai sd tién 7.440.000.000 dong;
khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo iy quyén
ctia bi don trinh bay:

Cong ty C1 xac nhan co ky voi 6ng Nguyén Thanh C va ba Cao Thi Tuyét M
02 thoa thun giit can Villa nhu phia nguyén don trinh bay. Hién nguyén don da chuyén
thanh toan cho chung t6i sd tién 7.440.000.000 dong; con lai dén nay chua thanh toan.
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Do d6, dén nay hai bén van chua tién hanh ky hop ddng mua ban dugc theo thoa thuan.
Hién 02 cin Villa nay di duoc Nha nudce cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qué
trinh thuc hién Thoa thuén giit cin sd 254/TTGC-RAR/2018 va sb 40118/TTGC-
RAR/2018 dugc ky két gitta nguyén don va bi don cho thay nguyén don da khong tuan
thii ndi dung céc diéu khoan do cac bén ky két. Bi don da nhiéu lan thién chi gui thong
béo dé nghi phia nguyén don thuc hién thanh toan theo dting ndi dung cac diéu khoan
da ky két dé tién dén thyc hién viéc ky hop ddng mua ban nhan Villa. Do d6, nguyén
don da vi pham théa thuan gitr can vé tién do va gia tri thanh todn theo quy dinh tai
Diéu 3, Diéu 4.1 — vé viéc khong thyc hién viéc ky hop ddng mua ban va khong dam
bao tién d6 thanh toan theo ndi dung thoa thuan do cc bén ky két. Chung toi dé nghi
Tda cin cir ndi dung cac diéu khoan do hai bén ky két va cu thé tai Piéu 5 cua Thoa
thuan giit cdn dé tuyén xir: Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, toan bo sb
tién 7.440.000.000 dong dit giit cin ctia nguyén don thudc vé bi don; dong thoi bi don
dugc ban can Villa cho khach hang khac boi nhitng vi pham nhu nguyén don noi trén.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Tuyét M théng nhit
theo yéu ciu khéi kién va y kién trinh bay ciia nguyén don.

Tai Ban 4an dan sy so thim s6 07/2025/KDTM - ST ngay 12/8/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vue 11, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can ct Biéu 1 caa Luat s6 85/2025/QH15-Luat sira d6i, bd sung mot sd diéu cta
B6 luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 266; Diéu 271 va Piéu 273 B luat Tb tung dan sy. Danh muc an phi, 16 phi
Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyet sO 326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an).

Can ctr cac Diéu 122, 123, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 168, khoan 2 Piéu 172, khoan 2 Diéu 174, khoan 1 Diéu
194 cua Luat dat dai nam 2013;

Cian ¢t Diéu 8, Picu 9, Piéu 12 va Piéu 55 cta Luat Kinh doanh bét dong san
nam 2014.

Xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Thanh C.

1. Tuyén bd cdc Thoa thuan giit can s6 40118/TTGC-RAR/2018, ngay
05/7/2018 va Thoa thuén gilr can s6 25418/ TTGC-RAR/2018, ngay 18/9/2018, dugc
ky két gitra 6ng Nguyeén Thanh C, ba Cao Thi Tuyét M va Cong ty ¢o phan T vo hiéu.

2. Bugc bi don Cong ty co phan T phai tra cho 6ng Nguyen Thanh C va ba Cao

Thi Tuyét M s6 tién da nhan tong cong 1a 7.440.000.000 dong (Bdy 1y, bon tram bon
muoi triéu dong).



Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con
phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai cac Piéu 357, 468 cua Bé ludt Dén
SU.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Can ct Diéu 157 ctia Bo luat T tung
dan su, bi don Cong ty c¢6 phan T phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong). Nguyén
don di ndp tam ng nén bi don phai hoan lai cho nguyén don 1.000.000 dong (Mot
triéu dong).

4. V& an phi: Can ctt Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su, Diéu 26 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n. Bi don Cong ty ¢6 phan T phai chiu sé tién 115.440.000
dong (Mot tram mueoi lam triéu, bon tram bon muoi nghin dong) &n phi kinh doanh
thuong mai so tham. Bi don Cong ty ¢6 phan T duoc khau trir 2.000.000 dong tién
tam Ung 4n phi da ndp tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005712 ngay
19 thang 12 ndm 2024 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu
Yén (cii) nén con phai ndp 113.440.000 dong.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh C s6 tién 58.020.000 dong (Nem
muoi tam triéu, khong tram hai mwoi nghin dong) tam tng an phi da nop tai Bién lai
thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa 4n sb 0002414 ngay 12 thang 4 nam 2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Tuy Hoa, tinh Pht Yén (cii).

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 25 thang 8 nam 2025 bi don Cong ty Co phan T c¢6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don giir nguyén don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an thadm phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky Toa an, cac duong su di chap hanh dang quy dinh cta B luat tb tung dan
su.

- Vé néi dung: Ban an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a tranh
chap “Hop dong gép von dé mua ban tai san hinh thanh trong twong lai”. Tuy nhién,
ndi dung ctia cac Thoa thun giit cin thé hién: Bén B “dong y dit coc giir cin” cho bén
A, bén A “dong y nhdn tién ddt coc giir can” nham “dam bdo cho viéc ky két Hop dong
Mua bdn san pham tai die dn R” tai Diéu 1 cia timg Thoa thuan gitt can. Nhu vay, ban
chit cta Thoa thuan gilt can la viéc dat coc nham tién téi ky két Hop déng mua ban.
Do d6, can stra ban 4n so tham, x4c dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap
vé “Hop dong ddt coc”. V& ndi dung, xét thiy Ban an so thim nhan dinh céc thoa thuan
giit can 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cia phap luat va giai quyét hau qua phap 1y
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ctia hop dong vo hiéu 1a dung quy dinh phép luat, nén khong c6 can cir chip nhan don
khang céo cua bi don. pé nghi HDXX can ctir Khoan 1 Diéu 308 Bo Lut to tung dan
su, bac toan bo khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so thim.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu Iuc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu duoc thu thap cé trong ho so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung: Pon khang cdo cta ngudi dai dién theo phap luét cta bi don
1am trong thoi han luat dinh va d3 ndp tién tam Gng an phi phuc thim nén duge xem
xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ciia bi don Cong ty c6 phan T (goi tit 1a cong
ty T), nhén thay:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chép:

Theo nd1 dung tai cac van ban thdéa thuan gitra can trén thi bén nhan dat coc gitr
can (bén A) 1a Cong ty T va bén dit coc giit cin (bén B) 1a ba Cao Thi Tuyét M va dng
Nguyén Thanh C thoa thuan: Bén B “dong y dit coc gii can” cho bén A, bén A “dong
¥ nhdn tién ddt coc giv can” nham “ddm bdo cho viéc ky két Hop dong Mua bdn sdn
phcfm tai dw én R” tai Diéu 1 cua tung Thoa thuan gilt can; viéc thanh toan dugc thuc
hién thanh 08 1an (Piéu 3). Khi bén A nhén du tién dic coc giit cin thi cac bén sé tién
hanh ky két hop dong mua ban, toan bo so tién dit coc giit can cia bén B dugc chuyén
tién thanh toan mua san pham ctia theo hop dong mua ban gitra hai bén. Truong hop
“bén A tir chéi ky két” Hop dong mua ban thi bén A “phdi trd lai tién” dd nhan cho
bén B va “boi thuwong thém cho bén B mét khodn tién bang véi sé tién ma bén B da
thanh todn”’, trudng hop “bén B khong ky két Hop dong mua ban thi toan bj so tién
bén B dd thanh todn sé thudc vé bén A” (Diéu 5).

Nhu vay, ban chit 02 Vin ban Thoa thuén gilr can néu trén la thoa thuan dat coc
nham tién t&i ky két Hop déng mua ban, phu hop véi quy dinh vé dit coc tai Diéu 328
Bo6 luat Dan su. Toa an cép so tham xé4c dinh quan hé phép luat tranh chép “Hop déng
g6p von dé mua ban tai san hinh thanh trong twong lai” 13 chua chinh xac, nén cip
phuc thdm xac dinh lai quan hé phap luat tranh chip 1 tranh chap vé “Hop dong dit
coc” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat tb tung dan sy 2015.

[2.2] V& hiéu lyc ctia 02 Thoa thuan giit can:

Vé chu thé: Qﬁng ty T duoc Uy ban nhan dén tinh P ghép thuan chu truong dﬁl}
tu tai Quyét dinh s6 2218/QD-UBND ngay 09/11/2015; di¢u chinh tai Quyét dinh so
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2011/QD-UBND ngay 13/10/2017 va Quyét dinh s6 1600/QD-UBND ngay 10/8/2018
duge Uy ban nhan déan tinh P cho thué dat, thoi han thué 50 nim (dén hét ngay
14/11/2067), hinh thirc cho thué dat: Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam
tai Quyet dinh s6 2236/QD- -UBND ngay 14/11/2017 va da dugc Uy ban nhéan dan tinh
P cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI 100774, ngay 01/12/2017 cho Cong ty T.

Ngay 22/12/2017, UBND tinh P c6 Quyét dinh sé 2506/QD-UBND vé viéc
chuyén hinh thtrc tir thué dét tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ddi v6i phan dién tich dat can ho du lich phuc vu cho luu
tr du lich thudc du an Spot L cta Cong ty T,cu thé phan dién tich kinh doanh can ho
du lich phuc vu cho luu tra 1a 22.222.5 m va tong s6 tién thué dat phai ndop mot lan la
76.288.876.305 dong (sau khi duoc mién gidm). Ngay 13/8/2018, congty T nop tlen
thué dat 1an dau véi s tién 1a 7.975.655. 250 dong, ngay 01/10/2018 ndp sb tién
67.133.765.330 dong; ngay 02/10/2018 ndp s6 tién thué con lai 1a 1.179.455.725 dong
va duoc Cuc Thué tinh P x4c nhan da ndp du tién thué dat vao Ngan sach Nha nudc
tai Van ban s0 3941/CT-KK ngay 03/10/2018. Bén ngay 18/6/2020, Cong ty T dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap Glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CQ 689904, chuyen tir thué dat hang
nam sang thué dat tra tién thué dat mot 1an ddi véi dién tich dat 22.222,5m?,

Ngay 22/12/2017 Cong ty T dugc cap Gidy phép xay dung s6 25/GPXD d6i véi
biét thu va ngay 29/12/2017, dugc cap Gidy phép xay dung s6 26/GPXD d6i véi can
ho du lich. Ngay 03/7/2019, S& Xay dung c6 Thong bao s6 1155/SXD-CCGD va ngay
27/8/2019 c6 Thong bao b 1500/SXD-QLCL&VLXD thong bao két qua kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc theo céc gidy phép xay dung.

Théng 8/2019, Cong ty T 1ap Phuong 4n kinh doanh bat dong san doi véi dy 4n
Spot L, ngay 09/9/2019 UBND tinh P ¢6 Vén ban s6 4639/UBND-DTXD chap thuan
phuong an kinh doanh bat dong san do61 voi du an Spot L.

Ngay 05/7/2018, vo chong dng C, ba M va cong ty T ky van ban Thoa thuén giir
cin s6 40118/TTDPC-RAR/2018. Ngay 18/9/2018, hai bén ky tiép van ban Thoa thuan
gilt can s6 25418/TTPC-RAR/2018. Ban an so thAm nhan dinh tai thdi diém hai bén
ky két cac Thoa thuan giit can thi bén Cong ty T chwa thue hién xong viéc chuyén hinh
thire thué dét tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca
thoi gian thué nén, Cong ty T chua c6 quyén chuyén nhuong quyen st dung dat, tai
san thudc so hitu ciia minh gan lién véi dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 174
ctia Luat dat dai ndm 2013. Ngoai ra, tai thoi diém ky két thoa thuan gitr can thi quyén
st dung dat cua COng ty T lai dang thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢ phan phat
trién thanh phd H- chi nhanh P1 va Ngan hang T2 - chi nhanh P1 nén 02 Thoéa thuén
giit can 14 vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Nhu di phan tich tai muc [2.1], ban chat ctiia 02 Thoa thuén gitt cn trén 13 viéc
dit coc nham tién t6i giao két hop dong mua ban, thoi diém giao két thoa thuan giir
cin cac bén déu co niang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy. Viée giao két hop
déng 1a hoan toan ty nguyén, muc dich cua viéc ky két thoa thuan gilr can la dat coc
nham tién t6i ky két hop ddng mau ban ddi véi tai san 1a can Villa 4 ky hiéu VL04-01
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va can Villa ky hi¢u V2.254 thudc du an R (dy an da duogc chép thuan chu truong dau
tu, cap gidy phép xay dung, cap gidy chung nhan quyén st dung dit), nén muc dich va
ndi dung cua thoa thun giir cin khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao
dtrc xa héi. Do do, 02 Van ban thoa thuan gitr cdn néu trén dam bao diéu kién c¢6 hiéu
luc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy va phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén giao
két thoa thuan.

[2.3] V& thyc thién thoa thuan giit can:

Sau khi ky két 02 thoa thudn giit can, vo chong ong C, ba M di thanh toan cho
congty T s6 tién 7.440.000.000 ddng va dugc cong ty thira nhan. Tuy nhién sau khi
tim hiéu tinh phap 1y cta du an va duoc tra 1oi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
P, nguyén don méi biét Du 4n nay chua duogc cp glay ching nhan quyén st dung dt
cho tirng can ho riéng 1é nén Cong ty T1 khong thé ky hop dong mua ban cho nguyén
don dugc. Nguyén don cho rang cong ty T di vi pham cam két tai khoan 4,3 Piéu 4
cuia Théa thuan gilt can ngay 18/9/2018 c6 ndi dung: “Bén B duoc cap gidy chirng nhan
c6 thoi han dén ngay 14/11/2067 (50 nam)”. Viéc cong ty cung cap thong tin du an
khong chinh xac gdy nham 13n cho nha dau tu khi dau tu vao du an. Ngay 24/12/2019,
nguyén don di c6 van ban phan hoi lai cho Cong ty T va néu rd s& tam ngung dong
tién cho dén khi cac diéu khoan trong hop déng mua ban dat dugc sy théng nhat va hai
bén c6 thé ky két hop ddng mua ban dung phap lut dat dai hién hanh.

Y kién bi don cho rang hién 02 can Villa theo thoa thuan giir can da dugc Nha
nudc cip Glay chtng nhin quyén sir dung dat, viéc nguyén don vi pham thoa thuan
giit cdn vé tién do va gia tri thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4.1 — nén cin cir
vao Diéu 5 cuia Thoa thudn gitr can thi s tién 7.440.000.000 dong dit coc giit can cua
nguyén don thudc vé bi don

Hoi dong xét xtr nhan thay: Dbi vai cac théng bao ctia cong ty T yéu cau nguyén
don tiép tuc thanh toan tién theo tién do thi vao ngay 24/12/2019, nguyén don di co
van ban phan hoi lai cho Cong ty T va néu rd s& tam ngung dong tién cho dén khi cac
diéu khoan trong hop déng mua ban dat duoc sy théng nhat va hai bén c6 thé ky két
hop dong mua ban ding phap luat dat dai hién hanh. Viéc nguyén don khong tiép tuc
thanh toan trong trudng hop nay khong dugc xem 1a vi pham nghia vu theo Piéu 5
“Xu ly tién dat gilr can” cua Thoéa thuan giir can, béi 1€ trong qué trinh thyc hién thoa
thuan giit can, cong ty T dd khong cung cap duogc cac thong tin chinh xac dé nha dau
tu tién hanh céac bude thanh toan theo thoa thuan.

Thot giém nguyén don 6ng Nguyén Thanh C khoi kién vao ngay 20/3/2024 thi
cong ty T van chua bao dam dugc diéu kién phap ly dé hai bén ky két Hop dong mua
ban nén viéc d6ng C, ba M yéu cau huy thoa thuan gilr can, cham duat giao dich 1a cé
can ct.

[2.4] V& hau qua ctia viéc huy bo hop dong:

Theo quy dinh tai Diéu 427 Bo Luat dan sy, khi hop dong bi hity thi hop dong
khong ¢o6 hiéu luc tur thoi diém giao két, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan,
trir truong hop cac bén co6 thoa thudn khac hoac phap luat c6 quy dinh khac. Trong vu
an nay, cong ty T chua giao 02 can villa cho nguyén don, con nguyén don da giao cho
bi don s tién gitt cin 1a 7.440.000.000 dong. Do d6, bi don c6 nghia vu hoan tra cho
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nguyén don sd tién 7.440.000.000 dong di nhan theo thoa thuan. Nguyén don chi yéu
cau hoan tra so tién, khong y€u cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong
xem xeét.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan mot phan
khang céo ctia bi don cong ty T, sira mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham.

[3]. V& 4n phi: Do khang c4o duoc chdp nhan mot phan nén bi don cong ty T
khong phai chiu an phi phiac tham va dugc nhan lai tién tam rng an phi da ndp.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1]. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 Bo luat T tung dan su;
- Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don Cong ty c6 phan T.

- Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2025/KDTM - ST ngay
12/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh Dak Lak.

[2]. Tuyén xir: Chip nhén yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
C.

- Huy céc Thod thuén gilr can s6 40118/TTGC-RAR/2018, ngay 05/7/2018 va
Thoa thuén gitr can s6 25418/TTGC-RAR/2018, ngay 18/9/2018, dugc ky ket gitra
ong Nguyén Thanh C, ba Cao Thi Tuyét M va Cong ty ¢ phan T vo6 hiéu.

- Bugc bi don Cong ty Cf;) phan T phai tra cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Cao
Thi Tuyét M s6 tién da nhén tong cong la 7.440.000.000 dong (Bay 1y, bon tram bon
muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh an cho d‘é'n khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc ldai suat quy dinh tai cac Piéu 357, 468 cua Bo ludt Dan
SU.

[3]. Vé chi phi do dac va xem xét th?lm dinh tai chd: Can ctr Bi{%u 157 cua BO
luat T6 tyung dan sy, bi don Cong ty c6 phan T phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu
dong). Nguyén don dd nop tam tng nén bi don phai hoan lai cho nguyén don
1.000.000 dong (Mot triéu dong).

[4]. V& 4n phi:

- V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh C s tién 58.020.000 dong (Nim
muoi tam tri¢u, khong tram hai muoi nghin dong) tam ung an phi da ndp tai Bién lai
thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002414 ngay 12 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén (cii).

Bi don Cong ty cb phﬁ,n T phai chiu sb gién 115.440.000 dong ddng (Mot tram
muoi lam triéu, bon tram bon muwoi nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so
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tham. Bi don Cong ty cb phan T dugc khau trir 2.000.000 dong tién tam Gmg an phi da
ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005712 ngay 19 thang 12 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén (cii) nén con
phai nop 113.440.000 ddng (M4t tram muwodi ba triéu, bon tram bén muwoi nghin dong).

- V& an phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

Cong ty c6 phan T khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phitic tham va
duge nhan lai sd tién 2.000.000 déng tam g an phi da ndp theo bién lai s6 0000749
ngay 11/9/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Pik Lak.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thAm khéng co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phiic ThAim — TANDTC tai Pa Ning; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;
- TAND Khu vuc 11;
- THADS tinh Pak Lik; (d4 ky)
- Phong THADS khu vuc 11;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Bui Quéc Ha
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