TOA AN NHA DA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-P Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02A/2026/DS-ST
Ngay: 13-3-2026
VIV Tranh chap Chia thira ké,
Tranh chip ngd di chung

NHA DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHA DA KHU VUC 13-P

- T2 phan Hoi dong xét xar (HPXX) so thim gdm c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Cac Hoi tham nhA dA: Ong Pao Dinh Phiic, Ba Poan Thi Chuyén.

- T1 ky phién toa: Ong Pham Pinh LA - T1 ky Toa an nhA dA Khu vuc
13- P.

- Dai dién Vién kiém sat nhA dA Khu vuc 13- P tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dién - Kiém sat vién.

Ngay 13/3/2026 tai Tru s& Toa an nhA dA Khu vuc 13- P xét xir so tham
cOng khai vu an dA su thy 1y s6 34/2024/TLST-DS ngay 05 thang 11 nim 2024
vé viéc "tranh chip chia di san thira ké, tranh chip ngd di chung" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2026/QDXXST-HNGD ngay 16/01/2026, Quyét
dinh hoan phién toa s6 07/2026/QDST-DS ngay 13/02/2026, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1982;

S6 CCCD: 030082019458

Noi T1ong trd: Doi 4, thon D, xa B, T2 phd P.

Chd 6 hién nay: Khu 20, phuong Viét Hoa, T2 phd P.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968;

Noi cu tri: Doi 4, thon D, xd B, T2 phé P.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhA dA (UBND) x& B, T2 phd P. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Bui Trong Tlgc - Chi tich xa.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1954;

Noi cu tri: Doi 4, thén D, xd B, T2 phé P.

+ Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1957; S CCCD: 030157004254

Noi cu tri: Doi 4, thén D, xd B, T2 phé P.

+ Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1960; S6 CCCD: 030160000769

Noi cu tri: Poi 4, thon B, x4 B, T2 phé P.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972;



Noi cu tri: Doi 2, thén D, xd B, T2 phé P.

+ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1976; S6 CCCD: 030176020455

Noi cu tri: Poi 5, thon D6 Ha, xi B, T2 pho P.

+ Ba Nguyén Thi C1, sinh nam 1979; S6 CCCD: 030179004421

Noi cu tri: thon Poan X4&, x4 Hong Chau, T2 phé P.

+ Cu Nguyén Thi L1, sinh nim 1934;

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957;
Ong Nguyén XuA T1, sinh nim 1958;
Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1962;
Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1967;
Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1972;
Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1970;
Dia chi: thon b, xd B, T2 pho P.

Cé mat: éng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A, ba
Nguyén Thi S;

Ving mat: ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi C1, cu Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi H, éng Nguyén XuA T1, dng
Nguyén Van D, éng Nguyén Van K, éng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi L2.

Pai dién UBND xd B ving mdt (d@é nghi xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qua trinh khai tai Toa an va tai phién toa, nguyén
don 0ng Nguyén Van C trinh bay:

B6 6ng 1a cu Nguyén Vin Khuong, sinh ndm 1930, chét ngay 05/12/1995.
B6 0ng chét khong dé lai di chuc. Me 6ng 1a cu Lé Thi Ngoc, sinh nam 1953,
hién khong 6 dia chi, 6ng chi nhé 1a khi 6ng duoc 3-4 tudi thi cu Ngoc da bo
nha di tir d6 khong tro vé, ng & véi bd 1a cu Khuong.

Cu Khuong két hon 1an dau véi cu Nguyén Thi Ngan (cu Ngan sinh nim
1926, chét ngay 17/7/1991). Cu Ngéan chét khong dé lai di chuc. Cu Khuong, cu
Ngén sinh dugc 05 ngudi con gom: ba Nguyén Thi N - sinh nim 1954; ba
Nguyén Thi N1 - sinh nim 1957, ba Nguyén Thi A - sinh nim 1960, ba Nguyén
Thi T - sinh nim 1968, ba Nguyén Thi L - sinh nim 1972.

Khi chung song véi cu Ngan, cu Khuong con c6 quan hé tinh cam véi cu
Nguyén Thi Ly (sinh nim 1941, chét nam 2024). Cu Khuong, cu Ly sinh dugc
02 ngudi con la: ba Nguyén Thi S - sinh naim 1976, ba Nguyén Thi C1 - sinh
nam 1979.

Ngoai ra, cu Khuong con c6 quan hé tinh cam vdi cu Lé Thi Ngoc. Cu
Khuong, cu Ngoc sinh duoc mot nguoi con trai 1a ong (Nguyén Vin C).

Nhu vay cu Khuong c6 tit ca 08 ngudi con nhu 6ng d trinh bay & trén.



Khi bd me ong c6 quan hé tinh cam thi bb éng da doén me 6ng vé ¢ tai nha
dat cua gia dinh bd ong ¢ thon B, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong (trén thira dat s 52, to ban d6 sb 2, dién tich 206m?), me ong di sinh ra
6ng trén manh dat nay. Khi dng dugc khoang 3-4 tudi thi me di bo di, ong & véi
bd va cu Ngén. Nam 1991, cu Ngén chét. Nam 1995, b6 ong chét d3 dé lai manh
dat tai thira dat s6 52, to ban d6 sb 2, dién tich 206m? & D¢i 4, thon D, xa Pham
Kha, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong. Sau khi b6 6ng chét thi dng ¢ véi chu
rudt 12 cu Nguyén Van Linh dugc khoang 06 thang thi dng chuyén vé ¢ trén cin
nha dat bdn gian cua bd vi cac chi da di ldy chong hét. Ong ¢ d6 mot minh tr
sinh hoat, tu di hoc va tu l[am ty an. Do lac d6 6ng con nhd, bd chét, me bo di
khéng ai chdm soc nén 6ng duge Nha nude tro cip hang thang vi 1 tré em md
cOi. Sau nay chi N, chi N1, chi A, chi L c6 x4y hai gian nha nho trén dat (xay
phia giap dat cu Mach) dé tho cing vi nha cii cta b dé lai da d6 nat chi c6 6ng
&, cac chi thinh thoang vao thip huong. Con dng van & trén nha cii cta bd (phia
giap nha 6ng Manh ba May). Khoang hon chuc nam nay, ba T dua theo con trai
tr Trung Québc tré vé va ¢ tai hai gian nha nhé ma cac chi N, chi N1, chi A, chi
L da xay trudc do; con 6ng van ¢ nha cii ciia bd dé lai. Ong da nhiéu 1an noi
chuyén véi cac chi 1a néu duoc cac chi dong ¥ thi 6ng va ba T chia nhau mdi
ngudi mot nira manh dat nhung chi T khong ddng ¥, ma chi mubn chiém giir
toan bo manh dat. Sau ndy c&i nha ma bd 6ng dé lai bi d6 nat khong st dung
duoc, ong dinh xay lai gian nha méi dé & nhung cac chi N, chi T, chi L khéng
cho xay, nén khi 6ng lap gia dinh thi khong c6 chd o, ong phai ra ngoai thué nha
tro.

Nam 2021, 6ng da 1am don yéu cau Toa an nhA dA huyén Thanh Mién
chia thira ké ddi véi thira dat bd 6ng dé lai, dugce Toa an thu 1y giai quyét. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét va Toa an thu thap tai liéu ching cir thi thay so
do thira dat da timg dugc mang tén 6ng 1a Nguyén Van C nén 6ng da rat don,
Toa an dinh chi giai quyét. Sau d6 6ng va ba T van xay ra tranh chap, nén dng
lai tiép tuc khoi kién chia thira ké. Ong dé nghi Toa an giai quyét chia di san
thira ké cua bd 6ng dé lai 1a thira dat s6 52, to ban d6 sb 2, dién tich 206m? & Poi
4, thon D, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong (nay la thén b, x&
B, T2 phd P) theo quy dinh phap luat. Ong xin duoc chia bang hién vat 1a dat, vi
hién nay 6ng khong c6 chd & va van phai di thué nha tro.

* Qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn da tong dat, niém yét hop 1é cdc van
ban t6 tung nhung bi don la ba T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba N, ba L khéng trinh bay y kién.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba N1, ba A (dong thoi la
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp vé viéc chia di sdan



thira ké ciia cu Ngan, yéu cau hé cu L1 phd dé cong trinh trd lai ngé di chung)
trinh bay:

Céac ba xac dinh viéc 6ng C trinh bay vé quan hé gia dinh (bd me - cic
con) nhu trén 1a dang.

B& dé cua cac ba 1a cu Nguyén Van Khuong (sinh nim 1930, chét ngay
05/12/1995). Cu Khuong chét khong dé lai di chuc. Me dé cua cac ba la cu
Nguyén Thi Ngan (sinh nam 1926, chét naim 1991). Cu Ngan chét khong dé lai
di chuc.

Cu Khuong, cu Ngén sinh duoc 05 ngudi con gdm: ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi L.

Khoang nhiing ndm 1973-1975, do cu Khuong mudn co con trai nén cu
Khuong €6 quan hé tinh cdm véi cu Nguyén Thi Ly sinh duoc 02 ngudi con la:
ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi C1.

Pong thoi, cu Khuwong ¢on ¢6 quan hé tinh cam véi cu Lé Thi Ngoc sinh
duoc mot ngudi con trai 1a 6ng Nguyén Vin C. Trude khi cu Ngoc sinh 6ng C,
cu Khuong di don cu Ngoc vé & tai thira dat ma bd me cac ba dang sinh séng,
lac d6 chi em cac ba di di 1y chong, chi con ba Nguyén Thi L chua liy chong
nén van ¢ nha cing véi bd me, con ba T di lam an ¢ Gia Lai - Kon Tum. Dén
nam 1982, cu Ngoc sinh 6ng C. Sau khi cu Ngoc sinh 6ng C duoc khoang 02
nam thi cu Ngoc bo di, dén nay khong c6 tin tirc gi. Cu Khuong nudi dudng dng
C dén nam 1995 thi cu Khuong chét (lac d6 ong C méi duoc 13 tudi), ong C van
tiép tuc sinh séng, an hoc trén nha dit cua bd, mot minh tu lo lidu cudc séng.
Niam 1996, ba T sang Trung Quéc iy chong. Pén nam 2005 do nha cii ciia bd
dé lai da xudng cap nghiém trong nén chi em ba don tién xay 2 gian nha nho dé
thd cing (chinh 13 gian nha ma hién nay chi T dang &), nha cii cia bd van dé cho
6ng C 0. Bén khoang nim 2007 — 2008, ba T dua con riéng tré vé & trén hai
gian nha ma trude d6 chi em ba da xay. Pén nam 2013, do nha cii caa bd sap d6
sap nén 6ng C da pha do dé du dinh x4y nha méi thi ba N, ba L, ba T khéng cho
xay nén ong C khong c6 chd & phai ra ngoai thué nha. Trong qua trinh ba T sinh
song trén hai gian nha ma chi em ba di xdy nam 2005, ba T co sira sang, nAg
cip cao 1én trén co sé nén moéng, tudong nha chi em ba di xay trudc do, dong
thdi coi néi thém 01 gian nita 4p vao hai gian nha nho dé sir dung (gian coi néi
thém vé phia giap nha ong Manh ba May).

Do ba T khong cho 6ng C & trén dat nita nén chi em ba ciing khong ¢o
chd vé thap huong bé me. Thoi diém nao gia dinh cu Mach xdy cong vao phan
ngd di chung cua thira dat thi chi em ba khong biét. Cac ba khong biét tai sao ba
T & d6 ma lai dé gia dinh cu L1 X3y cong, méi cong chian hét mot phan ngd di
cta thira dat. Sau nay gia dinh cu L1 x4y xong cong roi thi cac ba méi biét. Cac



ba khong ddng ¥ viéc gia dinh cu L1 x4y cong nhu vy, lam anh huong dén 16i
di cua thira dat.

Hién nay cac ba da c6 gia dinh, c¢6 noi & riéng, con 6ng C van chua c6 chd
& On dinh, van phai di thué nha. Cac ba nhét tri voi yéu cau khoi kién cua éng C
dé nghi chia di san thira ké ctia cu Khuong ddi voi thira sé 52, to ban d6 sb 2,
dién tich 206m? & Doi 4, thon D, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong theo quy dinh phéap luat. Cac ba xac dinh thira dat nay 1a tai san chung
ctia bd me 1a cu Khuong va cu Ngrfm.

Ngay 15/7/2025, ba A, ba N1 co yéu ciu doc 1ap dé nghi Toa an giai
quyét chia thira ké phan di san cta cu Nguyén Thi Ngan 1a % thta dat sé 52, to
ban do sb 2, dién tich 206m? & Doi 4, thon D, xd Pham Kha, huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong theo quy dinh phap luat, d& nghi Toa 4n giai quyét ngd di chung
ctia thira dat v6i ho gia dinh cu L1 (ho giap ranh), yéu cau ho gia dinh cu L1
phai thdo d& cong trinh da xay trén ngd di chung.

Ba N1, ba A déu dé nghi dugc nhan di san thira ké bang hién vat (dat),
phan di san thira ké ma cac ba duoc hudng ciia bd me, cac ba ty nguyén cho dng
C va khong yéu cau dng C phai thanh toan khoan tién nao.

Pbi véi tai san trén dat: Trude day bd me ba c6 01 nha cip bon lop ngoi
(¢ phia giap v6i dat nha 6ng Manh ba May) do xudng cap khong str dung duoc
nén di thao d& (khong con). Chi em ba khong yéu cau Toa an giai quyét chia
nha cii ciia bé me. Ddi véi 02 gian nha ma chi em ba (ba N, ba N1, ba A, ba L)
d3 don tién dé xay nam 2005 (sau d6 ba T vé ¢ coi néi thém 01 gian va dang sir
dung hién nay) chi em ba ty nguyén khong doi, khong yéu cau Toa an giai
quyét, néu sau nay Toa an chia cho ba T phan dit c6 nha d6 thi chi em ba ciing
tu nguyén khong yéu cau ba T phai thanh toan tién nha cho cac ba.

Pbi v6i phan cong, mai cong ma gia dinh cu L1 di xdy trén ngd di chung
vao thira dat ciia bé me ba, cac ba dé nghi Toa an giai quyét tra lai ngd di chung,
budc gia dinh cu L1 phai thdo d& c4c cong trinh da xay trén ngd di chung.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba nhét tri v6i 10i trinh bay 6ng C, ba N1, ba A vé tén tudi va ngay sinh,
ngay mat ctia bd me va c6 nhitng nguoi con nhu trén 13 ding.

B6 dé ba 1a cu Nguyén Vian Khuong. Me dé ba 1a cu Nguyén Thi Ly (sinh
nam 1941, chét nam 2024).

Cu Khuong két hon véi cu Ngin (vo ca) sinh duge 05 ngudi con gdm: ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi L.

Cu Khuong, cu Ly sinh duoc 02 ngudi con 1a ba (Nguyén Thi S) va ba
Nguyén Thi C1.



Do cu Khuong mudn c6 con trai nén cu Khuong con ¢6 quan hé tinh cam
véi cu Lé Thi Ngoc. Cu Khuong, cu Ngoc sinh dugc mot ngudi con trai la anh
Nguyén Vin C.

Tir nho dén khi truéng T2 ba ¢ v6i me 1a cu Ly trén nha dit cia cu Ly &
thon Poan X4, xa TA Quang, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong. Cu Khuong
thinh thoang di lai xudng thim me con ba. Ba nhét tri véi 16 trinh bay ctia 6ng
C, ba N1, ba A vé qua trinh sinh séng va hoan canh gia dinh nhu da trinh bay.
Pong thoi, ba nhat tri véi yéu cau khai kién ciia 6ng C, nhat tri véi yéu cau doc
1ap cua ba N1, ba A vé viéc chia thira ké cta cu Khuong, cu Ngan theo quy dinh
phap luat. Ba nhat tri voi yéu cau caa ba N1, ba A vé viéc budc ho gia dinh cu
L1 phai thdo do cong trinh x4y trén ngd di chung.

Ba xin dugc hudng thira ké bang hién vat (dat). Pbi véi phan di san thira
ké ma ban thA ba dugc huong, ba tu nguyén ting cho dng C va khong yéu cau
6ng C phai thanh toan khoan tién nao cho ba.

V& tai san trén dat: Trude ddy cu Khuwong c6 mot ngdi nha bon gian lop
ngdi (phia giap dat nha ong Manh ba May) do xudng cip khong sir dung duoc
nén di thao d. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét doi véi di san 1a nha cii caa
cu Khuong.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 trinh bay:

B6 d¢ ba 1a cuy Nguyén Vian Khuong (sinh nim 1930, chét ngay
05/12/1995). Cu Khuong chét khong dé lai di chiic. Me dé ba 1a cu Nguyén Thi
Ly (sinh nim 1941, chét ngay 18/4/2024).

Cu Khuong két hon véi cu Ngan (vo ca) sinh duge 05 ngudi con gom: ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi L.

Cu Khuong, cu Ly sinh dugc 02 nguoi con 1a ba Nguyén Thi S va ba
Nguyén Thi C1.

Sau nay cu Khuong cé quan hé tinh cam véi cu Lé Thi Ngoc. Cu Khuong,
cu Ngoc sinh dugec mot ngudi con trai 1a 6ng Nguyén Vin C.

Cu Khuong ¢ v6i cu Ngan (ba ca) trén thira dat s6 52, to ban d6 sb 2, dién
tich 206m? ¢ Ddi 4, thon D, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong,
thinh thoang cu Khuwong qua lai & v&i cu Ly (me ba) ¢ thon Poan Xa, xa TA
Quang, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong. Sau khi cy Ngoc sinh 6ng C dugc
khoang 3-4 nam thi cu Ngoc bo di, 6ng C ¢ v6i cu Khuong trén nha dat & Pham
Kha. Sau d6 ba T ¢ Trung Qudc vé va & trén thira dat ctia cu Khuong dé lai.
Hién nay ba dang ¢ trén dat ctiia cu Ly ¢ thon Poan X4, xi TA Quang, huyén
Ninh Giang, tinh Hai Duong.

Nay 6ng C khai kién yéu cau Toa an giai quyét chia di san thira ké ddi véi
thira dat s6 52, to ban dd sb 02, dién tich 206m? & thon D, xa Pham Kha, huyén
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Thanh Mién, tinh Hai Duong, dong thoi ba N1 ba A ¢ yéu cau doc lap, ba dé
nghi Toa 4n chia thira ké theo quy dinh phap luat. Ba dé nghi phan cua ba duoc
huéng bao nhiéu thi ba nhan timg 4y, ba nhan dat cling duoc hodc nhan tién
cling dugc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cu L1 trinh bay: Dat nha ba giap
ranh véi dat nha 6ng Khuong (hién nay chi T dang ¢). Ba két hon véi 6ng
Nguyén Vin Mach (sinh ndm 1927 va chét nam 2020). Ong ba sinh duogc 07
ngudi con la: ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén XuA T1, 6ng Nguyén Vin D, 6ng
Nguyén Vian K, é6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi Xuyén
(ba Xuyén da mat nam 1987). Hién nay ba dang ¢ nha quan 1y va sir dung toan
bo thira dat giap v6i dat cia ho ong Khuong, cac con ba déu ¢ xa thinh thoang
moi vé. Khoang nam 2019 gia dinh, cic con ba c6 vé lam cdng, nha thd, sA va
kién thiét cac cong trinh khac trén dét ciia gia dinh ba. Ngoai ra, ba L1 khong
trinh bay nd1 dung nao khac.

* UBND XA B ¢6 y kién nhw sau: Trén so d6 hién trang dat va tai san gan
lién v&i dat thé hién phan cong va mai cong c6 dién tich 10,3m? 1a khong thudc
quyén st dung dat ctia ho gia dinh nao ma thudc ngd di chung duogc thé hién trén
ho so dia chinh ma UBND x4 da cung cép cho Toa an. Viéc giai quyét vé ngd di
chung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét, yéu cau gia dinh da
xay dung trai phép phai thao d& va hoan tra lai ngd di chung cho UBND xa quan
ly.

Nim 2001, UBND huyén Thanh Mién cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat tai thira dat 52, to ban do sd 2, dién tich 206m? dat ¢ mang tén anh
Nguyén Vin C. Song khéng c6 hd so nao thé hién viéc chuyén quyén sir dung
dat tir 6ng Khwong sang tén cho anh C dugc luu tai UBND xa.

* Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san thé hién:

Do ba T khoa cong, khoa cira, xung quanh thira dat da xay tuong bao kin
nén doan lam viéc khong thé vao bén trong thura dat dé tién hanh do dac, thim
dinh tai san duoc. Vi vay, Toa an cung dai di¢n dia phuong va can bo do dac,
Hoi dong dinh gia chi c6 thé quan sat tir ngoai vao, do dac bang may (ban tia
laze) va lam viéc voi ho gidp ranh dé xem xét xung quanh thira dat. Két qua xem
xét thAm dinh nhu sau:

Dién tich thuc té thura dat sb 52, to ban do sb 2, dién tich 206m? & Doi 4,
thon D, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong la 200,30m? (dién
tich theo gidy chiig nhan 1a 206m?), tir canh: Phia Bac gidp rdnh nudc nho cia
thén (giap ranh nudce 1a nha 6ng Manh ba May) dai 10,61m+ 5,95m; Phia Pong
giap duong ngd va cong nha ba L1 dai 3,26m+ 9,47 m; Phia Nam giap dat nha
ba L1 dai 16,11m; Phia Tay giap dat 6ng Thanh dai 11,93m.



Tai san trén dat (do chi T khong c6 mit trinh bay nén khong rd nim xiy
dung): 01 nha cip bdn mai ton dién tich 35,9m? gia 3.495.000 déng/m?% 01 lan
t6n canh nha cip bon dién tich 33,9m? va 01 1an ton phia trudc nha cap bon dién
tich 14,2m?2 c6 gia 331.667 déng/m% mot SA dudi lan t6n va SA phia trude nha
cap bén 1at gach hoa dién tich 95,6m? c6 gia 851.301 dong/m?; 02 try cong kich
T16c 0,45 x 0,45 x 2,8 (m) c6 gia 2.221.874 ddng/m?; cong sat kich T1éc 3,0 x
2,0 (M) gia 75.600 dong/m?; tudng bao gidp ngd cao 2,8 (M), dai 3,26 + 6,27 (m)
c6 gia 1.975.236 déng/m?% tuong bao giap rdnh nudce dai 10,61 + 5,95 (m), cao
2,6 (M) ¢ gia 1.975.236 ddng/1m% méi cong 6,2m? co gia 361.000 dong/m?;
Cay trong trén dat: 01 cay nhadn duong kinh tan 3m gia 450.000 dong; 01 cay
mit duong kinh gbc 10 cm gia 380.000 ddng; 02 cay mit dudng kinh gbc 07 cm
gia 400.000 dong; 01 cay hong xiém dudng kinh gdc 05 cm gia 35.000 dong; 01
cdy buoi duong kinh gbe 10 cm gia 240.000 dong.

Piat ¢ ¢6 gia 21.000.000d/1m?.

Téng chi phi xem xét, tham dinh gia tai san 1a 6.000.0004 (S triéu dong).
Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin C dé nghi giai quyét chi phi xem xét
tham dinh gia tai san theo quy dinh phép luat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhA dA Khu viee 13- P phdt biéu y kién:

- Viéc chap hanh phép luat cia Tham phan trong qué trinh thu thap ching
ctr, cia HDXX va T1 ky phién toa tuA tha ding cac quy dinh cta Bo luat TH
tung dA su; nhiing nguoi tham gia to tung da chap hanh cac quy dinh cia Bo
luat T6 tung dA su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Can ctt Piéu 611, 612, 613, 616, 617, 618, 621,
623, 650, 651, 660 Bo luat dA sy nim 2015 ; Diéu 147, 157, 165 Bo luat TH
tung dA sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH vé an phi 18 phi Toa
an; Phap lénh s6 02/2012/UBTVQH13 vé chi phi giam dinh, dinh gia; chi phi
cho ngudi 1am ching, nguoi phién dich trong t6 tung:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé chia di san thira ké cua cu
Khuong.

Chép nhan yéu cau doc lap cua ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
N1, ba A vé viéc chia di san thira ké cta cu Ngén va yéu cau ba L1 pha d& cong,
tra lai ngd di chung dé sir dung.

Chép nhan su ty nguyén cta ba S, ba N1, ba A ting cho phan di san cac ba
dugc huong cho anh C.

Phan di san thira ké anh C duoc chia va duoc cac ba S, N1, A ting cho tong
la 92,785m? d4t. Chia cho anh C phéan dét giap nha 6ng Manh.



Chia cho ba T dugc hudng di san thira ké cua cu Ngin va cu Khuong tong
la 40,605m2. Do ba T dang sinh song trén dit nén chia cho ba T phan dét gia
dinh ba da xay dung nha.

Truong hop anh C va ba T, ai dugc chia phan dit nhiéu hon ky phan dugc
hudng thi phai c6 trach nhiém thanh toan bang tién cho ba C1, ba N, ba L ky
phan ma mdi ngudi duge hudng.

Dbi véi cac tai san, cdy cdi trén dat dugc xac dinh thudc sé hitu hop phép
ctia ba T, vi vay anh C c6 trach nhiém hoan tra gia tri phan tai san, ciy cdi trén
cho ba T trong trudng hop phan tai san, cay cdi trén thudc phan dién tich dat anh
C duoc chia.

Budc ba L1 phai c¢6 trach nhiém thao d& cong va tuong bao xay trén ngd di
chung.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Cac dwong su phai chiu chi
phi theo ty 1¢ cac duong su dugc nhén.

V& an phi: Anh C, ba T, ba L, ba C1 phai chiu 4n phi chia di san thira ké
theo ky phan thira ké dugc nhan. Ba N 1a ngudi cao tudi nén mién an phi cho ba
N. Ba L1 1a ngudi cao tudi nén mién an phi dA sy so tham cho ba L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn di dwoc tham tra
tai phién 104, trén co sé y kién ciia cdc dwong sw, nguoi bao vé quyén va lpi
ich hop phdp ciia dwong sw, két qud tranh ludn tai phién toa, y kién ciia dai
dién Vign kiém sat, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé thAm quyén va quan hé phap luit: Ong Nguyén Vin C khai
kién chia thura ké 1a quyén su dung dét tai thén D, xa Pham Kha, huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong (nay la thon B, xa B, T2 phd P). Cin ct khoan 5 Piéu 26,
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dA su, vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhA dA Khu vyc 13- P. Xac dinh quan hé phap luat giai quyét
trong vu an 1a tranh chap vé thira ké tai san.

[1.2] Tai phién toa vang mit bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan lan thtr hai khong c6 1y do (dai dién UBND x4 B d¢ nghi xét x{r vang mit).
Can ct Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dA sy, Toa an tién hanh xét xir vy an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xac dinh di sin thira ké:

Thira dat s 52, to ban do s 2, dién tich 206m? & thon D, xa B, T2 phd P ¢6
ngudn goc theo hd so 299 1a thira 464, t& ban dd sé 6, dién tich 204m?, chu sir
dung dat mang tén cu Nguyén Van Khuong, loai dat tho cu.



Theo hd so cép gidy chirng nhan sé 026 ngay 11/10/2001, t& ban dd sb 02,
s6 thira 52, dién tich 206m? dat ¢ lau dai, Nha nu6c di cdp gidy chung nhan
mang tén 6ng Nguyén Van C. Tuy nhién, UBND xa B xac dinh hd so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nim 2001 mang tén 6ng Nguyén Vian C khéng c6
hd so luu tai x3; ban thA 6ng C va cac thira ké khac 1a ba A, ba N1, ba S, ba C1
déu x4c dinh khong 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho
ong Nguyén Vin C. Nhu vdy c6 can ctr xac dinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap mang tén 6ng Nguyén Vian C 1a khong hop phép.

Ngay 09/10/2007, UBND huyén Thanh Mién cip gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i voi thira dat sb 52, to ban dd sb 02, dién tich 206m? dat ¢ 1au dai
mang tén cu Nguyén Vian Khuong; Ngudn gbc st dung: Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat.

Xét thay, cu Khuong két hon véi cu Ngan sinh duge 05 nguoi con 13 ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi L. Qua trinh chung song véi cu Ngan, cu Khuong phat sinh quan hé
tinh cdm vé&i cu Ly va cu Ngoc sinh thém duoc ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi
C1 va dng Nguyén Van C. Thoi diém cu Khuong ¢6 con voi cu Ly, cu Ngoc thi
quan hé hon nhA giita cu Khuong va cu Ngan van dang ton tai va la hon nhA
hop phap. Thira dat s6 52, to ban do s6 02, dién tich 206m? dat & theo hd so 299
1a thira 464, to ban d6 sd 6, dién tich 204m? da duoc dang ky chu sir dung dat
mang tén cu Nguyén Vin Khuong. Nhu vay, ¢6 cin ct xac dinh quyén st dung
thira dat s6 52, t ban do s6 2 thén D, xa B, T2 phd P 14 tai san chung vo chong
ctia cy Khuong va cu Ngén, 1a di san thira ké ctua cu Khuong va cu Ngan. Theo
két qua do dac xem xét thim dinh tai chd thé hién dién tich thyc té thira dat 1a
200,3m? (giam so véi dién tich cip trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
5,7m?), xung quanh thira dat di c6 tudng bao phA dinh ranh gidi véi cac ho giap
ranh, nén xac dinh la sai sé do dac. Qua trinh st dung thtra dat khong c6 su
chuyén nhuong, chuyén d6i, khong tranh chap voi cac ho giap ranh. Do d6, Hoi
ddng xét xir xac dinh dién tich 200,3m? cua thira dat s6 52 1a di san thira ké cua
cu Khuong va cu Ngan.

Qua xem xét tham dinh tai chd va 161 khai cua céc duong sy trinh bay:
Nha cii cia cu Khuong cu Ngan 1am d3 xudng cip trim trong, d6 nat khong &
duogc, sau khi 6ng C chuyén ra ngoai thué nha tro, ba T da sira sang, coi ndi tai
02 gian nha thd nho ma trude day cac ba A, ba N1, ba N, ba L da lam. Nhu vay
nha cii ctia hai cu hién nay khong con, cac duong su khong dé nghi Toa &n chia
nén HDXX khong xem xét giai quyét.

Xéc dinh cu Khuong, cu Ng?m mdi cu cb quyén su dung 72 thira dat =
100,15m?,

(Tai san 1a cong trinh, cay trong trén dét 1a cua chi T 1am)
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[2.2] Thoi hiéu khéi kién:

Ong C, ba N1, ba A, ba S, ba C1 déu xé4c dinh cu Khuong, cu Ngin khong
dé lai di chiic va dé nghi Toa an chia di san thira ké theo quy dinh phap luat. Cac
hang thira ké khac khong trinh bay ¥ kién. Do vdy, di san thira ké dugc chia theo
quy dinh phap luat.

Cu Ngan chét ngay 17/7/1991, thoi diém ba A ba N1 yéu cau chia thira ké
phan di san cua cu Ngan (ngay 15/7/2025). Theo Phap lénh Thira ké nam 1990,
Nghi quyét sé 02/HPTP ngay 19-10-1990 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhA
dA t6i cao hudng dan ap dung mot sé6 quy dinh ctiia Phap 1énh Thira ké va thi
thoi hiéu khéi kién chia thira ké cta cu Ngén duoc tinh tir ngay 17/7/1991 dén
ngay nguyén don yéu cau chia di san thira ké 15/7/2025 da trén 33 nim 11 thang
(trir di thoi gian tir 01/7/1996 dén 01/01/1999 vi ¢6 di san 13 nha &) thi thoi hiéu
chia di san thira ké ctia cy Ngan da hét. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai
quyét vu an dén khi ra ban an so tham, khong c6 ai yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu khoi kién nén Toa an chia di san thira ké ctia cu Ngan theo thi tuc chung.

Cu Khuong chét ngay 05/12/1995 va cu Ngan chét ngay 17/07/1991 déu
sau ngay 10/9/1990 (ngdy cong b Phap 1énh thira ké nim 1990) va sau ngay
01/7/1991 (theo Nghi quyét s6 02 nam 2014); thoi diém cac cu chét thi khong co
hang thira ké ndo & nudc ngoai (doi véi chi T di ldy chong Trung Quéc nhung di
khi cu Khwong da chér).

Do vy, thoi hiéu khoi kién chia thira ké ciia cu Khuong 1a dén ngay
05/12/2025, dng C ndp don khoi kién chia thira ké di san cua cu Khuong vao
ngay 24/10/2024 1a con trong thoi hiéu khoi kién chia thira ké. Do vay thoi hiéu
khoi kién chia di san thira ké cta cu Khuong van con va di san dugc chia theo
phap luat.

[2.3] Hang thira ké:

Cu Ngén chét nam 1991; cu Khuong chét nam 1995

* Hang thira ké cua cu Ngén gém: cu Khuong, ba N, ba N1, ba A, ba L,
baT.

(Suét cua cu Khuong chia cho 08 ngudi con 1a: ba N, ba N1, ba A, ba L,
ba T, bas, baCl, anh C).

* Hang thira ké cta cu Khuong gém: 08 ngudi con 1a ba N, ba N1, ba A,
baL,baT,bas,baC1,ongC.

[2.4] Xac dinh di san thira ké cua cu Khuong, cu Ngén la: 200,3m? dat & x
21.000.000d/1m? = 4.206.300.000 dong. Tri gia di san cia mdi cu la:
2.103.150.000 dong.

CAc tai san trén dat do ba T 1am (do ba T khéng trinh bay, khong 1& nim
xay dyng) gdm: 01 nha cip bén mai ton dién tich 35,9m? tri gia 125.470.500
d6ng; lan t6n canh nha cip bdn dién tich 33,9m? va lan ton phia trudc nha cip
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bbn dién tich 14,2m? trj gia 15.953.182 d6ng; SA dudi lan ton va phia trudc nha
cap bdn 14t gach hoa tri gia 110.243.479 ddng; 02 tru cong kich Tléc 0,45m x
0,45m X 2,8m tri gia 1.259.802 ddng/1 tru cong; cong sat kich T1dc 3,0 x 2,0
(m) trj gia 453.600 ddng; mai cong 6,2m? tri gid 2.238.200 dong; tudng bao giap
ngd 2,8m x 3,26m trj gia 18.029.954 ddng; tudong bao giap ranh nudc dai 10,61
+ 5,95 (m), cao 2,6 (m) tri gia 85.045.761 ddng; Cay trong trén dat: 01 cay nhan
duong kinh tan 3m gia 450.000 dong; 01 cay mit duong kinh gdc 10 cm gia
380.000 dong; 02 cay mit dudng kinh gbc 07 cm gia 400.000 dong; 01 cay hong
xiém duodng kinh gdc 05 cm gia 35.000 ddng; 01 ciy budi dudong kinh gbe 10
cm gia 240.000 dong. Tong tri gia tai san trén dat: 361.459.280 dong.

[2.4] Tinh cong sirc quan ly di san:

- Ong C quan 1y thira dat tir naim 1996 dén nam 2007.

- Ong C, ba T cling & va quan ly thira dat: Tir nim 2007 — 2013,

- Nam 2013 6ng C pha nha cii dinh xay lai nha méi thi khong dugce su
ddng y ciia ba T, ba L, ba N nén 6ng C chuyén ra ngoai thué tro. Ba T quan 1y di
san tir 2013 dén nay.

Do vay, HDXX éang trich cong stic cho ba T, 6ng C mdi nguoi nira suat
thira ké bﬁng hién vat, cu thé nhu sau;

Ba T dugc hudng tir di san cia cu Ng?m 1a: 100,15m? : 7 = 14,307m? (ntra
suat 1a 7,153m?); ba T dugc huong tir di san ctia cu Khuong 1a 100,15m? : 9 =
11,127m? (ntra suét 1a 5,563m?). Nhu vay cong stc cia ba T bang hién vat 1a
7,153m? + 5,563m? = 12,716m?.

Ong C duoc huong phan di san ctia cu Khuong (tir phan hudéng cua cu
Ngén) 1a: 16,691m? : 9 = 1,854m? (ntra suit 1a 0,927m?); dng C duoc hudng tir
di san cua cy Khuong 13 100,15m? : 9 = 11,127m? (ntra suat 1 5,563m?). Nhu
vy cong stc ciia 6ng C bang hién vat 14 0,927m? + 5,563m? = 6,49m>.

- Di san cta cu Ngan sau khi trir di phan cong stc con lai: 100,15m? -
7,153m? - 0,927m? = 92,07m? , tri gia: 1.933.470.000 dong. Mdi ky phan thira
ké duoc huong tir di san ctia cu Ngan 1a: cu Khuong, ba N, ba N1, ba A, ba L,
ba T mdi nguoi 14 92,07m? : 6 = 15,345m?.

BaN, ba N1, ba A baL,baT, bas, baCl, 6ng C modi nguoi duoc hudng
tir sut ctia cy Khuong 1a 15,345m? : 8 = 1,918m?2.

- Di san cua cu Khuong sau khi trir di phan cong stc con lai: 100,15m? -
5,563m? - 5,563m? = 89,024m? , tri gia 1.869.504.000 dong.

Mdi ky phan thira ké duoc huong tir di san cta cu Khuong (gom ba N, ba
N1, ba A, baL, baT,bas, baCl, 6ng C) mdi nguodi duoc huong 89,024m? : 8 =
11,128m2,

* Nhu vay, cac suat thira ké duoc huong tor di san cua cu Ngén, cu
Khuong nhu sau:
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- Ba N: 15,345m? + 1,918m? + 11,128m? = 28,391m2 trj gi: 596.211.000
dong.

- Ba N1: 15,345m? + 1,918m? + 11,128m? = 28,391m? tri gia:
596.211.000 dong.

- Ba A: 15,345m? + 1,918m? + 11,128m? = 28,391m?, tri gid: 596.211.000
dong.

- Ba L: 15,345m? + 1,918m? + 11,128m? = 28,391m?, tri gia: 596.211.000
dong.

- Ba T: 15,345m? + 1,918m? + 11,128m? = 28,391m? + 12,716m? (cdng
strc) = 41,107 m?, tri gia: 863.247.000 dong.

- BaS: 1,918m? + 11,128m? = 13,046m?, tri gia: 273.966.000 dong.

- BaC1:1,918m? + 11,128m? = 13,046m? tri gia: 273.966.000 dong.

- Ong C: 1,918m? + 11,128m? = 13,046m? + 6,49m? (Cong siic) =
19,536m?, tri gia: 410.256.000 dong.

[2.5] Chia va giao hién véat, thanh toan chénh léch:

Hién nay cac ba N, N1, A, L, S, C1 déu da c6 chd ¢ riéng on dinh; ba T
hién dang quan 1y sir dung di san thira ké va sinh song trén thira dat nay; ong C
hién phai di thué nha tro, chua c6 chd ¢ 6n dinh. Trong khi tong dién tich di san
la 200,3m?. Do d6, HDXX chia cho ba T va 6ng C dugc hudng thira ké bang
hién vat (dat), cac thira ké khac huong bang tién 1a phu hop.

Ba N1, ba A, ba S dé nghi cho 6ng C suét thira ké ctia minh va khong yéu
cau 6ng C phai thanh toan khoan tién nao. Xét thay day 1a su tu nguyén cta céc
ba nén duoc HDXX chip nhan. Nhu vy, cong cic suat thira ké ctuia ba N1, ba A,
ba S, 6ng C lai v6i nhau thi 6ng C duoc huong phan dién tich dat 1a : 28,391 m?
+ 28,391 m?+ 13,046m? + 19,536m? = 89,364m?.

Theo 101 khai cua ba N1, ba A, ba S, ba C1, 6ng C trinh bay: nha lgp mai
ton hién chi T dang ¢ 1a do chi T cai tao trén co s& mong va tuong cii cua hai
gian nha tho trude day cac ba N, ba N1, ba A, ba L da xay tir nam 2005, sau nay
ba T vé & thi c6 1am (coi ndi) thém 1 gian nha nho 6p vao hai gian nha tho cii
(gian 1am thém vé phia nha dng Manh ba May). Vi qué trinh giai quyét vu an, ba
T khong trinh bay, khong cho Toa 4n vao trong dé xem xét tham dinh tai san nén
khong biét duge cu thé gian coi ndi thém c6 kich T16c, dién tich 1a bao nhiéu.
Tuy nhién, trén co s¢ 101 trinh bay cua ba N1, ba A, ba S, ba C1, dng C thi co
can ci xac dinh gian coi néi thém chinh 1a gian dau hoi vé phia dat 6ng Manh ba
May, nén néu chia cho 6ng C vao phan dat co gian coi ndi thém nay thi khong
lam anh huéng dén hai gian nha chinh lgp mai ton con lai dé & cia ba T. Mt
khéac, trong thoi gian ba T quan 1y sir dung toan b thira dat thi ho giap ranh (ho
cu L1) da xay cong, mai cong, tudng bao trén phan ngd di chung (ba T truc tiép
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quan 1y sir dung thira dét trong thoi gian d6 nhung khéng co ¥ kién gi). Cén ctr
vao vi tri cong caa ba T va vi tri cong, mai cong cua ho gia dinh cu L1 xay trén
ngd di chung thi Hoi dong xét xtr chia cho 6ng C phan dién tich dat giap véi
ranh nudc bén dat 6ng Manh ba May c6 canh tiép giap voi ngd di 1a 5,5m (nhu
vay van dé lai mot khoang 16i ra vao cho thira dat cta ba T di lai khi chua thao
d& cong va méi cong ctia ho cu L1) 1a phu hop. Cu thé nhu sau :

Giao cho dng Nguyén Vian C duoc quyén st dung phan dién tich 87,2m?
dat & dugc gidi han boi cac diém Al, A6, A5, B2, C5, C6, C7, B1, A2 dén Al
(trong d6: doan A1AG6A5 dai 16,56m; doan A5B2 dai 5,20m; doan
B2C5C6C7B1 dai 16,36m; doan B1A1 dai 5,5m). Ong C dugc sé hitu cac cong
trinh, tai san ndm trén phan dat nay.

Giao cho ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung phan dién tich 113,1m?
dat & duoc giéi han bai cac diém B1, C7, C6, C5, B2, A4, A3 dén B1 (trong do:
doan BIC7C6C5B2 dai 16,36m; doan B2A4 dai 6,72m; doan A4A3 dai 16,1 1m;
doan A3BI1 dai 7,23m). Ba T duoc s& hitu CAC cong trinh, tai san ndm trén phan
dat nay.

Su phA chia hién vat (dat) nhu trén ciing 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu
11 Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia Uy ban nhA dA T2
phé P.

(Phdn chia giao dit c6 so do kém theo)

Phan dién tich dat giao cho ba Nguyén Thi T vuot qua phan ba T dugc
hudng (gém ca suit thira ké cia ba N, ba L, ba C1 va mot phﬁn dién tich dit cua
6ng C (phan dién tich dat ong C con thiéu 1 89,364m? — 87,2 m?=2,164 m?). Do
d6, ba T phai thanh toan tri gid dat cho cac thira ké khac nhu sau: Ba T thanh
toan cho ba N tri gia 28,391m? x 21.000.000 dong = 596.211.000 dong. Ba T
thanh todn cho ba L tri gia 28,391m? x 21.000.000 dong = 596.211.000 dong. Ba
T thanh toan cho ba C1 tri gia 13,046m? x 21.000.000 dong = 273.966.000 dong.
Ba T thanh toan cho 6ng C tri gia 2,164m?x21.000000 dong = 45.444.000 dong.

Ba N1, ba A, ba S ti nguyén cho ong C duoc hudng phan thira ké cua
minh, khong yéu cau 6ng C phai thanh toan gia tri ky phan thira ké cac ba dugc
hudng nén 6ng C khong phai thanh toan tién cho ba N1, ba A, ba S.

Céc tai san cia ba T nam trén phan dat giao cho ong C gom: 01 phan nha
cdp bon maéi ton dién tich 8,4m? x 3.495.000 dong/m? = 29.358.000 dong; 01
phan 1an ton canh nha cip bon dién tich 3,4m? x 331.667 dong/m? = 1.127.667
dong; sA dudi lan ton va phia trude nha cip bon (33,.9m? + 3,4m? + 11,1m?) x
851.301 dong/1m? = 41.202.968 ddng; 01 try cong tri gia 0,45 x 0,45 x 2,8 (M) X
2.221.874 dong = 1.259.802 dong; cong sat tri gia 3,0m x 2,0m X 75.600 =
453.600 dong; doan tudng bao gidp ngd tri gia: 2,8m x 3,26m x 1.975.236 dong
= 18.029.954 ddng; tudng bao giap rinh nudc tri gia: (10,61m + 5,95m) x 2,6m
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X 1.975.236 dong = 85.045.761 ddng; mai cong tri gia: 6,2m? x 361.000 dong =
2.238.200 dong; 01 cay budi tri gia 240.000 dong; 01 ciy mit tri gia 380.000
doéng. Tong gia tri tai san trén dat ma 6ng C phai thanh toan cho ba T I
179.335.952 dong.

[2.6] Poi véi yéu cau khéi kién ciia ba N1, ba A vé tranh chap ngd di
chung, budc gia dinh cu Nguyén Thi L1 phai pha d& cong, mai cong, twong
bao dé tra lai ngd di chung thiy ring:

Theo hé so dia chinh thi phan céng gia dinh cu L1 xay dung nam trén ngd
di chung, phan dét nay 1a dat cong do UBND x3 B quan ly. UBND x4 dé nghi
Toa &n giai quyét yéu cau gia dinh di xay dung trai phép phai thdo d& va hoan
trd lai ngd di chung cho UBND xa quan 1y 1a c6 can ctr, dung phéap luat. Do vay,
can budc ho cu L1 phai ¢ trach nhiém pha d&, di doi cdng trinh cong, tuong
bao dé tra lai ngd di chung cho cac ho dA xung quanh st dung 13 c6 cdn ct.

[2.7] Vé chi phi xem xét, tham dinh gia tai san: Tong chi phi xem xét,
tham dinh gia tai san 1a 6.000.000 déng (6ng C da ndp tam Gng xong), chia ra
mdi ngudi (ba N, ba N1, ba A, ba T, ba L, ba S, ba C1, 6ng C) phai chiu
750.000 dong. Ong C tu nguyén chiu ca phan chi phi xem xét tham dinh gia cta
ba N1, ba A, ba S nén ba N1, ba A, ba S khong phai tra chi phi xem xét tham
dinh gia cho 6ng C. Ba N, ba T, ba L, ba C1 mdi ngudi phai tra cho ong C sb
tién chi phi xem xét thim dinh gid tai san 1a 750.000 dong.

[2.8] V& an phi:

- Ong Nguyén Vin C phai chiu 4n phi dA su chia thira ké d6i voi: 19,536
m? dat & x 21.000.000 dong/Im? = 410.256.000 dong + 179.335.952 dong (tién
thanh toan gid tri tai san) = 589.591.952 dong. An phi dng C phai chiu la:
20.000.000 dong + 4% x 189.591.952 dong = 27.583.678 dong.

- Ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi dA su chia thira ké ddi véi: 13,046m?
x 21.000.000 ddng = 273.966.000 dong. An phi ba S phai chiu 1a: 273.966.000
dong x 5% = 13.698.300 dong. Do ba S cho 6ng C dugc hudng suat thira ké ciia
ba S nén 6ng C tu nguyén chiu toan b an phi chia thira ké cho ba S sb tién
13.698.300 dong.

Nhu vy, ong C phai chiu an phi 1a: 27.583.678 dong + 13.698.300 dong =
41.281.978 d6ng; dugc dbi trir véi s tién 3.500.000 dong dng C da ndp theo Bién
lai thu tam tng &n phi ky hiéu BLTU/23 s6 0006787 ngay 04/11/2024, ong
Nguyén Vian C con phai nop thém 37.781.978 ddng an phi.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dA su chia thira ké d6i voi 41,107m?
dat ¢ x 21.000.000 dong/1m? = 863.247.000 dong. An phi ba T phai chiu Ia;
36.000.000 dong + 3% x 63.247.000 dong = 37.897.410 dong.
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- Ba Nguyén Thj L phai chiu an phi dA su chia thira ké d6i voi 28,391m?
x 21.000.000 dong = 596.211.000 ddng. An phi ba L phai chiu la: 20.000.000
dong + 4% x 196.211.000 dong = 27.848.440 dong.

- Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 4n phi dA su chia thira ké ddi v6i 13,046m?
x 21.000.000 ddng = 273.966.000 dong. An phi ba C1 phai chiu 1a: 273.966.000
dong x 5% = 13.698.300 dong.

- Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi dA su chia thtra Ké.

- Cu Nguyén Thi L1 14 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dA su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu: khoan 5 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, biéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, Diéu 184, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273
ctia B luat t6 tung dA su; cac Diéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650,
651, 660, 357, 468 cua B0 luat dA su nam 2015 ; Luat phi va 1€ phi s6
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban T1long vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vian C vé
viéc chia di san thira ké cta cu Nguyén Van Khuong theo phap luat.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A vé viéc chia di san thira ké cua cu Nguyén
Thi Ngan theo phap luat.

3. Xac dinh di san thira ké ctia cu Nguyén Van Khuong va cu Nguyén Thi
Ngén 14 quyén str dung dién tich 200,3m? dat ¢ tai thira dat s6 52, t& ban d6 s6 2
thén B, x4 B, T2 phd P duogc giéi han bai cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A6 dén
Al (c6 so dd kém theo). Tri gia di san cta hai cu 1a: 4.206.300.000 dong. Di san
ctia mdi cy 1a 100,15m?, tri gia 2.103.150.000 dong.

4. Trich tra cong stic cho 6ng Nguyén Vin C la 6,49m? dat &, tri gia
136.290.000 dong.

Trich tra cong sic cho ba Nguyén Thi T la 12,716m? dat o, tri gia
267.036.000 dong.

5. Xac dinh cac tai san trén thira dat s 52, to ban do s6 2 thon D, xa B, T2
phd P 14 ctia ba Nguyén Thi T gdm: 01 nha cip bon mai ton dién tich 35,9m? tri
gia 125.470.500 dong; 1an t6n canh nha cip bon dién tich 33,9m? va lan tén phia
trudc nha cdp bon dién tich 14,2m? tri gia 15.953.182 dong; SA dudi lan ton va
phia trude nha cip bon lat gach hoa tri gia 110.243.479 ddng; 02 tru cong kich
T1dc 0,45m x 0,45m x 2,8m tri gia 1.259.802 dong/1 try cong; cong sat kich
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T16c 3,0 x 2,0 (m) tri gid 453.600 ddng; méi cong 6,2m? tri gia 2.238.200 dong;
tuong bao giap ngd 2,8m X 3,26m tri gia 18.029.954 dong; tudng bao giap rinh
nuée dai 10,61 + 5,95 (m), cao 2,6 (m) tri gia 85.045.761 dong; Cay trong trén
dat: 01 cay nhan duodng kinh tan 3m gia 450.000 dong; 01 cdy mit dudng kinh
gbc 10 cm gia 380.000 dong; 02 cay mit duong kinh géc 07 cm gia 400.000
ddng; 01 cay hong xiém dudng kinh gbc 05 cm gia 35.000 ddng; 01 cay budi
duong kinh gbc 10 cm gia 240.000 dong. Tong tri gia tai san trén dat coa ba T
la: 361.459.280 dong.

6. Hang thira ké: Cu Nguyén Thi Ngan chét nam 1991; cu Nguyén Vin
Khuong chét nam 1995,

* Hang thira ké cua cu Ngén gém: cu Khuong, ba N, ba N1, ba A, ba L,
baT.

(Suét cua cu Khuong chia cho 08 nguoi con la: ba N, ba N1, ba A, ba L,
baT, bas, baCl, anh C).

* Hang thira ké ctia cu Khuong gém: 08 ngudi con 1a ba N, ba N1, ba A,
bal,baT,bas,bacCl,ongC.

7. Vé ky phan thira ké:

Mdi ky phan thira ké duoc huong tir di san cua cu Ngan, cu Khuong nhu
Sau.

- Ba N duoc huong: 28,391m?, trj gia: 596.211.000 dong.

- Ba N1 dugc huong: 28,391m?, tri gia: 596.211.000 dong.

- Ba A duogc huong: 28,391m?, tri gia: 596.211.000 dong.

- Ba L dugc huong: 28,391m?, tri gia: 596.211.000 dong.

- Ba T dugc hudng: 28,391m? + 12,716m? (cong suc) = 41,107 m?, tri gia:
863.247.000 dong.

- Ba S duoc huong: 13,046m?, tri gia: 273.966.000 dong.

- Ba C1 duoc huong: 13,046m2, tri gia: 273.966.000 dong.

- Ong C dugc hudng: 13,046m? + 6,49m? (Cong strc) = 19,536m?, tri gié:
410.256.000 dong.

8. Chap nhan su tu nguyén cua ba N1, ba A, ba S cho 6ng Nguyén Vin C
ky phan thira ké ctia cac ba dugc huong va khong yéu cau 6ng C phai thanh toan
gia tri bang tién.

9. Chia hién vat va thanh toan:

Giao cho dng Nguyén Vian C duoc quyén st dung phan dién tich 87,2m?
dat & dugc gidi han boi cac diém Al, A6, A5, B2, C5, C6, C7, B1, A2 dén Al
(trong d6: doan A1A6AS dai 16,56m giap ranh nudc bén 6ng Manh ba May;
doan A5B2 dai 5,20m giap 6ng Thanh; doan B2C5C6C7B1 dai 16,36m giap
phan dét chia cho ba T; doan BIA2A1 dai 5,5m giap dudng x6m). Ong Nguyén
Vin C duoc so hitu C4c cong trinh, tai san nam trén phan dat nay.
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Giao cho ba Nguyén Thi T dugc quyén sir dung phan dién tich 113,1m?
dat & dugc gidi han boi cac diém B1, C7, C6, C5, B2, A4, A3 dén B1 (trong dé:
doan BIC7C6C5B2 dai 16,36m giap dat ong C duoc chia; doan B2A4 dai
6,72m; doan A4A3 dai 16,11m; doan A3B1 dai 7,23m). Ba Nguyén Thi T duoc
so hitu CAc cong trinh, tai san nam trén phan dat nay.

(C6 so do kém theo)

Truong hop dudng ranh gidi di vao tai san hodc ciy cbi cla ai thi phai
thao do, di do1 hoac chat bo.

Céc duong su c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat va lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat.

Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho éng Nguyén Van C tri gia dat
thira ké chénh léch 1a 45.444.000 dong.

Buoc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi N tri gia ky
phan thira ké ba N dugc huong sd tién: 596.211.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi L tri gia ky
phan thira ké ba L dugc hudng sb tién: 596.211.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi C1 tri gia ky
phan thira ké ba C1 dugc hudng s6 tién: 273.966.000 dong.

Buoc 6ng Nguyén Vin C phai thanh toan cho ba Nguyén Thi T tri gia tai
san trén dat 1a: 179.335.952 dong.

Ong Nguyén Vin C khong phéi thanh toan tri gia ky phan thira ké duogc
huéng cho ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi S.

Sau khi ban dn cé hiéu e phdp ludt, ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn
c6 don yéu cau thi hanh khodn tién trén cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mirc i sudt quy dinh tqi Piéu 357, Pieu 468 Bé ludt DA su.

10. Xac dinh vj tri phan cong, mai céng (thé hién trén so d6 1a cac diém
D1, D2, D3, D4 dén D1 dién tich 10,3m?) va tudong bao cta ho gia dinh cu
Nguyén Thi L1 d3 xay trén ngd di chung la thudc ngd di chung (dudng x6m)
(C6 so dé kém theo).

Budc ho gia dinh cu Nguyén Thi L1 phai thao d& cong trinh cong, mai
cong va tuong bao xay trén ngd di chung.

11. V& chi phi xem xét, tham dinh gia tai san:

Chap nhan sy ty nguyén ciia 6ng Nguyén Vian C khong yéu cau ba N1, ba
A, ba S phai tra phan tién chi phi xem xét, tham dinh gia tai san cho 6ng.

Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thj C1
mdi ngudi phai tra cho 6ng Nguyén Vin C s tién chi phi xem xét tham dinh gia
tai san 1a 750.000 dong.

12. V& an phi:
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- Ong Nguyén Vin C phai chiu an phi dA sy chia thira ké (ky phan thira
ké cta ong C va ky phan thira ké ctia ba S) 1a 41.281.978 dong dong. Doi trir voi
s6 tién 3.500.000 dong 6ng C da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi ky hiéu
BLTU/23 s6 0006787 ngay 04/11/2024, 6ng Nguyén Van C con phai nop thém

37.781.978 ddng 4n phi.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dA su chia thira ké 12 37.897.410
dong.

- Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dA su chia thira ké 13 27.848.440
dong.

- Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 4n phi dA sy chia thira ké 1a 13.698.300
dong.

- Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi A 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi dA sy chia thira ké.

- Cu Nguyén Thi L1 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dA su.

13. V& quyén khang cao: Ong C, ba N1, ba A, ba S ¢6 quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba T, ba N, ba L, ba C1 c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ngay ban an duoc niém yét. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
UBND xd Bvaho cu L1 (cu L1, baH, bng T1, dng D, 6ng K, 6ng T2, ba L2) c6
quyén khang cdo phan ban an c6 lién quan trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dA su thi nguoi dugc thi hanh an dA su, ngudi phai thi hanh an dA su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dA su, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dA su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vye 13- P; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS T2 phé P;

- Phong THADS Khu vuc 13- P;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Nhan
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