TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 487/2026/DS-PT
Ngay: 22 -5-2026

V/v: “Tranh chdp quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Phan Thi Tuyét Mai
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Tuan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Nhu Huynh - Kiém st vién tham gia phién toa.
Vao ngiy 22 thang 5 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtir cong khai vu an thu 1y s6 589/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 4 nam
2026 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan su so thAm s6 185/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 510/2026/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Dwong Thi T, sinh nim 1939 (mét ngay 02/5/2024).
Noi cu tra: khu V, phuong O, thanh phd Can Tho.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T
1. Ong DBao Khai M, sinh nam 1962.
Dia chi: A, R W.
2. Ba Dao Thi Thanh T1, sinh nam 1965.
Noi cu tri: 1142/23 khu V, phuong O, thanh phd Can Tho.
3. Ong Dao Hoang T2, sinh nam 1969.
Noi cu tra: 41/39 khu V, phuong O, thanh phé Can Tho.
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4. Ong Pao La H, sinh nam 1970.

Noi cu tra: 1150/12 khu V, phuong O, thanh ph Can Tho.

5. Ong Pao Na R, sinh nim 1972.

Noi cu tr: 3 khu V, phudng P, thanh phd Can Tho.

6. Ong Pao Son T3, sinh nim 1974.

Noi cu tra: 1150/12, khu V, phuong O, thanh phd Can Tho.

7. Ong Pao N, sinh nam 1977.

Noi cu tra: 1150/12 khu V, phuong O, thanh phd Can Tho.

8. Ong Pao Chanh Pa R1, sinh nam 1981.

Noi cu tra: 1150/12, khu V, phuong O, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T1, éng T2, 6ng H, 6ng R, éng N, éng
Ra D, ong T3: ba Nguyen Sy K, sinh ndm 1952 (vdn ban uy quyén ngay
09/4/2025). Noi cu tra: 12, T, phuong A, thanh pho Can Tho (C6 mat).

- Bi don: Ong Pao S, sinh ndm 1952. Noi cu tr: khu vuc B, phuong P,
thanh phd Can Tho (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Thi Ngoc
D - Cong ty L1 - Boan Luat su thanh pho C. (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pao S1, sinh nam 1936 (chong ba T, dd mat ngay 10/01/2023).
C6 nhitng nguoi ke thira to tung nhu nguyén don ba T.

3.2. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1955. Noi cu tra: khu vuc B, phuong P, thanh
phd Can Tho (C6 mat).

3.3. Ba Bao Thi Thu C, sinh ndm 1980. Noi cu tra: khu vuc B, phuong P,
thanh pho Can Tho (Vang mat).

3.4. Ba bBao Thi Thu T4, sinh ndm 1982. Noi cu tri: khu vuc B, phuong P,
thanh pho Can Tho (Vang mat).

3.5. Ong Bao Minh D1, sinh nam 1985. Noi cu tra: khu vuc B, phuong P,
thanh pho Can Tho (Vang mat).

3.6. Ong Pao Minh C1, sinh ndm 1991 (C6 don xin ving mit).

Nguwoi dai dién hop phdp cho ba C, ba T4, éng PI: Ong Pao S, sinh nim
1952 (van ban uy quyén ngay 26/12/2023).

3.7.Ba Ly Thi Bao TS5, sinh nam 1984. Noi cu tra: khu V, phudng O, thanh
pho Can Tho (C6 don xin vang mat).
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3.8. Ong Son B, sinh nam 1964. Noi cu tra: khu V, phuong O, Thanh phd
Can Tho (C6 don xin ving mat).

3.9. Uy ban nhan dan phuong O, thanh phé Can Tho (C6 don xin ving
mat);

- Nguoi khang cdo: Ba Duong Thi T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Dwong Thi T trinh bay néi dung va yéu cau khéi kién nhw sau:

Ngudn gbc phan dét tranh chap 1a ctia dng, ba td tién dé lai cho con chau
nha ho D1. Phan 6ng ngoai ctia ba 13 6ng Duong C2 thira huong st dung dién tich
khoang 600m? dat thd cu sinh séng cho téi qua doi thi dé lai cho me ba 1a ba
Duong Thi N1 tiép tuc thira huéng. Pén nim 1968 me ba qua doi va dé lai cho ba
str dung. Sau nam 1975, ngdy Mién nam hoan toan giai phong, cha ctia ong Pao
S 1a Bao S2 thudc quan doi ché d6 S3 cii méin han cai tao tr vé khong c6 chd &,
ong Pao S2 hoi xin gia dinh me ba cho dng cat nha & dau trén phan dat ké bén
nha véi dién tich ngang 4m x dai 10m = 40m?. Gia dinh me ba cho dng Dao S2 &
nhd dugc vai ndm thi 6ng mua duoc dat khac cit nha o xa T va doi vé T ¢ thoi
gian thi 6ng Pao S2 qua doi, khoang nam 1991-1992 con trai 6ng Dao S2 1a 6ng
Pao S thao d& cin nha don vé T va tra lai nén dat tréng nay cho gia dinh ba. Gia
dinh ba rao lai, trong cay tap dé d6 khi cac con 16n 1én cat nha ra riéng. Méi day,
c6 may nguoi dén coi dat nén gia dinh ba da ngan chan kip thoi va phat sinh tranh
chap. Nay ba yéu cau Tda an giai quyét budc ong Pao S tra lai quyén sir dung dat
dién tich 155m? loai dat ODT thudc thira dét s6 605, to ban d6 02, toa lac tai khu
vuc 4, phuong C cho ba, yéu cau Toa an hily gidy chimg nhan quyén st dung dat
cép cho hg ong Pao S, cong nhan dién tich 143,3m? (ODT) theo ban trich do dia
chinh s6 1150 ngay 11/10/2023 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong
thanh phd C cho ba tiép tuc 6n dinh va dang ky theo quy dinh phap luat.

* Trude yéu cau khoi kién cua ba T, bi don ong Pao S coy kién nhu sau:
gia dinh ong 1a chu sir dung ciia thira dat s6 605, to ban d6 sd 02 toa lac tai khu
vuc 4, phuong C, quan O, thanh phé Céan Tho (cii) theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6: AD 328622 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 21/11/2005.
Tuy nhién, tir thang 5/2021 dén nay gia dinh ba T da tim cach ngin can 6ng khai
thac, sir dung manh dét nay bang cach tuy y cam bang “dat dang tranh chap”. Ong
khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia ba T, 6ng yéu cau gia dinh ba T phai tra
lai cho 6ng toan b quyén sir dung dat ma gia dinh ba T da chiém gitr. Pong thoi,
budc gia dinh ba T phai nhé tru cim dit dang tranh chip tai dit ctia Ong, tra lai
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hién trang ban dau dé gia dinh 6ng an tim sir dung va sinh séng.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1an luot c6 ¥ kién nhu sau:

- Céc ong, ba Lé Thi H1, Pao Thi Thu C, Pao Thi Thu T4, Pao Minh C1,
Pao Minh D1 théng nhat véi ¥ kién cua bi don 6ng Pao S.

- Céac 6ng, ba bao La H, Pao Son T3, Bao N, Pao Chanh Pa R1, Bao Thi
Thanh T1, Pao Hoang T2, Pao Na R thong nhat véi 10i trinh bay ctia nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba T.

- Uy ban nhéan dan phuong O, thanh phé Can Tho ¢6 don dé nghi xét xir
Véng mat.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xir so thim cong khai.
Tai Ban 4n so tham s6 185/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Can Tho xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi T vé viéc tranh
chap quyén st dung dat v6i ong Dao S.

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang céo ctia cac duong su.

* Ngay 10/10/2025, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén
don ba Duong Thi T khang cao véi yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir sira an
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba.

* Tai phién toa phtic thim:

- C4c duong su van gilt nguyén yéu cau va y kién.

- Luat su bao vé quyén loi, hop phéap cho bi don 6ng S trinh bay quan diém
bao vé:

Gia dinh bj don sir dung dét tir nam 1955, phia nguyén don cho rang bi don
& nho trén dat nhung khong c6 ching clr gi dé ching minh, hon nira theo ban ty
khai cta 6ng Son B thé hién nam 2010 me ong cd6 mugn dat cua ong Dao S dé
trong chudi, sau d6 dé lai cho ong trong cay an trai, nay 6ng dong y tra lai dat cho
ong Pao S. Bi don lam don xin x4c nhan tinh trang sir dung dét c6 chinh quyén
dia phuong xac nhan va gia dinh nguyén don ky giap ranh, hd so dugc niém yét
tai Uy ban nhan dan phudng theo dung quy dinh nén bi don dugc cp gidy ching
nhan quyén str dung dat ndm 2005 va st dung 6n dinh tir trude dén nay; nam 2013
bi don bi thu hdi mot phﬁn dat (2,4m?) thudc dy an nang cép do thi vung Béng
bang song C- T du 4n thanh phd Can Tho phia nguyén don ciing khong cé ¥ kién
gi. TUr nhitng phan tich trén cho thiy bi don da dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat dung trinh ty, tha tuc quy dinh nén c6 gia tri phap 1y; do d6, dé nghi
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Hoi dong xét xtt can ctt Dicu 164, 166 Bo luat dan su, Dicu 26 Luat Dat dai 2024:
bac yéu cau khang céo cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phtc tham:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

+ V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa, ddi chiéu céac tai liéu ¢o trong
hd so vu an, xét thdy, yéu cau khang céo cta ba T 13 khong c6 can ctr chap nhan
vi phan dat 6ng Pao S sir dung va dugc cap gidy 13 hop phap. Dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Viéc vang mit cac duong sy tai phién toa hom nay nhung
c6 nguodi dai dién, mot ) nguoi ¢c6 don xin Véng mat nén tién hanh xét xr Véng
mat duong su theo quy dinh Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su. DPéi véi ong Pao
Khai M 1a mdt trong nhitng ngudi con cua ba T va dng Dao Sén H2 ¢ nude ngoai,
nhung do déy 12 vu an tranh chap quyén str dung dat gitra ba T voi bj don 6ng Pao
S, ba T mat do d6 nhitng ngudi ké thira t6 tung ctia ba T & trong nudce ciing ¢6 yéu
cau nhu ba T lac con sdng va yéu cau ctia nhimg ngudi ké thira trong nude ciing
da dam bao quyén lgi cho dng M nén tién hanh xét xtr ving mat ong M ciing
khong anh hudéng dén quyén loi ich hop phép ciia 6ng M.

[2] V& khang céo cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia td tung cua
nguyén don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa cling nhu xem xét cac tai liéu ching ct
co trong hd so di dugce thim tra tai phién toa, co6 co sé xac dinh: phﬁn dét tranh
chap cac bén déu khai 1a ctia ong ba dé lai, ong Pao S cho rang 6ng duoc cap gidy
nam 2003, tai hd so xin cp gidy cho ong S ghi nhan ngudn gde thira ké cua ong,
ba dé lai. Tuy nhién, 6ng ba cling nhu cha cia 6ng Pao S 1a Pao S2 ciing chua
duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cling nhu khong ¢ vin ban gi vé
viéc cho ting tir ong, ba cha ong S dé lai cho dng S. Nhung tai bién ban hoa giai
& phuong ngay 14/5/2021 6ng Pao S thira nhan dit nay c6 ngudn gdc tir dng
Duong C2 (l1a dng ngoai ba T) cho ba ngoai dng &, nhu vay c6 can clr xac dinh
ngudn gbc dat 1 cua gia dinh nguyén don ba T cho phia gia dinh bj don &. Phia
nguyén don ba T cho rang dng S2 14 ba 6ng S ¢ & trén phan dat nay sau ngay giai
phong 1a do cho & nho, tuy viéc cho & nho khong lam van ban, khong dugc gia
dinh bi don thira nhan, nhung dén nam 1991 thi gia dinh 6ng Pao S2 vé T, O sinh
séng, diéu nay duoc thé hién qua 101 xac nhan cua bi don 6ng S hién gia dinh
khong c6 & phan dat va chinh trong ho so xin cap gidy 6ng S c¢6 lam don xin xéac
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nhan dat gbc, theo d6, dat nay cha cho (6ng Pao S2 cho Pao S), nam 1991 thi gia
dinh 6ng vé khu vuc B, Truong L & cho dén nay (but luc 296), thay rang, tuy gia
dinh 6ng Pao S2 trudc day c6 ¢ dat nay va dén 6ng Pao S ¢ nhung khong c6 gidy
t& gi vé ngudn gdc cua dng, ba dé lai cho 6ng ma cua gia dinh ba T, ndm 1991 thi
ong dd bo dat vé Truong Lac sdng cho dén nay do d6, khong du diéu kién dé dugc
cong nhan quyén str dung dat theo khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai 2003 vi tai thoi
diém cép gidy ong S ciing khong st dung phan dét nay. Viéc 6ng S ding tén trong
s6 muc ké ciing khong phai 1a mot trong nhiing cin ci cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ma sé muc ké chi ghi thong tin ngudi st dung dat, dong thoi s6 muc
ké phai dugc 1ap trude nam 1980 theo quy dinh tai Diéu 137 Luat dat dai 2024.
Do d6, viéc cap gidy cho ong S 1a chwa dung quy dinh.

[2.2] Bdi véi nguyén don ba T, tuy rang, phan dat nay ciing do 6ng, ba dé
lai chwra dugc cp gidy va cho gia dinh ong Pao S2 ¢, nhung tir nim 1991 gia dinh
ong S2, ké ca bi don ong S di khong con str dung dat nay, nhung nam 2005 cap
gidy cho ong S ma khong ghi nhan y kién ba T dang s dung dét giap ranh la
khong dung, ngudi st dung thuc té 1a ba T cho dén khi mat, do d6, ba T ¢6 du
diéu kién dé duoc cong nhan dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat dat dai
2024 hién nay. Ba T dd mat trong qua trinh giai quyét vu an nén cac con ba T 13
hang thira ké thir nhit cta ba T ¢ khang cdo. Do d6, khang cdo clia nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung cuia ba T 1 ¢6 cin ctr, dung quy dinh phéap luat
nén duoc chip nhén.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Can Tho 14 chua phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xa. Cap
so tham danh gia ching ctr va khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a chua dang nén stra lai theo huéng chap nhan yéu cau khang cao ctia nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba T. Hién phan dat cac
con ba T quan 1y nén khong can tuyén budc dng S phai giao dat, chi can chinh ly
sang tén cho cac con ba T theo dung quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia: 5.592.920d, nguyén
don ba T da tam (mg nén bi don 6ng S phai tra lai cho ba T do yéu cau khdi kién
ctia ba T dugc chap nhan.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so thim: 6ng Pao S phai chju nhung 13 nguoi cao tudi nén
duoc mién.

[5.2] An phi phiic thim: 6ng Pao S dugc mién.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:
* Can ct: - Khoan 2 Piéu 308 B lut TH tung dan su ndm 2015;
- Khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai 2003;
- Khoan 3 Diéu 138 Luat dét dai 2024;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

* Tuyén xu:

- Chap nhan khang cdo ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung
cua ba Duong Thi T.

- Stra Ban 4n déan su so tham s6 185/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho.

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Duong Thi T.

1.1. Hay gidy chimg nhan quyén str dung dat s vao so cip gidy ching nhan
s0 H00433 ngay 21/11/2005 do Uy ban nhan dan quan O (cii), thanh phd Can Tho
cap cho 6ng Pao S tai thira 605, t& ban do s6 02, dién tich 155m? loai dat ODT.

1.2. Cong nhén cho nhimg ngudi ké thira t6 tung ctia ba T gdm: Ong (ba)
bao Thi Thanh T1, Pao Hoang T2, Pao La H, Pao Na R, Pao N, Pao Son T3,
bao Chanh Na R2, bao Khai M duoc quyén st dung dién tich dat 143,3m?, tai
thira 605, loai dat ODT (kém theo bén trich do dia chinh s6 1150 ngay 11/10/2023
ciia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C (cii)). Nhimg
nguoi ké trén dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh.

1.3. Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén huy gidy chimg nhan da
cap cho ong Pao S néu trén va cap lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ba Duong Thi T ké trén tai muyc 1.2.

2. Vé chi phi t tung: 6ng Pao S c6 nghia vu tra lai cho cac ong, ba 1a con
ba T ké trén s tién 5.592.920 dong.

3. Vé 4n phi:

3.1 Vé 4an phi so tham: ong Pao S duoc mién.

3.2 V& an phi phuc tham: khong ai phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 - Can Tho;

- Thi hanh 4n dan sy TP. Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



