TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 14/2022/DS-ST
Ngay: 18-3-2022
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Luong Bang.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Tan Diing.

2. Ong Lé Hung Cuong.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Tudng - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thép.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Hong Ngw, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Tran Thai Hung - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 17 thang 02 va 18 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan huyén Hong Ngu, tinh Pong Thép, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y
134/2020/TLST-DS ngay 07 thang 10 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s

132/2021/QbXX-ST ngay 24 thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Van B, sinh nim 1955; Noi cu tra: thi tran TTT,
huyén HN, tinh Péng Thap. (C6 mat)

2. Bi don: Anh V5 Van C, sinh nam 1981; Noi cu tra: thi trdn TTT, huyén
HN, tinh DBong Thap. (Ving mit)
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. V6 Kim V, sinh ndm 2000; (Ving mit)
3.2. V4 Thi Kim T, sinh ngay 02/7/2004; (Ving mit)
3.3. Ly Kim X; (Vang mit)
3.4. V4 Thi M, sinh ndm 1956; (Vang mit)

Cung noi cu tra: thi tran TTT, huyén HN, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién dé ngay 01 thang 9 nam 2020 ciia nguyén don Truong
Vin B va phan trinh bay trong QUA trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so
tham: Ngay 30/4/2020, 6ng V5 Van C va Vo Van D c6 dén nha dé chuyén nhuong
01 nén nha thudc 16 A18, nén s6 05, dién tich 74,3m? toa lac tai thi tran TTT véi
gia 200.000.000 d6ng, viéc mua ban c6 lam gidy tay, sau d6 ong dua trudc cho anh
C 40.000.000 d6ng. Trong thoi gian chd cap gidy thi anh C dé nghi nhan du s6 tién
con lai 1a 160.000.000 déng. Ong ¢6 lién lac nhiéu lan vé6i anh C dé ban bac thuc
hién 16i hira giao nén va gidy to lién quan dén nén cho 6ng, nhung anh C khéng
thuc hién. Nay 6ng yéu cau anh V& Vin C tra lai cho éng s6 tién ong d3 dua la
200.000.000 ddng va tién 1ai 1,2%/thang tinh tir ngay 30 thang 4 nam 2020 cho dén
nay.

* Tai ban khai ngay 10 thang 5 nam 2021, bi don anh Vé Van C trinh bay:
Niam 2016, anh mau thuin véi vg, vo anh vé séng bén nha me vg, con anh di lam
an xa, do con anh bi tai nan giao thong, can c6 tién dé diéu tri bénh nén anh ban
nén nha dé lo tién thudc va vién phi cho con anh. Vao nam 2020, anh c6 ban 01
cai nén nha dia chi: thi tran TTT, huyén HN, tinh Pong Thap cho 6ng Truong Vin
B, sinh nim 1956; dia chi: thi trAn TTT, huyén HN, tinh Pong Thap véi gia
200.000.000 dong, hai bén c6 1am giy tay, sau khi lam gidy tay xong 6ng B giao
tién mat cho anh, anh nhan du s6 tién va giao gidy mua ban cho ong B. Cubi nim
2020, anh di dong tién nén nha cho nha nudc, thi biét dugc nén nha cua anh da
dugc vo anh (Ly Kim X) ndp tién cho nha nudc rdi, nén hai bén phat sinh tranh

chép gitta anh véi Ly Kim X, 1am cho anh khong giao nén cho éng B dugc. Nay
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6ng Truong Vin B khoi kién anh dén Toa an huyén Hong Ngu yéu cau giao gidy
nén nha va nén nha cho 6ng B, anh thdng nhét giao nén nha cho 6ng B va gidy

nén nha sém nhat cho 6ng B, vi anh da nhan du tién ban nén nha cho 6ng B roi.

* Tai ban khai ngay 10 thing 3 nam 2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan V& Thi M trinh bay: Ba 14 vo cta ong Truong Vian B, vé viéc giao dich
dat thd véi V6 Van C, gidy to do chong toi va 6ng C lam hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét v6i nhau, nay xdy ra tranh chap do chong t6i 6ng B quyét dinh
moi van dé trudc Toa an, ba khong co y kién gi va khong khiéu nai vé sau, chi
mong Tda 4n sém dua vu an ra giai quyét két thiic, khoi dua t6i vo hoa giai 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, do sttc khoe khong dam bao, bénh tat bat

thuong, di téi lui khong duoc.

Trong qué trinh giai quyét vy an, chi Ly Kim X, V6 Kim V, V6 Thi Kim T da
tong dat hop 1é cac van ban td tung nhung khong c6 vin ban thé hién ¥ kién ddi

V61 ye€u cau cua nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan,
Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia td tung dung
theo quy dinh ctuia Bo luat T tung Dan su. Vé viéc noi dung vu an, Can cur cac
Picu 123, 129, 131 B luat Dan sy nam 2015:

- D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita Truong Van B va anh V& Vin C xac 1ap ngay 30/4/2020 1a v6 hiéu;
cac bén trao trd cho nhau nhirng gi da nhén:

+ Budc anh V3 Vin C tra lai cho 6ng B sé tién nhan chuyén nhuong
200.000.0004;

+ Do anh C chua giao nén nha cho éng B nén 6ng B khong c6 nghia vu giao
nén lai cho anh C;

- Khong chip nhan yéu cau cua 6ng B vé viéc yéu cau anh C tra 1ai suat
1,2%/thang trén sb tién 200.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va

can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Pay 1a vu kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hong Ngu theo quy dinh
tai cdc khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39 Bo

luat T6 tung dan su.

[2] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, chi Ly Kim X, V& Kim V,
Vo Thi Kim T da duoc Toa an tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung vang
mit khong ¢ 1y do chinh dang va ba V& Thi M dé nghi xtr vang mit, can ct khoan
2 Piéu 227 vakhoan 1 Diéu 228 B6 ludt T tung Dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh

x€t Xr vu an vang mat nhitng nguoi ¢6 quyeén 1oi, nghia vu lién quan.

[3] P6i v6i To ban dat nén nha 1ap ngay 30 thang 4 nam 2020, c¢6 ghi phan
nguoi mua la ba Vo Thi M, nhung ba M c6 van ban trinh bay day 1a viéc mua ban
giita chong ba ba 1a ong Truong Vin B va anh V& Vin C, khong c6 lién quan gi
dén ba. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xac dinh ba M 13 ngudi c¢6 cung yéu cau
voi Ong B.

[3] Phan dién tich dat tranh chép trong vu 4n da duoc xem xét, tham dinh tai
chd theo so dd do dac hién trang dat tranh chap s6 TP01-2021 ngay 02 thang 3 nam
2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HN, dién tich tranh chap 1a
74,3m? (dat & do thi), thudc thira dat s6 52, to ban d6 s6 58, di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung d4t cho ho ong Vo Van C. Vi tri, s6 do d6i voi dién tich 74,3m?
duoc x4c dinh theo trich do tai cac mdc M1, M2, M3, M4 vé M1, dét toa lac tai thi
tran TTT, huyén HN, tinh Dong Thép.

[4] Vé nguén goc dat tranh chap: Theo Quyét dinh s6 4906/QD-UBND
ngay 19 thang 7 nam 2016 cua Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu d4 giao dét cho
ho ong V& Van C thira dat s6 52, to ban do sb 24, dién tich 74,3m?, toa lac tai xa
TP, huyén HN (nay Ia thira dét s6 52, to ban d6 s6 58 toa lac tai thi trAn TTT, huyén
HN, tinh Dong Thap). Ong V5 Vin C d3 hoan thanh nghia vu tai chinh va duoc
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cap giay chiig nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi

dat, c6 s6 vao sb cap gidy chirng nhan: CH07259 ngay 14 thang 02 nim 2020.

Pén ngay 30 thang 4 nam 2020, 6ng Truong Vin B va anh V5 Vin C thyc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén. Tuy nhién, viéc
thuc hién hién viéc chuyén nhuong giita 6ng B va anh C khong tuan thi theo quy

dinh cua phap luat:

Thir nhét, vé ndi dung cta hop dong: Dién tich dat chuyén nhuong thudce
thira dat s6 52, td ban dd s6 58 toa lac tai thi tran TTT, huyén HN, tinh Pong Thap,
tai thoi diém hai bén chuyén nhuong, thi ho anh V& Vin C chua du diéu kién dé
chuyén nhuong, vi thira dat nay bi han ché quyén cta ngudi st dung dat “Trong
thoi han 10 nam, ké tir ngay 19 thang 7 ndm 2016 dén ngay 19 thang 7 nim 2026
khong duoc sang ban, cam ¢, chuyén nhuong, thé chép,...” (do anh C dugc giao
nén nha theo dbi tuong 105), nén da vi pham quy dinh tai Picu 123 B luat dan su
nam 2015.

Thir hai, hgp dong trén vé hinh thire khéng tuan tha quy dinh cta phép luat
vé cong chimg chtng thuc. Ngoai ra, Luc nay, anh C chwa ly hon véi chi X nhung
trong hop dong chuyén nhuong khong dugc sy dong ¥ cua chi X, khong cé chir
ky cua chi), nén da vi pham quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015.

Vi vy, can phai tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
cac bén 1a vo hi€u; budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo
khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan sy naim 2015 vé hau qua phap 1y cta giao dich dan
su vo hiéu: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng Qi di nhdn; néu khdng hoan tra dwrpc bang hién vit
thi phdi hoan tra bang tién... "

Xac dinh 16i ciia cac bén dan dén cac hop dong vo hidu: Hoi dong xét xir xét
trong qua trinh thyc hién giao dich gitra nguyén donm va bi don déu c6 18i ngang
nhau. B6i 18: Tai phién tda so thim nguyén don xac dinh 161 dan dén cac hop dong
v6 hiéu 1a do ca hai bén dau biét viéc chuyén nhuong 13 khong thuc hién duoc do

bi gii han vé quyén ctia nguoi str dung dat, nguyén don biét rd dit khong thé thuc
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hién dugc viée chuyén nhuong nhung nguyén don van mua thi phai chap nhan rui
ro. Do d6, xac dinh 16i clia cac bén trong giao dich 13 ngang nhau 1a dung véi cac

quy dinh ctia phap luat.

Péi voi yéu cau tinh tién 14i 1,2%/thang tinh tir ngay 30 thang 4 nam 2020
cho dén nay cua 6ng Truong Vian B, Hoi dong xét xir nhan thiy, viéc khong thé
thuc hién viéc chuyén nhuong 13 do 15i cua ca 02 bén nhu da phan tich & trén, vi
vy cac bén chi hoan tra lai cho nhau nhiing gi di nhan. Cho nén, khong chip

nhan yéu cau tinh 13i ctia 6ng B.

Ngoai ra, 6ng B cho rang viéc mua ban nén chi do 6ng voi anh C thyc hién,
nén ong khong c6 yéu cau cac con cta anh C 13 V5 Thi Kim T va V& Kim V cling
tra tién.

[5] T nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay dé nghi

cua dai dién Vién ki€ém sat 1a hoan toan cé can ctr va phu hop, dung phép luat.

[6] Vé chi phi t6 tung khac: Can cir cac Piéu 157, 158, 165 va 166 cua Bo
luat T4 tung dan su; nguyén don di chi tam tmg chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do v& so dd dat tranh chéap tong cong 2.232.000 dong. Do ca nguyén don va
bi don déu c6 161 nén budc mdi bén chiu % chi phi. Do ong Truong Vin B da nop
tam rng nén budc bi don anh V6 Van C tra lai cho 6ng Truong Van B s6 tién
1.116.000 dong.

[7] V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh tai cac Diéu
144 va 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 12, cac khoan 1, 4 Diéu 26, diém a
khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 144, 147, 157, 227, 228 va 273 cta Bo

luat t6 tung dan su; cac Piu 123, 129 va 131 cua Bo lut dan su; Diéu 12, cac
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khoan 1, 4 Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Quyét dinh s6 105/2002/QD-TTg ngay 02 thang 8 nam 2002 ctia Thi tudng Chinh
phu.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don dng Truong

Van B.

1.1. Budc bi don anh V6 Van C phai trd cho nguyén don 6ng Truong Van
B s tién da nhan 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

1.2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giita ong
Truong Vin B v4i anh V4 Vin C vao ngay 30 thang 4 nam 2020 dbi voi dién tich
la 74,3m? (d4t & do thi), thudc thira dat s6 52, to ban d6 s6 58, da duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ho 6ng V& Vin C.

2. Khong chap nhan phan yéu cau tinh 13i d6i voi s6 200.000.000 dong ciia
ong Truong Van B.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc anh V4 Vin C tra lai cho 6ng Truong Vin B
chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, do v& so do 1a 1.116.000 dong (mot tricu
mdt trim muoi sau nghin dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ong Truong Vin B khong phai chiu 4n phi dan su so tham, do dng
thudc dién duoc mién toan bo an phi.

4.2. Anh V3 Vin C phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong).

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai

thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc
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13i suét béng 50% murc 13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su

nam 2015.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang co ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (18 thang 3 nam 2022). Bi don, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang co trong han 15 ngay

ké tur ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop 1€.

7. Hudng dan thi hanh 4n dan sy: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc

thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Thap;

- VKSND huyén Hong Ngu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Lwong Bing



