TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Pjc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 52/2018/DS-PT
Ngay: 29 - 8 - 2018 ’
V/v “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Anh
Cdc Tham phdn: Ong Ngb Ha Nam

Ba Thai Thi Phi Yén

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Hong Hang

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Néing: Ong Ngb Vin Hung -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 8 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Néing
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 06/2017/TLPT — DS ngay 08 thang 02

nam 2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so tham sd: 54/2016/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2016 cua

Toa an nhan dan quan N, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham s6: 107/2017/QD-PT ngay 06

thang 12 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin P - sinh nim: 1962 va ba Diép Thi B - sinh

nam: 1961.



Cung tra tai: To 28 (T6 82 cil), phudng M, quan N, TP. Pa Nang. Ca hai déu c6
mat.

2. Bi don: Ong HO N - sinh nam: 1964 va ba V4 Thi L - sinh nam: 1968.

Cung tra tai: TO 28 (t6 82 cii), phuong M, quan N, TP. Pa Ning. Ba L iy quyén
cho 6ng Ho N, theo Gidy uy quyén dugc Uy ban nhan dan phuong M ching thuc
ngay 27/7/2016. C6 mat.

3. Nguoi giam dinh:

Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moéi truong Da Nang; Dia chi: S6 24, dudng
H6 Nguyén Trimg, quan Hai Chau, TP. Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Pinh N - Chirc vu: Giam dbc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L&
Pinh T - Chire vu: Can b k¥ thuat, theo Gidy Gy quyén ngay 27/12/2016 cta Giam
dbc Trung tm do dac ban 6 Pa Nang. C6 mat.

4. Nguoi 1am chting: Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan N; Dia chi try
s0: S6 4 C, phuong K, quan N, thanh phé Pa Nang. Pai dién theo ty quyén: Ong
Vin Tién D; Chirc vu: Pho giam dde. C6 mat.

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng HO N va ba V5 Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don — 0ng Pham Vin P va ba Diép Thi B trinh bay nhw sau:

Nha va dét cia ong ba xay dung va & tir truéc nam 1993, 6ng H6 N cung vo la
ba V& Thi L mua lai 16 dat cua 6ng VO S va xay dung nha nim 1997 ca hai déu 1a
nha cip 4. Ho ctia ong ba duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BC 734762 do Uy ban nhan dan quan
N, thanh phé Pa Néang cp ngay 08/11/2010 c6 thuc trang nha &, dat & nhu sau:

Vé nha &: Pia chi: T6 26 (cii) 82 (m&i) phuong M, quan N, TP. Pa Nang.

Dién tich xay dung: 55,8m?; Két cAu nha: Tuon ach, mai ton, nén gach hoa
y g g g
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V& dat &: Thira dat sb: 103; T ban dd sb: 10; Dién tich: 108,8m”
Hinh thire st dung: Riéng 108,8m?, chung: Khong
Muc dich str dung: DAt & tai do thi; Thoi han st dung: Lau dai

Ngudn goc st dung: Nha nudc cong nhan quyén su dung dat co thu tién st

dung dat.

Khu dit ma 6ng ba dang ¢ hién nay va dat ctia ong H6 N, ba V& Thi L 1a khu
dat do Xi nghiép Xay dung Thuy loi, Thiy dién Quang Nam Da Ning phan cho can
bd cong nhan vién. V. ¢ chong ong bat dau lam tir nam 1993 véi hién trang va két
cu nhu hién nay, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi chiéu rong mit tién
phia trude 13 6,12m, chiéu rong phia sau 1a 6,20m, chiéu dai phia tiép giap v6i nha
6ng Nguyén P va ba Nguyén Thi N 1 17,75m, chiéu dai phia tiép giap v6i nha ong
Ho6 N va ba Vo Thi L 1a 17,62m. Vira qua, ng HO N tién hanh xay dung nha kién ¢
da dao sdu vao bén trong ma khong c6 bién phap nao dé gilt nguyén hién trang cho
mong nha 6ng ba va tién hanh xiy dung qua phan dt thudc quyén so hitu cua 6ng
ba. Pong thoi, mong nha 6ng ba di ¢ hién tugng ran nit ban dau. Tl nhimg van dé
néu trén 6ng ba da bao cao Uy ban nhan dan phuong M va da dugc Uy ban nhan dan

phuong M ciing nhu phong Tai nguyén méi truong quan N giai quyét nhu sau:

Ngay 03/06/2016, cudc hop giai quyét hoa giai khong thanh va di dén két luan
dé nghi hai ho gilt nguyén hién trang khong thay ddi, yéu cau ho 6ng H6 N tam dinh

chi thi cong x4y dung va dé nghi Toa an nhan dan quan N tiép tuc giai quyét.

Nhung dén ngay 07/06/2016, Vin phong ding ky dat dai thanh phd Pa Ning
chi nhéanh tai quin N lai giri Céng vin sé 41/BC- CNVPPKDD vé viéc xac dinh
moc gidi, ranh gidi dat ho lién ké va ong ba thdy khong théa dang. Vi nam 1993,
ong ba xay tudng nha co chira mot khoang phan méng dé giot nudc tir mai nha chay
xubng van nam trong dat ciia 6ng ba ma khong chay sang hd bén canh. Phan moéng
nha ong ba di xay dung ding theo tru moc ma nha nudc da danh du va di duoc co

quan chirc ning kiém tra do dac tai thoi diém d6. Phan dién tich dat nay thudc quyén
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s& hiru cia gia dinh ong ba da dugc nha nudc cong nhan trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat. Nhung nay
theo két luan ctia cong vin trén thi gia dinh 6ng ba bi mat di phan dat thudc so hitu
ctia minh (gém phan moéng nha, phan ctra s6 14t va phan mai nha kém don Pong, don
Tay). Sau khi c¢6 cong van nay, ho ong HO N da tiép tuc xdy dung nha, 1ap 1én va che

di phan moéng cua gia dinh 6ng ba.

Tt nhitng 1y do trén vo chong ba dé nghi Toa an nhan dan quan N thanh phd Da
Néng xem xét va giai quyét cho 6ng ba nhitng van dé sau day:

Thir nhat: Yéu cau Toa an xéac dinh ranh gidi giita ho 6ng H6 N va ho gia dinh
6ng ba cin ctr vao hién trang thuc té va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia céac

bén.

Thir hai: Yéu cau Tda an budc vo chong éng Ho N va ba V5 Thi L di doi phan
mong dang lan chiém sang phan dat cta 6ng ba véi kich thudc phan phia trudc

0,12m va phén sau chua xac dinh duoc.

Thir ba: Ho 6ng HO N va ba V& Thi L khong dugc xay dung nha ma lam anh

huong dén vat kién tric cua nha 6ng ba, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Theo don khdi kién vo chong ba yéu cau Toa an giai quyét ba van dé. Nay vo
chong ba xin rat hai yéu cau 1 yéu cau Toa an budc vo chong é6ng H6 N va ba V6
Thi L di doi phan moéng dang 1an chiém sang phan dat cua ong ba vai kich thude
phan phia trudc 0,12m, phan sau chua xac dinh dugc yéu cau 6ng HO N va ba Vo
Thi L khong duoc xdy dung nha ma lam anh hudng dén vat kién tric cua nha 6ng
ba, néu gy thiét hai thi phai boi thuong. Vo chéng 6ng ba chi yéu cau Toa an nhan
dan quan N xéac dinh ranh gi6i giita gia dinh 6ng ba véi gia dinh ong H6 N va V&
Thi L.

Bi don 6ng Hé N trinh bay:

Vo chéng ong la chu su dung hop phap thtra dat s6 102, to ban dd sb 10, dién
tich 105,9m?, dija chi tai t6 82 phuong M, quan N, thanh phd Pa Ning theo Gidy
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chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s& BT 890460 duoc So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Néng cip ngay
22/5/2014.

Trude d6, ong V3 S 1a chu thira dat. Ong Sduoc Xi nghiép xay dung thuy loi
Quang Nam - Pa Ning cép thira dat theo Quyét dinh sé 13/TCHC/XN ngay
16/5/1990 vé viéc phan phéi nha & cho can bg, cong nhan vién khu tap thé. Pén nim
2001, ong dugce So dia chinh - Nha dat thanh phé Pa Ning cdp Gidy ching nhan
tam thoi quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o, sau d6 dugc Uy ban nhan dan

quan N cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb AD 714369 ngay 20/6/2006.

Vao nam 1993, vo chong ong nhan chuyén nhuong toan bo thira dat tir ong S
va chuyén vé day xdy dung nha & tir ndim 1997 dén nay (tai thoi diém chuyén
nhuong ndm 1993, 6ng S chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit nén chi mua
ban dat qua gidy to viét tay. Pén nam 2014, vo chong dng mdi co diéu kién chuyén
quyén st dung dat sang tén vo chdong 6ng). Trong sudt 20 nim qua, gia dinh 6ng
ludn gittr nguyén hién trang cia thira dat, khong coi noi, 1an chiém, tranh chép dat
voi bat ky ai. V1 tri, kich thudc, dién tich thuc té cua thira dat hoan toan trung khop
v6i thong tin thira dat trén 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 AP 714369
ngay 20/6/2006 va sd BT 890460 cap ngay 22/5/2014, phia Pong cia thira dat giap
v6i thira dat cta vo chdong 6ng Pham Van P va ba Diép Thi B. Trong bién ban xac
dinh hién trang ranh gidi, mbc gidi thira dat ctia ho 6ng P ngay 06/11/2000 xac dinh
rd hudng Tay thira dat ciia 6ng P va ba B giap voi thira dat cua ho ong VO S (chu cii
cua thira dét), gitra 02 thira dat 13 tudng rdo, tuong nha 6ng P 1am ranh gii. Pong
thoi trong bién ban mo ta ranh gidi thira dat cia gia dinh 6ng ngay 20/02/2006 ciing
xéac dinh dong nhat nhu trén, ranh gidi gitta 2 thira dat 13 tudng rao va tudng nha cia
ong P, hai bién ban da dugc 6ng P ky xac nhan. Hon nita Céng van ctia Chi nhanh
vin phong Phong ding ky quyén sir dung dat quan N s6 41/BC- CNVPDKDD ngay
07/6/2016 vé viéc xac dinh ranh gidi, moc gidi dat ho lién ké, mot lan nita khing

dinh “Tai gita 02 thira ddt van la twong rdo, twong nha cia 6ng P la ranh gidi,
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khéng c6 sw thay doi va ding véi viéc xdc nhdn ranh gidi cia éng Ho N va ong
Pham Van P”. Theo céc tai liéu, ching cr trén, dd c6 day du co so phap 1y ching
minh vi tri ranh gi6i gitra 02 thira dat tir trude dén nay 13 hang rao va tudng nha cia

ong P.

Pau nam 2016, do nha & d3 1au nim va xudng cdp nén gia dinh 6ng quyét
dinh x4y dung lai nha. Gia dinh dng da thuc hién day du thu tuc xay dung nha & theo
quy dinh phéap luat va dugc Uy ban nhan dan quan N cip Gidy phép xady dung sb
673/GPXD ngay 27/4/2016 tai thira dit theo dung ranh gidi, kich thudc va dién tich
duoc cong nhan. Ngay 28/4/2016, gia dinh 6ng thao d& nha cii va bat dau xdy dung
moi. Trong qua trinh x4y dung, vo chong 6ng P va ba B lai vo ¢6 cho rang ranh gidi
thira ¢it ndm ngoai ranh gi¢i di x4c dinh ban dau 1a tudng rio, tudng nha cia 6ng
Pham Vin P va gia dinh 6ng 14n chiém sang phan dat caa vo chong 6ng P vai kich
thude 12cm vé phia trude (phia Bac). Ong ba lién tuc gy can tro viée thi cong cia
gia dinh 6ng, vu viéc di duoc hoa giai 04 1an tai Uy ban nhan dan phuong M va Uy
ban nhan dan quan N nhung khong thanh. Trong cac budi hop hoa giai, phong Tai
nguyén va Moi trudng quin N, Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat
quan N, Uy ban nhan dan phuong M, cac doan thé phuong di to chire kiém tra thuc
té va chinh Chi nhanh Vin phong Phong dang ky quyén sir dung dat quan N ra Cong
van s6 41/BC- CNVPDKDD ngay 07/6/2016 két luan rd rang vé ranh gidi thira dat
1a tudng rao, twong nha dng P nhung vo chong ong ba van khong chap nhan va tiép

tuc khéi kién nhu hién nay.

V1 toan by su viéc nhu trén, gia dinh 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién

cua nguyén don, boi 1€:

1. Ranh gidi giita 02 thira dat da duoc xac dinh rd rang va thong nhét tir nim
2000 dén nay 1a tudng rao, tudng nha 6ng P theo Bién ban xac dinh hién trang ranh
gidi, mbc gidi thira dat cia ho ong P ngay 06/11/2000; Bién ban mo ta ranh gidi
thira dat cua chung toi ngdy 20/02/2006 va Cong van cua Chi nhanh Vin phong
Phong dang ky quyén st dung dat quan N s6 41/BC- CNVPDKDD ngay 07/6/2016.
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2. Gia dinh 6ng khong 1an chiém sang phan dat ciia 6ng P va ba B boi thia dat
gia dinh 6ng van giir dung ranh gidi dd xac dinh rd tai muc 1 khong 14n sang phan
dét cua ong P, ba B. Vi tri, kich thudc, dién tich thuc té cla thira dat gia dinh ong
hoan toan tring khdp véi thong tin thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BT 890460 cip ngay 22/5/2014 ciing nhu Gidy chtng nhan quyén st dung dat
trude d6 (Gidy CNQSD dat s6 AD 714369 ngay 20/6/2006). Piéu d6 minh ching
gia dinh ong khong 14n sang dat caa 6ng P, ba B. Gia sir kich thudc hodc dién tich
thue té thira dat cua ong P, ba B ¢o it hon so véi thong tin trén gidy chimg nhan
quyén st dung dét cta ong ba thi 16i c¢6 thé do co quan cp phép hodc chong lan véi
dat ctia nhimg nguoi khac, hoan toan khong lién can dén thira dat cua gia dinh ong

N.

3. Vé phan xay dung, gia dinh 6ng di duoc Uy ban nhan dan quan N cip gidy
phép xdy dung hop 1é. Pong thoi, ngay khi vo chong ong P, ba B kién nghi vé dat va
hoa giai 2 1an khong thanh thi dé giir gin hoa khi hang xom lang giéng va mong
mudn viéc xay dung nha dugc sudn sé 6ng ba da chi dong lui dién tich xay dung
phan ndi ctia ngdi nha ra bén ngoai phan dién tich ma éng P, ba B cho rang co tranh
chép (cach ranh gidi 2 thira dat 16cm, chi riéng phan moéng 1a ndm canh ranh gidi dét
vi sau khi gia dinh 6ng x4y dung mong xong thi ba B méi c6 y kién). Vi vay, phan
xay dung hién tai khong dung dén phan dat nguyén don cho ring c6 tranh chép.
Khoang ho giita hai nha thuc té thudc quyén sé hitu cua gia dinh 6ng. Do d6 6ng
khong dong ¥ véi yéu cau cia gia dinh 6ng P ba B dugc. Ong dé nghi Toa an xem
xét phan dat ho gitra hai ho thudc quyén so hitu ctia ai ddng thoi xac dinh ranh gidi

giita hai ho dé sau nay khong c6 tranh chép.
Quyét dinh ciia bin dn so thim:
Ap dung Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 255, Piéu 256, Diéu 688 Bo luat dan su.
Piéu 147, khoan 1 Biéu 228 Bo luat t6 tung dan su.
Tuyén xa: Chip nhan yéu cau khoi kién cia ong Pham Vin P va ba Diép Thi B
d6i voi 6ng HO N va ba Vo Thi L.



Budc 6ng HO N va ba V4 Thi L phai tra lai cho 6ng Pham Vian P va ba Diép Thi
B dién tich dat chong 14n 13 1,2m? (hinh tam giac. 0,14m x 17,84m : 2 = 1,2m?), theo
tr can:

- Phia DBong, giap tuong rao va tuong nha cia Pham Vian P va ba Diép Thi B
dai 17,84m.

- Phia Tay, giap dat nha 6ng HO N va ba V4 Thi L dai 17,84m.

- Phia Nam, 1a goc nhon giap dét trong.

- Phia Bic, giap dudng bé tong, rong 0,14m (c6 so dd kém theo).

Budc 6ng HO6 N va ba V& Thi L phai tra lai cho ba Diép Thi B sé tién do dac
ban do va tién dinh gia tai san 1a 9.734.452 dong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai
thi hanh 4n cham thyc hién nghia vu tra tién, thi hang thang con phai chiu tién I3
theo murc 14i suat co ban do ngan hang nha nudc cong bd twong g véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

An phi dan sy so tham: 609.180 dong, dng Ho N va ba V& Thi L phai chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Van P va ba Diép Thi B sb tién tam tng 4n phi
200.000 dong da ndp, theo bién lai thu sé 01461 ngay 04/7/2016, tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan N, thanh phd Pa Nang.

Ngodi ra dn so tham con quyét dinh vé nghia vy thi hanh dn va théng bdo
quyén khéang cdo cho cdc dwong su.
Néi dung khang céo:

Ngay 09 thang 01 nim 2017, bj don ong H6 N khéng cao ban an dan su so
tham sb: 54/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cta Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd
Pa Ning v6i ndi dung: Toa an cap so tham xét xtr chwa khach quan, khong ding quy
dinh cua phap luat, khong dam bao quyén va loi ich cta bi don. Yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xir theo hudng béac toan bo ndi dung khoi kién cta nguyén don,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tqi phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiem sat
nhdn déan thanh phé Pa Nang phat biéu quan diém vé vu dn, sau khi thio ludn va

nghi an, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Can cir céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, Toa an cap so tham budc
6ng HO N va ba V5 Thi L phai tra lai cho 6ng Pham Vian P va ba Diép Thi B dién
tich dit chdng l4n 1a 1,2m® Khéng ddng ¥ v6i quyét dinh nay, bi don 6ng HO N
khang c4o Ban an dan sy so thdm sb: 54/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cta Toa an
nhan dan quan N, thanh phd Pa Nang voi noi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham

x€ét xur theo hudng bac toan bd nd1 dung khoi kién cua nguyén don.
[2] Xét don khang cao cua bi don ong HO N va ba V§ Thi L, HDXX nhan dinh:

Theo tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n thi ngudn gbe 16 dit ctia ho ong HO
N, ba V& Thi L tai thira dat s6 102, t& ban d6 s6 10, dién tich 105,9m?, dia chi tai t6
82 phuong M, quan N, thanh pho Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 890460 duoc So Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap ngay 22/5/2014 ¢6 chiéu rong 6m,
chiéu dai 17,70m theo ding bién ban mo ta ranh gidi thira dat ngay 20/02/2006 ¢
ky xac nhan tr can (trong do co chir ky cua 6ng Pham Van Pha): phia Bong giap nha
6ng Pham Vin P c6 chiéu dai 17,62m; phia Tay giap nha ba Ho Thi L ¢6 chiéu dai
17,70m; phia Nam giap Cong ty van tai bién va thuong mai Pa Ning c6 chiéu rong

6.00m:; phia Bic giap duong kiét c6 chiéu rong 6.00m.

Vé ngudn gdc dat ciia ho ong Pham Vin P va ba Diép Thi B: Tai Gidy ching
nhan tam thoi quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & s6 3405010687 do So Dia
chinh - Nha dét thanh phé Pa Ning cip ngay 09/11/2001 dimg tén 6ng Pham Vian P
va ba Diép Thi B thi thé hién phia Pong tiép giap véi nha ong Nguyén P va ba
Nguyén Thi N ¢6 chiéu dai 13 17,75m; phia Tay tiép giap voi nha ong H6 N va ba

V& Thi L c6 chiéu dai 1 17,62m; phia Nam giap Cong ty vén tai bién va thuong mai
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Pa Ning c6 chiéu rong 6,29m; phia Bic giap dudng kiét co chiéu rong 13 6,02m. Tai
Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6: BC 734762 do Uy ban nhan dan quan N thanh phd Pa Ning cip cho ong P,
ba B ngay 08/11/2010 thi thé hién phia Pong tiép giap v6i nha 6ng Nguyén D va ba
Nguyén Thi N c6 chiéu dai 1a 17,75m:; phia Tay tiép giap voi nha éng HO N va ba
V& Thi L ¢6 chiéu dai 1a 17,62; phia Nam tiép giap Cong ty vén tai bién va thuong
mai Da Néng c6 chiéu rong 13 6,20m; phia Bic giap duong kiét c6 chiéu rong 1a

6,12m.

Tuy nhién, tai bién ban vé viéc xac dinh hién trang ranh gidi, mbc gidi thira dat
ngay 06/11/2000 (da c6 ky tr can) dé 1am cin ct cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha va quyén st dung dit & tai thoi cho nha ong Pham Van P, ba Diép Thi B thé
hién thi thtra dat cua ho ong P, ba B phia Pong tiép giap v6i nha éng Nguyén P va
ba Nguyén Thi N c6 chiéu dai 1a 17,70m; phia Ty tiép gidp voi nha 6ng H6 N va ba
V& Thi L ¢6 chiéu dai 1a 17,60m; phia Nam giap Cong ty vén tai bién va thuvong mai
Pa Ning c6 chiéu rong 6,30m; phia Bic giap duong kiét co chiéu rong 1a 6,00m;
“Tay: tuwong rao, twong nha chu hé xay lam ranh gioi”. Trong khi do, tai bién ban
mo ta ranh gidi thira dat ngay 20/02/2006 thi thira dat sé 102, to ban d6 sé 10 cua
nha 6ng H6 N va ba Vo Thi L (d ¢ ky tir can, trong d6 ¢ chit ky ctia 6ng Pham
Vin P) thé hién phia Bic giap duong kiét co chiéu rong 6,00m; phia Nam giap Cong
ty van tai bién va thuong mai Pa Nang c6 chiéu rong 6,00m; phia Pong gidp nha
6ng Pham Vin P c6 chiéu dai 17,62m; phia Tay giap nha ba HO Thi L c6 chiéu dai

17,70m; “Bong: twong rao, twong nha ho can lam ranh gioi”.

Nhu vy, ho so vu an thi ngudn goc 16 dat ctia ho ong H6 N, ba Vo Thi L tai
thira dat s6 102, to ban d6 sb 10, dién tich 105,9m? dia chi tai to 82 phuong M, quin
N, thanh phé Pa Ning khong co sy thay dbi, trong khi d6 hd so dit ciia hd ong
Pham Vin P, ba Diép Thi B c¢6 su khac nhau vé kich thudc giita bién ban vé viéc
xac dinh hién trang ranh gidi, mdc gidi thira dat ngdy 06/11/2000 va Gidy ching

nhén quyeén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6: BC
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734762 do Uy ban nhan dan quan N thanh phd Pa Néng cip cho 6ng P, ba B ngay
08/11/2010 (phia Béc giap duong kiét thé hién tai bién ban c6 chiéu rong mit tién Ia
6,00m nhung trong gidy Gidy chting nhan quyén st dung dat 13 6,12m; phia Nam
giap cong ty van tai bién thé hién tai bién ban co chiéu rong 1a 6,30m nhung trong

gidy Gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a 6,20m).

Theo Céng vin sé 325/CNVPPKPPD ngay 28/5/2018 ctua Chi Nhanh Vin
phong ding ky dit dai tai quan N tra 1oi phac dap cho Toa an nhan dan thanh phd
Pa Ning thé hién:

“Thira ddt dwoc S6 Tai nguyén va Méi truong cdp Gidy chirng nhdn tam thoi sé
3405010687 ngay 09 thang 11 nam 2001 cho 6ng Pham Van P va ba Diép Thi B, cy
Iy canh huéng bdc (chiéu ngang phia trudc) 6,02; ci ly canh hwdng nam (chiéu

ngang phia sau) 6,29.

Qua kiém tra thuc té, canh hwdng bdc (phia trude) ding véi gidy chieng nhan
tam tho 6.02mi, canh huong nam (phia sau) la 6,35m léch 0,06m (6.35m-6.29m),
viéc chénh 1éch nam trong sai sé cho phép trong do dac. Ranh gidi cia thira ddt da
duoc chu sw dung dat (Pham Van P) va cac ho can ky xdac nhdn tai bién ban xac
dinh hién trang ranh gidi, moc giéi thira dat ngay 06/11/2000 khéng thay déi so véi

hién trang dang suw dung.

Thira ddt trén dwoc UBND qudn N cdp doi thanh Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt sé BC 734762 ngay
08 thang 11 nam 2010 c¢6 cw ly huéng béc 6,12, cw ly canh hiedng nam 6,20. Nguyén
nhan ¢é su khdc nhau cw ly giita hai gidy chimg nhdn la do sai séi khi xudt ho so kj
thudt va vé so do thira ddt trinh UBND qudn N ky Gidy chitng nhdn”. Diéu ndy ciing

dugc 6ng Van Tién D thira nhan tai phién toa.

Nhu véy, ho 6ng P va ba B c6 su khac nhau vé kich thudc giira bién ban vé viéc
xac dinh hién trang ranh gigi, moc gidi thira dat ngay 06/11/2000 va Gidy chimng
nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BC

734762 do Uy ban nhan dan quan N thanh phd Pa Néang cip cho 6ng P, ba B ngay
11



08/11/2010 “la do sai sét khi xudt hé so ky thudt va vé so do thira dat trinh UBND
qudn N ky Gidy chitng nhdn”. Ho nha 6ng HO N tir lic mua lai nha dat cua ho 6ng
V6 S cho dén luc xay lai nha thi khong c¢6 su chénh 1éch hay thay d6i sé liéu chiéu
rong, chiéu dai, dién tich gitra bién ban xac dinh ranh gidi so voi giéy chuing nhan
quyén str dung dat. Diéu nay cho thiy rang 6ng H6 N, ba V& Thi L khong co viée
lan chiém dit cua ho nha 6ng Pham Vian P, ba Diép Thi B 1a 1.2m* nhu ban 4n so
thAm d4 tuyén. Hon nita theo bién ban xac dinh ranh gi¢i mdc gidi giira hai ho 6ng P
va 6ng N ky vao nam 2000 thi “ranh gioi gitta hai nha la twong rao va twong nha
ctia Ong P lam ranh giéi” nay van con nguyén nén viéc ong P, ba B khoi kién cho

rang hd 6ng N 1an chiém dat cia minh 1a khong c6 co soé.

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thdy Toa an cdp so thim xét xu tuyén
budc 6ng HO N va ba V& Thi L phai tra lai cho ong Pham Vian P va ba Diép Thi B
dién tich dat chdong l4n 1a 1,2m” 1a khong c6 co s, khong dam bao duoc quyén va
loi ich hop phép cta cac duong sy, vi vidy HDXX xét thdy can chap nhan khang céo
ctia 6ng H6 N, ba V4 Thi L; Sira an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don l1a 6ng Pham Van P va ba Diép Thi B.

[3] Tai phién toa phuc tham, dai dién VKSND thanh phé ba Nrfmg dé nghi
HPXX chap nhan mot phan don khang céo ciia 6ng Ho Nva ba V& Thi L; stra Ban
an so tham sb 54/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 ctia Toa an nhan dan quan N, thanh
phd Pa Ning theo hudng khong chap nhan don khoi kién ctia nguyén don. Dé nghi
nay phu hop voi nhan dinh cia HDXX nén chip nhan.

[4] Do chip nhan khang céo nén 6ng HO N, ba V5 Thi L khong phai chiu 4n phi
dan sy phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an
phi din su so thAm va toan bd cac chi phi trung cau giam dinh do dac, chi phi tham
dinh gié tai san.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cian ¢t vao: Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy 2015; Ap dung biéu
203 Luat dt dai; Diéu 255, Diéu 256, Diéu 688 B luat dan sy. Diéu 147, Diéu 148,
Piéu 149, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan su; Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 1& phi, 4n phi Toa an.

Chap nhéan khang céo ctia 6ng H6 N, ba V& Thi L. Sira ban 4n dan sy so tham
sO: 54/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cua Toa an nhan dan quan N, thanh phd Pa
Nang.

Xuk:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 1a 6ng Pham
Vin P va ba Diép Thi B d6i v6i bi don dng HO N va ba Vo Thi L.

2. V& an phi va chi phi t tung khéc:

2.1. V& an phi:

- An phi dan su so thAm: 609.180 ddng 6ng Pham Vin P va ba Diép Thi B phai
chiu nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi 200.000 déng da ndp theo bién lai
thu s6 01461 ngay 04/7/2016, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N, TP. Pa Nang.
Ong Pham Vin P va ba Diép Thi B con phai ndp 409.180 dong.

- An phi dan su phic tham: Ong H6 N va ba V& Thi L khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng H6 N va ba V& Thi L 200.000 dong sb tién tam tmg an phi da ndp theo
bién lai thu sb: 0004179 ngay 13/01/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su quén N,
thanh ph6 Pa Nang.

2.2. V& chi phi t tung khac:

Ong Pham Vin P va ba Diép Thi B phai chiu chi phi do dac, chi phi dinh gia
tai san tai giai doan so tham 1a 9.734.452 dong (d4 ndp va da chi) va Chi phi do dac
tai giai doan phuc tham 13 5.585.010 dong (6ng N, Ba L da ndp va di chi), budc dng
P va ba B phai tra lai cho 6ng N va Ba L s tién 5.585.010 dong.

13



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ddi vé6i sb tién cham thuc hién nghia vu theo lai suét thoa thuan
ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 14i suat duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 ctia BO luét dan su; néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai

khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan su.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an va duoc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi

hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Puong su; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Pa Nang;

- Cuc THADS thanh ph) Da Nang;

- Chi cuc THADS quan N,;

- TAND quéan N;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Tan Anh
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HOQI PONG XET XU

Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Ngo Ha Nam Thai Thi Phi Yén Nguyén T4an Anh

15



