TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 670/2019/KDTM-PT
Ngay: 30/7/2019.

V& viéc Tranh chap Hop dong tiép thi
va phan phdi doc quyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Théanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

- Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong.

- Cdc Thdam phan Ba Pham Thi Thao.
Ong Nguyén Ngoc Tai.

Thir ky phién toa: Ong Danh Boi — Thu ky Tda an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Phung Thi Lan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16/7, 24/7 va 30/7/2019, tai Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
tién hanh xét xr phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so
65/2019/KDTM-PT ngay 24/5/2019 vé viéc “Tranh chip Hop dong tiép thi va phan
phéi doc quyén”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 14/2019/KDTM-ST ngay
11/4/2019 va Quyét dinh stra chira, bé sung ban an s6 84/2019/QD-SCBSBA ngay
10/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan Binh T4n, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang
cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc tham sé 2656/2019/QD-PT ngay
17/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: IDE.

Dia chi try s¢ chinh: Khu dan cu D6 thi Vinh Loc, phuong Binh Hung Hoa B,
quan Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: L6 25, Khu Cong vién phan mém Quang Trung, phuong Tan
Chénh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng Hwang Byung Lak, sinh nam 1950; chirc
vu: Téng Giam dbc (C6 mit).

Nguoi dai dién theo oy quyén, gom:

+ Ba Phan Thi H, sinh nam 1986.

bia chi thuong tri: 160 duong TCH10, phuong Tan Chanh Hi€p, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).

+ Ba Vi Thi D, sinh nam 1989.

Pija chi thuong tr: T6 14, Khu phd 1, phuong Xuan Thanh, huyén Long
Khanh, tinh Déng Nai (Co mit).

Cung dia chi lién lac: Lo 25, Khu Cong vién phan mém Quang Trung, phuong
Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh, theo vin ban uy quyén sb
23918/UQ/IDE-TAND.BT ngay 27/12/2018.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Song T — Luat su Vin
phong Luat su T L, Poan Luét su Thanh phé) HO Chi Minh. Dia chi: 201/56/2
duong N X, Phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

- Bi don: D N B.

Pia chi try s¢ chinh: C1/17+18 Khu quy hoach nha ¢, Khu phd 1, phudng
Long Binh Tan, thanh ph6 Bién Hoa, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Trung D; chtrc vu Tong Giam ddc
(Vang mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén, gdm céc ong, ba:

+ Ba Than Hong Nh, sinh nim 1986 (C6 mat);

+ Ba Hoang H6 Huong G, sinh ndm 1986 (C6 mit);

+ Ong Cao Van Tr, sinh nim 1983 (C6 mit);

Cung dija chi: C1/17+18 Khu quy hoach nha &, Khu phd 1, phuong Long Binh
Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, theo van ban tuy quyén s6 36/DXDNB-
UQ ngay 27/12/2018.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép, gom:

+ Ong Lé Minh Nh (C6 mit);

+ Ong Nguyén Pirc Thang Y (C6 mit);



Cung la Luat su cia Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru han T Q, Poan Luat su
Thanh phé HO Chi Minh. DPia chi: 453 dudng Kinh Duong Vuong, phuong An
Lac, quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Ong Huynh Van N - Luat su cua Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han S H,
Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi: L3-31.0TL3-31.0T05 Vinhomes Central Park, 720A dudng Dién
Bién Phu, Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh (C6 mit).

+ C)ng Duong Tuén L - Luat su cua Cong ty Luat Trach nhi¢m hitu han Mdt
thanh vién V P, Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: Lau 3, s6 101 dudong Pién Bién Phu, phudng Pa Kao, Quén 1, Thanh
phd Hb Chi Minh (C6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thwong mai C6 phan
Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HD Bank).

Pia chi try s& chinh: S6 25Bis duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Hai D, sinh nim 1987.

Dia chi: 25Bis dudng N T M K, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh, theo vin ban uy quyén s6 2899/2018/QD-TGD ngay 20/9/2018 (Co
Pon xin xét xtr vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don - IDE.

- Nguoi khdang nghi: Vién Trudéng Vién kiém sat nhan dan quin Binh Tén,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngdi dung Pon khdi kién, Pon yéu cau phan t6, cic ban khai, bién ban
hoa gidi trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, cdc bén thong
nhdt trinh bay:

Ngay 01/12/2016, IDE (sau day goi la IDE) va B N B (sau day goi 1a B N B)
ky két Hop dong Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén sé 01122016/HPDV-
TT&PPDQ/IDE-DXDNB (sau day goi 1a Hop ddng dich vu) c6 ndi dung: IDE
ddng ¥ giao va B N B ddng y nhan thuc hién dich vu tiép thi va phan phdi doc
quyén d6i voi 1.082 san pham (1 cc cin hd) cua Dy an Green Hills (sau d6i tén 1a
Green Town), toa lac tai Khu dan cu d6 thi Vinh Loc, phuong Binh Hung Hoa B,
quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh do IDE lam cha dau tu; dy an bao gdm



04 Block nha: B1, B2, B3 va B4, co6 téng dién tich san thuong phém can ho la
70.932,07m*; don gia lam co s& xac dinh nghia vu cta cac bén theo Hop déng dich
vu (Pon gia gbc) 1a 14.500.000 ddng/m’; twong duong tong gia tri cia Hop dong
dich vu 1a 1.028.515.000.812 (Mot nghin khong tram hai muwoi tam ty nam tram
mudi lam triéu tam tram mueoi hai) ddng. Pong thoi, cac bén c6 ky cac Phy luc 1
(danh sach can hg), Phu luc 2 (don gia va tién do thanh toan coc), Phu luc 3 (quy
dinh vé “Théa thuan tu van”).

Ngay 21/12/2016, IDE va B N B ky xéc 1ap Ban thoa thuan quan ly tai khoan
s6 10116/IDE-DX-HDBank, théng nhat mé mot tai khoan tai Ngan hang Thuong
mai CO phan Phat trién Thanh phd HO Chi Minh - Chi nhanh Pha Nhuin
(HDBank.CN Phu Nhuan) vo1 ndi dung: Tén tai khoan la Cong ty TNHH IDE Viét
Nam; sb tai khoan: 002704070012229; chu tai khoan 13 6ng Hwang Byung Lak.
Noi dung cac bén thoa thuan thong nhat dung tai khoan nay dé dam bao quan 1y
dong tién lién quan dén viéc thyc hién nghia vu cta cac bén tai Hop déng dich vu
néu trén.

Lién quan dén cac khoan tién trong qua trinh thyc hién Hop ddng dich vu
trén, hai bén trinh bay:

Téng sb tién ma B N B di chuyén vao tai khoan cua IDE 1a 71.840.000.000
(Bdy mueoi mot ty tdm tram bon muoi triéu) ddng. Trong d6, sb tién dat coc 1a
57.200.000.000 (Nidm muoi bay ty hai tram triéu) ddng (Tién dit coc cho Block
B3, B4 1a 30.000.000.000 dong; tién dit coc cho Block B1, B2 1a 27.200.000.000
dong) va s tién thu cua khach hang dit coc cho Block B2 la 14.640.000.000
(Muwoi bon ty sau tram bon muoi triéu) dong.

Téng s6 tién ma IDE chuyén tra cho B N B 1a 63.840.000.000 (Scu mucoi ba
ty tam tram bon muoi triéu) dong. Trong do, tién hoan coc cho Block B3, B4 1a
20.000.000.000 ddng; tién hoan coc Block B1, B2 1a 7.200.000.000 dong (tra ngay
19/4/2018); tién thu cua khach hang dit coc cho Block B2 1a 14.640.000.000 dong
va 22.000.000.000 (Hai muoi hai ty) dong (tién chuyén tra ngay 23/11/2018).

- Vé néi dung va yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Nguyén don — IDE cho rang, Hop dong dich vu ma hai bén ky két noi trén co
nhiéu thoa thuan khong ding quy dinh cua phép ludt ciing nhu trong qué trinh thuc
hién, B N B da c6 nhirng sai pham. Cu thé:

- Hop dong vi pham diéu cAm cua phap luit vé kinh doanh bat dong san khong
du diéu kién theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong san. Cu thé, tai Diéu 8.1
ctia Hop dong dich vu c6 ndi dung “Bén B la Bén duy nhat dwgc quyén xdy dung gid



ban san pham, cdc chinh sdch ban hang va dwoc toan quyén chii dong bdn cin hd
theo ké hoach ciia Bén B”. Quy dinh néu trén 13 khong phu hop véi quy dinh cua
Luét Kinh doanh bt dong san, vi luat quy dinh chi chu dau tu dy 4n méi ¢o quyén
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va vi¢c ban nha & hinh thanh trong tuong lai
phai d4p tmg du cac diéu kién va dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

- Hop d6ng vi pham diéu cAm cua phap luat vé st dung vén huy dong sai muc
dich. Diéu khoan 4.2.1 ctia Hop dong dich vu c6 noi dung: “Tdi khodn dong sé hiru
la tai khoan duy nhdt nhan cdc khoan tién ddt coc ciia Bén B cho Bén A; nhdn cdc
khodn tién thanh todn mua san phdm cia khach hang dé dam bdo cho viéc thanh
toan dung tien do qui dinh tai Phu luc 2”. Nhu vay, cac khoan tién thanh toan mua
san pham ctia khach hang chinh 13 tién thanh toan mua cn ho ctia khach hang theo
nhitng hop ddng mua ban cin hd chung cu ma IDE d3 ky voi khach hang. Diéu 4.2
ciia Hop dong dich vu c6 ndi dung: “Khodn tién trong tdi khodn dong sé hitu sé
dwgc thuce hién theo thir tw wu tién thanh toan nhw sau: Thanh todn cho nha thau
xdy dung; thanh todn hoan vén ddu tw cho Bén A va hoan coc cho Bén B; thanh
todn phi tiép thi va phdn phéi cho Bén B;...”. Quy dinh néu trén thé hién muc dich
va dan t6i hau qua 1a cac bén sé st dung tién thanh todn ctia khach hang mua cin
ho (14 tién huy dong vdn) dé thanh toan hoan vén dau tu cho IDE va thanh toan phi
tiép thi va phan phdi cho P N B, viéc nay 13 vi pham diéu cdm cua phap luat vé
viée str dung sai muc dich ngudn vén huy dong.

- B N B khong thuc hién dung théa thuan vé viéc dat tién coc. Theo quy dinh tai
Phu luc 2, thi ngay sau khi IDE khé1 cong Block B1, B2, B N B phai thuc hi¢n thanh
toan tién dat coc Dot 1 ctia Block B1, B2 cho IDE 14 40.000.000.000 (Bén muroi) dong.
Tuy nhién, ngiy 24/3/2017 IDE d c6 Cong van s6 05317/CV/IDE/DXDNB thong bao
ngay khoi cong Block B1, B2 14 ngay 10/4/2017 nhung cho dén ngay 24/5/2017, DN
B chi méi chuyén s6 tién 1a 27.200.000.000 (Hai muoi bay ty hai trdam triéu) dong.

- Mac du cac san phém ctia Block B1, B2 chua du diéu kién dua ra ban, chua
cO su uy quyén ctia IDE nhung B N B van ty y thuc hién viéc phan phéi va nhan
tién coc ciia khach hang; tu y chuyén sd tién nay vao tai khoan dong so hiru va ty y
rit so tién trén. Hanh vi nay cia B N B 14 vi pham viéc mua ban san pham khong
du diéu kién va sir dung von huy dong ciia khach hang sai muc dich theo quy dinh
cua phap luat.

Nhan thay duoc nhimg sai sot néu trén, ngay 01/11/2017, IDE d c6 Cong van
s6 019617/CV/IDE-DXPNB yéu cau B N B cung chinh sira lai ndi dung ctia Hop
ddng dich vu. Tuy nhién, IDE khong nhan duoc phan hoi nén ngay 07/11/2017 da



khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc
quyén s6 01122016/HDDV-TT&PPDQ/IDE-DXDNB v hi¢u.

Lién quan dén hau qua cta viéc Hop dong dich vu trén vo hiéu, IDE cho rang,
trong qua trinh thyc hién Hop ddng, tong s tién coc ma IDE nhén cia D N B 1a
57.200.000.000 dong, IDE da hoan lai 49.200.000.000 dong, nén chi phai thanh
toan s tién con lai 13 8.000.000.000 dong. Déi véi viee B N B da gidi thiéu cac
khach hang mua cin ho cho IDE ky hop dong mua ban, IDE xac dinh s6 tién thu
lao hoa hong ma B N B duogc huong 13 25.000.000.000 (Hai muwoi ldm ty) dong,
day 1a chi phi hop 1y va phu hop véi thuc té vu viée. Do 6, tong sé tién ma IDE
d6ng y hoan tra va thanh toan cho P N B 13 33.000.000.000 (Ba muoi ba ty) dong.

Vé y kién phan bdc va yéu cau phan té ciia bi don— P N B:

Bi don — D N B cho réng, trong qua trinh thuc hién Hop déng dichvu, DN B
ludn hoan thanh tt nhat nghia vu ciia minh 1a thuc hién viéc tiép thi va phan phdi
san pham cta dy 4n mot cach hiéu qua nhat. Bang thuong hiéu, uy tin ldu nim
trong nganh bat dong san cling nhu dau tu mot cach nghiém tic cho hoat dong tiép
thi, phan phdi, chi trong thoi gian chua dén 6 thang, B N B di phan phdi thanh
cong 427 can hd cua Block B3, B4 va dat dugc thoa thuén tu van vé6i khach hang
369 can ho cua Block Bl1, B2, déng thoi tao ra hiéu Ung tdt cho du an trén thi
truong bat dong san.

Tuy nhién, trong sudt qué trinh thuc hién Hop dong, phia IDE lu6n vi pham
nhirng nghia vu ma cac bén da théa thuan nhu: Khong thong bao tién d6 thuc hién
du an; khong phat hanh va ky két hop dong véi khach hang ma B N B chuyén
danh sach qua; khong thyc hién viéc hoan coc ding thoi han théa thuan; khong
thanh toan phi tiép thi, phan phdi; tu ¥ chim dit Hop dong; tu y phan phdi, chuyén
nhuong san pham cua du 4n; thu tién cua khach hang vao tai khoan khac;...Do do,
trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, P N B khong dong ¥ vé viéc nguyén don
cho rang Hop dong dich vu gitta hai bén vo hiéu; trudc nhiing sai pham trén ctia
nguyén don, D N B dé nghi Toa an tuyén chim dut Hop dong dich vu néi trén do
cac 18i vi pham ciia nguyén don. Pong thoi, yéu cau Toa 4an budc nguyén don
thanh toan cho B N B cac khoan tién nhu sau:

- Tra lgi tién coc doi véi 427 can hé da giao dich thanh cong, thuoc Block B3,
B4 la 4.540.229.885 déng va tra tién ldi chdm thanh todn sé tién trén tam tinh tir
ngay 13/11/2017 dén ngay 05/4/2019 la 1.042.635.805 dong. Cu thé:

Ngay 12/9/2017, IDE xac nhan da c6 337 can ho giao dich thanh cong, da dat
it nhat 50% s lugng can ho ciia Block B3, B4 nén thoi diém nay phat sinh trach



nhiém hoan coc cta IDE theo Diéu 4.3 Hop dong. Theo Cong vin 20417/CV/IDE-
DXDNB ngay 13/11/2017, IDE xé4c nhan “dén nay van con ton dong 95 can hé
chuwa ban” va tuyén bd khoa 95 can ho con lai dong nghia véi viée xac nhan rang
da c6 427 can hd giao dich thanh cong. Do d6, IDE c6 nghia vu phai hoan coc ddi
v6i 427 can ho Block B3, B4 cho B N B sb tién 1a: 30.000.000.000 dong : 522 x
427 = 24.540.229.885 (Hai muwoi bon ty nam tram bén muoi triéu hai tram hai
muwoi chin nghin tam tram tam muwoi lam) dé)ng.

Ngay 30/11/2017, IDE d hoan coc 20.000.000.000 (Hai muoi ty) dong nén sd
tién coc con lai 1a: 24.540.229.885 — 20.000.000.000 = 4.540.229.885 (Bon ty nam tram
bon muoi triéu hai tram hai muwoi chin nghin tam tram tam muoi lam) dong.

Déng thoi, yéu cau IDE tra 13i do chdm hoan coc ctia Block B3, B4 dbi véi sb
tién néu trén tinh tir ngay 13/11/2017 (Ngay IDE c¢6 Cong vin s6 20417/CV/IDE-
DX PNB) dén ngay xét xir so tham (05/4/2019) 1a 508 ngay, theo 1di sut qua han
trung binh cua 3 ngin hang Vietcombank, Vietinbank, Agribank la 16,5%/nam.
Téng sd tién 14i do cham thanh toan 1a: (4.540.229.885 dong x 16,5% x 508) : 365
ngay = 1.042.635.805 (Mot ty khéng tram bon muwoi hai triéu sdu tram ba miroi
lam nghin tam tram 1é nam) dong.

- Thanh todn phi tiép thi, phdn phéi va tién ldi do chdm thanh todn: Theo thoa thuan
gitra hai bén, phi tiép thi va phan phdi = gia ban (bao gdm VAT) - gia gbc (bao gdm VAT).
IDE xac nhan giao dich thanh cong 337/522 can hd Block B3, B4 nén can ctr theo Diéu
5.3.2 Hop dong dich vu thi phat sinh nghia vy thanh toan phi tiép thi va phan phi coa IDE
d6i véi B N B. Theo Cong van 20417/CV/IDE-DXDNB néi trén va xac nhan ciia Ngan
hang, xac dinh ngay 13/11/2017 di giao dich thanh cong 427 can ho véi gia ban thuc té 1
496.614.871.628 dong (Gia gdc cia 427 can ho 1a 393.841.460.000 ddng), do d6 tong sb
tién phi tiép thi va phan phdi do ma B N B dat duoc 1a: 496.614.871.628 ddng -
393.841.460.000 dong = 102.773.411.628 ddng. Tuy nhién, cin ct Piéu 5.3.2 Hop dong
dich vu, s6 tién phi tiép thi va phan phdi duoc tinh theo tién d6 thanh toan cta khach hang
nén so tién B N B yéu cau IDE phai tra tinh dén ngay 13/11/2017 13 50.637.568.917 (Néim
muoi ty sau tram ba muoi bay triéu nam tram sdu muoi tam nghin chin tram muoi bay)
déng.

Ngay 22/11/2018, IDE d4 hoan tra s6 tién trén cho B N B duoc 22.000.000.000
dong, do d6 IDE con phai thanh toan s tién con lai 13 50.637.568.917 dong —
22.000.000.000 dong = 28.637.568.917 (Hai muoi tém ty sau tram ba muoi bay triéu

nam tram sau muoi tam nghin chin tram muoi bay) dong.



Pbi v6i tién 14i do IDE cham thanh toan phi tiép thi va phan phdi Block B3,
B4 duogc chia thanh 02 (hai) giai doan nhu sau:

+ Giai doan 1: Tinh tir ngay 13/11/2017 dén ngay 22/11/2018 (ngay IDE
chuyén sb tién 22.000.000.000 dong) 1a 375 ngay, sd tién 1di duoc tinh la:
(50.637.568.917 dong x 16,5% x 375 ngay) : 365 ngay = 8.584.108.430 (Tdm ty
nam tram tam mwoi bon triéu mot tram 1é tdm nghin bon tram ba miroi) dong.

+ Giai doan 2: Tinh tir ngay 23/11/2018 dén ngdy xét xir so tham
(05/4/2019) 1a 132 ngay, s6 tién 1ai dugc tinh 1a: (28.637.568.917 dong x 16,5% x
132 ngay) : 365 ngay = 1.708.839.044 (Mot ty bay tram lé tam triéu tam tram ba
muoi chin nghin khong tram bon muwoi bon) dong.

=> Tdng tién 14i ma IDE phai thanh toan cho B N B 1a: 8.584.108.430 ddong
+ 1.708.839.044 dong = 10.292.947.474 (Muwoi ty hai tram chin mwoi hai triéu
chin tram bén mwoi bay nghin bén tram bay muwoi bon) dong.

- Yéu cau boi thwong khoan loi lé ra duwoc huong con lai cua 427 can ho
Block B3, B4. Cy thé:

Tinh dén ngay 13/11/2017, B N B di tiép thi va phan phdi thanh cong 427
can ho Block B3, B4 nhung D N B khong hudng hét phi tiép thi va phan phdi ma
huong theo tién d6 thanh toan tién cua khach hang véi s6 tién 50.637.568.917 ddng
d3 yéu cau nhu trén. Trong truong hop IDE va B N B tiép tuc thyc hién Hop dong
dich vu thi khi khach hang thanh toan dén 100%, IDE phai ¢6 trach nhiém thanh
toan phi tiép thi va phan phdi trén 427 cin ho giao dich thanh cong, twong duong
s6 tién 102.773.411.628 dong. Nhung do hanh vi don phuwong cham dit Hop dong
cta IDE d3 lam D N B mét di loi ich dang ra dugc hudéng. Do d6, D N B dé nghi
IDE bdi thuong khoan loi ddng ra B N B dugc hudng néu tiép tuc thuc hién Hop
déng dich vu véi sd tién: 102.773.411.628 dong - 50.637.568.917 dong =
52.135.842.711 (Ndm muroi hai ty mét tram ba muwoi lam triéu tam trdm bén muoi
hai nghin bay tram muwoi mét) dong.

- Yéu cdu trd tién coc con lai cuia 95 can hé cuia Block B3, B4. Cu thé:

D N B di chuyén 30.000.000.000 (Ba muoi ty) dong dit coc cho IDE dé
dam bao duoc thuc hién viéc quyén tiép thi va phan phdi 522 cin ho cua Block B3,
B4. Tuy nhién, ngay 13/11/2017, IDE di khoa 95 san pham con lai ctia Block B3,
B4 khong cho B N B tiép tuc tiép thi va phan phdi. Do d6, IDE c6 nghia vu tra lai
tién dit coc cia 95 cin hd ndy, twong duong sb tién 30.000.000.000 dong -
24.540.229.885 ddng (coc cua 427 cin) = 5.459.770.115 (Nam ty bon tram ndm
muoi chin triéu bay tram bay muoi nghin mét tram muweoi lam) déng.

- Yéu cau boi thwong khodn loi ddng ra dwoc huéng cia 95 can hé Block
B3, B4 chua giao dich. Cu thé:

DPdi véi 95 can hd con lai, D N B di xac 1ap céc phiéu thoéa thuan tu van cta
khach hang va ciing nhu thoa thuan vé gia giao két hop ddng. Néu cac bén tiép tuc



Hop ddng dich vu thi D N B da gi6i thiéu thanh cong 95 cin ho nay dé IDE ky két
hop dong mua ban va thanh toan phi tiép thi. Nhung do IDE don phuong chim dut
Hop dong dich vu nén dd 1am D N B mét di khoan loi ich dang ra dugc hudng cua
95 cin hd nay twong duong sd tién: Gia ban (gia ghi trén 95 phiéu thoa thun tu
van) — Gia goc = Loi ich dang ra duoc hudng cta 95 can ho 1a 117.352.454.118
dong — 93.339.255.000 dong = 24.013.199.118 (Hai muwoi bén ty khéng tram muoi
ba triéu mot tram chin mwoi chin nghin mot tram mwoi tam) d(‘A)ng.

- Yéu cau hodn trd lai tién coc ciia Block Bl, B2. Cu thé:

D N B dit coc dé dam bao thyuc hién Hop dong tiép thi va phan phdi 560 cin
ho thudc Block B1, B2. Theo quy dinh tai Phu luc 02, mdc du IDE chua du diéu
kién d¢ D N B dit coc nhung bé‘mg trach nhiém va hd tro ddi tac, D N B van
chuyén 27.200.000.000 dong tién coc cho IDE. Tuy nhién, mic du da nhén tién coc
nhung dén ngay 18/7/2017, IDE da thong bao khong cho B N B trién khai cong tac
tiép thi, phan phdi ddi véi Block B1, B2. Do d6, IDE phai c6 trach nhiém tra lai
tién dat coc cho B N B.

Ngay 19/4/2017, IDE d3 hoan tra coc sb tién 7.200.000.000 (Bdy ) hai trim
triéu) ddng nén sb tién con lai phai hoan tra la: 27.200.000.000 dong -
7.200.000.000 dong = 20.000.000.000 (Hai muoi ty) ddng.

- Yéu cau boi thwong thiét hai vé khoan loi 1€ ra dwoc hwong doi véi 369 can
hé Block B1, B2. Cy thé:

P N B di tiép thi va gidi thiéu duoc khach hang dbi voi 369 cin ho (trong
d6 c6 149 can hd ciaa Block B1 va 220 can hd cua Block B2). Néu cac bén tiép tuc
Hop ddng dich vu thi D N B s& gi6i thiéu thanh cong 369 cin ho nay dé IDE ky két
Hop ddng mua ban véi khach hang va B N B dugc tra phi tiép thi nhu thoa thuén.
Nhung do IDE don phuong chdm dit Hop dong dich vu d3 lam P N B mit di
khoan lgi ich dang ra dugc hudng cia 369 can hd nay. Theo bang ké vdi khach
hang dat chd, thoa thuan tu vAn mua cin ho, thé hién tong sb tién cta 369 can ho
ma P N B duogc phép chii dong trong viéc quyét dinh gia ban 1a: 474.218.924.538
(Bén tram bay muwoi bén ty hai tram muwoi tam triéu chin tram hai mweoi bon nghin
nam tram ba muwoi tam) ddng (gia gdc cua 369 can ho 1a 350.588.540.000 dong),
nhu vdy khoan bdi thuong ma IDE phai tra cho D N B dugc tinh la:
474.218.924.538 ddng - 350.588.540.000 ddng = 123.630.384.538 (Mot tram hai
muoi ba ty sau trdm ba muwoi triéu ba tram tdm mwoi bon nghin ndam trdm ba muwoi
tam) dong.

- Yéu cau boi thwong khoan loi lé ra duwoc huong cua 191 can ho con lai cua
Block BI, B2. Cy thé:

Can ctt Piéu 2.2; Piéu 6.5 va Diéu 8.14 cua Hop déng dich vu, b N B la
don vi doc quyén tiép thi va phan phdi cac san pham cin ho cta du 4n nén B N B
chic chin s& tiép thi, phan phdi thanh cong ddi véi 191 cin ho con lai. Trong



truong hop khong tiép thi thanh cong thi khi Hop dong dich vu két thuc, D N B
nhan mua tit ca cac can hd chua ban dugc va tién hanh phan phéi lai. Can cu vao
bang ké 369 can ho di co phiéu yéu cau tu van, phiéu dit chd, xac dinh mic gia B
N B dugc phép cha dong trong viée quyét dinh gia ban thip nhat 1a 17.856.342
d6ng/m’ (gia thap nhat trong 369 cin ho co phiéu giit chd), D N B xem day 1a gia
dé tinh loi ich dugc huong ddi v6i 191 can ho con lai cua Block B1, B2. Tong s6
tién theo gia ban chi dong ctia 191 can ho 1a 235.677.644.141 dong (gia goc 1a:
191.378.830.000 dong) nén khoan bdi thuong lgi ich dang ra duge huong cia 191
cin ho nay 1a: 235.677.644.141 dong — 191.378.830.000 dong = 44.298.814.141
(Bon muoi bon ty hai tram chin mwoi tdm triéu tam tram muwoi bén nghin mét tram
bén muoi mor) déng.

Nhu vay, tong s tién ma B N B phan t6 yéu cau IDE phai thanh toan, hoan
tra 1a: 314.051.392.704 (Ba tram muwoi bon ty khéng tram ndm muwoi mot triéu ba
trdam chin mwoi hai nghin bay tram 1é bon) dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP Phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh ¢é éng Neguyén Hai Pdang la nguwoi dai dién theo ity quyén
co ban khai trinh bay:

HDBank.CN Phtt Nhuan chi dong vai tro 1a ngan hang mé tai khoan va thuc
hién 1énh chuyén tién theo cac ndi dung thoa thudn gitra IDE va B N B duoc thé
hién tai Ban thoa thuidn quan ly tai khoan. Ngay 19/7/2018, IDE khdéi kién
HDBank.CN Pha Nhuan tai Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh yéu
cau thyc hién chuyén tién thanh toan cho nha thau xay dung. Tuy nhién, dén ngay
23/11/2018, IDE da rat don khéi kién va Toa an da dinh chi giai quyét vu an. Nhan
thay toan bo sd du trong tai khoan di dugc IDE va B N B thong nhét giai quyét va
HDBank.CN Pht Nhuan da thuc hién chuyén tién hoan tat theo thoa thun cua céc
bén, tai khoan ddng sé hiru sau d6 ciing da duoc dong theo ding thu tuc quy dinh
nén ngan hang khong cé bat ky lién quan nio dén tranh chép giita IDE va B N B
tai Hop dong dich vu va tiép thi phan phdi doc quyén néu trén. Do do, ngan hang
khong c6 y kién gi lién quan dén vu 4n, dong thoi c6 don xin vang mit trong qué
trinh t6 tung tai Toa an.

- Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 14/2019/KDTM-ST ngay 11/4/2019
ctia Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don — IDE vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén do IDE va D N B
xéac 1ap ngay 01/12/2016 dbi v6i du an Green Town, toa lac tai Khu dan cu d6 thi
Vinh Loc, phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh la
vO hiéu.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia bi don - B N B: Xac dinh viéc chim dut thuc
hién Hop ddng Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén sd 01122016/HDDV-
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TT&PPDQ/IDE-DXPNB ngay 01/12/2016 do 18i ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
IDE Viét Nam d3 don phuong cham dat hop ddng; Budc IDE phai thanh toan cho B N
B tong s6 tién 1a 313.079.800.000 ddng (Ba trdm mudi ba ty khdng trdm by muoi chin
triéu tdm tram nghin) dong. Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 thAm quyén.

Ké tir ngdy B N B ¢6 don yéu cau thi hanh an tr¢ di, hang thang IDE con
phai tra 13i theo murc 13i suat ng qua han trung binh trén thi trudng tuong (mg voi
sO tién va thoi gian cham thanh toan.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2018/QD-BPKCTT ngay 22/01/2018 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 15/2018/QD-BPKCTT ngay 27/8/2018 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh cho dén khi thi hanh xong thi huy bo.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 15/2018/QP-
BPBD ngiy 14/11/2018 cta Toa 4n nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh. Cong ty C6 phan Dich vu va Pau tu Cong ty D N B dugc quyén lién hé
Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich An Lac,
Thanh phé Hd Chi Minh dé nhén lai s tién bao dam 13 100.000.000 (Mot trim
triéu) dong tir tai khoan sb 060198747737.

Huay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 05/2018/Qb-
BPBD ngay 03/7/2018 clia Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi
Minh. Cong ty C6 phan Dich vy va Pau tu Cong ty D N B dugc quyén lién hé
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong — Chi nhanh Phi Lam — Phong
giao dich Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhan lai sé tién bao dam la
200.000.000 (Hai tram triéu) dong tir tai khoan s6 0112100002885007.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi va thoi han khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/4/2019, nguyén don khang céo toan bd ndi dung ban an so tham.

Ngay 26/4/2019, Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan quan Binh Téan khang
nghi mot phan ndi dung ban 4n so tham theo Quyét dinh khang nghi sb
01/QDbKNPT-VKS-KDTM.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

+ Van giit nguyén yéu cau khoi kién: Yéu ciu Toa an tuyén bd Hop dong
Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén s6 01122016/HPDV-TT&PPPQ/IDE-
DXPNB ky két ngay 01/12/2016 giita IDE va P N B v6 hiéu; khong chap nhan tat
ca cac yéu ciu phan t6 cta bi don.

11



+ Giit nguyén yéu cau khang cao: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, tuyén hiy ban ban so thim cia Toa an
nhan din quin Binh Tan, giao xét xtr so tham lai theo quy dinh cta phap luét.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

+ Van gitt nguyén yéu cau phan td, dé nghi Toa an chp nhan toan bd yéu cau
phan td ctia bi don: tuyén cham dut Hop déng Dich vu Tiép thi va Phan phéi doc
quyén sd 01122016/HPDV-TT&PPDQ/IDE-DXPNB ky két ngay 01/12/2016
giita IDE va B N B do 16i cua IDE d3 don phuong chdm dat Hop dong; tuyén IDE
phai thanh toan, hoan tra cho B N B tong s6 tién 1a: 314.051.392.704 (Ba tram
mudi bon 1y khong tram ndm muoi mét triéu ba tram chin muoi hai nghin bay tram
lé bon) dong. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; khong chap
nhan khang cdo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban 4n cia
Toa an cap so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay khédng
nghi: Van gilt nguyén noi dung khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s
01/QPKNPT-VKS-KDTM ngay 26/4/2019 ctua Vién Truong Vién kiém sat nhan
dan quan Binh Tan, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Qua qua trinh tham gia t6 tung va cin ¢ ndi dung ban an so tham, cho thiy
Tda an cap so thdm da c6 nhimg sai sot trong viée giai quyét vu an nhu sau:

+ Khéng chip nhan yéu cdu cta nguyén don vé viéc tuyén Hop dong dich vu
vO hiéu mac du Hop dé)ng dich vu ma cac bén ky két co nhiéu théa thuan, diéu
khoan khong pht hop véi quy dinh, vi pham diéu cAm cua phép luat;

+ Chi don thuan cin ct vao tén goi cua hop ddng dé xac dinh quan hé, ban
chét 1a Hop dong dich vu vé tiép thi va phan phdi san pham tir d6 ap dung quy dinh
ciia Luat Thuong mai dé xem xét giai quyét vu 4an, trong khi ban chat cua Hop
ddng dich vu néi trén 1a giao dich dan su vé kinh doanh bét dong san, chiu sy diéu
chinh cta phép luat dan sy va phap luat vé kinh doanh bat dong san;

+ Tuyén chip nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc chdm dut Hop dong
dich vu va cho rang nguyén don c6 16i do dd don phuong chim dut hop dong,
trong khi bi don ciing 13 bén vi pham nhiéu théa thuan, nhiéu diéu khoan cua hop
dong va dong thoi khong ¢ thién chi tiép tuc hop tac véi nguyén don;

+ Tuyén chap nhan yéu cu phan té cta bi don vé viéc budc nguyén don boi
thuong cac khoan tién thiét hai chi dua vao du doan, suy doan chu quan ma khong
dua trén thiét hai thuc té xay ra;
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+ Khong thu thap tai li¢u, chimg ctr theo dung quy dinh cua phap luat; khong
triéu tap tham gia t6 tung, 1ay y kién cua nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a cac khach hang mua cin ho 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tir nhitng cin cb trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhéan yéu
cau khang cdo cta nguyén don, tuyén huy ban 4n kinh doanh thuong mai so tham
s6 14/2019/KDTM-ST ngay 11/4/2019 ctia Toa an nhan dan quin Binh Tén, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Qua qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cAp so tham, nhan thiy ban chét cua
vu viéc tranh chip trong vu an ndy xuat phat tir viéc IDE thay dugc B N B di ¢6
dugc khoan “lgi nhuan” twong d6i 10n tir viéc phan phdi san phdm dy an cta minh
nén da cd tinh thue hién nhiéu hanh vi nham chiam dat Hop dong dich vu da ky két
giita hai bén, dinh diém 1a viéc IDE c6 vin ban don phuong yéu ciu P N B ting
gia tri Hop dong 1én 150.000.000.000 (M4t trdm ndm muoi ty) dong, khi khong dat
dugc thoa thuan thi tiép tuc don phuong ban hanh vin ban thong bao cham dut
Hop dong dich vu ciing nhu khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong dich vu
trén vo hiéu.

Poi véi néi dung khoi kién va ndi dung khdng ciia nguyén don, nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phdp ciia bi don ¢6 ¥ kién nhir sau:

+ P N B xac dinh trude khi ky két hop ddng, hai bén da thuong thao rat ky
ludng vé cac diéu khoan cua Hop dong dich vu theo thoa thudn thong nhét cua hai
bén ciing nhu trén co sé cac quy dinh cta phap luat, do d6 toan bo thoa thuan, diéu
khoan ctia Hop dong dich vu nay 1a ¢6 cin cit va phu hop quy dinh phéap luat. Quan
hé trong hop ddng nay 1a quan hé vé xuc tién thuong mai thong thudng duge quy
dinh tai Khoan 10 Diéu 3 Luat Thuong mai 2005, d6 1a hoat dong thac day, tim
kiém co hoi mua ban hang hoa va cung tmg dich vu, bao gdm hoat dong khuyén
mai, quang cdo thuong mai, trung bay, gidi thi€u hang hod, dich vu va héi cho,
trién 1am thuong mai.

Dbi véi mot du 4n bat dong san thoi diém trude khi duge ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai, chi dau tu budc phai thue hién rat nhidu cong viée nhu: ting
budc hoan thién thu tuc phép ly, thiét ké tong quan, thiét ké cong trinh, kién triic
phéi canh, xdy dung,... trong d6 hoat dong xtc tién thuong mai theo hop dong nay
14 mot trong s6 cong viéc d6. Phap luat hién hanh khong cam va ciing khong han
ché hoat dong xuc tién thuong mai d6i voi du an xay dung va kinh doanh nha &
trong bat ky giai doan nao cua vi¢c thuc hién du an. Cac bén ma dic biétl1a D N B
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d3 thuc hién Hop dong bing cac hoat dong ma phap luat khong cam, tirc 1a chi
thue hién xtc tién thuong mai va mang khach hang vé cho IDE ky hop déng mua
ban qua dé nhan thu lao tir hi€u qua cong vi¢c cua minh, doé 1a hanh vi hoan toan
hop phap. Do vay, Hop dong dich vu trén khong thé bi v6 hiéu nhu yéu cau khai
kién cua nguyén don.

+ P N B xéc dinh ban chét cua Hop dong dich vu nay khong phai 13 viéc kinh
doanh bt dong san, day don thuan chi 12 hop déng vé hoat dong xuc tién thuong
mai thong thuong; tat ca cac hanh vi ciia B N B thyc hién trong khuon kho hop dong
d3 thoa thuan va phap luat cho phép. Do vay, Hop dong dich vu hoan toan khong vi
pham diéu cAm ctia phép luat vé hoat dong kinh doanh bat dong san khong du diéu
kién kinh doanh theo luat dinh.

Viéc diéu khoan trong Hop déng dich vu c6 quy dinh vé viec DN B ¢co nghia
vu mua lai cdc cdc san pham chua giao dich thanh cong dudi hinh thic ky hop
d6ng mua ban cac san pham d6 véi IDE theo gia gdc 14.500.000 dong/m” tai thoi
diém céac can hd nay da duoc xdy dung xong va du diéu kién ban giao, khi 36 D N
B thuc hién nghia vu nhu khach hang thong thuong, day 1a hinh thirc thoa thuan
bao tiéu san pham, thoa thuan nay 13 mot thoa thuan mua ban ¢ diéu kién va hoan
toan hop phap.

+ Céc vi pham cua IDE trong qua trinh thuc hién Hop ddng véi B N B ma trong
qué trinh xét xir & nghi Hoi dong xét xir cin xem xét. Cu thé:

Thir nhat, IDE vi pham vé viéc su dung tién d3t coc: V& ban chat, tién dit coc
12 nham bao dam viéc thuc hién nghia vu tiép thi va phan phdi caa B N B d6i véi
IDE theo thoa thuan trong Hop dé)ng dich vy; n6 khong nham muc dich thanh toan
khoan tién nao cho IDE va IDE khong c6 quyén st dung khoan tién nay vao viéc
dau tu, xay dung, phét trién dyu an. Tuy nhién, thyc té ciing nhu trong sudt qua trinh
t6 tung tai Toa an, IDE lién tuc nhan manh 1y do huy Hop dong dich vu 1a vi D N B
khong dat coc ding tién d6 nén IDE khong co von dé tiép tuc thue hién du an. Diéu
nay gian tiép khing dinh IDE da st dung tién dit coc cua B N B sai muc dich thoa
thuan cua hai bén.

Thit hai, IDE vi pham viéc hoan coc va thanh toan phi tiép thi: Theo thoa
thuan ctia Hop ddng dich vu thé hién: “Khi Dy dn di diéu kién ban hang theo timg
giai doan twong img, va khi sé lwong san pham giao dich thanh céng dat it nhdt
50% téng s lwong can ho cua tung giai doan, khi do Bén A thuc hién hoan lai cho
Bén B toan bé khoan tién da dat coc doi véi san phcfm da giao dich thanh cong ma
Bén B da dat coc cho Bén A”. Nhu vay, tinh dén thoi diém ngay 12/9/2017, IDE da
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xac nhan da c6 337 cin ho giao dich thanh cong (chiém hon 50% tong sb luong
can hd cua Block B3, B4) nén IDE ¢6 trach nhiém hoan coc cho B N B. Tuy nhién,
IDE di khong thuc hién nghia vu hoan coc ciing nhu khong thanh toan phi tiép thi,
phan phdi dung nhu thoa thuan.

Thir ba, IDE ¢6 hanh vi don phuwong chdm dut hop dong khéng ¢ can cir phap
luat: Xét vé ban chit, tit ca cac van ban caa IDE déu co ndi dung va muc dich budc
D N B phai cham dit viéc tiép thi, phan phdi san pham, do d6 hanh vi nay phai duoc
xéac dinh 14 hanh vi don phuwong chim dat hop dong khong c6 can cir phap luat. Cu
thé: B N B dé nghi xuat Hop dong mua ban cho 25 cin nhung IDE khong chap
nhan; ¢6 vin ban yéu cau thoa thuan lai vé gia gbc cua san pham; c6 vin ban yéu
cau tang gia tri Hop dong dich vu; ¢6 vin ban thong bao don phuong cham dut Hop
déng dich vu. Pong thoi, qua trinh tham gia t6 tung, IDE trinh bay quan diém chi
ddng ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén voi diéu
kién 13 “théa thudn lai don gid goc cia Hop dong”. IDE vién dan 1y do dé huy Hop
déng dich vu la do cac san phém ctia Block B1, B2 chua du diéu kién giao dich va
D N B khong chap nhan viéc ting gia ciia Cong ty IDE. Ca hai ly do nay déu
khong c6 can ctr bdi viée tiép thi san phém khong phu thudc vao viéc du &n co6 du
diéu kién kinh doanh hay chwa; dong thoi IDE yéu cau ting gia 1a hanh vi don
phuong stra d6i Hop dong ma khong c6 cin ct dé chimg minh viéc diéu chinh ting
gia gbe 1a phu hop.

Vé6i nhitng ¥ kién va nhan dinh trén, d& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim
khong chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo ciia nguyén don; tuyén giir
nguyén ban 4n cua Tda an cip so tham.

Déi véi ndi dung khang nghi cia Vién Truong Vién kiém sdt nhan dan qudn
Binh Tan, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don cé ¥ kién nhw sau:

- Péi voi ndi dung khang nghi cho rang, P N B chua tién hanh giao dich
thanh cong nén khong thé yéu cau IDE thanh toan phi tiép thi va phan phdi dbi voi
95 can ho cua Block B3, B4; 369 can ho cua Block B1, B2 va khoan lo1 1€ ra duoc
hudng ctua 191 can ho con lai Block B1, B2.

Bang thuong hiéu, uy tin trén thi trudng cling nhu sy quyét tim cua tat ca can
b0, cong nhan vién cua cong ty, sau khi ky két Hop dé)ng dich vu, B N B da thuc
hién nghiém thc, c6 trach nhi€ém nghia vu ctia minh trong viéc tiép thi, gidi thigu,
phan phdi san pham 14 toan bd cac cin ho cia du an dén khach hang. Hiéu tmg tir
cong tac truyén thong, marketing cia B N B di mang thong tin du an tiép can véi
thi truong rong khép; bén canh d6 nhu cau mua cin hd ¢ khu vuc Binh Tan ma tap
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trung 1a khu vuc Vinh Ldc tdng cao do cu dan ¢ cac tinh khac tap trung khu vuc
nay rat 1én. Sau khi IDE tir chdi khong cho B N B tiép thi va phan phéi, thi luong
khach hang quan tam dén viéc mua cin ho cta du an nay rat tot; thé hién viéc IDE
sau khi chdm dut Hop déng dich vu vo1 B N B da thuc hién viéc mua ban cac can
hoé con lai cua Block B3, B4 véi gia giao dich tir 24.000.000 dong/m*> dén
28.000.000 dong/m’. Trong truong hop khong tiép thi thanh cong ma khi Hop
d6ng dich vu két thic, P N B nhin mua tit ca cac cin ho chua ban duogc va tién
hanh phén phdi lai theo diing thoa thuan.

P N B tin rang véi uy tin va hiéu qua trong khau ban hang thi bao dam du kha
nang dé ban hét cac san pham trén. Thyc té, trong qua trinh thuc hién hop dong, B
N B d3 xéc 1ap cac phiéu thoa thuén tu vin ctia khach hang, phiéu thoa thuan vé
gid mua ban, phiéu dit chd can ho. Néu cac bén tiép tuc thuc hién Hop déng dich
vu thi B N B da gidi thi€u thanh cong 95 can ho cia Block B3, B4 cling nhu tién
hanh thuc hién tiép cac thu tuc, giao dich cua cac can ho thudc Block B1, B2 ding
nhu 16 trinh va két qua thuc hién ddi véi cac can ho thudc Block B3, B4. Nhung do
IDE don phuwong cham dut thyc hién Hop dong dich vy di lam D N B mét di
khoan lgi ich dédng ra dugc hudng cua 95 can ho thudoc Block B3, B4
(24.013.199.118 ddng); ciia 369 cin ho cia Block B1, B2 (123.630.384.538 dong)
va 191 can ho con lai ciia Block B1, B2 (44.298.814.141 d6ng) nén D N B yéu cau
IDE phai thanh toan céc khoan tién nay 1a phu hop va c6 co sd. Vién Trudng Vién
kiém sat nhan dan quan Binh Tan khang nghi cho rang vi cic can ho nay chua tién
hanh giao dich thanh cong nén khong thé yéu cau thanh toan phi tiép thi, phan phbi
1a chua phu hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan noi
dung khang nghi nay.

- Béi voi nhitng ndi dung khang nghi con lai, nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cuia bj don khéng c6 y kién, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm xem xét theo
quy dinh cta phap luat.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay khdng
nghi, phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia tb tung va ngudi tién hanh t tung da thuc hién
dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

+ V& ndi dung: Loi trinh bay cua nguyén don va ciia ngudi bao vé quyén, loi
ich hop phap ctia nguyén don cho ring Hop dong dich vu néi trén vi pham céc diéu
cAm cua phap luat, vi pham cic quy dinh vé kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo Luat Kinh doanh bat dong san nén yéu cau Toa an tuyén Hop dong
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v6 hiéu 13 khong c6 co sd; bai 18 ban chét cua Hop dong dich vu nay 1a hop dong
vé dich vu tiép thi va phan phdi, bén tiép thi hoan toan khong phai 13 bén truc tiép
thue hién viéc mua ban cac san pham 1a nha & hinh thanh trong twong lai ma chi la
bén thuc hién dich vy va nhan thu lao theo théa thuan. Lién quan dén cac ching ctr
1a cac phiéu dit chd, phiéu tu van gidi thiéu can ho véi khach hang 13 nhimg ban
photo copy, dy 1 nhitng tai liéu thé hién viéc bi don c6 thyc hién hoat dong tiép
thi va phan phdi, trong sudt qua trinh giai quyét & Toa an cap so tham nguyén don
cling khong c6 y kién gi d6i vai cac tai liéu ndy nén khong can thiét phai thuc hién
thu tuc ddi chiéu theo yéu cdu cia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua
nguyén don. Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu khang céo ctia nguyén don; chap
nhan ndi dung khéng nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh
Tan, can ct Khoan 2 Piéu 308 B luat TS tung dan su 2015, tuyén sua Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 14/2019/KDTM-ST ngay 11/4/2019 cia Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh theo ndi dung khéng nghi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

[1]. V& hinh thirc: Nguyén don ndp don khang céo va Bién lai thu tam tng an
phi phiic tham diing thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung déan sy
nam 2015 nén dugc chip nhan.

Quyét dinh khang nghi phtc thim sé 01/QDKNPT-VKS-KDTM ngay
26/4/2019 cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan duoc ban hanh
dung thoi han luat dinh va dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 280 B luat T6
tung dan su ndm 2015 nén dugc chap nhan.

V& thu tuc t6 tung xét xtr vang mat duong su: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh
c6 ngudi dai dién theo ty quyén 13 6ng Nguyén Hai Pang c6 Pon yéu cau xét xir
vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xir ving mat theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr tam dinh chi dé cho két qua giai quyét khiéu nai ctia Toa 4n lién
quan dén viéc nguyén don khiéu nai Quyét dinh stra chita, bé sung ban an sb
84/2019/QDb-SCBSBA ngay 10/6/2019 cua Toa an nhan dan quan Binh Tan. Hoi
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ddng xét xtr xét thay, lién quan dén khiéu nai trén Toa an nhan din quan Binh Tan
d3 c6 Cong vin sd 044/TA-TABT ngay 19/7/2019 tra 16i khiéu nai; dong thoi xét
day khong thudc cac trudng hop Tda an Tam dinh chi theo quy dinh tai Diéu 214
Bo luat TH tung dan sy 2015, do d6 Ho1 déng xét x{r van tiép tuc tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh phép luét.

[2]. Xét nd1 dung khang c4o cua nguyén don:

[2.1]. V& noi dung khang cdo cho rang Hop dong dich vu ky két gitra hai bén
vo hiéu do c¢6 nhiéu sai sét nhu: vi pham diéu cAm cua phap luat vé viée kinh
doanh bat dong san khong du diéu kién, str dung v6n huy dong cia khach hang sai
muc dich. Hoi ddng xét xir xét thay:

- V& hinh thire, Hop dong dich vu duoc ky két tu nguyén boi hai nguoi dai
dién hop phap cua hai doanh nghiép, do d6 chu thé ky két phu hop véi quy dinh
ctia phap luat; B N B 1a doanh nghiép c6 chirc ning va du diéu kién hoat dong kinh
doanh bat dong san theo quy dinh phap luat.

V& noi dung, hop dong co tén goi 1a Hop ddng Dich vu Tiép thi va Phan phbi
doc quyén. Theo d6, IDE dong ¥ giao va B N B dong ¥ nhan thyc hién dich vu tiép
thi va phan phdi doc quyén ddi voi 1.082 can ho 1a san pham cia dy an, co tong
dién tich san thuwong pham cin ho 1a 70.932.07m”. Tir tén goi va nodi dung trén cho
thay ban chat ctia hop dong 1a cung tng dich vu, dy 1a hoat dong thuong mai ma
theo d6 bén cung tng dich vu c6 nghia vu thyc hién dich vu va nhan thanh toan;
bén st dung dich vu c6 nghia vu thanh toan theo théa thuan. - Ban chit cua Hop
déng dich vu la su théng nhat gitta hai bén trong viéc thdéa thuan lam mot cong
viéc nhét dinh (tiép thi va phan phdi san pham 1a cac cin hd) va nhan thu lao theo
thda thuan (Phi tiép thi va phan phoi = gi4 ban - gié goc).

Nhu viy, giao dich giira cic bén 1a loai hinh cung tmg dich vu nén quyén va
nghia vu ctia cic bén duge didu chinh theo quy dinh cua Luat Thuong mai vé cung
ung dich vu.

- V& diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat dong san: Tai
thoi diém ky két Hop dong, Du 4n Green Town cta IDE di c6 cac loai gidy to:
Quyét dinh s6 370/QD-UBND ngay 27/01/2015 cia Uy ban nhan dan quan Binh
Tan vé viéc diéu chinh D6 4an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi 1/500; Quyét dinh
s6 3829/QD-UBND ngay 26/7/2016 ctua Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc chap
thuan dau tu du an; Gidy phép xay dung s6 198/GPXD ngay 24/10/2016 cua So
xay dyng thanh phd; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A0746419 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 21/7/2009. Nhu viy, cin cit Diéu 9
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Luat Kinh doanh bat dong san thi dyu an trén du diéu kién dé dua vao kinh doanh
theo quy dinh cua phép luat.

- V& viéc str dung ngudn tién trong tai khoan: IDE thira nhan da sir dung ngudn
tién trong tai khoan chung, trong do c6 tién huy dong tir khach hang dé chi tra cho cac
chi phi khac khong phai 13 dé thuc hién dy 4an. Xét thay, ngudn tién trong tai khoan
duoc hinh thanh tir nhiéu ngudn khac nhau, trong d6 c6 ca ngudn tién ma B N B dit
coc va cac nguodn tién khac. Viée IDE lay ngudn tién trong tai khoan trén dé chi tra chi
phi dich vu vé hoat dong tiép thi, phan phéi san pham cho B N B 1a phu hop véi quy
dinh. Mit khéc, ddi chiéu quy dinh ctia phap luat vé hop dong dich vu thi khong c6 quy
dinh viéc sir dung ngudn tién sai muc dich s& lam cho hop dong dich vu giita cac bén
vO hiéu.

Tt nhitng phéan tich néu trén c6 co s& xac dinh Hop déng dich vu tiép thi va
phan phdi doc quyén gitta IDE va B N B 1a hop phap, su thoa thuan giita cac
duong su 13 tu nguyén, khong trai phap luat nén Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong dich vu vo
hiéu la c6 can cti. Do do, Hoi déng xét x1r phuc tham khong c6 co s& chép nhan ndi1
dung khang cdo noi trén ctia nguyén don.

[2.2]. V& ndi dung khang cdo cho ring, Toa an cip so thim cé sai 1am trong
viéc ap dung phap luat, anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don.
Hoi dong xét xir xét thiy:

Nhu di nhan dinh ¢ trén, ndi dung va tén goi ctia hop dong thé hién day l1a
Hop d6ng dich vu vé tiép thi va phan phdi doc quyén san pham cin ho chung cu.
Ban chat caa hai bén 1a sy thoa thuan vé cung ung dich vu, day la hoat dong
thuong mai ma theo dé bén cung tng dich vu c6 nghia vu thyc hién dich vu va
nhan thanh toan; bén st dung dich vu c6 nghia vu thanh toan theo thoa thuan. Toa
an cap so tham can ctr Chuong III cia Luat Thuong mai 2005 quy dinh vé cung
tmg dich vu dé giai quyét vu an 1a phu hop Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
khéng c6 co sd chap nhan ndi dung khang cdo néi trén ciia nguyén don.

[2.3]. Vé noi dung khang cdo cho rang, Toa an cap so tham khong thu thap
tai licu, chung cur theo diing quy dinh ctia phéap luat cling nhu khong triéu tap tham
gia t6 tung, 1ay ¥ kién cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a céac
khach hang mua cin ho 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Hoi déng xét xir
xét thay:

Trong qué trinh giai quyét, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap
ctia cac bén xuit phat tir Hop doéng Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén sb
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01122016/HDDV-TT&PPDQ/IDE-DXDNB, do dé viéc giai quyét quyén, nghia
vu clia cac bén phai trén co sd cac thoa thuan, diéu khoan ctia hop dong nay va day
dugce xem 1a chimg clr quan trong nhét ctia vu an. Pong thoi, dé chtirng minh cho
cac yéu cau phan t6 ctua minh, bi don ciing dd cung cip cho Toa an céc tai liéu,
chtng cir khac lién quan dén qua trinh thyc hién va két qua ciia viéc tiép thi, phan
phéi theo nhur thoa thuan tai Hop dong dich vu.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén
don cho rang, tit ca cac phiéu nhén tién, phiéu dit chd cta khach hang ma bi don
cung cap cho Toa an déu 1 ban photo copy la khong ding quy dinh. X¢ét thay, tat
ca cac tai liéu, chimg clr ndy trong qua trinh t6 tung tai cp so tham, Toa 4n da t6
chtrc Phién hop viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing ctr; cac bén duong su déu
thira nhan cac chimg ct trong vu an va khong c6 y kién, khong c6 khiéu nai. Pong
thoi, cac tai liéu nay déu ching minh cho viéc B N B ¢6 thuc hién viéc gi6i thiéu,
tu van, tiép thi, phan phdi cac can ho cua IDE va trong sudt qua trinh tham gia t6
tung, IDE ciing khong phti nhan vé ndi dung nay.

Do béan chit cua viéc tranh chép trong vu an la Xuat phat tr viéc thyc hién
Hop dong dich vu tiép thi va phan phéi doc quyén giita IDE va B N B, do d6 van
dé cua vy an 1a giai quyét cac quyén, nghia vu cta hai bén lién quan dén Hop ddng
dich vu néi trén va ndi dung vu 4n khong lién quan ciing nhu khong anh huéng dén
quyén, loi ich cua cac khach hang 1a nhimg ngudi truc tiép ky két hop dong mua
ban can hg vai IDE.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay y kién cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé cho rang khong can phai thuc hién viéc dbi chiéu lai
tai lidu 1 cac phiéu dit chd, phiéu thu tién khach hang ciing nhu khéng can phai
triéu tap khach hang 1a nhitng ngudi mua cian hd vao tham gia t6 tung theo nhu yéu
cau ctia nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép cia nguyén don 1a phu hop. Do do,
ndi dung khang cao néu trén ciia nguyén don 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan .

[2.4]. V& noi dung khang céo lién quan dén cac yéu cau phan td cia bi don.
Hoi dong xét xir xét thiy:

- Theo hd so vu an va cac duong su xdc nhdn, tinh dén thoi diém hién tai
khéng ¢ van ban nao thé hién cac bén dong ¥ chdm dut Hop dong dich vu va da
giai quyét xong hau qua khi hop dong két thuc. Tuy nhién, hd so thé hién ngay
13/11/2017, IDE c¢6 phat hanh Céng vin sé 20417/CV/IDE-DXDNB véi ndi dung
thong bao cho bi don biét viéc hop tic ctia cac bén s& khong thé tiép tuc thuc hién
dugc, ddng thoi nguyén don sé khoa toan bd san pham con lai cua Block B3, B4 dé
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nguyén don truc tiép thuc hién quyén ban hang va yéu cau bi don khong thuc hién
viéc md ban va tién hanh cac hoat dong lién quan dén viéc chao ban san phém cua
Block B1, B2.

Tiép theo, ngdy 29/11/2017 nguyén don phat hanh Cong vin s
21717/TB/IDE-DXDNB thong bao cho bi don biét 1a nguyén don hiy bo Hop
ddng Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén néi trén. Ngay 14/12/2017, bi don
d3 giri van ban dé nghi nguyén don xuit hop dong cho 25 cian hd nhung nguyén
don khong chip nhén, diéu nay din dén bi don khong thé tiép tuc thuc hién viéc
tiép thi va phan phdi dugc.

Véi nhirng tai liéu ching ct né€u trén, ¢6 co s& xac dinh IDE da c6 hanh vi
don phuong cham dut cac thoa thuan trong Hop dong dich vu nén Toa 4n cip so
tham chap nhan yéu cau phan té ctia bi don, tuyén chdm dut Hop dong dich vu do
18i cia nguyén don di don phuong cham dut 13 co co s6.

- Nhu d3 phan tich, néu khong vi hanh vi don phuong chdm dut Hop dong
dich vu véi B N B thi hop dong nay s& duoc thyc hién cho dén khi cong viéc hoan
thanh. Va trén thuc té tinh dén ngay 13/11/2017, b N B 1a don vi duy nhét thuc
hién viéc tiép thi toan bo du an dé dua Green Town tiép cin khach hang.

Xét théy, ban chét giao dich cua cac bén 1a cung g dich vu nghia 1a sy théa
thuan gitra cac bén dé nhan lam mot cong viéc va nhan thu lao. Viéc don phuong
cham dut Hop dong cung ung dich vu ciia IDE thudc truong hop vi pham co ban
theo quy dinh tai Khoan 13 Piéu 3 Luat Thuong mai d6 1a: sy vi pham hop déng cua
mot bén gay thiét hai cho bén kia dén mirc 1am cho bén kia khong dat dugc muc
dich ctia hop dong. Trong cac khoan tién ma B N B yéu cau, trir yéu cdu tra coc 1a
duong nhién phai hoan lai theo théa thuan, con lai cac khoan boi thuong khac Hoi
d6ng xét xtr so tham nhan dinh 13 phi dich vu 14 ¢6 co so. Mit khac, can xac dinh 1o
giao dich gitta IDE va B N B 1a cung tng dich vu khong phai 13 hop dong hop tac
kinh doanh hodc gép von hodc hop dong dai Iy dé budc thiét hai vat chat phai xay
ra. Cac khoan chi phi nay ngay tir khi giao két hop dong cac bén da c6 thoa thudn,
viéc thoa thuan 1a ty nguyén phu hop nguyén tic kinh doanh, do d6 khong can thiét
phai co6 thi€t hai xay ra boi phi dich vu hoan toan co thé tinh toan dugc dua trén
thoa thuan cua Hop dong dich vu, d6 1a tinh trén gia tri thuc té khi IDE truc tiép
ban can ho véi khach hang va trir di gia gdc ban can ho, trir cac khoan thué con lai
1a phi dich vu.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir so tham chap nhan toan bo cac
yéu cau phan t6 ctia bi don vé yéu cau tra coc, chi phi tiép thi va cac khoan loi
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nhuan 18 ra néu cac bén tiép tuc Hop ddng thi B N B dugc hudng 13 c6 co so.
Pong thoi, do muc 13i sudt ma bi don yéu cau ap dung 13 16,5%/nam 13 chua phu
hop nén Toa an cip so tham diéu chinh lai mic 13i suat 1a 14.95%/nam dé ap dung
tinh 1ai cham thanh toén 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham xét thiy khong co co s
chap nhan noi dung khing co noi trén ciia nguyén don.

[3]. Xét ndi dung khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan quan
Binh Tén, Thanh phd H6 Chi Minh:

[3.1]. Béi véi ndi dung khang nghi cho rang, B N B chua tién hanh giao dich
thanh cong nén khong thé yéu cau phi tiép thi va phan phdi theo Hop dong dbi voi
95 cin h¢ cta Block B3, B4 12 24.013.199.118 ddng; ddi véi 369 cin ho cua Block
B1, B2 1a 123.630.384.538 déng va khoan lg1 1€ ra dugc hudng ctia 191 can hg con
lai Block B1, B2 12 44.298.814.141 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu di nhan dinh & phan [2.4], xét thdy Toa an cap so tham chdp nhan yéu
cau phan td néu trén cta bi don 1a c6 co sd. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
khéng ¢6 co s& chip nhin ndi dung khang nghi nay cia Vién Trudéng Vién kiém
sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3.2]. D6i voi ndi dung khang nghi lién quan dén phan tuyén veé tiép tuc duy
tri Quyét dinh ap dung Bién phap khan cip tam thoi sb 02/2018/QD-BPKCTT
ngay 22/01/2018 va Quyét dinh ap dung Bién phap khan cip tam thoi sb
15/2018/QD-BPKCTT ngay 27/8/2018; phan tuyén vé 13i suat cham tra thi hanh
an, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay c6 co s nén dugc chap nhan.

Vé6i nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy, Toa an cip so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta IDE vé viéc tuyén Hop dong dich vu Tiép
thi va Phan phdi doc quyén sd 01122016/HPDV-TT&PPDQ/IDE-DXDNB ky
ngay 01/12/2016 vo hiéu; chap nhan yéu cau phan t6 cia B N B vé viéc tuyén
cham duat Hop dong dich vu néi trén do 18i ciia IDE don phuong chiam dat hop
ddng va budc IDE hoan tra, thanh toan cac khoan bdi thudng chi phi tiép thi, phan
phdi 13 c6 co s. Do d6, khong co co s& dé chap nhan ndi dung khang céo cua
nguyén don.

No6i dung khang nghi cia Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan quin Binh
Tan vé td tung va ph?m tuyén vé 14i suat cham thi hanh 4n 13 ¢6 co s&, nén dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé HO6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham stra ban an so tham 1a c6 co sé chap nhan.

[4] Xét 101 trinh bay cua nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap:
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- Xét 101 trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
khong phu hop vé6i ¥ kién phan tich cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh va nhan dinh cua Hoi déng x€t xur nén khong dugc chép nhan.

- Xét 101 trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don 1a
phu hop véi ¥ kién phan tich cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh va nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

V6i nhing phén tich va nhan dinh & trén, Hoi dong xét xtr phtic tham xét thay
ndi dung khang céo cua nguyén don 1a khong co co s¢ dé chip nhan; chip nhan
mot phan ndi dung khang nghi cia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan quén
Binh Tan. Can sira mdt phan ban an kinh doanh thwong mai so thim s
14/2019/KDTM-ST ngay 11/4/2019 ctua Toa &4n nhan dan quan Binh Tan, Thanh
phd Hb Chi Minh.

[5] V& an phi kinh doanh thwong mai phac thim: Do ban an so thdm bj sira
nén duong su khong phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cin ctr Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 74; Diéu 78; Diéu 82; Diéu 86; Diéu 302; diéu 306 Luat Thuong
mai 2005;

Can ctr Biéu 3; Piéu 9; Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

Can cir An 1¢ s6 09/2016/AL vé xac dinh 13i suat ng qua han trung binh trén thi
truong va viée tra 1ai trén s tién phat vi pham bdi thudng thiét hai;

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 18 phi Toa an va Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan déan ti cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh vé 1ai,
14i suat, phat vi pham;

Can cur Luat Thi hanh an dan su,

Stra Ban 4an kinh doanh thwong mai so thdm sé 14/2019/KDTM-ST ngay
11/4/2019 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an s6 84/2019/QD-SCBSBA ngay
10/6/2019 cta Toa 4n nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi Minh.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — IDE vé viée yéu cau
tuyén bd Hop dong Dich vu Tiép thi va Phan phdi doc quyén sb 01122016/HDDV-
TT&PPPQ/IDE-DXDNB ky ngay 01/12/2016 giita IDE va B N B d6i véi dy an
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Green Town, toa lac tai Khu dan cu d6 thi Vinh Loc, phuong Binh Hung Hoa B,
quan Binh Tén, Thanh phé HO Chi Minh 13 v6 hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cta bi don - B N B: Xac dinh viéc
chim dt thuc hién Hop dong Tiép thi va Phan phdi doc quyén so
01122016/HPDV-TT&PPPQ/IDE-DXPNB ngay 01/12/2016 do 16i ctia Cong ty
Trach nhiém hitu han IDE d3 don phuong chim dit hop dong.

Budc IDE phai thanh toan cho B N B téng s6 tién 1a 313.079.800.000 dong
(Ba tram muoi ba 1y khéng tram bay muoi chin triéu tdm tram nghin) ddng. Bao
gom:

- Tién coc d6i véi viée da giao dich thanh cong 427 can ho thudc Block B3 —
B4 ma Cong ty IDE phai tra lai cho Cong ty B N B 1a: 4.540.229.885 d6ng va lai
sudt phat sinh dén ngdy xét xir so tham (ngay 11/4/2019) tong cong la:
955.849.000 dong.

- V& phi tiép thi va phan phdi 427 can hé ma Cong ty B N B di giao dich
thanh cong cua Block B3 — B4 ma Cong ty IDE con phai tra 1a 28.637.568.917
d6ng va 13i suat phat sinh 12 9.408.141.666 dong.

- Bdi thuong khoan o1 1€ ra dugc hudng: Loi ich 1€ ra dugc hudng cia 427
can ho di giao dich thanh cong theo tién do thanh toan: 52.135.842.711 ddng.

- B6i thuong khoan lgi dang ra duoc hudng cua 95 cin ho chua giao dich:
24.013.199.118 dong.

- Tra tién coc ctia 95 cin hd con lai ciia Block B3 — B4: 5.459.770.115 dong.

- Tré tién coc Block B1, B2: 20.000.000.000 déng;

- Boi thuong thiét hai vé khoan 1oi 18 ra dugc huong dbi véi 369 can ho 1a
123.630.384.538 dong;

- Bdi thudng khoan 1oi 18 ra duge huong cua 191 can ho 14 44.298.814.141 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don - Cong ty C6 phan
Dich vu va Pau tu Cong ty B N B ddi véi khoan 13i, sb tién 1.059.529.370 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
02/2018/QD-BPKCTT ngay 22/01/2018 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 15/2018/QD-BPKCTT ngay 27/8/2018 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh dé bao dam thi hanh an.

Huy boé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 15/2018/QD-BPBD
ngay 14/11/2018 ciia Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Cong ty C6 phan Dich vu va Pau tu Cong ty B N B duoc quyén lién hé Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — Phong Giao dich An Lac, Thanh phé
Hd Chi Minh dé nhan lai s6 tién bao dam 1a 100.000.000 (Mgt tram triéu) dong tir
tai khoan s 060198747737.

Hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 05/2018/QD-BPBD
ngay 03/7/2018 cta Toda an nhan dan quian Binh Tan, Thanh phé HS Chi Minh.
Cong ty C6 phan Dich vu va Pau tu Cong ty B N B duoc quyén lién hé Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phuong Pong — Chi nhanh Phti LAm — Phong Giao dich Binh
Tan, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhan lai sb tién bao dam 1a 200.000.000 (Hai
tréim triéu) dong tir tai khodn s6 0112100002885007.

5. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: IDE phai chiu an phi 1a
424.079.800 ddng (Bon tram hai mwoi bon triéu khéng tram bay muwoi chin nghin
tam trdm) ddng, dugc trir vao tién tam Ung an phi ma IDE d nop 1a 3.000.000 (Ba
triéu) dong theo bién lai tam Gmg an phi s6 AA/2017/0001708 ngay 22/11/2017
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh Téan, Thanh phé) HO Chi Minh. IDE con
phai chiu sb tién 421.079.800 ddng (Bon tram hai mwoi mot triéu khéng tram bdy
muoi chin nghin tdm tram) dong.

D N B phai chiu an phi 1a 43.785.881 ddng (Bon muoi ba triéu bdy tram tdm
muoi ldm nghin tam tram tam muoi mét) déng, duge trir vao cac khoan tién tam
tmg 4n phi ma B N B d3 ndp gém: 82.500.439 (Tdm muroi hai triéu ndm tram
nghin bon tram ba mwoi chin) dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
AA/2017/0043205 ngay 03/01/2018; 58.745.312 (Nam muwoi tam triéu bay tram
bon muoi lam nghin ba tram muwoi hai) ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi
s& AA/2017/0043350 ngay 24/01/2018; 189.558.951 (Mot tram tam mueoi chin
triéu nam tram ndm muoi tdm nghin chin tram nam mwoi mor) dong theo bién lai
thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2018/0029148 ngay 03/5/2018; 300.000 (Ba tram
nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0008256 ngay
22/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh pho Ho Chi
Minh. Céng ty C6 phan Dich vu va Pau tu Cong ty B N B dugc nhan lai s6 tién 1a
287.318.821 dong (Hai tram tdm muoi bdy triéu ba tram mudi tdm nghin tam tram
hai miwroi mor) ddng.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh an dan su c6 thAm quyén khi ban an c¢6 hiéu luc
phép luat.

6. V& an phi dan sy phuc tham:
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IDE khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phac thim, hoan lai tién
an phi tam ndép 1a 2.000.000 (Hai triéu) ddng theo Bién lai thu tién s
AA/2018/0013588 ngay 24/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa i nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM,;

- Vién kién sat nhan dan Tp.HCM;

- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quan Binh Tan, Tp.HCM;
- Toa an nhan dan quan Binh Tan, Tp.HCM,;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu 4n. (20). Tran Thi Thwong
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