TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phdc

Ban 4n sb: 173/2026/DS-ST.
Ngay 24 - 4 - 2026
V/v: “Tranh chdp vé hop dong
cam co gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tir Nhu Phuong

Ba Phan Thi Triéu Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phugng Ia Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
5 - An Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din khu vwe 5 - An Giang tham gia phién
tda: Ba Tran Thuy An - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 5 - An Giang
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 98/2025/TLST-DS ngay 02 thang 10
nam 2025 vé viéc tranh chip “Hop dong cam cé gidy chirng nhdn quyén sir dung dét”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 133/2026/QDXXST - DS, ngay 23 thang 3
nam 2026.

1.Nguyén don: Ong T6 Thanh P - sinh ndm: 1985; S6 can cudc cong dan:
092085001688 dia chi: 4p T, xa T, Thanh phd Can Tho.

2.Bi don: Ong Phan Pinh Q, sinh nim: 1987; S6 can cuée cong dan:
03708701130;

Ba Duong Thi H- sinh nam: 1983; S6 can cudc cong dan: 09118301672.

Cung dia chi: ap Hoa B, xa Hoa Hung, tinh An Giang

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T - sinh ndm: 1988; S6
can cudc cong dan: 092188001675; dia chi: 4p T, xa T, Thanh phd Can Tho.

(Ong P, ba T c6 mat; Ong Q, ba H vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va tai phién Toa, ong T6 Thanh P trinh bay: Ong va vo
chong ong Phan Pinh Q - ba Duong Thi H ¢6 choi chung véi nhau. Sau d6, vo chong
6ng Q - ba H hoi vay cua 6ng sd tién 03 1an cu thé:



Ngay 10/8/2023 6ng chuyén khoan cho ong Quan sb tién: 180.000.000 ddng,
cach khoang 30 ngay sau ong giao bang tién mit: 170. 000.000 ddéng. Tong cong
350.000.000 dong va hai bén viét gidy tay v6i noi dung cam gidy ching nhan quyén
str dung dét. Vo chong ong Q giao cho 6ng 02 thira dat gém thira s 701, to ban dd sb
13, dién tich 602,6 m?; Thira s6 125, to ban d6 s6 13, dién tich 1.602,7 m?, dat déu toa
lac tai ap H, xa H, huyen G (nay la ap H, xa H, tinh An Giang) do 6 ong Q - ba H dimg
tén quyén str dung dat. Hai vo chong ong Q - ba H déu ky tén vao gidy tay cam cb co
ba Lé Hong L 1am chu’ng 1a ng cam gidy chimg nhén trén cua vg chong ong Q - ba H.
Ngay 05/11/2023 6ng giao tién mat cho 6ng Q: 440.000.000 dong (bon trim bén muoi
triéu dong). Pén ngay 26/3/2024 giao thém sO tién 200.000.000 ddng (hai tram triéu
dong). Hai bén co viét g1ay cam tiép 02 thira dat trén, vo chong ong Q - ba H co ky tén
vao gidy tay c6 ba Lé Hong L 1am chung 13 6ng cam gidy ching nhan trén cia vo
chdng 6 ong Q - ba H.

Téng cong 6ng cho vo chong 6ng Q- ba H vay sd tién: 990.000. 000 ddng (chin
tram chin muoi triéu dong). Sau d6, vo chong ong Q - ba H khong tra tién cho nén thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng thira dt s6 701, to ban dé sb 13, dién tich 602,6 m? tinh
thanh tién 13 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong). Hai bén da lam thu tuc chuyén
nhuong xong. SO tién con lai 590.000.000 dong (ndm tram chin muoi triéu dong) rat
nhiéu 1an ong yéu cau vo chong éng Q tra nhung chi hira ma khong tra, hai vo chong
b6 di lam dn gan 02 ndm nay. Sau d6, ba H trd vé dia phuong con 6ng Q thi lam an ¢
S, ong co dién thoai thi 6ng Q hira Vé dé ra Toa thoa thuan nhung cho dén nay ciing
khong Ve dé giai quyet Nay ong yéu cau Toa an giai quyét: Budc o ong Q - ba H tra cho
ong so tién vay gdc 590. 000.000 dong (nam tram chin muot triéu d6ng) khong yéu cau
tinh 1ai. Ong s& tra lai gidy chimng nhan quyén sir dung dat so CI1 678360, Thtra s6 125,
td ban d6 s6 13, dién tich 1.602,7 m?, dat déu toa lac tai 4p H, xa H, huyén G (nay la
ap H, xa H, tinh An Giang) cho vg chéng ong Q - ba H.

Bi don ba Duong Thi H trinh bay: Ba xac dinh khong cung 6ng Q hoi vay cua
ong T Thanh P sd tién tong .cong 990.000.000 dong, ba khong ky tén trong 02 gidy
tay cam gidy chimg nhan quyen str dung dat gom thira dat s6 701, to ban d6 s6 13, dién
tich 602,6 m?; Thira dat s6 125, to ban d6 s6 13, dién tich 1. 602 7 m?, dat déu toa lac
tai ap H, x@ H, huyén G (nay la a ap H, xd H, tinh An Giang) do v¢ chong to1 du’ng tén
quyén su dung dat. D6i véi thira dat s6 701, to ban d6 sb 13, dién tich 602,6 m? hién
nay da chuyén nhuong cho dng T6 Thanh P ly do la ba Lé Thi T vo 6ng P noi dng
Phan Dinh Q (chdng ba) co thiéu no ctia 6ng P va ba T sé tién khoang hon 100.000.000
doéng (mdt trim triéu dong) nhung hai bén tinh toan tong cong: 150.000.000 dong.
Thira dat nay tinh thanh tién 12 400.000.000 dong, phan d tra trir ra con lai 250.000.000
ddng thi vo chong ong P — ba T tra cho ba dé ba giri s6 tiét kiém cho me rudt cia ba.
Sau khi, chuyén nhuong xong thi bén éng P — ba T khong giao tra s6 tién con lai. Khi
chuyén nhuong thira dat trén hai bén khong lap gidy tay thoa thuan vé sb tién
250.000.000 dong du. Ba T c6 dua cho ba 25.000.000 dong do ba no Ngan hang chinh
sach x4 hoi nén ba cam sd tién nay di tra. S6 tién con lai 225.000.000 dong thi ong P
noi tra vao khoan vay 350.000.000 dong ctia 6ng Q vay cua 6ng P. Nay 6ng P khoi
kién yéu cau vo chong ba tra 590.000.000 dong thi hién nay mot minh ba khong tur giai
quyét duoc, hién nay 6ng Q di lam an ¢ S, ba sé& lién hé vé dé giai quyét cing voi ong
P.



Tai bién ban 1y 101 khai ngay 19/3/2026 ba Le Thi T trinh bay: Ba co biét viée
ong P cho vg chdng ba H vay nhiéu 1an, ba nhé khong rd timg 1an cu thé nhung tong
s tién ong P giao cho vg chdng ba H 1a 990. 000.000 dong Do vo chong ba H khong
tra duogc so tién trén nhu da cam két trong gidy cAm c¢b nén vo chong ba H da chuyen
nhuong thua dat s 701, t& ban d6 sb6 13, dién tich 602,6 m? tinh thanh tién
400.000.000 dong cho 6ng P va ba. Hi¢n thira dat nay da lam tha tuc va sang tén cho
6ng P va ba ding tén quyén sir dung dat. Thira dat nay do vo chong ba H thoa thuan
v6i vo chong ba tinh thanh tién 400.000.000 dong trir vao khoan no 990.000.000 dong.
Hién vo chdong ba H con no cta 6ng P 1a 590.000.000 dong. Viéc vo chong ba H vay
tién cua 6ng P c¢6 ky hop dong dén hen khong tra thi hai bén tu giai quyét v6i nhau, ba
khong v kién gi thém.

Phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 5 - An Giang
doi véi vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
nguyén don trong vu an duoc thue hién dung theo quy dinh cta phap luat té tung dan
su quy dinh. Riéng bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh quy dinh
tai Diéu 70, Piéu 72 cua Bo luat T tung dan su.

Vé quan dlem gidi quyet vu an: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau 6ng
Q—-baH tra s6 tién vay con thleu 590.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai, 6ng P s&
tra lai 01 glay ching nhan cam cd. Vé mit chung ctr, phia nguyén don da cung cap
gém 02 hop ddng cam cb co chit ky ciia vo chong 6 ong Q — ba H. Toa an da téng dat
cac thu tuc cho 6ng Q nhung 6ng Q khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Con ba H thi cho rang khong vay, khong ky tén nhung ba khong dua ra
dugc chung cir chung minh nén viée ba H trinh bay 1a khong co co so. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vé an phi: Bi
don phai chiu toan bd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& trinh t tha tuc t6 tung:

{1.1} V& thim quyén: Ong T Thanh P khoi kién yéu cau 6ng Phan Dinh Q va
ba Duong Thi H thye hién nghia vu tra tién cam cd tai san theo hop dong da ky két nén
day 1a tranh chap vé hop dong dan su duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat
Té tung dan su. Ong Q va ba H c6 dia chi cu tra tai 4p H, xa H, huyén G, tinh Kién
Giang (nay 1a ap H, xa H, tinh An Giang) nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 01 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, vy kién thudc tham quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan khu vuc 5 - An Giang.

{1.2} V& su c¢6 mit ctia duong su: Ong Phan Pinh Q, ba Duong Thi H véi tu
cach la bi don trong vu kién da dugc Toa an nhén dan khu vyc 5 - An Giang triéu tap
hop 16 tham gia t6 tung tai Toa 4n nhung Vang mat khong c6 ly do. Xet thdy viéc ving
mat cua ong Q, ba H khong lam anh hudng dén qua trinh giai quyet vu an nén ap dung
khoan 2 Bleu 227 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015, Hoi déng xét xir tién hanh
x€t xu Vang mat.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ong T6 Thanh P khéi kién yéu cau ong Phan Pinh Q, ba Duong Thi H tra sO
tién vay 590.000.000 dong (nam tram chin muoi triéu dong) ong sé tra lai gidy chimg
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nhan quyen st dung dat s6 CI 678360, Thira sb 125, t6 ban d6 s6 13, dién tich 1.602,7
m?, dat déu toa lac tai ap H, xa H, huyén G (nay la ap H, xa H, tinh An Giang) do 6ng
Q, ba H dung tén quyén str dung dat.

{2.1} Xét yéu cau khoi kién cua ong T Thanh P vé viée bugc 6ng Q - ba H tra
s tién vay phat sinh tir Hop ddng cam cb gidy ching nhan quyén st dung dat ma hai
bén di giao két voi nhau. Theo d6, 6ng P cho vo chong 6 ong Q - H vay tién 03 lan. Lan
dau vao ngay 09/10/2023 6ng P giao cho 6ng Q - ba H sé tién 350. 000.000 ddng; Lan
thir hai vao ngay 05/11/2023, bén 6 ong P giao cho dng Q - ba H vay s tién 440.000. 000
d6ng; Lan thir ba 6ng P giao Cho 6ng Q - ba H s6 tién 200.000. 000 dong Khi giao tién
hai bén déu lap thanh vin ban vé6i ndi dung bén 6ng Q - ba H cam gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Bén 6 ong Q - ba H 9 |ao cho 6ng P tai san la quyen st dung dat gdm
02 thira dat: Thura dat s6 701, t ban d6 s 13, dién tich 602,6 m?; Thtra sO 125, to ban
dd s6 13, dién tich 1.602,7 m2 dat déu toa lac tai ap H, xa H, huyen G (nay la a ap H, xa
H, tinh An Giang) do 0ng Q - ba H dung t€n quyén st dung dat. Thoi han cam cb ké
tur ngay 09/10/2023 dén ngay 09/ 10/2024. Pong thoi, thoa thuan néu bén 6 ong Q - ba H
khong chudc lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thi bén ong P quy ra tlen lay dat.
Cac bén cung ky nhan vao van ban thoa thuan bén giao gidy va bén giao tién. Lan thir
hai giao tién hai bén tiép tuc ap thanh van ban voi ndi dung cam gidy chimg nhan
quyén st dung dat Thoi han cdm cb ké tir ngay 05/1 1/2023 dén ngay 05/1 1/2024. DPéng
thoi, thoa thuan néu bén 6 6ng Q - ba H khong chudc lai gidy chimg nhin quyén str dung
dat thi bén 6ng P quy ra tién 1dy dat.

Téng cong 8o tién 6ng P cho 6ng Q - ba H vay 990.000.000 d6ng (chin tram chin
muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan miéng v6i nhau vé 13i sut 3%/thang. Qua trinh
thue hién hop dong bén ong Q - ba H dong 13i duge mot thang rdi khong tra 14i cho
6ng P. Giita ong P va vo chong ba H - 6ng Q da ngoi lai két toan véi nhau, bén ong Q
- ba H thong nhat chuyén nhuong cho ong P thira dat s6 701, to ban do s6 13, dién tich
602,6 m? do 6ng Q — ba H dtng tén quyén sir dung dat dé trir no, tinh thanh tién thia
dat chuyén nhugng 12 400.000.000 dong. Hai bén da lam thu tuc va chuyén quyén s
dung dat cho 6ng T6 Thanh P, ba Lé Thi T ding tén quyén sir dung dat vao ngay
12/4/2024. S6 tién hai bén d3 khu trir véi nhau 400.000.000 dong, s0 tién ong Q - ba
H con ng cua ong P 1a 590.000.000 ddng, ong P di nhiéu lan yéu cau vo chong ba H
tra s6 tién trén nhung vo chong ba H - 6ng Q da bo di khoi dia phuong kéo dai cho dén
nay.

(2.2} bé ching minh cho yéu cau khoi kién trén thi 6ng P c6 cung cap cac tai
liéu chimg ctr gom hai hop ddng cam gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ngay
09/10/2023 va giay dé ngay 05/11/2023 c6 chit ky ctia cac bén va 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat Tai phién hoa giai ngay 10/01/2026 ba H xac dinh ba khong vay
muon hay cam cd glay ching nhén quyén su dung dat de vay tién ctia 6ng P va khdng
ky tén trong glay cam c6. Toa an da ra thong bao yéu cau ba H lam don giam dinh chtr
ky, chit viét. Dong thoi, cung cap tai liéu chumg cir chimg minh viéc chuyén nhuong
thira dat trén va lam don yéu cau phan t6 dé bu trir nghia vu nhung ba H khoéng thuc
hién.

{2.3} Mat khac, ba H lai thira nhan c6 viéc chuyén nhuong thira dat s6 701, to
ban do sb 13, dién tich 602,6 m? cho vg chéng ongP-baT dé tra khoan vay cua ong
Q khoang 100.000.000 dong chtr khong phai khoan vay nhu 6ng P khéi kién nhung ba
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H lai khong chimg minh dugc khoan vay nay. Ong P va ba H xac dinh c6 lién lac dugc
voi 6ng Q dé dén Toa 4an thoa thuan tra so tién trén nhung 6ng Q khong dén dé giai
quyét. Ké tir thoi diém thu 1y vu an dén ngay mo phién Toa x¢ét xur, 6ng Q khong giao
ndp vin ban thé hién y kién gi ddi véi yéu cau khoi kién ctia éng P. Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 cua Bo luat TH tung dan su: “Duong su co quyén phan doi yéu cau
ciia nguwoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu thap, cung cap,
giao ndp cho Toa an tai liéu, chimg cir dé chirng minh cho sw phdn doéi d6”. Nhung
trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ong Q - khong ¢ y kién phan dbi nao déi voi yéu
cau khoi kién cta 6ng P ciing nhu chung cir do 6ng P cung cip nén xem nhu ong Q
mac nhién thira nhan.

Tur nhitng phan tich trén cho thiy viéc hai bén xac 1ap hop dong gidy tay véi
nhau ¢6 sy thoa thuan vé cac diéu kién dé rang budc trach nhi¢m khi mot bén c6 vi
pham. Bén 6ng Q - ba H do khong tra dugc tién vay nhu thoa thuan da chuyén nhuong
cho 6ng P thira dit s6 701, dién tich dién tich 602,6 m? v&i gia 400.000.000 ddng dé
khau trir vao khoan vay 990.000.000 ddng, sb tién con lai 590.000.000 dong 6ng Q -
ba H khong thanh toan cho 6ng P nén dng P khai kién 1a hoan toan c¢6 can ¢t phu hop
v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 11; Diéu 309, Diéu 310, Diéu 311, Diéu 312, Diéu 313,
Diéu 314 cua Bo luat Dan sy naim 2015. Xt budc 6ng Q - ba H phai tra sb tién trén cho
ong P.

{2.4} Vé yéu cau tinh 1i: Do ong P khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xtr
khong giai quyét.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién
con phai thi hanh &n theo muc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy
nam 2015.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 c6 can ctr nén Hoi déng xét XU chép
nhan.

[3] V& an phi; Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy, khoan 2
Diéu 26 ctia Nghi quyet 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi, 1
phi Toa an;

Do yéu cau cua 6ng P dugc chdp nhan nén hoan lai tién tam tmg an phi theo
quy dinh cua phap luat.

Budc 6ng Phan Pinh Q va ba Duong Thi H phai chiu 4n phi dan su so thAm c6
gia ngach cta s6 tién: 590.000.000 dong:

400.000.000 dong = 20.000.000 dong + (159.000.000 dong x 4%) = 26.360.000
dong.

Vicac lé trén

QUYET PINH:

Can cw ydo khodn 3 Piéu ?6, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, khoan I Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 cua B¢ ludt To tung dan sy nam 2015,



Can cir khodan 4 Diéu 11; Diéu 309, Diéu 310, Diéu 311, Diéu 312, Diéu 313,
Piéu 314 cua Bé lugt Ddin sw nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ngp, qudn Iy va sit dung
an phi va ¢ phi.

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Td Thanh P d6i véi 6ng Phan
binh Q va ba Duong Thi H.

Budc 6ng Phan Pinh Q va ba Duong Thi H tra cho éng T6 Thanh P sé tién
590.000.000 ddng (nim traim chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa s6 tién
con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Ong P ¢6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 678360,
thira dat sb 125, to ban d6 so 13, dién tich 1.602,7 m?2, dat déu toa lac tai ép H, xa H,
huyén G (nay 1a 4p H, x4 H, tinh An Giang) dtmg tén 6ng Q - ba H khi d3 tra xong sd
tién trén.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Phan Pinh Q va ba Duong Thi H phai chiu 4n phi din su so tham c6 gia
ngach cua s6 tién: 590.000.000 dong:

400.000.000 d6ng = 20.000.000 dong + (159.000.000 dong x 4%) = 26.360.000
dong (hai muoi sau triéu ba trim sau muoi nghin dong).

Hoan lai cho 6ng T6 Thanh P sd tién tam (g an phi dan su so tham da ndp la
13.800.000 dong (muoi ba triéu tam tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0002785
ngay 02/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang.

Cac duong su ¢ quyén khang céo ban an trong han luat dinh 1a 15 ngay; Puong
su c6 mit duoc tinh ké tir ngdy tuyén an (Ngay 24/4/2026); Puong su vang mit dugc
tinh ké tir ngay nhan dugc téng dat ban an hoac an ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b, 7d va Piéu 9 cta Luat thi
hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhian TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu viee 5 (P4 ky tén va déng dau)
- Phong Thi hanh an khu viee 5
- UBND x&.
- Cac duwong su
- Luu.
Nguyén Thi Chuyén



