TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KONG CHRO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 10/2019/DSST
‘ Ngély,27/11/2‘019
Ve tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KONG CHRO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Chinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Quang Quac.

2. Ong Ho Vin Ngoc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Koéng Chro, tinh Gia Lai.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Kong Chro, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Twong Vi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Koéng Chro,
tinh Gia Lai xét xtr so' tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y s0 23/2()19/TLST-DS
ngay 04/7/2019, vé€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xur s6: 11/2019/QbDXXST-DS ngay 14 thang 10 nam 2019 va Quyét
dinh tam ngung phién toa so 01/2019/QDST-DS ngay 07/11/2019, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: 02 LH, phuong TC, quan BD, thanh
pho Ha Noi.
‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K, chuc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Nguoti dugc uy quyén khoi kién va tham gia t6 tung: Ong Hoang Vin L,
chtrc vu: Gidm doc Ngan hang N — Chi nhanh huyén K.

(T heo Quyét dinh vé viéc ity quyén thire hién quyén, nghia vu t6 tung va thi
hanh an so 510/QD-HDTV-PC ngay 19/6/2014 cua Ngdn hang N).

Qng Hoang Vin L uy quyén lai cho ba Poan Thi Nhu H, chirc vu: Pho
Giam doc Ngan hang N - Chi nhanh huyén K. Ba H c6 mat.

(Theo Gidy 1ty quyén lai s6 25/2019/NHNoKCR-UQ ngay 04/7/2019 ciia
Ngan hang N — Chi nhdanh huyén K).



2. Bi don: Chi Pham Thi Thanh Th, sinh ndm 1983; dia chi: t6 dan phd P,
thi tran Kong Chro, huyén Kong Chro, tinh Gia Lai. Vang mat.

3. Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan: Anh Leé Danh T, sinh ndm 1981;
dia chi: t6 dan ph P, thi trAin Kéng Chro, huyén Kong Chro, tinh Gia Lai. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién d@é ngay 01172019 va ¥ kién tai phién toa, dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngan hang N v6i chi Pham Thi Thanh Th va anh Lé Danh Tcoky két hop
dong tin dung s6 171221.45/HDTD ngay 21/12/2017 va tai gidy nhan ng so
02/GNN ngay 15/8/2018, theo d¢6 Ngan hang N cho chi Th va anh T vay s6 tién
170.000.000 dong, 1ai suat vay 10%/nam, 13i sut no qua han bang 150 % 13i suat
cho vay. Thoi han vay 1a 12 thang, dén han tra no goc 15/8/2019; phan ky tra lai
03 thang/ky. De bao dam cho khoan vay trén, chi Th va anh T thé chap tai san
cuia minh 1a quyén sir sir dung dat va tai san gan lién véi dat Tai san thé chap la
dat & 112m?; ; thugc thira dat s6 130; to ban do sd 31, theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 BX 3711581;
dia chi thira dat hién nay tai t6 dan pho Plei Pyang, thi trin Kong Chro, huy@n
Kéng Chro, do Uy ban nhan dan huyén Kéng Chro cap ngay 31/12/2014 cho chi
ThvaanhT.

D3 dén phan ky tra 1ai nhung chi Th va anh T khong thuc hién cic cam két
trong hop dong tin dung, Ngan hang da nhiéu l1an thong bao don déc tra no
nhung chi Th vaanh T 'khong thuce hién nghia vu. Do vay khoan vay trén da
chuyén sang qua han ké tir ngay 25/02/2019 do khach hang khong thue hién
nghia vy tra tién 14i vay theo hop dong tin dung. Nay Ngéan hang N dé nghi Toa
an giai quyét budc chi Th va anh T tra no s tién gdc 170.000.000 dong va tién
13i. Trong truong hop chi Th va anh T khoéng thanh toan hodc thanh toan khong
day du cac khoan no trén thi dé nghi Co quan thi hanh an déan sy xur 1y tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
171221.45/HDTC ngay 21/12/2017 dé thanh toan nghia vu ciia chi Th va anh T
d6i voi Ngan hang N.

Tai bién ban ldy 16i khai cia dwong sw ngay 23/7/2019 do Toa dn nhdn
ddn huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong tién hanh (Toa dn nhdn dan huyén Kong
Chro 1y théc tién hanh thu thdp ching cit) anh Lé Danh T va chi Pham Thi
Thanh Th trinh bay: Anh chi déu thira nhan c6 no tién vay cua Ngan hang N sb
tién gbc 170.000.000 dong va 1di phat sinh, nhung vi diéu kién kinh té khé khan
nén chua tra dugc ng. Nay Ngan hang khoi kién thi anh chi thtra nhan khoan ng
noi trén nhung khong c6 kha néng tra ng vi vay anh chi dong v dé Ngan hang
yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén xir 1y tai san bao dam cta minh dé
ngan hang thu hoi no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kong Chro phét biéu y kién:
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- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung phap luét vé t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan so thim; nguyén don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan khong chip hanh cac quy dinh cta luat to tung dan su.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc chi Th va anh T phai c6 trach nhiém lién ddi tra cho
nguyén don 170.000.000 dong (M6t trim bay muoi triéu déng) ng g va tién 14
phéat sinh tinh dén ngay xét xir so tham (27/11/2019) 1a 25.019.891 dong nhu
thoa thuan cua hop dong. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham;
chi Thiy va anh Téi phai lién ddi chiu toan bd 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat. V& chi phi t6 tung budc chi Th va anh T phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 12 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung va quan hé phdp luat tranh chép: Bi don chi Pham Thi
Thanh Th va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Danh T vang mit tai
phién toa nhung di c6 don vang mat cac phién hop va xin xét xtr ving mat. Do
vy cdn ¢t quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia Bo ludt t6 tung dan sy, Toa an xét
xtr vang mat chi Th va anh T theo thu tuc chung. Ngan hang N iy quyén cho Chi
nhanh huyén K khaoi kién b1 don chi Th va xac dinh anh T 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan dé yéu cau chi Th va anh T tra no géc va lai theo hop dong tin
dung s6 171221.45/HDTD ngay 21/12/2017 va tai gidy nhan ng s6 02/GNN
ngay 15/8/2018. Ngoai ra con yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chap la quyen su
dung dit va tai san gan lién v&i dat theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 171221.45/HPTC ngay 21/12/2017 d thu hoi no theo
quy dinh cta phap luat. Do vay day 1a vu an tranh chap vé hop dong tin dung
theo dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2] V& tranh chap hop dong tin dung:

Ngan hang N vé&i chi Pham Thi Thanh Th va anh Lé Danh T ky hop dong
tin dung s6 171221.45/HPTD ngay 21/12/2017 va tai gidy nhan no sé 02/GNN
ngay 15/8/2018, theo d6 Ngan hang N cho chi Th va anh T vay so tién la
170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu dong), 13i suat vay 10%/nim, 1ai
sudt ng qua han bang 150% lai suat cho vay; phan ky tra 13i 03 thang/ky; dén han
tra goc ngay 15/8/2019. Pé bao dam khoan vay chi Th va anh T thé chap tai san
thudc quyén str dung ctia minh, tai san bao dam la dat o 112m?; ; thugc thura dat s6
130; to ban dd s 31, theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
O va tai san khac gén lién v6i dat s BX 3711581; dia chi thira dat hién nay tai td
dan phd Plei Pyang, thi trin Kéng Chro, huyén Kong Chro, do Uy ban nhan dan
huyén Kong Chro cap ngdy 31/12/2014 cho chi Pham Thi Thanh Th va anh Lé
Danh T.



Nhu vay, viéc cac bén ky hop dong hop dong tin dung va hop dong thé
chép chép quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat 1a hoan toan tu nguyén,
ndi dung va hinh thirc cua cac hop dong déu tuan thu ding cac quy dinh cia Bo
luat dan su va cac DPiéu 91 va 95 caa Lut cac to chirc tin dung ndm 2010, nén
phat sinh cac quyén va nghia vu dan su giﬁ’a cac bén. Ngay sau khi ky két hop
ddng, Ngan hang da giai ngan cho chi Th va anh T véi sb tién 170.000.000 dong.
Qua trinh thue hién hop dong, da dén han tra 1ai dinh ky nhung bén vay khong
tra 1a vi pham vao diém b khoan 6.1 Piéu 6 cua Hop doéng tin dung sb
171221.45/HDTD ngay 21/12/2017 ma cac bén di ky két nén khoan vay trén da
chuyén sang no qua han ké tir ngay 25/02/2019. Vi vay, Ngan hang N yéu cau
chi Th va anh T phai lién déi tra no gdc va 1ai phat sinh, dong thoi dé nghi xtr Iy
tai san thé chap trong truong hop chi Th va anh T Khong thuc hién hodc thyuc
hién khong déy du nghia vu tra ng dé thu hoi no 1a c6 cdn cit nén duoc chép
nhan.

Vé yéu cau tra no 1ai: Xét su thoa thuan vé muc 13i suat vay cua cac bén la
phu hop véi Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chtrc tin dung d6i véi khach hang.
Nguyén don cung cip bang tinh 13i phu hop véi chinh sach 13i suét cua Ngéan
hang trong timg thoi ky, dung theo quy dinh tai Diéu 91 cta Luat cac to chirc tin
dung nam 2010. Déi chiéu bang sao ké vé 13i suat do nguyén don cung cép thi
tinh dén ngay xét xur so tham (27/11/2019), chi Th va anh T no 14i 1a 25.019.891
ddng nhu nguyén don trinh bay 1a ¢6 co so, nén can chip nhan.

~ Nhu vay can budc chi Th va anh T phai lién déi trd cho Ngéan hang N ng
goc la 170.000.000 dong; no 1ai tinh dén ngay xeét xu so tham (27/11/2019) la
25.019.891 dong.

[3] V& xtr Iy tai san thé chdp: Ngay 07/10/2019, Toa an nhan dan huyén
Kéng Chro d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai ch6 dbi v6i tai san ma chi Th va
anh T da thé chép cho Ngéan hang d()i voi 112m?; ; thuge thura dat s6 130; to ban
db s6 31, theo giay chung nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 3711581 do Uy ban nhan dan huyén Kéng Chro cap
ngay 31/12/2014 cho hd ba Pham Thi Thanh Th va 6ng Lé Danh T. Hién trang
thira dat khong cé tranh chap. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat duge dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dét tinh
Gia Lai — Chi nhanh huyén Kong Chro ngay 25/12/2017.

Tuy nhlen trong g1ay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha o
va tai san gan lién véi dat s6 BX 371581 do Uy ban nhan dan huyén Koéng Chro
cap ngay 31/12/2014 CO sy mau thuin véi don dé& nghi cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay
25/4/2014.

Tai vin ban s6 3054/UBND-NC ngady 27/11/2019 cua Uy ban nhan dan
huyén Koéng Chro xac dinh: tai thoi diém cap glay chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BX 3711581 do Uy



ban nhén dan huyén Kong Chro cap ngay 31/12/2014 thi Uy ban nhan dan huyén
Kong Chro cap cho ba Pham Thi Thanh Th va 6ng Lé Danh T.

Xét noi dung va hinh thirc cia Hop dong thé chip dang theo quy dinh cua
Bo luat dan sy vé déng ky giao dich bdo dam nén phat sinh hi¢u luc. Do dé trong
trrong hop chi Thvaanh T khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang N ¢6 quyen yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Koéng Chro xtr ly quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) theo hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s 171221.45/HPTC
ngay 21/12/2017 dé thu hdi no.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can cr cac Diéu 157; Piéu 158
ctia Bo luat t6 tung dan su, s tién chi phi cho viéc xem xét, thim dinh tai chd 13
2.000.000 dong (hai triéu dong) Nguyén don Ngan hang N da ndp tam tng la
2.000.000 ddng (hai triéu dong). Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén chi Th va anh T phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 2.000.000 dong. Do vay chi Th va anh T phai hoan tra lai cho Ngan hang
N (thong qua Chi nhanh huyén K) 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu én phi dan sy so tham; chi Th va anh T phai lién déi
chiu an phi dan sy so tham twong ng v6i nghia vu tra ng 1a 195.019.891 dong x
5% =9.750.994 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cén cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Bié}l 147; biéu 157; Bjéu 158; khoan 1 Dieu 228; Dicu 266; Diéu
267; khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat to tung dan su.

Picu 119, 317, 318, 323 va Diéu 466 ctia B) ludt dan sy ndm 2015; Dicu
91, 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010;

Cian ctr Dicu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa éan.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N, budc chi Pham Thi
Thanh T va anh L& Danh T phai lién déi tra cho Ngan hang N thong qua Chi
nhanh huyén K 170.000.000 dong (Mot tram baymuoi triéu doéng) no goc va
25.019.891 dong no i tinh dén ngay xét xir so tham (27/11/2019). Tong cong la

195.019.891 dong (Mot tram chin muoi lam triéu khong trim mudi chin nghin
tam tram chin muoi mot dong).

Ké tur ' ngay tiép theo clia ngay xét xu so tham (27/11/2019) chi Th vaanh T
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sb tién no goc chua thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
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thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy didu
chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Vé xur Iy tai san thé chap Trong truong hop chi Th va anh T khong trd
duogc ng thi Ngan hang N co quyen yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Koéng Chro xir 1y tai san dé thu hoi no theo hop dong thé chip quyén sur dung dat
s6 171221.45/HPTC ngay 21/12/2017 duoc dang ky giao dich bao dam tai Vian
phong dang ky dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén Kong Chro ngay
25/12/2017 d¢ thu hoi no.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Chi Pham Thi Thanh Th va anh
Lé Danh T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 déng (Hai
triéu dong). Do Ngan hang N di ndp tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd nén chi Th va anh T phai hoan tra lai cho Ngan hang N thong qua Chi nhanh
huyén K s tién 2.000.000 dong.

4. V¢é an phi:

- Bugc chi Th va anh T phai lién déi chiu 9.750.994 dong (Chin tri¢u bay
trdm ndm muoi nghin chin tram chin muoi bon dong) an phi dan sy so tham. Chi
Th va anh T chua ndp an phi dan sy so tham.

- Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Tra lai cho Ngan
hang N thdng qua Chi nhanh huyén K 4.623.700 dong (Bén triéu sau trim hai
muoi ba nghin bay trim dong) tién tam Gng an phi dan sy so thAm dd ndp theo
bién lai thu tam Gng phi, 18 phi Toa an s6 0000159 ngay 04 thang 7 nam 2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kong Chro, tinh Gia Lai.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén:h TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; A AN _ ’ 1) A
- VKSND huyén Kong Chro: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Kong Chro;

- Cac duong su; (Pa k)”)

- Luu ho so vu an.

Pao Minh Chinh






