TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 15/2024/DS-PT
Ngay: 12/01/2024

VIV tranh chdp doi lai tai
san la quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Phan Minh Diing.

Ong Thai Vian Ha.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuodng 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tu Oanh- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xur phuc thdm cong khai vu an dan su thy ly s6: 91/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2023 vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham so: 78/2023/DS-ST ngay 26 thang 07 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb: 208/2023/QD-PT
ngay 01 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung H; cu tru tai: 1 N, phuong A, quan T,
thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Bi don: Ong Lam Thanh S; cu tra tai: D N, phuong D, thi xd A, tinh
Binh DPinh; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N; cu tra tai: 1 N, phudng A, quan T, thanh phd HO Chi
Minh.

2. Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: C H6 N, phuong D, thi xd A, tinh Binh
Pinh.

3. Ba Nguyén Thi Kim C; cu trt tai: C T, phudng B, thi xd A, tinh Binh
Pinh.

~ 4.Ba Nguyén Thi Thanh X; cu trd tai: B khu phd B, xa P, huyén S, thanh

pho Ha Noi.



5. Ba Nguyén Thi T1; cu trt tai: 5 C C, phudng A, quan T, thanh phé Hb
Chi Minh.

Bai dién hop phdp cua ba N, ba T, ba C, ba X, ba T1: Ong Nguyén Trung
H 1a dai dién theo ty quyén (theo cac Giay uy quyén dugc cong chung ngay
30/11/2022 va 08/11/2022).

6. Cu Tran Thi N1.

7. Ba Nguyén Thi H1.

8. Ong Lam Thanh S1.

9. Ong L&m Thanh H2.

Cung cu trt tai: D N, phuong D, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo iy quyén cua cu N1, ba H1, ong S1, ong H2: Ong Lam
Thanh S 1a dai dién theo Gy quyén (theo cac Hop dong uy quyén duoc cong
chung ngay 08/11/2022 va 10/11/2022).

- Nguoi khdng cdo: Ong LaAm Thanh S 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyen Trung H, dong thoi la dai dién theo 1y quyen
cuia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N, ba Nguyén
Thi T, b Nguyén Thi Kim C, bA Nguyén Thi Thanh X, bA Nguyén Thi TI trinh
bay:

Ong Nguyén H3 (chong ba Nguyén Thi N, cha cta ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi Kim C, anh Nguyén Trung H, chi Nguyén Thi Thanh X, chi
Nguyén Thi T1) duogc thira huong cua 6ng ba moét manh dat tho cu tai khu V,
phu’cmg b, thi x4 A, tinh Binh Pinh. Sau nim 1975, ong Nguyén H3 tir mién B
vé mién N cong tac da dugc 6ng ba giao lai thura dat va da dang ky ké khai st
dung tai s6 muc ké dia chinh trang so 103, quyen s6 01/1993 thira dat 110, to
ban d6 s6 14 dién tich 246m* (gom 200m® dit & va 46m? dét vuon). Lién ké phia
Tay thira dit cia cha anh 1a thira 114, to ban dd s6 14, dién tich 74m” dat & do
6ng Lam Thanh Y ding ky st dung ndm 1993. Ong L4m Thanh Y chét da giao
lai cho con trai 1a 6ng LA&m Thanh S sir dung dén nay. Sau khi 6ng Nguyén H3
chét, vo va cac con déu sinh séng ¢ xa, 6ng Lam Thanh S di thio d& tuong rao
ranh giéi 1an chiém phan dién tich dat trong ¢ sau thira dat ciia 6ng Lam Thanh
S thudc dét st dung cua gia dinh anh dién tich khoang 30m?® xay dung cong trinh
nha vé sinh trén phan dat nay. Pugc sy ty quyén cua cac thanh vién trong gia
dinh, anh yéu cau ong Lam Thanh S thao g& cong trinh phu, tra lai dién tich dat
1an chiém cho gia dinh 6ng st dung.

Bi don ong Lam Thanh S, dong thoi la dai dién theo iy quyen cua nhirng
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cu Tran Thi N1, b Nguyén Thi HI, dng
Lam Thanh H2, 6ng Lam Thanh S1 trinh bay:

Nguédn géc thira dat hién ong cung cac thanh vién trong gia dinh gdm:
Tran Thi N1 (me), ba Nguyén Thi H1 (vo), 6ng Lam Thanh H2 (em rudt), ong
Lam Thanh S1 (con) dang str dung c6 sb hiéu 114, t ban dd sb 14, dién tich
74m? dat & do ba ngoai Huynh Thi K tao 1ap. Nam 1960, ba ngoai ban ng61 nha
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tranh va thira dat nay cho cha me ong 1a LAm Thanh Y, Luong Thi T2 (vg trudc
ctia cha, di chét ). Thura dat c6 gidi can phla Dong giap nha 6ng Nguyén T3
(ong ndi ong Nguyen Trung H), phia Tay giap nha ba Dang Thi N2, phia Nam
giap du:ong tiéu 16 (nay la duong N), phia Bic giap dat cong. Ranh g101 glu’a
thira dat gia dinh 6ng va thira dat gia dinh anh Nguyén Trung H 1a hang rao cay
tdo nhon. Nam 1992, gia dinh 6ng xay lai ng6i nha nhu hién nay. Nam 1992, gia
dinh 6ng Nguyen Trung H pha hang rao cdy tao nhon xay tuong gach sat vach
nha phia Bic gia dinh ong chiéu ngang khoang 3,5m chiém phan dét tréng phia
sau nha cta gia dinh 6ng. Khoang 02 nim trudc gia dinh 6ng Nguyén Trung H
x4y lai nha di thdo g& tuong rao ndy. Phan dat dang tranh chip c6 hinh tam giéc,
dién tich 30,7m* (theo do dac cuia UBND phuong D). Hién nay gia dinh ong
dang sur dung, trén dét co6 nha v¢ sinh. Day la dat thudc quyén sir dung cia gia
dinh 6ng vi theo gidy ban nha phia Bic dit gia dinh 6 ong giap dat cong thd (nay
1a try so khu vuc Dong Phuong D) chir khong giap dat gia dinh 6ng Nguyén
Trung H nén 6ng khong dong y voi yéu cau cta nguyén don.

Ban an dan su so tham sb: 78/2023/DS-ST ngay 26 thang 07 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Trung H.

Xac dinh phan dat c6 dién tich 39,7m? gi6i can: Phia Dong giap nha anh
Nguyén Trung H chiéu dai 18,02m, phia Tay giap thira 109 chiéu dai 18,18m,
phia Nam giap tudng nha bép ong Lam Thanh S chiéu ngang 3,6m, phia Bac
giap tudng rao tru sé khu vuc Péng Phuong D 0,23m thudc quyén st dung cua
gia dinh 6ng Nguyén Trung H.

Budc gia dinh 6ng Lam Thanh S tra lai dién tich dat 39,7m* c6 gidi cén
néu trén cho gia dinh ong Nguyén Trung H sir dung (Theo so d6 hién trang nha
dat 1ap ngay 07/3/2023, phan dién tich tranh chap co ky hiéu C).

Giao gia dinh 6ng Nguyén Trung H duoc so hitu mot nha vé sinh co6 dién
tich 3,2m? xay dung trén phan dat tranh chip. Budc ong Nguyén Trung H phai
c6 nghia vu thanh toan gia tri nha vé sinh cho 6ng Lam Thanh S 9.155.6564.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so thAm va
quyén khang cdo ctia cac bén duong su.

Ngay 26 thang 07 ndm 2023, 6ng Lam Thanh S khang céo yéu cau cap
phuc tham xem xét bac toan bd yéu cau cua nguyén don. Ngay 09/8/2023, cu
Tran Thi N1 khéng céo yéu cau cép phiic tham xem xét lai ban an so tham so:
78/2023/DS-ST ngay 26 thang 07 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa An
Nhon.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé Té tung: Trong giai doan phic thim, ngudi tién hanh té tung va
ngudi tham gia td tung thue hién dung quy dinh cua phap luét tb tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) khong chip
nhan khang cdo cta 6ng Lam Thanh S va cta cu Tran Thi N1, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xeét khang cdo cua 6ng Lam Thanh S va cua cu Tran Thi N1, HDXX
thay rang: Toa an cap so thidm chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Trung H 1a ¢6 can ctr, bdi 1&:

[1.1] Thir nhét, dat cua gia dinh 6ng Nguyén Trung H 1a do 6ng ba dé lai
cho cu Nguyén H3 (cha ctiia 6ng Nguyén Trung H), trudéc nim 1993 cu H3 giao
cho ba Nguyén Thi T4 (chi o6ng H) quan ly, nam 1983 ba T4 dang ky, ké khai
quyén st dung, thé hién trong S6 muc ké thira dat c6 s6 hiéu 1916, to ban dd sb
03, dién tich 160m? , loai dat tho cu. Nam 1993, cu H3 nhan lai dat va dang ky,
k& khai lai thanh thira d4t s6 110, tos ban db s6 14, dién tich 246m?2 Con déi voi
dat cua gia dinh 6ng Lam Thanh S, thi do cha me ctia 6ng S 1a cu LAm Thanh Y
va nguoi vo trude cua cu Y 1a cu Duong Thi TS mua lai cia cha me cu T5, nam
1983 cu Y dang ky, ké khai thé hién trong S6 muc ké thira dat co s6 hiéu 1908,
toy ban do sb 03, dién tich 125m? loai dat tho cu, nhung sau do dén nam 1993 cu
Y ké khai lai thanh thira dat s6114, t& ban dd s6 14, dién tich 74m’ loai dat o.
Nhu vay, cu Y da xac dinh thia dat cua gia dinh cu chi c¢6 di¢n tich 74m? va cu
d3 ding ky, ké khai dé dugc Nha nuéce cip quyén st dung chi véi dién tich 74m?
ma thoi. Tai phién toa phuc tham ong S thira nhan, vao nam 1992 6ng c6 ching
kién gia dinh cu H3 pha bo ranh gioi gitta hai nha,xay dung hang rio, tru, mong
lan sang dat cuia gia dinh 6ng, nhung do lac d6 dong con nhé nén khong cé y kién
gi, dén nam 2919 gia dinh dng pha bod hang rao cua gia dinh ong H va xay dung
nha vé sinh 1én phan dat dang tranh chap.

[1.2] Thir hai, theo so d6 do v& hién trang 02 thtra dét, thi thira dat s6 110,
td ban dd s6 14 cua gia dinh ong H hién nay c6 dién tich 203,1m?, 1a thiéu so véi
dién tich cu H3 ding ky, ké khai 60,9m* Con dbi véi thira dat dat s6114, to ban
d6 sb 14 cua gia dinh 6ng S thi hién nay c6 dién tich 121,6m* (trong d6 co6
39,7m? dang tranh chip) 14 thira so véi dién tich cu Y dang ky ké khai 1a 47,6m?,
néu trir di 39,7m” dit dang tranh chip thi dat cua gia dinh éng S thira so véi dién
tich cu Y ding ky, ké khai 12 7,9m* va so véi dién tich ghi trong gidy mua nha
tranh va nhuong cu dat ngay 02/5/1960, thi dat cua gia dinh 6ng S van con thira
0,9m?. Nhu vay, ¢o6 du co s& khéng dinh 39,7m? dat dang tranh chép la thuoc
quyén st dung cta gia dinh ong Nguyén Trung H.

[2] Tir nhiing phan tich trén, xét thay khang céo ctia cu Tran Thi N1 va
cua 6ng Lam Thanh S 1a khong c6 can cr nén khong dugc HDXX chap nhén.
Gilr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phtc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua
Bo luat td tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngiy 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi thi 6ng LA&m Thanh S phai chiu 300.000 dong. Cu Tran Thi
N1 duoc mién.

[4] Y klen ctiia Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luét cia nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phuc thim ciing nhu vé viéc giai
quyét vu an 13 phu hop véi nhan dinh cuia HDXX.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DPINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung Dén sy

Can ctr diem d khoan 1 Dicu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan khang cdo cua cu Tran Thi N1 va cua 6ng Lam Thanh

S. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb: 87/2022/DS-ST ngay 260/7/2023 cia
Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh.

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Trung H.

Xac dinh phan ﬁét c6 dién tich 39,7m? gi6i can: Phia Dong giap nha anh
Nguyén Trung H chi€u dai 18,02m, phia Tay giap thira 109 chiéu dai 18,18m,
phia Nam gidp tuong nha bép ong Lam Thanh S chi€u ngang 3,6m, phia Bac
giap tuong rao tru so khu vye Bong Phuong D 0,23m thudc quyén suir dung cua
gia dinh anh Nguyén Trung H.

2. Bugc gia dinh 6ng Lam Thanh S tré lai dién tich dat 39,7m” ¢6 gi¢i cin
néu trén cho gia dinh 6ng Nguyen Trung H su dung (Theo so d6 hién trang nha
dat 1ap ngay 07/3/2023, phan dién tich tranh chap co6 ky hi¢u C).

3. Giao gia dinh ong Nguy‘én Trung H duoc s6 hiru mét nha vé sinh co
dién tich 3,2m” xay dung trén phan dat tranh chap. Budc 6ng Nguyén Trung H
phai c¢6 nghia vu thanh toan gia tri nha vé sinh cho 6ng Lam Thanh S
9.155.656d.

4. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

4.1 V& 4n phi:

- An phi déan sy so tham:

- Ong Lam Thanh S phai chiu 300.000 dong.

- Ong Nguyen Trung H phai chiu 457.780 dong, nhung duoc khau trir vao
3.000.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp, theo Bién lai thu sd: 0005403 ngay
13/10/2022 tai1 Chi cuc T}Nn hanh an dan su thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trung H 2.542.218 dong.

- An phi dan sy phtic tham: Qng Lam Thanh S phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc khau trr vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp, theo Bién
lai thu s6: 0001877 ngay 27/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa An
Nhon, tinh Binh dinh.

4.1 Chi phi t6 tung khac: Ong Lam Thanh S phai c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng Nguyen Trung H 4.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gié tai san.

5. Quyén, nghia vy thi hanh an:

5l Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
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s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

5.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, tho1 hi¢u thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM |

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa An Nhon;

- Chi cuc THADS thi xa An Nhon;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Thai Van Ha Phan minh Diing V6 Cong Phuwong

NHAN PINH CUA CAP SO THAM

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don Nguyen Trung
Hai giri don khoi kién dén Toa an nhan dan thi x3 An Nhon yéu cau giai quyét
budc bi don Lam Thanh Son tré lai dién tich dat d3 14n chiém cua gia dinh minh.
Theo quy dinh tai diém b khoén 2 Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh vé
tham quyen gidi quyet dbi véi tranh chap ma duong su khong co gidy chimg
nhén quyén str dung dat thi co quyen khoi kién tai Toa an nhan dan cép co tham
quyén theo quy dinh cua phap luat t6 tung déan su. Quan h¢ tranh chép trong vu
an 1a “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén su dung dat” dugc quy dinh tai khoan
2 Dleu 26 cua Bo luat t6 tung dan su (nhimg tranh chap vé dan su thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an). Bi don Lam Thanh Son va tai san tranh chap déu
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¢ tai phuong Dap Da, thi x& An Nhon, tinh Binh Dinh nén thAm quyén giai
quyet vu an la Toa an nhan dan thi xa An Nhon theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 ctia Bo luat tb tung dan sy (thAm quyen cua Toa an nhan dan cap huyén)
va Piém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luét t6 tung dan su (thAm quyén cua Toa
an theo lanh tho).

[2] Ngudn gbc va qua trinh su dung dat cia gia dinh anh Nguyen Trung Hai:

Niam 1975, 6ng Nguyén Hau (cha cua Nguyén Trung Hal) tir mién Béc vé mién
Nam duoc cha me giao thira hudéng mot thira dat tho cu tai khu vuc DPong
Phuong Danh, phudng Dap P4, thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh. Thoi diém nay,
ong Nguyén Hau _cong tac tai thanh phd H6 Chi Minh nén da giao thira dat cho
con gai 1a Nguyén Thi Thao (sinh niam 1951, chét nim 2013) quan ly. Nam
1983, ba Nguyén Thi Thao ké khai ding ky sfr dung dat. Theo s6 muc ké dia
chinh niam 1983 sé thira 1916, t& ban d6 sb 03, dién tich 160m?, loai dat tho cu.
Niam 1993, ba Nguyén Thi Thao giao lai thira dat cho ong Nguyén Hau ké khai
dang ky theo sb rnuc ké dia chinh s6 thtra 110, t& ban d6 s6 14, dién tich 246m?

(200m* dit &, 46m” dat vuon). Ong Nguyen Hau str dung thira dat dén nim 2014
ong Hau chét, vo va cac con ctia 6ng Hau tiép tuc sir dung thira dat nay dén nay.

[3] Ngudn gbc va qué trinh st dung dat cta gia dinh 6ng Lam Thanh Son: Ba
Huynh Thi Két duoc thira hudng ciia cha me mot thira dat tai khu vuc Pong
Phuong Danh, phuong Péap D4, thi xa An Nhon. Ngay 02/5/1960, ba Huynh Thi
Két cung cac thanh vién trong gia dinh la Huynh Thi Bay, Lé Cong Thanh ky
gidy ban nha tranh va nhuong lai dat cho vo chong con gai 1a Duong Thi Tam,
Lam Thanh Yén. Nam 1983, 6ng Lam Thanh Yén dang ky ké khai stir dung thura
dat 1908, to ban d6 sb 03, dién tich 125m? loai dét thd cu. Nam 1993, éng Lam
Thanh Yén diang ky ké khai sir dung thira dat 114, to ban do sé 14, dién tich
74m? loai dét ¢. Sau khi vo chéng ong Lam Thanh Yén chét, con trai 1a Lam
Thanh Son va gia dinh str dung thira dat nay dén nay.

[4] Thtra dat 110 (cta gia dinh anh Nguyen Trung Hai) va thua dat 114 (cua gia
dinh 6ng Lam Thanh Son) chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Xét yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Trung Hai:

[5] Trén ban d6 dia chinh thira dat 110 va thira dat 114 1ién ké nhau. Thira dét
110 c6 gidi can: Phia Pong giap thira dat 111, phia Tay giap thia dat 114 (cia
gia dinh 6ng Lam Thanh Son) va thira 109, phia Nam giap duong, phia Bac giap
thira 557 (try s& khu vuc Dong Phuong Danh), dién tich 246m2. Thua dat 114
c6 gioi can: Phia Bong gidp thtra 110, phia Tay gidp thtra 115, phia Nam giap
du’(‘n;g, phia Bac giap thira 110 (ctia gia dinh anh Nguyén Trung Hai), dién tich
74m°,

[6] Theo so do hién trang sir dung dat va bién ban xem xét thAm dinh tai chd
ngay 07/3/2023: Thira dat 114 hién gia dinh 6ng LAm Thanh Son dang st dung
c6 gidi can: Phia Pong giap thira 110 chiéu dai 34,39m, phia Tay giap thia 115
chiéu dai 16,52m va giap thira 109 chiéu dai 18,18,m, phia Nam giap duong
Ngb Vin S&, phia Bic giap thira 557 (tru sé khu vuc Dong Phuong Danh) dién
tich 121,6m? (trong d6 c6 39,7m? dang tranh chip). Thira dat 110 hién gia dinh
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anh Nguyén Trung Hai dang str dung dién tich 203,1m? (thiéu 60,90m’so véi
dién tich da dang ky st dung nam 1993).

[7] So sanh giita ban dd dia chinh ndm 1993 véi so d6 hién trang thira dat 114
gia dinh 6ng Lam Thanh Son dang sir dung c6 sy thay ddi nhu sau: Thir nhét,
theo ban d6 dia chinh phia Pong thira dat 114 giap voi thira dat 110 bat dau tir
duong Ngb Vin S dén vach twong nha bép nhung hién nay giap toan bo thira
dat 110 chiéu dai 34,49m dén vach tuong tru s¢ khu vuc Bong Phuong Danh;
thr hai, theo ban dd dja chinh phia Tay thira dat 114 giap thira dat 115 nhung
hién nay giap thira 115 va giap thtra 119 chiéu dai 34,70m; thir ba, theo ban d6
dia chinh phia Bic thira 114 giap v6i thira 110 nhung hién nay giap tudng rao
tru s& khu vuc Bong Phuong Danh (thtra 557); thur tu, theo ban dd dia chinh va
s6 muc ké, ong Lam Thanh Yén ddng ky st dung thira 114 dién tich 74m? nhung
hién nay dién tich st dung 121,6m2.

[8] Phan dién tich dat dang tranh chip & vi tri phia Béc thira dat 114 va phia Tay
thira dat 110 c¢6 hinh tam giac canh phia Pong giap thira 110 chiéu dai 18,02m,
canh phia Tay giap thua 119 chiéu dai 18,18m, canh phia Nam giap vach tuong
nha bép 6ng Lam Thanh Son chiéu dai 3,6m. Dién tich dét tranh chap 39,7m°.

[9] Theo trinh bay cua 6ng Lam Thanh Son: Thang 5/1960, ba Huynh Thi Ket
ban nha cho cha me ong, trong glay ban ghi phia Bac giap dat cong tho, nghia la
tiép giap voi dat cong va nay la dat thugc tru s¢ khu vuc Dong Phuong Danh
nén ong khong chap nhin yéu cau doi dit ctia anh Nguyén Trung Hai. Thé
nhung ndi dung gidy ban nha tranh va nhuong lai dat 1ap ngay 02/5/1960 thé
hién: “Nha nay cé hai néc mét nha trén mét nha bép, chu vi cdi nha bé dai 15
thwée, bé ngang 5,4 thée”. Gidy ban nha dat nay dugc Ban hanh chinh thén
Phuong Danh xdc nhén ngay 09/5/1960 v&i ndi dung: “Chung nhan ba Huynh
Thi Két va ba Huynh Thi Bdy la céng ddn cia thén nay ldp khé bdn cdi nha
tranh va nhuwong lai khodnh ddt cong trong pham vi cdi nha dy”. Nhu vay c6
cin ctr dé khang dinh ngay 02/5/1960 ba Huynh Thi Két va cac thanh vién trong
gia dinh d4 chuyén nhuong nha —dat cho vo chong 6ng Lam Thanh Yén véi dién
tich nha dit 5,4m x 15m = 87m*.

[10] Hién trang st dung dét cuia gia dinh 6ng Lam Thanh Son hién nay theo bién
ban xem xét thim dinh tai chd: Phan dat khong tranh chip 81,9m* phan dat
tranh chéap 39,7m’.

[11] Trén dién tich dat tranh chap, theo thira nhan ctia 6ng Lam Thanh Son va
theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, nam 1992 anh Nguyén Trung Hai da
xdy try bé tong sat vach nha bép ciia 6ng & vi tri giap véi thira 115 lam moc g10’1
Tir moc gidi ndy anh Nguyén Trung Hai xdy méng tuong rao ludi B40 dén vi tri
giap dat Try s¢ khu vuc Dong Phuong Danh chiéu dai 18,18m. Nhu vay co can
ctr dé xéac dinh tir ndm 1992 (trude khi dang ky ké khai str dung dat) gia dinh
anh Nguyén Trung Hai da chimg minh quyén su dung ctua minh trén phan dat
dang tranh chép.

[12] Tai bién ban ghi loi khai ngay 08/11/2022 6ng Lam Thanh Son trinh bay:
“Truoc day gia dinh anh Nguyén Trung Hai xdy twong o phan dat nay nhung
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khong s dung. Khoang nam 2021, cac chi anh Nguyén Trung Hdi néi véi ba
con trong xom phan dat dé cho téi xdy dung cong trinh phy (nha vé sinh, nha
tam) dé tién cho me téi svr dung vi ba da gia yéu. Do do phan nay hién nay gia
dinh toi dang sir dyng” (BL s6 52). Loi khai nay da chu’ng minh phan dit dang
tranh chap khong phai 1a dat thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng.

[13] Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da thu thap va phan tich trén, Ho1 d@)ng
xét xr xac dinh: Phan dién tich dat dang tranh chap 39,7m? thudc quyén st dung
ctia gia dinh anh Nguyén Trung Hai. Budc gia dinh 6ng LAm Thanh Son phai tra
lai dién tich dat nay cho gia dinh anh Nguyén Trung Hai.

[14] Trén dién tich d4t tranh chép, ong Lam Thanh Son da xay dung nha v¢ sinh,
gia tri nha vé sinh duoc dinh gid 9.155.656d. Thoi diém ong Lam Thanh Son
xay dung, gia dinh anh Nguyen Trung Hai biét nhung khong ngan can, néu budc
thao d6 thi s& anh huong dén quyén loi ctia 6ng Lam Thanh Son nén giao cho
gia dinh anh Nguyén Trung Hai s& hitu nha vé sinh nay va phai co nghia vy
thanh toan gia tri cho 6ng Lam Thanh Son 9.155.6564.

[15] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1, dié,m a khoan 2 Bi’éu 27 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 d6i voi tranh chap doi lai tai san,
tranh chap thugc quyén sir dung cua ai, khong tranh chap gia tri dat thi duwong su
phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Vi thé, 6ng Lam Thanh Son phai chiu an
phi dan sy so tham 300.000d, anh Nguyén Trung Hai chiu an phi dan su so tham
doi1 voi nghia vu thanh toan gia tri tai san (9.155.6564d x 5%) = 457.7504.

[16] Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san 4.000.000d anh Nguyén Trung
Hai da tam ng, budc ong Lam Thanh Son phai c6 nghia vu thanh toan lai cho
anh Nguyén Trung Hai.

[17] Y kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi An Nhon dé nghi budc
6pg Lam Thanh Son tra lai dién tich dat 39,7m’ phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi
dong xét xur.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cu vao khpén 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu
39 cua B0 luat to tung dan sy 2015;

- Can clr vao khoan 1 Diéu 163, khoan 2 Diéu 164, Diéu 166 ctua Bo luat dan sy
2015;

- Can ct Piéu 166, Piéu 179, khoan 2 Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can ci vao khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Trung Hai.

Xac dinh phan dat c6 dién tich 39,7m?, gidi can: Phia bong giap nha anh
Nguyén Trung Hai chiéu dai 18,02m, phia Tay giap thira 109 chi€u dai 18,18m,
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phia Nam giap tuong nha bép 6ng Lam Thanh Son chiéu ngang 3,6m, phia Bic
giap tuong rao tru s¢ khu vuc Bong Phuong Danh 0,23m thudc quyén st dung
cua gia dinh anh Nguyén Trung Hai.

2. Budc gia dinh 6ng Lam '1:hanh Son tré lai dién tich dat 39,‘7m2 co gioi can né}l
trén cho gia dinh anh Nguyen Trung Hai st dung (Theo so d6 hién trang nha dat
1ap ngay 07/3/2023, phan dién tich tranh chap co ky hi¢u C).

3. Giao gia dinh anh Nguyén Trung Hai dugc s& hitu mdt nha vé sinh c6 dién
tich 3,2m? xay dung trén phan dat tranh chip. Budc anh Nguyén Trung Hai phai
c6 nghia vu thanh toan gia tri nha v¢ sinh cho 6ng Lam Thanh Son 9.155.656d
(chin triéu, mot trim nim muoi 1dm nghin, sau trim nim muoi sau dong).

4. An phi dan sy so tham:
4.1. Ong Lam Thanh Son phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong).

4.2. Anh Nguyén Trung Hai phai chiu 457.780d (bbn trim nim muoi bay nghin,
bay tram tdm muoi dong). Anh Nguyén Trung Hai da nop tam tng 4n phi
3.000.000d (ba triéu dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi s6 0005403 ngay
13/10/2022 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa An Nhon, tinh Binh DPinh, trur
s6 tién an phi phai chju, anh Nguyén Trung Hai dugc hoan tra lai s tién chénh
lé‘ch la 2.542.218d (hai tri€u, nam tram bdn muoi hai nghin, hai tram muodi tam
dong).

5. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia: 4.000.000d anh Nguyén Trung Hai da
tam ng. Budc 6ng Lam Thanh Son c6 nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Trung
Hai 4.000.0004d (bon triéu dong).

6. Quyén khang cio: Cac duong sy c6 mit tai phién toa cd quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

7. Quyén, nghia vy thi hanh an:

7.1. Kétimgaybanan, quyétdinhcohleulucphapluat
(do1V01cactru’0nghopcO’quanthlhanhancoquyenchud0ngraquyetd1nhth1hanhan)
hoacketu*ngaycodonyeucauthlhanhancuangu’orlduocthlhanhan
(dbivéicackhoantiénphaitrachongudiduocthihanhan)  chodénkhithihanhanxong,
bénphaithihanhanconphaichiukhoantiénlaicuasétiénconphaithihanhantheomirclai
suétquydinhtai]—)iéu 357, Piéu 468 cuaBoluatDansynam 2015,
trutruonghopphépluatcéquydinhkhac.

7.2. Tru’(‘)’nghgpbénénduo’cthihémhtheoquydinhtaﬂ-)iéu 2
Luatthihanhandansuthinguoidugcthihanhandansy,
ngudiphaithihanhandansuycoquyénthoathuanthihanhan, quyényéucauthihanhan,
tunguyénthihanhanhoicbicudngchéthihanhantheoquydinhtaicacbiéu 6, 7 va 9
Luatthihanhandansu; th(‘)’ihiéuthiha‘mhénduo’cthuchiéntheoquydinhtai})iéu 30
Luatthihanhandansu.
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