TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban én s6 185/2023/DS-PT
Ngay 26/4/2023 ‘ ’
“V/vtranh chap quyén swr dung dat”.

, ‘ NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Cin Tho: Ong Bui Trung Nam
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngdy 26 thang 4 ndm 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 30/2023/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do ban an déan su so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan quan O Mbn bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 241/2023/QDPT-DS
ngay 11 thdng 4 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran T, sinh nam 1957.
2. Bi don: Ong L& Vin N, sinh nam 1952.
Cung dija chi: Khu vuc R, phuong T, quan O, thanh phd can Tho. (C6 mat)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng N: Luat su Pham Khic
Phuong - Vin phong Luat su Pham Khic Phuong thudc Poan Luat su thanh phd
Can Tho.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1937
3.2. Ba Lé Thi G, sinh ndm 1957
3.3. Ong Lé Nguyén Hoang T1, sinh nim 1977
Tat ca cung dia chi: Khu vuc R, phudng T, quan O, thanh phd can Tho.
3.4. Uy ban nhéan dan quan O Mén, thanh phé Can Tho.
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Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Viét S1, chirc vu: Chu tich Uy ban nhéan
dan quan O Mén, thanh phé Can Tho.

3.5. Anh Tran H, sinh nim 1984.

3.6. Anh Trén V, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Khu vuc R, phudng T, quan O, thanh phd Can Tho

Anh Hién va anh Vinh ciing ay quyén cho éng Tran T tham gia t6 tung (theo
Van ban ity quyén ngay 27/6/2016).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran T va bi don ong Lé Vin N.

NOI DUNG VU AN
- Nguyén don 6ng Tran T trinh bay va yéu cau tai Pon khoi kién va trong qua

trinh to tung:

Can ct vao ban trich do dja chinh s6 68/TTKTTNMT ngay 09/12/2020 cia
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho, Ong T xac dinh
lai cu thé yéu cau khéi kién nhu sau: Phén dat d6i bén tranh chép (BL509-510) thé
hién tai vi tri s6 8 dién tich 323.4m? va vi tri s6 9 dién tich 347m? tdng dién tich
(323.4m* + 347m?) 1a 670,4m? thudc thira dat 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 00654 cp ngay 20/02/2004 6ng Tran T dung tén sir dung.
Ong T déng y cho 6ng Lé Van N on dinh nha & voi dién tich 226,5m? thé hién tai vi
tri s6 (1) ban trich do dia chinh ngay 27/5/2016 (BL 163), nhung 6ng N phai hoan
tra lai cho Ong T véi gia tri 1.500.000 dong/m?. Phan dién tich tranh chap con lai
(6ng N 670,4m? - 226,5m?) 1a 443,9 m?, 6ng N phai giao tra lai cho Tién.

Ly do khi kién yéu cau trén, Ong T cho rang phan dét tranh chép c6 ngudn
gbc clia cha me ciia 6ng 1a 6ng Tran N1 va ba Trinh C, lic 6ng N1 con sdng thi 6ng
N1 cung véi bac rudt 1a éng Tran Q c6 cho nhiéu hd ¢ nhd trén dit, trong d6 c6 hod
6ng N va ba S. Phan dit trén da duoc nha nudc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dét cho ong, déng thoi viée ong N nhan chuyén nhuong dat tir ba S (tai vi tri s6 8
néu trén) gia dinh 6ng khong biét 1a khong hop phép, vi vy, nay 6ng yéu cau 6ng N
tra lai. Bén canh d6, Ong T con trinh bay 1y do ong chi chap nhan cho 6ng N 6n dinh
dién tich 226,5m?, 1a can cr vao ban vé ngay 27/5/2016 (BL 163), nay phan dat tranh
chép co ting thém theo do dac thuc té 1a do 6ng N 14n chiém thém va nhan chuyén
nhuong cua ba S.

- Bi don éng Lé Vin N trinh bay: Trude ddy, ong nghi rang phan dat tranh chap
1a ctia ba C nén 6ng c6 thoa thuan véi bén Ong T 14 s& hoan tra cho Ong T 04 luong
vang, nhung nay xét thay phan dat tranh chép 1a cua gia toc 6ng dé lai cho 6ng tir
trudc 30/4/1975 dén nay, dong thoi trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan
dan tdi cao c6 nhan dinh viéc co quan chirc ning cap gidy chirmg nhan quyén sir dung
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dat cho ba C 1a khong hop phap, sau d6 chuyén lai cho Ong T dimg tén ciing khong
hop phap nén ong phan t6 yéu cau cong nhan toan bo phan dat dang tranh chap co
dién tich 670,4m? néu trén cho ong tiép tuc sit dung. Ong N con cho rang, phan dat
6ng nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi S, lic 6ng nhan chuyén nhuong chi
nghi phan dat nay 1 cia ba S, vi ba S ciling & d6 tir xwa dén nay, cliing thoi diém véi
ong ba, cha me 6ng tir trudc ndm 1945 nén ba S chuyén nhuong cho 6ng 13 hoan
toan hop phap.

Péi voi yéu cau phan t6, dé nghi Toa an hity mot phan gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 00654 ngay 20/02/2004 cap cho ong Tran T c6 lién quan dén phan
dat dang tranh chap. Tai phién toa so tham, 6ng xin rit lai yéu cau nay, 6ng cho rang
néu dugc Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho dng toan bo phan dat
tranh chip c6 dién tich 670,4m? néu trén thi dé nghi Toa 4n kién nghi véi co quan
chirc nang thu hoi diéu chinh lai mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
00654 ngay 20/02/2004 co lién quan dén phan dat dang tranh chap dé cap lai cho
ong.

- Ba Nguyén Thi S cé 1oi trinh bay tai Bién ban xdc minh ngay 14/7/2020 (Buit
luc s6 499 — 500):

Vao khoang nim 1981- 1982, ba c6 ban cho éng Lé Vin N phan dat hién tai
giap ranh vai ba co chiéu ngang khoang 6,5m, chiéu dai khong xac dinh (khoang
mot cai nén nha), gia 800.000 dong, viéc mua ban c6 lam gidy tay nhung lau qua
nén ba khong con luu gitr. Phan dat ba ban cho 6ng N ¢ ngudn gdc ctia me ong Tran
T (ba C) cho ba sir dung, nhung do hoan canh kho khin nén ba kéu éng N dé ban
dat. Nhung trudc khi mua dét ctia ba, ong N ciing c¢6 hoi me ong Tran T va duoc ba
ddng ¥, sau d6 thi 6ng N m&i mua. Tir khi ban dit cho ong N dén nay da gin 40
nam, gia dinh 6ng Tran T ciing khong c6 y kién gi. Nay Ong T véi ong N ¢6 tranh
chap thi ba khong c6 y kién, khong cé trach nhiém gi d6i voi phan dat da sang ban
cho 6ng N ma cac bén dang tranh chap. Pong thoi, ba xin ving mit, khong tham gia
t6 tung hoa giai, xét xtr & cac giai doan so tham, phuc tham.

- Uy ban nhan dan quan O Mén, thanh phd Can Tho ¢6 Cong vin s6 360/UBND
ngay 17/5/2017 tra 161 cho Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho vé trinh ty, tha tuc
cap Gidy chung nhan quyén str dung dt cho 6ng Tran T (do duoc chuyén quyén tir
ba Trinh C, But luc s6 239).

Tai Ban 4n dan sy so thdm sb 44/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Tda 4n
nhan dan quan O Mén, thanh phd Can Tho, tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Buéc ong Lé Vian N
phdi hoan tra lai gid tri quyén sir dung dat tai vi tri s6 8 cho éng Tran T s6 tién la:
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470.100.000 dong (Bon tram bdy muoi triéu mét tram ngan dong). Thoi gian thuc
hién nhuw sau: Sau khi ban én c6 hiéu e phdp ludt, bén 6ng N dwoc quyén ding ky
quyén sir dung dat toan bé phan dat tranh chdp tai vi tri sé 8 va 9 néu trén. Sau khi
ong N duwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, 6ng N ¢6 nghia vu hoan tra
ngay cho Ong T dii 56 tién néu trén. Néu 6ng N khéng thuc hién day di nghia vu
hoan trd néu trén thi Ong T cé quyén yéu cau co quan chirc nang xir Iy phdt mdi tdi
san phdn dat tai vi tri s6 8, dién tich 323.4m? néu trén dé bujc ong N hoan tra du
tién. Néu gid tri quyén sir dung dat dwoc phdat mdi theo quy dinh chung cia phdp
ludt cé thdp hon sé tién éng N ¢é nghia vu hodn trda cho Ong T, thi nghia vu hoan
tra ciia 6ng N chi nam trong giGi han phdn dat dwoc phat mai nay.

2. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don déi véi yéu cau doi ong
N tra lai dat tai vi tri 56 9 6 dién tich 347m’ thudc thira dat 39, 40, 41, 42, 43, 44,
46 tai ban trich do dia chinh ngay 09/12/2020 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén
va M6i trieong thanh phé Can Tho.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don.

Ong Lé Van N duoc tié'p tuc on dinh sir dung dat tai vi tri s6 8 dién tich 323.4m?
va s6 9 dién tich 347m’, tong dién tich la 670,4 m’ thudc cdc thira 39, 40, 41, 42, 43,
44, 46 tai Ban trich do dia chinh ngay 09/12/2020 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén
va M6i trieong thanh phé Can Tho, Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat 00654 cdp
ngay 20/02/2004 éng Tran T ding tén sir dung.

Ong N ¢6 nghia vu dang ky quyén sir dung dat doi véi phan dat dwoe on dinh
sur dung néu trén tai co quan nha nude c6 tham quyén dé dwege cdp gidy chimg nhén
quyén sir dung ddt cho éng.

4. Pinh chi yéu cau khdi kién ciia nguyén don doi véi yéu cau hiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat sé vao sé 00654 cap ngay 20/02/2004 cho hé éng Tran T
dang dung tén su dung.

Kién nghi véi co quan chirc nang thu hoi va diéu chinh lai mot phan thira dat
39, 40, 41, 42, 43, 44, 46 (tai vi tri $6 8 va s6 9) theo ban trich do dia chinh ngay
09/12/2020 ciia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho,
nam trong gidy chieng nhdn quyén sir dung dat s6 vao sé 00654 cap ngay 20/02/2004
cho hé éng Tran T dirng tén sir dung, dé diéu chinh lai cdp lai cho 6ng N.

(Kem theo Ban trich do dia chinh ngay 09/12/2020 cua Trung tam ky thudt Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thdm dinh, dinh gia tai san va
quyén khang cao cia cac duong sy theo quy dinh phéap lut.

- Ngay 11/7/2022, bi don 6ng Lé Vin N khang cao mot phan ban an so tham,
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dé nghi stra an so tham, cong nhan cho 6ng dugc s dung 6n dinh phén dat tai vi tri
sO 8, dién tich 323,4m>, 6ng khong dong v tra gia tri dat sb tién 470.100.000 dong
cho nguyén don nhu 4n so tham quyét dinh.

- Ngay 12/7/2022, nguyén don ong Tran T khang cdo, budc ong N phai tra cho
ong dién tich dat 226,5m? theo Ban trich do ngay 27/5/2016, trudng hop 6ng N mudn
duoc sir dung dét nay thi phai tra cho 6ng gia tri 1.500.000 déng/m?. Con phan dat
ong N mua ctia ba Nguyén Thi S do khong hgp phap nén phai tra lai cho dng 443,9m’
thudc thtra 39 + 40 + 41 + 42 + 43 + 44 + 46 tai Ban trich do dia chinh ngay
09/12/2020 cta Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don, bi don van giit nguyén yéu cau khang
cdo cua minh.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay, tranh luan:

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Trinh C 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat nhu Cong vin s6 01/UB ngay 05/01/2005 cua Uy ban nhan
dan quan O Mén tra 16i cho Toa 4n thanh phd Can Tho. Tai thoi diém ba Trinh C ké
khai, dang ky vao nam 1991 thi trén dat da c6 37 ho dang &, sinh séng trong d6 c6
gia dinh ciia 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi S d3 ¢ trudc nam 1945 nhu két qua tham
tra, xac minh, gidm sat cia Poan DPai biéu Qudc hoi thanh phé Can Tho néu tai vin
ban s6 110/DBQH ngay 25/9/2013.

Dién tich dat cia ba C ké khai ding ky sau khi chuyén quyén sir dung cho ngudi
khac thi phan con lai 1& ra phai giam nhung khi lam thi tuc sang tén cho éng Tran T
thi con tang thém 1a khong phu hop quy dinh phép luat. Cac ho dan cat nha & trén
dat 6n dinh, lién tuc may chuc niam nhung khong dugc cap gidy ma nguoi khong st
dung dt lai duoc cap gidy 1a khong dung quy dinh phép luét vé dat dai. Tai Quyét
dinh giam dbc tham cia Toa Déan sy, Toa an nhan dan t6i cao khi giai quyét tranh
chap dat dai giita ba Trinh C (me 6ng Tran T) véi ong BS Vin C1 (truong ty nhu
truong hop tranh chap giita Ong T véi bi don hién tai) nhan dinh rd: Nhimg ho da
cat nha & trén dat trude nam 1975 nén viéc Nha nude cap gidy dat cho ba Trinh C 1a
khong dung nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don méi phu hop.
An so thim c6ng nhén cho 6ng N duogc str dung dat tranh chap 13 phu hop nhung lai
budc Ong phai tra gia tri dat 1a khong ding (vi twong ty nhu truong hop tranh chap
giita ba Trinh C voi 6ng C1 nhu néu trén). Do d6, dé nghi Hoi déng xét xur phiic
thAm xem xét chdp nhan khang cdo cia bi don, khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, stra ban an so thAm.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
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- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg ngudi tham
gia t6 tung chip hanh dung theo quy dinh Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
- V& noi dung khang céo:

Tai Quyét dinh gidm dbc thim sé 337/2007/DS-GDT ngay 02/01/2007 cia
Toda an nhan dan tbi cao vé viéc xét xtr gidm dbc tham vy an dan sy tranh chap quyén
str dung dt gitra ba Trinh Thi C v6i 6ng B3 Van C1 ¢6 ndi dung nhan dinh lién quan
dén ngudn gdc thira 39 néu trén nhu sau:

“Can curvao cdc tai liéu co trong hé sorvu dn, ¢6 dii can cir két ludn dién tich 90,7m?
dat dang tranh chdp trong s6 5.498 m? la ciia gia dinh ba C khéng sir dung dién tich trén
ma c6 37 hé dang sir dung, trong dé c6 hé éng P6 Van CI da cat nha, & on dinh trén 50
ném. Khi ba C ké khai ding ky dé dwoc cdp GCNOSDD da c6 cdc hé dén sir dung ddt on
dinh tir truée nam 1975... Trinh t, thi tuc cap GCNOSDD cho ba C sau dé chuyén thiva ké
cho con la éng Tran T la khéng ding phdp ludt”’.

Nhu vay, truong hop ctia dng N néu trén cling tuwong ty nhu truong hop cua
6ng DS Vian C1, nén phan dat ong N dang st dung tai phan dét tai vi trf s§ 9 ciing
da trén 50 nam nay, do d6 UBND huyén O Mén cip GCNQSDD cho Ong T 1a chua
phit hop voi quy dinh ciia phap luat. Pong thoi, tuy 6ng N khong c6 gidy to vé dat,
nhung 6ng N d3 st dung 6n dinh trude ngay 01/7/2004, khong ai tranh chip, ong N
chiém hiru st dung dat mot cach cong khai, lién tuc dén thoi diém Ong T khoi kién
1a trén 30 nam. Ddi chiéu vai cac quy dinh ciia phap luat tai Diéu 101 Luat Dat dai
nam 2013 va Diéu 236 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi 6ng N 1a ddi tuong sir dung dét
hop phap, dugc xem xét cap GCNQSDP theo quy dinh chung ciia phép luat. Trong
khi d6, vé phia Ong T, mic du ngudn gbc dat tranh chdp nhu toa 4n tbi cao nhan
dinh 1a cta gia dinh ba C (me Ong T) nhung phia gia dinh Ong T thuc té khong sir
dung, d6ng thoi Ong T cho rang 6ng N 13 ngudi ¢ nho trén dat nhung khong co tai
ligu, ching cur gi dé chirng minh cho viéc ¢ nho, nén viéc doi lai dat caa Ong T la
khong du can ctr && xem xét chap nhan.

Dbi voi phan dat tai vi tri s6 9 c6 dién tich thuc té 6ng N dang st dung 1a
347m>. Phan dat nay, Ong T cho ring truéc ddy 6ng N sir dung chi co 226,5m?,
nhung trong qua trinh tranh chap ong N d3 14n dan sang céac thtra dit con lai ciia 6ng
nén c6 phat sinh thém nhung Ong T khéng dua ra duoc tai liéu, ching cir dé chimg
minh, trong khi cac lan do dac thé hién phﬁn dién tich tranh chép déu co dién tich
16n hon 226,5m> nén van dé nay Ong T dit ra 1a khong c6 co so dé xem xét.

Ngay 05/01/2005 UBND quéan O Moén c6 Cong van sé 01 tra 1o va xac dinh
viéc cap dat cho ba Trinh C 14 khong diing voi quyét dinh ctia phap luat tai khoan 5
Diéu 38 Luat dit dai nim 2003. Do ba C khong dwgc Nha nuée giao dit va ba C
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khong str dung dat nhung ké khai dang ky cip GCNQSDD. Trong khi d6 c6 37 ho
dan da sinh séng va 6n dinh trén 50 nam trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Lé Vin N nén
Ong T khang céo yéu cip chdp nhan phan dat nay la khong c6 co so.

Dbi v6i phan dét tranh chap ong N dang sir dung tai vi tri s6 8, c6 dién tich
323.4m>, phan nay 1 mot phan cua thira 39 chung véi céc thira 40, 41, 42, 43, 44,
46. Xét thay, khi ong N nhan chuyén nhuong dat ciia ba S ciing 1a 01 trong 37 hd
dan di sinh séng va 6n dinh trude nam 1975 va ba S da ¢ 6n dinh trén 50 nam theo
thira nhan ciia Ong T, ba C khong dugc Nha nudc giao dat va ba C khong sir dung
dat nhung ké khai diang ky cip GCNQSDD vao nim 1991 1a sau thoi diém ba S
chuyén nhuong dét cho ong N. Xét vé& ngudn gdc dat ba S di sinh séng va & 6n dinh
tir nim 1950, phia ba C va Ong T khong c6 thdi gian nao sir dung phan dét tranh
chép trén ngoai viéc ba C ké khai ding ky dé dugc cdp GCNQSDD phan dat trén.
Xét thay, viéc ong N chuyén nhugng dat tir ba S nam 1989 trudc thoi diém ba C ké
khai dang ky QSDP 4 hoan toan pht hop nén viée cap so tham budc 6ng N thdi gia
tri dat cho Ong T 1a khéng c6 co sd.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi HDXX cép phuc tham ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, stra ban an so tham s 44/2022/DSST ngay
28/6/2022 cta Toda an nhan dan quan O Mén thanh phd Can Tho, chép nhén khéng céo ciia
bi don ong Lé Vian N, khong chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng Tran T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Theo ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi day 1a vu an dan su vé
“Tranh chd’p quyén sw dung dar’. Dét tranh chép toa lac tai dia ban quan O Mo6n
nén Toa 4n nhan dan quan O Mon thu Iy giai quyét 1a c6 can ctr, dung tham quyén.

[2] V& ndi dung giai quyét:

Niam 1991, ba Trinh C (me 6ng Tran T) ké khai, ding ky cac thira dat 39, 40,
41,42, 44, 31, to ban d6 s6 06, tong dién tich 14.150m?, toa lac tai 4p Thoi Hoa 2,
xa Thé1i Long, huyén O Mén, tinh Can Tho ci, nay la Khu vuc R, phuong T, quan
O, thanh phé Cén Tho, trong d6 co thira 39, dién tich 5.880m?, loai dat thd cu nhung
gia dinh ba Trinh C khong st dung dt nay ma do nhiéu ho dan &, sinh sdng (khoang
37 ho) tir trude ndm 1975 (c6 nhiu ho st dung trude ndm 1945 nhu trudng hop
ctia ba Nguyén Thi S, gia dinh 6ng Lé Vin N). Pong thoi ciing ¢6 nhitng hé mua
lai dat ciia nhitng ngudi sir dung trude d6 dé sir dung tir sau nam 1975 nhu truong
hop ctiia 6ng DS Vian C1 mua lai dat ciia 6ng HO6 Van K vao nim 1989 (trudc nim
1975, 6ng DS Thanh S1 st dung cat nha &, dén nam 1986 thi 6ng S1 sang nhuong
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nha dat cho 6ng Khoan, nim 1989 6ng Khoan ban lai cho 6ng C1 va sau d6 thi phat
sinh tranh chap dét giira ba Trinh C véi 6ng C1).

Qua trinh str dung, ba C 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat cho nhiéu nguoi
khac va dién tich con lai cta thira 39 14 5.498m?, muc dich str dung dat dugc diéu
chinh lai con 65m? T va 5.433m? LNK. Ngay 20 thang 11 nam 2003, ba C 14p hop
ddng chuyén nhuong cho con 1a ong Tran T va Ong T dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00654, ngay 20 thang 02 nim 2004, tong dién tich 1a
15.020m?, trong d6 thtra 39, dién tich 5.498m? (65m? T va 5.433m? LNK).

[3] Theo két qua xem x&t, thdm dinh ghi nhan tai Ban trich do dinh chinh )
68/TTKTTNMT ngay 09/12/2020, gia dinh ong N quén 1y sir dung dién tich dat co
tranh chip 12 671,1m? tai cac vi tri s6 8, dién tich 323,4m? va s6 9, dién tich 347,7m>.
Qua yéu cau khang cdo cta cic bén nguyén don, bi don, Hoi dong xét xir thiy rang:

+ Dbi véi phﬁn dét tranh Chép tai vi tri 6 9, dién tich 347,7m?:

Nhu nhan dinh & phan trén, gia dinh cua 6ng N 1a mot trong s6 nhitng ho dan
st dung dat tranh chép tir trude nam 1945 do ba Trinh C ké khai, dang ky. Ong T
cho rang, ong N chi str dung dién tich dat 226,5m> sau d6 lan chiém thém, tuy
nhién Ong T khong chimg minh dugc viéc 6ng N 1an chiém dat, dong thoi qua cac
lan do dac, dién tich dét ong N st dung déu 16n hon 226,5m? nhu 4n so thAm nhéan
dinh 1a phu hop.

Xét thdy, tai thoi diém ba Trinh C (me Ong T) ké khai, dang ky cap gidy
ching nhan quyén str dung dat vao nam 1991 thi dét tranh chép, gia dinh Ong T
khong c6 thoi gian nao quan 1y str dung, trong khi d6, nhiéu ho dan trong d6 c¢6 ho
ong N da sir dung On dinh tir trudc ndm 1945 1a dbi twong duwoc Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh. Do d6, viéc ba Trinh C ké khai dang ky rdi
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau nay sang tén qua cho Ong T) d6i
vGi phan dat ma gia dinh bi don chiém hiru, str dung 1a khong pht hop véi quy dinh
tai Nghi dinh s6 30/HDBT ngay 23/3/1989 ctia Hoi ddng Bo trudng vé viée thi hanh
Luat dat dai nam 1987 va Thong tu s6 302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 cta Tong
cuc Quan 1y rudng dat hudng dan thi hanh quyét dinh vé viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Trude day vao naim 2004, Toa an 02 cap thanh phd Can Tho thy
Iy giai quyét theo trinh ty so tham, phuc thdm vé tranh chip dat dai gitta ba Trinh
C voi ong Bd Van C1 (6ng C1 12 mot trong sd nhitng ho sir dung dat do ba C dimng
tén) va budc 6ng Cl phai tra tién st dung dat cho ba Trinh C. Sau do, ngay
05/01/2005, Uy ban nhan dan quan O Moén c¢6 Cong van sé 01/UB tra 101 Toa 4n
nhan dan thanh ph Can Tho (sau khi vu an di dugc xét xir phuc tham) véi ndi
dung:
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“Thyee té thira 39 hién dang c6 37 hé dan dang sir dung (trong dé cé ong o
Van C1 va di cdt nha & on dinh trén 50 nam. Nay lai thay doi muc dich sir dung tur
dat tho cur (5.498m?) sang dat lau nam khdc la hoan toan sai véi quy dinh ciia Nha
nude, can phai thu héi, diéu chinh cho ding thiee té sir dung. Trinh tw thi tuc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba Trinh C sau dé chuyén quyén thira ké
quyén sir dung ddt la khong ding phdp ludt quy dinh tai khodn 5 Diéu 38 Ludt Pdt
dai nam 2003”. Noi dung vin ban tra 10i ndy cling 1a mot trong nhiing can cir dé
Chéanh an Toa 4n nhin dan tdi cao ban hanh Quyét dinh khang nghi sb
194/2006/DS-KN ngay 08/11/2006, d& nghi Toa Dan su, Toa 4an nhan dan t6i cao
xét xir giam ddc tham theo hudng huy ca 02 ban an dan sy so tham, phuc tham. Tai
Quyét dinh giam ddc tham sb 337/2007/DS-GPT ngay 02/01/2007 cta Toa Dan
sw, Toa 4an nhan dan tdi cao da chdp nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toda an nhan
dan t6i cao (viéc cong nhan quyén st dung dat cho ba C, budc ong C1 phai thanh
toan gia tri quyén str dung dat 1a khong ding).

Dong thoi, khi Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir phuc thdm vu an
tranh chap dat dai giita ba Trinh C v&i ong Lé Van N (bi don) vao ngay 11/3/2005,
sau khi Hoi dong xét xir cong bd ndi dung Cong vin sd 01/UB ngay 05/01/2005
néu trén thi éng Tran T (duoc ba C uy quyén) rat lai don khoi kién vé viéc doi éng
N tra dat, khong khoi kién nita do chwa c6 ching cir... Nhung dén nim 2013, Ong
T lai khéi kién 6ng N mat du khong c¢6 chimg clr gi méi ngoai viée ba Trinh C lam
tht tuc chuyén quyén sir dung dét lai cho Ong T dtng tén nhung khong phu hop
quy dinh phap luat.

Ngay 25/9/2013, Poan Pai biéu Qudc hoi thanh phd Can Tho ban hanh Vin
ban s6 110/DBQH V/v kién nghi sau giam sat vu khiéu nai caa cac ho dan, ngu
phuong Théi Long, quan O Mén, kién nghi Uy ban nhan dan quan O Mén thu hoi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang s6 00654 di cap cho 6ng Tran T (vi gia
dinh 6ng Tran T di ké khai, dang ky bao trum trén phan dit ma nguoi khac dang
stt dung). Sau d6, Uy ban nhin dan quan O Mén ban hanh cac Quyét dinh sb
681/QD-UBND ngay 13/3/2014 va 884/QD-UBND ngay 21/3/2014 dé thu hdi cac
Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat da cap cho ba Trinh C va ho 6ng Tran T. Do
dat tranh chap dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung cho mot bén nén viée
Uy ban nhan dan ra quyét dinh thu hoi gidy dat da cap 1a chwa phu hop véi quy dinh
ctia phap luat vé thAm quyén giai quyét tranh chip dit dai nén ngay 05 thang 11
nidm 2014, Uy ban nhan dan quian O M6n ban hanh Quyét dinh s6 5995/QD-UBND
vé viéc thu hdi cac Quyét dinh s6 884/QD-UBND va 681/QD-UBND néu trén.
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Do ba C khong duge Nha nudc giao dat, ngudi dang s dung dat 6n dinh
nhung lai ké khai, dang ky cap gidy, trong d6 c6 phan dat gia dinh bi don ong N sir
dung hon 50 nidm 13 khéng phi hop nhu van ban tra 16i cia Uy ban nhan dan quén
O Moén va két qua xét xir giam ddc tham cua Toa Dan sy, Toa 4n nhan dan téi cao
(vu an tuong tu) néu trén. Vi vay, an so tham nhan dinh, quyét dinh khong Chép
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i véi phan dat tranh chip 347m? (do dac
thue té 1a 347,7m?) 1 pht hop nén khong c¢6 co sd dé chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don phan nay.

+ Ddi voi phén dét tranh chép tai vi tri s6 8, dién tich 323 ,4m?:

Theo 6ng N trinh bay, naim 1989 6ng mua cin nha tam gan lién voi dat do ba
Nguyén Thi S sang nhugng gia 800.000 dong. Dat nay, gia dinh ba S da sir dung tir
trude nam 1945 cung thoi diém véi 6ng ba, cha me cia 6ng. Ba S ciing ¢ 101 khai
tai Bién ban xac minh ngay 14/7/2020 (Bt luc 499 — 500) thtra nhan, vi hoan canh
kho khan nén ba di ban dit nay cho 6ng N vao khoang nam 1981 — 1982 bang gidy
viét tay nhung khong con lwu giit.

Xét théy, trudce khi sang nhugng dét cho ong N, ba S 1a mdt trong s6 37 ho dan
str dung dat tir trude nam 1975 (truong hop ctia ba S 1a trude nam 1945) nhung do
ba Trinh C ké khai démg tén gidy to dat. Trudc khi sang nhuong dit cho éng N thi
gia dinh ba S 14 nguoi sir dung dat on dinh, lién tuc hon 50 niam, nguyén don khong
c6 thoi gian nao s dung dit nay ngoai viéc ké khai, ding ky cip gidy nhung lai
khong phu hop v6i quy dinh phap luat (nhu dwge phén tich ¢ phan trén).

Hon nita, thoi diém 6ng N nhan chuyén nhuong dat ciia ba S xay ra trude khi
ba Trinh C ké khai, dang ky cip gidy. Cin ct vao cac vian ban phap luat vé dat dai
quy dinh viéc ké khai, ding ky cap gidy to dat; Cong van sb 01/UB ngay 05/01/2005
ctia Uy ban nhan dan quan O Mén tra 16i cho Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
vé trinh tu, tha tuc cAp Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Trinh C (sau
ndy sang tén qua cho ong Tran T) 1a khong dung phap lut quy dinh; Quyét dinh
giam ddc tham ciia Toa Dan sy, Toa an nhan dan t6i cao vé giai quyét tranh chap
dat dai gitta ba Trinh C v6i 6ng PS Vian C1 (truong hop tuong tw) nhu di duoc vién
dan néu trén thi viéc nguyén don yéu cau bi don tra dat hodc gia tri quyén sir dung
dat 1a khong c6 can cit dé chap nhan. An so thim ciing nhén dinh, 6ng N d3 nhan
chuyén nhuong dat ciia ba S tir nam 1989 dén nay nhung lai van dung B0 luat dan
sw nam 2005 (Diéu 128) dé xac dinh giao dich chuyén nhuong dit gitra ba S véi
6ng N bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm 1a khong phu hop, vi van ban phap luét nay
¢6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2006, tirc 13 sau thoi diém cac bén xac 1ap giao dich (tir
nim 1989). L& ra, cip so thdm phai bac yéu ciu khdi kién cua nguyén don mai
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ding. Viéc cong nhan dét tranh chép cho bi don dugc st dung nhung budc phai
hoan tra tién st dung dat cho nguyén don 1a khong dung vé dudng 16i giai quyét
tranh chap dat dai (nhu dugc phan tich & phan trén), lam anh hudng dén quyén loi
ich hop phép ctia bi don. Do d6, khang céo ctia bi don 13 c6 co so dé chap nhan nén
can stra 4n so tham phén nay nhu quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat
phuc thim tai phién toa 13 phu hop.

[4] V& 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong ¢ can cir chap nhan, 18 ra phai
chiu 4n phi nhung nguyén don 13 ngudi cao tudi nén duwge mién theo quy dinh.
Nguyén don c6 dong tién tam Gng an phi so tham 02 1an (1an 1: 1.027.000 dong
ngay 29/10/2013; 1an 2: 200.000 dong ngay 10/12/2013) nhung cdp so tham lai
khong tuyén xtr 1y tra lai tién tam Ung 4n phi ndy cho nguyén don 1a thiéu s6t nén
can rit kinh nghiém.

[5] V& chi phi tham dinh, dinh gi tai san:

Chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san tranh chdp qua cac lan (nim 2014:
3.000.000 d6ng; nam 2015: 3.000.000 dong; ndm 2017: 3.390.000 ddng; nam 2020:
8.000.000 dong) tong cong 1a 17.390.000 dong, trong d6: nguyén don tam ung
11.695.000 ddng, bi don 5.695.000 dong. Yéu cau khai kién ciia nguyén don khong
¢6 can cir chap nhan, 18 ra phai chiu toan bd chi phi nay nhung bi don tu nguyén
chiu s6 tién 5.695.000 dong nén ghi nhan.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Yéu cau khang céo cua bi don c6 co s chap
nhan nén khong phai chiu 4n phi. Nguyén don khang cdo nhung khong dugc chip
nhan, 1& ra phai chiu 4n phi nhung nguyén don thudc ddi twong la ngudi cao tudi
nén duoc mién theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Piéu 136 Luat Pat dai nam 2003 (sita doi, bo sung ndam 2009);

Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.
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Stra Ban 4n dan su so tham sd 44/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 ciia Toa an
nhan dan quan O Mén, thanh phé Can Tho.

1/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran T vé viéc
budc bi don 6ng Lé Van N tra lai dién tich dat tranh chap 323.4m? (vi tri s 8) va
347,7m? (vi tri s6 9) theo ghi nhan tai Ban trich do dja chinh s6 68/TTKTTNMT
ngay 09/12/2020 cua Trung tam K5 thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can
Tho.

2/. Chép nhan yéu cau phan té cua don.

Cong nhan cho 6ng Lé Vin N dugc quyén st dung phan dat tai cac vi tri s 8,
dién tich 323.4m? va s6 9, dién tich 347,7m> tong dién tich 1a 671,1m?, loai cay lau
nam thuéc mot phan cac thira 39, 40 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
00654, cap ngay 20/02/2004 do ho ong Tran T dimg tén, dat toa lac tai Khu vuc R,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (kém cdc Bdn trich do dia chinh sé
68/TTKTTNMT ngay 09/12/2020 va sé 41/TTKTTNMT ngay 02/11/2017 cia Trung
tam K¥ thut Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho do v&).

Ong N duoc lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky
cap gidy ching nhan quyén str dung ddi v6i phan dat duge quyén sir dung nhu néu
trén theo quy dinh phép luat.

Kién nghi co quan chirc nang thu héi va diéu chinh lai Giay chirg nhan quyén
str dung dét sb vao s6 00654, cap ngay 20/02/2004 cho ho 6ng Tran T dimg tén, dé
cap lai cho 6ng N theo quy dinh.

3/. V& an phi dan su so thim: Mién cho nguyén don do 1 nguoi cao tudi.

Ong Tran T duogc nhan lai tién tam ung an phi tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan O Moén, thanh phd Can Tho, cu thé:

+ 1.027.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 000081
ngay 29/10/2013;

+ 200.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb 000149
ngay 10/12/2013.

4/. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Budc 6ng Tran T phai chiu sé tién sb tién 11.695.000 dong, cong nhan ong da
nop xong.

5/. Vé an phi dan sy phtic thim: Mién cho nguyén don do 13 ngudi cao tudi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh dan ddan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
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hanh én déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Pieu 30 ciia Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:

-.Céac duong su;

-.VKSND TP.Can Tho;

-.Chi Cuc THADS quan O Mén; (Pa ky)
-.TAND quén O Mbén;

- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh



