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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam doc tham
S6: 255/2023/DS-GBT
Ngay: 15/11/2023

V/Iv: “Tranh chdp yéu cau cham dirt
hanh vi can tro quyén sw dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhan déan cdp cao gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung;

Cdc Tham phan: ong Nguyén Xuéan Thién;

ong Vo Van Khoa.

Thw ky phién toa: dng Tran Ngoc Tuan, Tham tra vién.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéin dén cdp cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m¢ phién toa giam ddc thim xét xir vu an dén su vé viéc
“Tranh chdp yéu cau cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat” giita cac
duong su:

1/Nguyén don:

Ong Pham Van H, sinh nam 1958;

Dja chi: 232, 4p My Thuén, xa Tan Hoi, thanh phd Vinh Long,

tinh Vinh Long.

2/Bi don:

2.1/0Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1956;

2.2/Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1959;

Cung dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

3/Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1/Ba Nguyén Bao T, sinh nim 1993;

3.2/0Ong Nguyén Quang H2, sinh nim 1996;

Cung dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3/Uy ban nhan dan xa A, huyén C, tinh Tién Giang;
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Dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Pham Vin H trinh bay yéu cau khoi kién nhw sau:

Vao ngay 21/12/1999, 6ng H nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Vin
H1-ba Nguyén Thi V (6ng H1-ba V) mot can nha gan lién véi quyén sir dung dat,
dién tich 103,8m?, thtra 366, to ban do sb 5, xd A, huyén C.

V& vi tri, mat phia Pong cua thira dat 366 tiép giap véi thira dat 365 (dién
tich 38,11m?) do 6ng H1-ba V quan 1y, st dung va da rao lai bang ludi B40, bit
mat 16i di vao thira 366. Ong H cho rang duwong su dd nhan chuyén nhuong ca
hai thira dat 365; 366, nhung vi thira 365 1a hanh lang an toan dudng bd, nén hai
bén khong ghi vao hop dong chuyén nhugng dat voi ong Hl-ba V.

Vi vy, ong H khoi kién, yéu cau ong H1-ba V thao d&, di chuyén toan bo
can nha va mai che trén thira 365; yéu cau chdm dut hanh vi can tré quyén st
dung dat cua duong sy ddi véi thira dat sé 366.

Bi don la 6ng Nguyén Vin HI-ba Nguyén Thi V trinh bay y kién nhu sau:

Ong H1-ba V chi chuyén nhugng cho 6ng H thira dit 366, con lai thira dét
365 van thudc quyén st dung cta dng H1-ba V.

Tai ban 4an Dan sy so tham sd 168/2020/DS-ST ngay 17/09/2020, Toa 4n
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang xét xir nhu sau (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Pham Van H, budc éng Neuyén Van
HI, ba Nguyén Thi V ciing cdc thanh vién trong hé la Nguyén Bdo T va Nguyén
Quang H2 cham dirt hanh vi cdan tré quyén sit dung ddt ciia éng Pham Vin H
doi véi thira dat sé 366, to ban dé sé 5, dién tich 103,8m? theo Gid'y chitng nhdn
quyén sir dung dat ngay 18/7/2018 cdp cho éng Pham Vin H, la thio do, di doi
mdi che va toan bé tai san trén phan dat c¢é dién tich 38,11m? la hanh lang 1§
gidi ciia Quoc 16 A, phia trude thira ddt sé 366 (c6 so do kem theo)

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén vé quyén
khang cao cua cac duong su.

Vao ngay 06/10/2020, bi don 1a ba Nguyén Thi V khang c4o ban 4n so
tham.

Vao ngay 13/10/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang khang nghi ban 4n so tham.

Tai ban an Dan sy phuc thim s 20/2021/DS-PT ngay 12/01/2021, Toa an

nhan dan tinh Tién Giang xét x&r nhu sau (tom tat):
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Khéng chdp nhdn khing cdo cia ba Nguyén Thi V. Khéng chdp nhdn
khdng nghi ciia Vién trucng Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang. Sira mot
phan ban dn so tham vé an phi.

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Pham Van H, budc éng Neuyén Van
HI-ba Nguyén Thi V ciing cdc thanh vién trong hé la Nguyén Bdo T va Nguyén
Quang H2 cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat cia éng H doi véi thira
ddt sé 366, to ban dé so 5, dién tich 103,8m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat ngay 18/7/2018 cdp cho éng Pham Vin H, la thdo dé, di doi mdi che
va toan bé tai sdn trén phan dat cé6 dién tich 38,11m? la hanh lang 19 gidi ciia
Quobc 16 A, phia truée thira ddt s6 366 (cé so do kém theo)

Ngoai ra, Toa an cp phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Vio ngay 18/06/2021, éng Nguyén Vin H1-ba Nguyén Thi V c6 don yéu
cau xét ban an phic tham theo thu tuc giam déc tham.

Tai quyét dinh s6 30/2023/KN-DS ngay 21/4/2023, Chanh 4n Tda an nhan
dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi ban an phtic tham; yéu cau
Uy ban Tham phan-Tda an nhan din cdp cao tai thanh phd HO Chi Minh huy
ban an phuc thdm ndi trén va huy ban an so tham sb 168/2020/DS-ST ngay
17/09/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang, dé xét xur lai.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai thanh
ph6 H Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan khong chap nhan khang nghi cua
Chanh 4n Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, giit nguyén ban
an phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]X¢ét thiy, theo gidy viét tay chuyén nhuwong nha dat 1ap ngay 21/12/1999,
vg-chong 6ng Nguyén Vin H1-ba Nguyén Thi V thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Pham Vian H mot cin nha gin lién quyén st dung dat, dién tich 108m?
(chiéu ngang binh quan 4,5m x chiéu dai 24m), thugc mot phﬁn thtra 13, to ban
d6 s6 05 (nay 1a thira 366, dién tich 103,8m?). Sau d6, 6ng Pham Vin H cho ong
Nguyén Vin H1-ba Nguyén Thi V & lai (¢ nho) tai cin nha ma duong sy da mua.

Khi 6ng Pham Vin H doi lai nha, dat, ong Nguyén Vian H1-ba Nguyén Thi
V khong tra, hai bén phat sinh viéc tranh chap.

[2]Tai ban 4n phtic thim sb 29/2005/DS-PT ngay 18/01/2005, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang d4 xét xtr viéc tranh chap giita hai bén. Sau d6, 6ng Nguyén
Vian H1-ba Nguyén Thi V tra lai nha, dét tai thira 366, nhung van quén ly, st
dung thtra dat 365 (dién tich 38,11m?, c6 mai che dang nha &). Thira dat 365 tiép
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giap voi thira dit 366 ¢ huéng Pong, chan ngang 16i di tir thira dat 366 ra qudc
16 A, lam cho 6ng Pham Vian H khéng c6 16i di ra dudng cong cong.

[2]Vao ndm 2007, 6ng Pham Vin H khoi kién, doi ong Nguyén Van H1-ba
Nguyén Thi V tra lai thira dat 365.

Tai ban an Dan su phuc tham s6 631/2007/DS-PT ngay 16/11/2007, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang d3 nhan dinh nhu sau: “...phan ddt 38,11m? phia
trudc can nha sé D, t6 A, d'p A, xa A, huyén C nam trong hanh lang bdo vé
dwong bo, nhung dién tich dat nay anh HI, chi V dang ky ké khai tir trude tdi
nay va dwoc Nha nuwée cong nhan...Pong thoi dién tich dat nay trong hop dong
mua bdn khéng c6 thé hién va viéc mua ban nha va dat da dwoc gidi quyét bang
ban dn ¢é hiéu lwc phdp ludt cia Toa dn nhdn ddn tinh Tién Giang so
29/2005/DS-PT ngay 18/01/2005, hai bén dd thoa thudn thi hanh dan xong... nén
khong thé budc anh HI, chi V giao dién tich 38,11m? ddit cho anh H” (trang s 4
ctia ban an phuc tham).

Xuit phat ttr nhan xét noi trén, Toa an nhan dan tinh Tién Giang da xét xu
nhu sau: “bdc yéu cau khoi kién ciia anh Pham Vin H vé yéu cau anh Nguyén
Van HI va chi Nguyé~n Thi V tra lai dién tich dat 38,11m? va sé tién nhdn dén bi
gidi téa quoc 16 A la 14.951.370 dong.”

[3]Sau khi ban an phiic tham sé 631/2007/DS-PT ngay 16/11/2007 néi trén
c6 hiéu luc phép luat, 6ng Pham Van H tiép tuc khéi kién, yéu ciu ong Nguyén
Vin H1-ba Nguyén Thi V chdm dat hanh vi can tré 6ng Pham Vin H thyc hién
quyén st dung thira dat 366.

Khi giai quyét vu an bang ban an phic thdm sé 20/2021/DS-PT ngay
12/01/2021, Toa an cép phuc tham lai nhan dinh nhu sau: “...thira 365 nam
trong hanh lang bdo vé an todan dwong bé cé dién tich 38,11m? la thudc quyén
sir dung ciia 6ng H tir ngay 21/12/1999...0ng H1, ba V di chuyén nhwong phan
ddt nay cho éng H tir nam 1999... nhung éng HI, ba V sir dung ddt dén nay
khéng dwoc phdp ludt thiva nhdn ma xdy mdi che, nha & trén phan dat nam trong
hanh lang bao vé an toan duwong bo la khong dung muc dich lam can tro viéc su
dung ddt ciia 6ng H phdn dat thuéc thira 366 khéng cé 16i di...” (trang sb 8 cua
ban an phtic thim) va d xét xir, chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Vin
H (budc 6ng Nguyén Vian H1-ba Nguyén Thi V thdo d& mai che va di chuyén tai
san dang c6 trén thira dat 365, di noi khac).

[4]X¢ét thay, vé mat phap 1y, ciing mot thira dat 365 ma hai bén dang tranh
chap, qua hai ban an phiic thim noi trén (ban an s6 631/2007/DS-PT ngay



5

16/11/2007 va ban an sb 20/2021/DS-PT ngay 12/01/2021), Toa an cip phuc
thim d dua ra nhitng nhan dinh va phan quyét hoan toan trai nguoc nhau.

Mit khac, néu phan dét tranh chip thudc hanh lang bao vé an toan dudng
bo, thi viée st dung dugc quy dinh nhu sau: “Ngwoi dang sir dung dat dwoc
phadp ludt thira nhdn ma dat dé nam trong hanh lang bdo vé an todn céng trinh
thi duoc tiélp tuc su dung dat theo dung muc dich da dwoc xdc dinh va khong
dwoc gay can tro cho viéc bao vé an toan cong trinh, truong hop viéc swr dung
dat gdy anh hwdng dén viéc bdo vé an toan céng trinh thi chii cong trinh va
nguoi s dung dat phdi ¢é bién phdp khdc phuc, néu khéng khdc phuc dwoc thi
Nha nude thu hoi dat va béi thwong theo quy dinh cia phdp ludt.” (Khoan 3
Diéu 157 ctia Luat Dat dai nim 2013).

Nhu vay, dé giai quyét toan dién viéc tranh chap gitta hai bén, Toa an cip
so tham va Toa an cdp phuc tham, trude hét phai xac dinh rd rang vé mat phap
Iy ring, ai 1a ngudi c6 quyén st dung hop phap thira dat sb 365 (dién tich 1a
38,11m?). Sau do, trén co so xac dinh dugce nguoi chi sir dung dat hop phap, thi
méi ¢6 cin ctr giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van H.

Ciing can luu y rang, mic du dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
cong cong, nhung chi khi ndo viéc sir dung dét ctia ngudi chu sir dung gdy anh
huong dén viéc bao vé an toan cong trinh cong cong, thi khi d6, Toa an méi co
quyén xét xir, budc thao d tai san, vat kién trac.....da gay ra su anh hudng dén
viéc bao v¢ an toan cong trinh cong cong.

[5]Véi nhing tai liéu, chimg cr va dién bién ctia vu an di phan tich néi trén,
thi c6 can cir xac dinh rﬁng viéc x€ét XU cua hai cép Toa 4n déu chua ¢ can ct
phép luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
DPiéu 349 ciia Bé ludt to tung Dan sy nam 2015;

1/Chdp nhan khéng nghi Gidm dbc tham sé 30/2023/KN-DS ngiy
21/4/2023 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Huy ban an Dan sy phuc tham sé 20/2021/DS-PT ngay 12/01/2021 cta Toa
an nhan déan tinh Tién Giang va huy ban an Dan sy so thim sé 168/2020/DS-ST
ngay 17/09/2020 cua Toa an nhan dan huy¢n Cai Be, tinh Tién Giang xét xu vy
an “Tranh chdp yéu cau cham ditt hanh vi can tré quyén siv dung dat” giita

nguyén don 1a 6ng Pham Vin H; bi don 13 6ng Nguyén Vin H1-ba Nguyén Thi
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V (va nhitng duong sy khac tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguoi o quyén loi,
nghia vu lién quan).

2/Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang xét
xtr lai theo thil tuc so tham.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé bao c40); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc; )

- VKSNDCC;

- TAND tinh Tién Giang;

- TAND H.C4i B¢, T.Tién Giang;

- Chi cuc THADS H.C4i B¢, T. Tién Giang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT). Phan Thanh Ti
an Thanh Tung



