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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA S — THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi T

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Pao Thi Minh N, ba Nghiém Thi Thay H.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Viét P - Thu ky Toa an nhén thi xa S, thanh
pho H.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan din thi xa S, thanh phé H tham gia
phién toa: Ba Ngo Thi Minh T, kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa S xét
xu so' thdm cong khai vy an thy Iy s6 48/2017/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam
2017 vé tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
48/QbXX-DS ngay 10 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Truong Ngoc T, sinh nim 1957 @y quyén cho ba Pham
Thi T, sinh nam 1963; Cung dia chi: S6 5 Phé Puc ‘Chinh, phuong Ngo Quyén,

TX S, TP H (Gidy uy quyén ngay 05/12/2017 va gidy ty quyén sb 010330 ngay
19/11/2018). Co matbaT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: luat su Tran
Dinh T — Cong ty luat Koci — Poan luat su TP H. Vang mat.

Bi don: Anh Nguyén Tan T, sinh ndm 1992 uy quyén cho ong Nguy?;n
Van B, sinh nam 1953; Cung dia chi: S6 11 pho P, phuong N, TX'S, TP H (Giay
uy quyéen ngay 13/12/2017). C6 mat 6ng B.

Nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T, sinh nim 1963; Dia chi: S6 5 phd P, phuong N, TX S,
TP H.

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1953;

3. Ba Tan N, sinh nam 1958;

4. Chi Nguyén Tan T, sinh nim 1986;

5. Chi Nguyén Tan H, sinh niim 1989;

Cung dia chi: S6 11 phé P, phuong N, TX S, TP H.

Ba Nhan, chi H va chi T déu uy quyén cho 6ng B (Gidy uy quyén ngay
13/12/2017).



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 08/12/2017, ban tu khai, bién ban léy 101 khai, bién
ban hoa giai tai Toa an ba T trinh bay: Thira dat sb 122 t& ban d6 01, dia chi s6 5 ngd
P, phuong N, thi x3 S nguén géc ctia bd me chong ba I cy Truong Ngoc Kva cu Tran
Thi P di chic dé lai cho chdng ba 13 dng Truong Ngoc T. Vo chong ba quan i, st
dung thtra dat tir ngm 1995. Cting ndm d6 ba xay buc tuong bao néi tiép tir phan tuong
bao cii bang gach ba vanh c6 tir trudc ctia gia dinh. Ba du:Q’c ong T iy quyén khoi kién
yéu cau anh Nguyén Tan T tra lai phén dat dién tich 4,5m” trén dat co bu:c tuong bao
do ba xay dung, nhung khi do thuc té phan dat nay chi c6 dién tich 3 7m Nén ba khoi
kién yéu cau anh T phai tra lai phan dét va trén dét c6 tudng bao nam giita ranh giodi
hai thira dét s§ 122 (ctia gia dinh bd) va s6 93 (cta anh T), t& ban dd 01 ma 2 bén da
ciing thué cong ty do dac dén do dién tich 3,7m’. Gidy xac nhan do chj Nguyén Bich
H viét ngay 01/12/2016 phia dudi c6 xac nhan cta chong ba 1a 6ng Truong Ngoc T
(ky ngay 12/01/2017) va em chong ba 1a ong Truong Ngoc T (ky ngay 14/01/2017).
bay ding la chir viét va chir ky xac nhan do ong T va ong Tuan viét. Tuy nhién, gidy
nay viét xac nhan dbi voi phan tudng bao phia trude da pha bo khi giai quyét tranh
chép dién tich buong 16n ma tham phan Truong Thanh Trung d4 cong nhan thoa thuan
gitta nha dng T va nha 6ng B tir ndm 2017. Con bic tuong bao dang tranh chap van
dang con giit nguyén hién trang mot phan 13 tuong cii ciia nha 6ng T, 1 phan 14 tuong
méi do vo chong ba xay nam 1995. Do d6 phan tudng bao dang co tranh chép 1 cta
gia dinh ba. Ong B ndp gidy x4c nhan ngay 01/12/2016 cho Tda 4n 1a ching cir cia
burc tudng bao di giai quyét cia vu 4n trude, khong phai 1a chimg cir chimg minh cho
burc tuong bao hién con ton tai. Do d6, dé nghi Toa 4n khong chap nhan chimg ctr nay
cua 6ng B. Phan try ngay dau bic tudng hién tranh chap c6 thanh sat ¢ gitta bi 10 ra
ngoai cam vao tru budng 1on cii da pha cia nha ba hién van con thé hién 15 rang.
Tudng ciia nha ba nén ba khong dong v viée dao déat dé xem phan moéng tuong.

Tai ban tu khai ngay 15/8/2017, bién ban ly 10 khai, bién ban hoa giai tai Toa
an ong B trinh bay: Thang 11/2009, chi H nhan thira ké thira dat s6 93 to ban do 01
dién tich 316,4m2 tai s6 11 ngd P, phuong N, thi xa S, H cta ong U, dén thang
12/2009 chuyén nhuong lai cho anh T. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh T khéng cai
tao gi thém, van git nguyén hién trang tir khi mua dén nay. Chi Huyén, ong T, dng
Tuan (em trai ong T) va 6ng Pham Pirc L (hang x6m) déu da xac nhén bure tuong bao
cil ndm gidp ranh gitta nha 6ng T va nha anh T 1 ciia nha éng U, gidy x4c nhéan co chir
ky cac bén ngay 12, 14/01/2017. Phan méng phia dudi birc tudng bao 13 méng ngdi
nha cii cia nha 6ng U, khi pha bo ngdi nha da giit lai birc tudng chinh 1a phan tuong
bao hién tai. Do d6, phan tuong bao cii 13 ctia nha anh T, phan tuong bao méi phia sau
xdy ndi tiép vao do ai xdy 6ng khong biét. Ong khong dong v voi yéu cau khoi kién
cta nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat phia trén c6 birc tudng bao
dién tich 3,7m”thudc quyén st dung ctia anh T.

Tai bién ban x4c minh dé ngay 30/7/2018 va don xac nhan dé ngay 14/8/2018

déu thé hién: Phan tuong bao cii 1a mot mét twong nha cii cua ong U, xay trén mong
nha cii ciia 6ng U; phan tudng méi sau ndy duogc xdy ndi tiép vao phan tuong cil.

Tai bién ban xac minh dé ngay 15/10/2018, dai dién UBND phuong N cho biét:
B tuong hién co tranh chip gdbm phan twdng cii va phan tuong méi Xay chong 1én
nhau. Phan tudng cii d4 x4y 1au ndm, phan tudng méi do ba T xay sau ndy. Dién tich



dat hién c6 tranh chap phia trén ¢ birc tuong bao nay nam giira 02 thira dat nha anh T
va nha éng T khdng xac dinh rd dugc 14 thudc quyén st dung ctia bén nio.

Tai bién ban dinh gia ngay 20/12/2018, hoi dong dinh gi4 tién hanh dinh gia
tai san dang tranh chap, gom tal san gan lién voi dat va cac tai san khac duoc
xay dyng trén dién tich 3,7m?” giéi han boi cac diém 1-2-3-4-5-6-1 (theo ban
trich do dia chinh thira dét ngdy 10/10/2018 cia Chi nhanh cong ty c6 phan tric dia
dia chinh va xay dung sb 6 do dac theo ranh gi6i do chii str dung dat chi dan tai hién
truong va chiu trach nhiém), phia trén c6 birc tudng bao dai 18,65m, nam gianh
gidi giita thira dit s6 93 t& ban d6 01 dung tén anh Nguyén Tan T va thua dat sb
122 t& ban d6 01 chu st dung dat 1a ong Truong Ngoc T. Dién tich 3,7m’ dét phia
trén c6 bure tuong dang c6 tranh chip duoc chia lam 02 phan: phan thir nhit dugc gisi
han boi cac diém 1-2-5-6-1 dién tich 2,67m’ tri gia 18.671.300d; phan thtr hai dugc
gi6i han béi cac diém 2-3-4-5-2 dién tich 1,03m? tri gia 7.202.800d. Tai san trén dat 1a
buc tuong gom 02 doan: doan 1 xay trén phan dat giéi han boi cac diém 1-2-5-6-1
chia lam 02 phéan tudng (phan tudng thir nhét tinh tir diém 2 kéo dai 04 mét vé phia
diém 1 dién tich 10 m” tri gia 1.343.500d, phan tuong thir hai tinh tir hét phan tuong
thtr nhat dén diém 1, cao 1,95m khau hao hét gia tri sir dung nén tri gia bang khong);
doan 2 xdy trén phan dat giéi han béi cac diém 2-3-4-5-2 dién tich twong 13m” tri gia
1a 1.746.500d.

Tai bién ban lam viéc ngay 20/12/2018, dai dién chinh quyen dia phuong phdi
hop véi phong Quan 1y d6 thi tién hanh xem xét thuc trang phéan dét phia dudi bic
tudng. Buc tudng phia trude, bén dat nha anh T di dao phan chan mong (c6 anh chup
luu hé s0). Theo tryc quan danh gia bang mét thuong thi théy phan mong gach tuong
rao nam phia bén nha anh T tinh tr mép try tuong veé phia dat nha anh T dai khoang
10cm, phia dudi chan tuong c6 nén bé tong xi mang tiép giap lién ké voi tuong bao.

Tai phién toa ba T khang dinh birc tudng xay dung trén dat ¢6 tranh chap do vo
chdng ba cting xay dung.

Ngay 24/4/2018 Toa an thi xa S nhan dugc don xin hoan phién toa ciia Nguoi
bao vé& quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don ludt su Tran Dinh T — Cong ty luat
Koci —Poan luat su TP H. Tai phién toa nguoi dugc nguyén don tiy quyén 1a ba Pham
Thi T ¢6 don dé nghi tir chéi ludt su bao vé cho nguyén don. Trong don dé nghi ciing
nhu 101 trinh bay tai phién toa ba T déu thé hién: Dé nghi Toa an xét xir ngay ma
khong can co mit ciia luat su Tran Dinh T. Ba tham gia t6 tung thé hién dy du y chi
cta nguyén don, khong can sy bao vé cta luat su. Ba 13 nguoi duge nguyén don uy
quyén ba tur bao vé duoc quyén va lot ich hop phép cta nguyén don, khong can luat su
tham gia bao vé nira. P& nghi phién toa tiép tuc xét xir, khéng dong ¥ hodn phién toa.

Pai dién Vién kiém sét phat biéu y kién: vé td tung, Toa an thu ly va giai
quyet theo diing quy dinh phap luat; vé ndi dung, de nghi Toa 4n chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan quyén sir dung di¢n tich dat duoc gidi
han boi cic diém 2-3-4-5-2 va quyén so hitu tai san 1a phan tuong bao xay dung trén
dién tich dat nay cho 6ng Truong Ngoc T; cong nhén quyén su dung dién tich dat
duoc gioi han boi cac diém 1-2-5-6-1 va quyén s hitu tai san 13 phan tuong bao duoc
xdy dung trén dién tich dat nay cho anh Nguyén Tan T. Chép nhén su tu nguyén ciia
ba T vé viéc khong yéu cau 6ng T phai thanh toan gié tri phan tuong da xay trén dat
cho ba. Chap nhan sy tw nguyén cia ba T vé viéc khong yéu cau anh T phai thanh toén
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gia tri phan tuong di xay trén dat cho vo chdng ba. Cac dwong su phai chiu an phi
theo quy dinh cua phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

Vé ngudn gbe dat: Thira dit s 93 t& ban d6 01 dién tich 314,6m” tai sb 3
ngd P, phuong N, thi xa S la cua ba Nguyén Thi H nhan thira ké (cta cu 'U) sau
d6 chuyén nhuong cho anh Nguyen Tan T nam 2009 (dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat). Thira dat s6 122 to ban do 01 tai s6 5 ngd P,
phuong N, thi xd S do 6ng Truong Ngoc T nhén thira ké cua b me 1a cu Truong
Ngoc K va cu Tran Thi D (dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat).

Vé dién tich dat dang tranh chap: dién tich 3,7m’ gidi han boi cac diém 1-
2-3-4-5-6-1 phia trén c6 birc tuong bao dai 18,65m gom tudng Xay cii va Xay tuong
moi, ndm giap ranh thira dat s6 93 va thira dat sé 122 déu thude to ban d6 01.

Phan tuong bao xay trén dién tich dat duoc gidi han boi cac diém 2-3-4-5-2
duogc chinh quyén dia phuong xac nhan do vo chong ba T xay dung, vo chong ba T
ong T quan 1y, sir dung dién tich dat 6n dinh tir nm 1995; phia bi don khong xuét
trinh dugc chimg ctr chimg minh quyén so hitu d6i voi dién tich dat ndy; qua trinh
diéu tra xac minh xac dinh khong c6 tranh chap khac d6i v6i phan dat niy nén chap
nhan mat phﬁn yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong T ¢ quyén st dung dién tich
dat 1,03m* dugc gio1 han boi cac diém 2-3-4- 5 2 tri gia 7.202.800 déng va quyén so
hiru phan tuong gan lién v6i dat dién tich 13m? trj gia 1.746.500 dong. Tong tri gia dat
va ti san gan lién voi dat ma 6ng T duoc hudng 13 8.949.300d. Nhung 6ng T _phai co
trach nhiém thanh toan tri gia % phan tuong nay cho ba T tri gia 873.250 dong. Tai
phién tda do ba T khong yéu cau 6ng T phai thanh toan tri gi4 tai san trén dat nén éng
T khong phai thanh toén trj gia tai san trén dét cho ba T.

Phan tuong bao xay trén dién tich dét duoc gi61 han bdi cac diém 1-2-5-6-1. Qua
161 khai ctia cac nhan ching va chu str dung dat cii cia thira dét s6 93 déu thé hién birc
tuong ¢t 1a mot mat tuong nha cta cu U (BL89-92). Ngay 12/01/2017, 6ng Truong
Ngoc T da xac nhan: “buc tuong bao gitra nha t6i va nha 6ng Uyén thudc nha ong
Uyen (BL67). Xem xét thuc trang méng tuong, thay rang phan mong gach tuong rao
nam phia bén nha anh T, phia dudi chan tuong c6 nén bé tong xi mang tiép giap lién
ké véi tuong bao (BL128). Theo bién ban xac minh tai dia phuong (BL119), tuong
mdi xay chong 1én tu’ong ctl, do gia dinh ba T xay dung . Do d6, xac dinh tuong cii la
01 phan tuong cua ngdi nha cil cua cu U. Nha dat ctia cu U dugc chuyen nhuong hop
phap cho anh T nén anh T c6 quyén st dung dién tich dat 2,67m’ dugc giéi han boi
cac diém 1-2-5-6-1 trj gia 18.671.300d va quyén so hitu phan tuong gan lién voi dat tri
gia 1.343.500 dong, phan tudng nay duogc chia 1am 02 phan (phan tudng tht nhét tinh
tir diém 2 kéo dai 04 mét vé phia diém 1 dién tich 10 m? tri gia 1.343.500d, phan
tudng thir hai tinh tir hét phan tuong thi nhat dén diém 1, cao 1,95m khau hao hét gia
tri str dung nén tri gia bang khong). Tong tri gia dat va tai san gén lién véi dat ma anh
T dugc hudng 1a 18.671.300d. Tuy nhién, mot phan tudong do ba T xay chong 1én 13
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phan tuong tinh tir diém 2 kéo dai 04 mét vé phia diém 1 dién tich 10 m® trj gia
1.343.500d, anh T dugc quyén str dung nhung phai ¢ trach nhiém thanh toan tri gia
phén tuong nay cho vg chong 6ng T, ba T tri gid 1.343.500d. Tai phién toa do ba T
khdng yéu cau anh T phai thanh todn tri gid tai san trén dat nén anh T khong phai
thanh toan tri gia tai san trén dat cho dng T, ba T.

Vé an phi: c4c duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Cén cir Dicu 158, 160 Bo luat Dan sy 2015; Picu 166, 170 Luat Dat dai
2013; biéu 147 BO luat to tung dan sy 2015; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va I¢ phi toa an:

Xtr: Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia 6ng Truong Ngoc T.

1. Giao cho 6ng Truong Ngoc T dugc quyen str dung dién tich dat 1,03m’ gioi
han béi cac diém 2-3-4-5-2 tr gla 7.202.800 dong va quyén so hitu phan tuong gan
lién voi dat dién tich tuong 13m? tri gia 1.746.500 dong. Tong tri gia dat va tai san gan
lién v6i dat ong T dugc huong 1a 8.949.300d(tam triéu chin trdim bén muoi chin nghin
ba trdm dong).

2. Giao cho anh Nguyén Tan T dugc quyén sir dung dién tich dat 2, 67m gioi
han béi cac diém 1-2-5-6-1 trj gia 18.671.300d va quyén s¢ hiu phan tuong gan lién
voi dat tri gia 1.343.500 dong. Tong tri gid dat va tai san gan lién Yt dat ma anh T
duoc huong 1a 18.671.300d (muoi tam triéu sau tram bay muoi mdt nghin ba trim
dong)

. (Theo ban trich do dia chinh thira dat ngay 10/10/2018 cua Chi nhanh cong ty
co phan trac dia dia chinh va xay dung s6 6. C6 so d6 kém theo).

3. Chap nhan sy tu nguyén cia ba Pham Thi T khong yéu célu ong Truong
Ngoc T phai c6 trach nhiém thanh toan tri gia tai san xay dung trén dat cho ba tri gia
873.250 dong.

4. Chap nhan su ty nguyén ctia ba Pham Thi T khong yéu cau anh Nguyén Tan
T phai co trach nhiém thanh toan tri gia tai san xay dung trén dat cho ba tri gia
1.343.500 dong.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 - Luat thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thj hanh e:m dan sy, nguoi phai thi hanh e"m dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

4. V& an phi:

‘ Ong Truong Ngoc T phai chiu 933.000d an phi dan su so t}}ém, d6i trir s6
tien 3.750.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 04488 ngay
08/12/2017 (do ba Pham Thi T ndp thay), hoan tra 6ng T 2.757.0004.

Anh Nguyén Tan T phai chiu 447.000d &n phi dan su so tham.

5. V& quyén khang cao: Ap dung Diéu 271, Diéu 273 B6 luat TH tung dan
sy



Cac duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyen khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang Cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban sao ban an

hodc niém yét ban an. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua
phap luat.

*Noi gifi: T.M Hoi dong xét xir so tham
-Toa dn TP Ha Noi Tham phan - Chu toa phién toa
-VKS TX Son Tay

- Chi cuc THADS TX Son Tay

- Duong su

- Luu ho so + Van phong, Bui Thi Tu



