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- Thanh phan Hpi dong xét xir Pc thim gém c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Diang Vin St
Cdc Tham phan: Ong Truong Van T
Ba Nguyén Thi Phuong Bic

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi

Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thdng 7 nam 2019, tai Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau Xxét

xtt Pc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 60/2019/TLPT-DS ngay 09 thdng 5 nim
2019 “ V¢ viéc tranh chap quyén st dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham su so: 04/2019/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2019

ctia Toa an nhan dan huyén LD bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir Pc tham sd: 91/2019 /QDPT- DS

ngay 27 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

1.Nguyén don:
1.1 Ong Tran Van H (Tran Vian Lam), sinh nam: 1968. (c6 mit).
Dia chi: 72U5 Kp.LS, TT.LD, huyé¢n LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.
1.2 Ong Lé Van H, sinh nam: 1972. (c6 mat).
Dia chi: 72U4 Kp.LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.
2. Bi don: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam: 1978. (V.'flng mat)
HKTT: T6 1, ap Phudc Hitu, xa Long Phudc, Tp.Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing

Tau.

Chd & hién nay: 72U Kp.LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ba T uy quyén tham gia té tung cho ba: Tran Thi Ngoc T1, sinh nam: 1969.

(c6 mat).

Dia chi: 72U Kp.LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Tran Thi Ngoc T1, sinh nam: 1969. (c6 mit).
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Dia chi: 72U Kp. LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.2 Ba Tran Thi D, sinh nim: sinh nam: 1973. (c6 mit).

Dia chi: 72U Kp. LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.3 Ba Tran Thi X, sinh nim: 1960. (c6 mat).

Dia chi: 72U Kp. LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4 Ong Duong Quang P, sinh ndm: 1992 va ba Nguyén Thi Phudc Thuén,
sinh nam: 1982. (6ng P, ba Thuan vang mat).

Cung dia chi: T6 1/362 Kp. Hai Binh, TT.Long Hai, huyén LD, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

3.5 Ba Lé Thi T3, sinh nam: 1969. (c6 mat).

Dia chi: 72U5 Kp.LS, TT.LD, huyé¢n LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.6 Ba Bui Thi Ngoc T2, sinh nam: 1973. (c6 mat).

Dia chi: 72U5 Kp.LS, TT.LD, huyé¢n LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.7 Ong Tran Puc T, sinh nam: 1966. (ving mit).

Dia chi: Xa T P, huyén T C, tinh Tay Ninh.

3.8 Ong Tran Puc T1, sinh ndam: 1971 va 6ng Tran Ptc Hai, sinh nam:
1975. (0ng T va ong Hai vang mat).

Cung dia chi: 72U Kp.LS, TT.LD, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4.Ngwoi lam chirng: Ong Lé Van T3 (Tam), sinh nam: 1951. (c6 mat).

Dia chi: Ap An Binh, x3 An Ngi, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI D VU AN:

Theo don khai kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don 6ng Tran Van H va dng Lé Vian H trinh bay:

Nam 2009, ba Lé Thi T3 1a vo 6ng Tran Vian H va 1a chi gai cua ong Lé Vin
H dai dién nhan chuyén nhuong cta gia dinh ba Tran Thi X (do ba X dai dién
ban) mot manh dat dat nong nghiép, khong biét dién tich 1a bao nhiéu, hién nay
manh dat ndy thuéc mot phan cia thira 48 to ban d6 sd 132 TT.LD, vdi sd tién
55.000.000d (ndm muoi lam triéu dong). Khi chuyén nhugng khong do v&, ba X
c6 chi ranh chiéu ngang 1a tir huéng Pong téi sit méng da ché. Khi chuyén
nhuong khong lap hop dong cong chimg theo quy dinh cta phéap luat ma chi viét
gidy tay mua ban, do dat nong nghiép khong du dién tich nén khong tach thira
dugc. Ong H, 6ng H chi biét chiéu ngang nhu trén, khong biét chiéu dai bao
nhiéu mét. Sau khi ban dit xong ba D (em ba X) xdy méng nha trén dién tich dat
con lai, phan dat da ban cho ba T3 dng H va 6ng H d6 bé tong lam dudng di, dén
nam 2010 thi chi em ba X chuyén nhuong dit (phan mong da xay) cho éng P,
nam 2012 thi 6ng H xay san va xdy tudng rao phan phia trude nha 6ng H, con
phan phia trugc nha 6ng H, gia dinh 6ng H van dung lam duong di vao nha. Nam
2016 ba T nhan chuyén nhuong dat ctia ong Duwong Quang P. Khi 6ng H cit mai
hién ra dang truéc nha dé budn ban thi bén ba T ngan chan, lic d6 ong H, 6ng H
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moi biét phan dat dd mua cua gia dinh ba X dugc cap vao gidy ching nhan quyén
st dung dit ciia 6ng Duong Quang P.

Ong H, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an budc ba Tran Thi Ngoc T tra lai
cho 6ng H, 6ng H phan dién tich dat thudc mot phan thira dat sb 48 to ban dd
s6132 TT. LD, theo so dd vi tri ngdy 02/11/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén LD thi tinh tr mong da ché (diém s 10) dén phan mom dat
(diém s6 7).

Ngay 13 thang 7 nam 2018 ba T ¢6 don phan t6 yéu cau Toa an budc dng L&
Vin H tra lai phan dién tich 21 3m dat hién nay ong H dang st dung lam duong
dé di vao nha, vi phan dat ndy nam trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua
ba, ba nhan chuyén nhuong hop phép tir ong P ba Thuan. Ddi voi phan dét trude
nha dng H, dng H dang st dung (hién nay phan dat ndy nam trong s6 do cua ba
T), thi ba dong y tra lai cho 6ng Tran Van H, 6ng H tu lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duoc tach thia.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Tran Thi Ngoc T1 1a dai
dién theo Gy quyén cho bi don ba Tran Thi Ngoc T trinh bay:

Nam 2016, vo chong ba c6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Duong Quang P ba
Nguyén Thi Phuéc Thuin 194,8m? dat thudc thira 48 to ban d6 sé 132 TT. LD
v6i gia 320.000.000 dong, sau d6 vo chong ba ting cho em gai 1a ba Tran Thi
Ngoc T. Trong di¢n tich d4t nhan chuyén nhuong thi c6 mot phan dat da duoc
xdy moéng da ché. Tuy gidy chimg nhan quyén str dung dat ba T dtng tén, nhung
thue té ba 12 ngudi dung ra giao dich dat v6i ong P, tién tra cho ong P 1a tién cua
vo chdng ba. Sau khi nhan chuyén nhuong ba T dd 1am thu tuc sang tén Va ngay
16/12/2016 duge S¢ T3 nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap Gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va T3 san khac gin hen voi
dat cho ba Tran Thi Ngoc T. Viéc nhin chuyén nhuong va ting cho quyen sur
dung dét giita vo chong ba va vo chong 6ng P va ba T khong lién quan dén chong
ctia ba T. Khi chuyén nhuong dat cac bén khong ra dét chi ranh, 6ng P dua gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba xem roi théng nhét gia ca va tdi Van phong
cong chimg dé ky hop ddng. Ong P néi “dat co sao ban vay”, phan kia 1a dat du ¢
ngoai nhap vo. Trudc day vo chong dng H dung cy tre lam mai che dé budn ban
trén phan dat giap véi gian mong da che, thoi gian dau ba dé cho ong H dung,
nhung sau do 6ng H dung 1én bang sat, ba khdng cho dung. Vé phan dit 6ng H sir
dung lam duong di vao nha, moi dau ba tuong phan dit nay ctia 6ng H, nén trudc
khi mua dat ba c6 hoi ong H nhiéu 1an dé mua nhung khong duoc, sau dé co
ngudi chi cho ba gip chu dat cii dé hoi va duoc biét dat ciia 6ng P khong phai cua
6ng H, nén ba méi tim gip 6ng P dé thoa thuan viéc thuc hién viéc chuyén
nhuong. Ong H xay hang rao trude khi ba mua dat ciia 6ng P. Nay 6ng H, 6ng H
yéu cau ba tra 68, 3m’ dién tich dat trudc nha ong H, ong H da dugc UBND huyén
cap gidy chting nhan quyen str dung dat cho ba, ba dong y tra lai 47m dat phia
trudc nha ong H vi vo chong ong H d3 mua cta ba X, phan dat 21,3m’ phia trudc
nha 6ng H con lai ba khong dong ¥, ba yéu cau Toa an budc ong H tra 21,3m? dat
tredc nha 6ng H cho ba T.



Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, ba Tran Thi X trinh bay:

Vao nam 2009 gia dinh ba (ba X ding ra dai dién) c6 chuyén nhuong cho
ba Lé Thi T3 dién tich dit nong nghiép voi gia 55.000.000dong, khi chuyén
nhuong vi 12 dit nong nghiép khong tach thira dugc nén khong do v&, co chi ranh
tir hang rao nha éng H toi hét mom dat (phan dat phia trude nha 6ng H) phan con
lai ba D (em ba) xay mong déa bao quanh. Nam 2011 ba dai dién gia dinh chuyen
nhuong cho 6ng Duong Quang P ba Nguyén Thi Phudc Thuén phan dién tich dat
da dugc xay moéng da ché khoang 110m? véi gia 190.000.000d0ng. Khi chuyén
nhuong cho 6ng P thi ba X cé chi ranh va chi chuyén nhuong phan méng da ché.
Ba X giao Gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng P tu di tach thua, ba X
khong biét vi sao ba X chi chuyén nhuong cho ong P chiéu ngang 11m, dai bén
tay phai 12,50m, dai bén trai 1a 8m50 ma khi ong P 1am gidy chimg nhan lai nhap
ca phan dat mom ma ba X da chuyén nhuong cho ba T3 vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat caa ong P.

Pbi v6i phan dat hién 6ng H dang sir dung dé di vao nha, ba X chua ban
cho ai. Hién nay da giao cho ba D phan dit ndy, nén ba D c6 toan quyén quyét
dinh. Phian méng da ché 1a do ba D xay. Ly do nim 2009 dé cho éng H di 1a vi
ong Tam (L& Van T) la cha cua 6ng H xin dé cho ong H di nho. Truoce day khi
ban dat cho ba T3 do chua c6 Glay chtng nhan quyén sir dung dat, nén ba X co
viét 01 to glay khong co sO O 86 thtra, nhung sau d6 6ng H bo to gidy tay nay di
ma viét bang mot to gidy khac co sb to sé thira rd rang mang sang cho anh em ba
X ky, ltc 6 ba X nghi dat nong nghiép khéng tach thira dugc ma mua ban bang
gidy tay nén chi doc tén tudi sé6 chirmng minh nhan déan roi anh chi em cing nhau
ky vao “Gidy ban dat” chtt khong doc lai ngi D.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba
Tran Thi D trinh bay:

Phan dat chuyén nhugng cho ba T3 va éng P do ba X dai dién gia dinh ba
dtng ra chuyén nhuong. Sau khi gia dinh ba chuyén nhuong QSD déat cho ba T3
thi ba méi lam mong da ché bao quanh vao nam 2008 -2009 va lam trudc khi
chuyén nhuong cho ong P. Khi ba xay méng tir bo tuong nha ba T1 téi hang rao
nha dng H thi 6ng Tam (1a cha ctia ba T3 va dng H) xin phan dat nay dé cho 6ng
H 1am dudng di vao nha, do ong Tuin x4y bit con duong Nha nude nén vi nghia
tinh hang x6m ba mai dé cho éng H di qua dat cua ba. Viéc chuyén nhuong dat
cho ba T3 vao thang 5/2009, thoi diém nay gia dinh ba chua dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dén thang 12/2009 moi duge cép gidy. Trudc day
khi ban dat thi ba X co viét 01 to glay tay dién tich khoang SOm nhung khong CO
s6 tO 5O thira, sau d6 6ng H bo to giay tay nay di va 6ng H viét bang mot to gidy
khac c6 s6 to s6 thira rd rang.

Nay giira ba T va dng H, 6ng H tranh chip phan dat ma ong H str dung 1am
dudng di vao nha, ba co ¥ kién nhu sau: Phan dat nay trudc ddy nam trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat cua gia dinh ba, gia dinh ba chua ban cho 6ng H,
khi ban cho dng P thi da ban ludn ca phan dat ma éng H hién dang sir dung lam
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duong di vao nha. Khi 6ng P ban cho ba T thi phan dét nay da nam trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat cua ong P, Ong P di chuyén nhuong choba T. Do
d6 phan dit nay hién nay dang nam trong sé d6 cua ai thi thudc quyén st dung
cuia nguoi do.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, dng Duong Quang P trinh bay:

Nguon gde thira dat 21,3m” ma cac bén tranh chdp nim trong tong dién tich
194,8m°, nam 2011 vg chong chong 6ng nhan chuyén nhuong 110m* bao gém
toan bo phan méng da ché do gia dinh ba X da xay tir truée, phan con lai phia
truge nha dng H va 6ng H thi dng H va dng H dang st dung. Tuy nhién khi di
lam sb do dién tich khong du tach thura nén Van Phong dang ky quyén str dung
dat khong tach riéng ma van dé trong so cia ong. Khi chuyén nhuong cho ba T1
(ba T dung tén) tai Phong cong chung ong P to1 tré nén khong doc lai Hop dong
chuyén nhuong vi nghi dé thoa thuan xong r0i chi viéc ky dé di cong viéc gép,
khong klem tra trong hop dong ghi dién tich la 194, 8m®, nén ba T lam thu tuc
dang ky gidy chimg nhan quyén st dung dat van dé nguyén 194,8m’, nhung thuc
chat 14 ong nhan chuyen nhuong 110m* cia ba X va dng chuyén nhuong lai cho
ba T1 cling la 110m°. Ong khang dinh, phan con lai trude nha 6ng H, 6ng H ma
cac bén dang tranh chip 6ng khong chuyén nhuong cho ba T1.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan, ba Lé Thi T3 trinh bay:

Ba T3 la vo 6ng H va la chi gai ong H, vao ngay 16/5/2009 ba T3 dai dién
cho vo chdng ba T3 va vo chdng ong H nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba X
01 thira dat nong nghiép dé lam duong cho hai gia dinh di ra duong nhua 16m,
khi giao dich khong ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap ludt ma
lap “Gidy ban dat” viét tay, khi chuyen nhuong khong do dac nhung c6 chi ranh
dat 1a toan b phan dat dang tranh chap hién nay, voi gia tién 1a 55.000.000d6ng,
s6 tién nay cua ong H, ong H hun chung vi 1a dat nong nghiép khong du dién tich
nén khong tach thira duge, sau khi chuyén nhuong thi ba D xay moéng da ché doi
voi dién tich dat con lai. Tir khi nhan chuyén nhugng cho téi nay éng H sir dung
21,3m’ phia trude nha 6ng H dé lam duong di vao nha, gia dinh ba xay hang rao
phan con lai phia trude nha ba. Nay, xay ra tranh chép thi ba thdng nhét véi yéu
cau cua ong H, 6ng H, khong c6 ¥ kién nao khac.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, ba Bui Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ba T1 1a vo 6ng H, ba T1 théng nhat vai 10 trinh bay va yéu cau ctia éng H,
khong c6 v kién gi khac.

Trong qua trinh giai va tai phién toa, nguoi lam ching, dng Lé Van T (Tam)
trinh bay:

Ong 14 cha rudt cua 6ng H va ba T3, myc dich ba T3 mua dit caa anh chi
em ba X 1a dé 1am con dudng di ra dudng nhya 16n trude nha cia 6ng H va ong H

(mic du trude nha ong H co con duong dat nhung 1a dudng dat nho nén mudn
mua thém dat dé di ra con duong nhwa 16n cho sach s&), néu khong can lam
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duong vao nha éng H thi gia dinh 6ng khong can mua dat dé lam gi, vi miéng dat
nay khong vudng virc ma bi xéo, khi mua dat khong kéo day do nhung ba X cé
chi ranh, 6ng co6 chung kién, ba X chi ranh tir hang méng da ché t6i hét mom dat.
Viéc ba X trinh bay chwa ban phan dat 1am duong di vao nha 6ng H cho ba T3 1a
khong dtng vi khi ban cho 6ng P ba X lai chi ban gian méng da ché, ma khong
ban ludn phan dit duong vao nha 6ng H, ma dé chira lai con dudng véi dién tich
nho nhu vay nam gitra hai chu str dung déat khac nhau, nay ba T tranh chip phan
dat di vao nha 6ng, 6ng khong dong .

Tai Ban an dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 04/3/2019 cua Toa an
nhan dan huyén LD quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van H va ong Lé Vin
H vé viéc: Yéu cau ba Tran Thi Ngoc T tra lai phan dién tich dat thuéc mot phan
thira dat s6 48 to ban d6 s6 132 TT.LD, theo so do vi tri ngdy 02/11/2017 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén LD, tinh tr mong da che (dlem 56 10)
dén phan mom dat (dlem sO 7) va vé Yéu cau Toa an hay mot phan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va T3 san khac gan lién voi dat sd
CG 394044 do So T3 nguyén va moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay
16/12/2016 cho ba Tran Thi Ngoc T.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin H va 6ng Lé Van H vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat” voi ba Tran Thi Ngoc T .

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi Ngoc T vé viée: Yéu
cau 6ng H tra lai phan dién tich dat hién nay 6ng H sir dung lam duong dé di vao
nha (theo so do vi tri ngay 02/11/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén LD tu diém 9 dén diém 10); Yéu cau Toa an cong nhéan cho ba T duoc
quyén so hitu dién tich dat tir diém sd 10 dén diém sb 09 theo so dd vi tri ngay
02/11/2017 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba T vé viéc tra lai cho ong H phﬁn dién tich
dat tir diém s6 09 dén diém sd 07 theo so d6 vi tri ngdy 02/11/2017 ctia Chi nhanh
van phong diang ky dat dai huyén LP.

5. Cong nhan phan dat tir diém s6 10 dén diém s6 7 thudc mot phan cua thira
dat so 48 to ban d6 s6 132 TT.LD, huyén LD (theo so d6 vi tri ngay 02/11/2017
cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén LD) thudc quyén sir dung cua
ong Tran Van H (Tran Van Lam) va ong L& Van H. Ong H va Ong H co6 trach
nhiém lién hé co quan nha nudc cod tham quyen dé duoc cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat. Thira dat c6 tr can nhu sau:

- Phia Béc giap duong dat;

- Phia Nam giap duong 16m;

- Phia Dong giap phan con lai ciia thira dat 48 to ban d6 132 TT.LD;

- Phia Tay giap duong bé tong.

Khong dong ¥ voi ban an so tham ba Tran Thi Ngoc T ¢6 don khang céo yéu
cau cap Pc thdm stra ban an so thAm budc, cong nhan cho ba duoc quyén st
dung phﬁn dat 23,3m2 thudéc mot phﬁn thira dat sb 48 to ban dd sb6 132 TT. LD
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dugc giéi han tir diém s6 10 dén diém s6 9 trén so do vi tri do v& ngay
02/11/2017 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén LD.

Tai phién toa Pc thim:

DPai di¢n b1 don khang c4o ba Tran Thi Ngoc T1, van gilr nguyén yéu cau
khang céo, sira ban 4n so thAm. Vi ly do cap so tham giai quyét khong dung quy
dinh phap luat, toan b dat tranh chip 1a do ba mua, da dung tén ba T, nay 6ng H
str dung bat hop phap nén 6ng H phai trd lai cho ba T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba X, ba D cho rang phan dat nay gia
dinh ba chua chuyén nhuwong cho ai nén van thudc quyén quyét dinh cua gia dinh
ba.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an tham phan
tuan thu dung quy dinh to tung va tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky ciing nhu
cac duong su di tuan theo dung quy dinh phap luat, khong vi pham vé thu tuc to
tung dan sy, khang cdo ding quy dinh, trong thoi han nén duge xem xét theo thu
tuc Pc tham

Ve noi D: Cac duong su déu thira nhan ba T nhan chuyén nhuong cua ong P
110m?® dat. Con lai dét tranh chip 68,3m? hd so thé hién ba T3 c6 nhan chuyen
nhuong tir gia dinh ba X, tuy nhién dién tich va kich thudc khéng 16 rang cu thé,
nhung c6 cin ci thé hién ba T3 dai dién gia dinh nhan chuyén nhuong dé gia dinh
ba T3 va em ba T3 sir dung 1am 16i di. Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6
cin clr, cap so tham chdp nhan yéu cau ciia nguyén don bac yéu ciu phan té cta
bi don la dung quy dinh cua phap luat, khang cdo cua bi don 1a khong c6 can cur,
dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khang cdo cia bi don ba T. Tuy nhién ban
an quyét dinh theo so d6 vi tri khong ro rang, cy thé, khong thé thi hanh an duoc,
dé nghi Hoi dong xét xur sira Ban an so tham, tuyén vi tri thira dat 16 rang, cu thé
dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

Ong H, 6ng H khoi kién ba T véi cac yéu cau nhu sau: Thu nhat yéu cau
Toa an budc ba T tra lai 68,3m? dat thuoc mot phan thira dat s6 48 to ban do sb
132 TTr. LD phén phia trude nha ong H, dng H (tir diém s6 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9
denlO) theo so d6 vi tri 1ap ngay 02/11/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén LD; Thu hai: Yéu cau Toa an huy mot phan Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé CG 3940044 do S& T3 nguyén va Mai truong cip cho ba
Tran Thi Ngoc T; Thi ba yéu cau Toa an cdng nhan cho 6ng H , dng H dong
ding tén trong glay chung nhén quyen sir dung dét véi dién tich 68 3m* thudc
mot phan thira dat s6 48 to ban do so 132 TTr. LD phan phia trudc nha ong H,
ong H. Sau d6 6ng H va 6ng H rut yéu cau thir hai va thir ba, gitt nguyén yéu cau
budc ba T tra lai 68, 3m? thudc mot phan thira dat sd 48 to ban d6 s6 132 TTr. LD
phan phia truéc nha éng H, Gng H.

BaT df)ng y tra lai 47m? dét phan phia trudc nha 6ng H (dién tich dat nay
nam trong Gidy chimg nhén quyen sir dung dat da cp cho ba T) cho 6ng H dong
thoi ba T ¢6 yéu cau phan td, yéu cau éng H tra lai phan dién tich 21,3m? (dién
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tich dat ndy nam trong Gidy chtng nhan quyén str dung dit da cap cho ba T) hién
nay 6ng H dang 1am 16i di vao nha cho ba T.

Hoi ddng xét xur thiy réng, thuc té 6ng H, Ong H dang str dung toan bo
68, 3m2dlen tich dat tranh chap (6ng H str dung 47m 6ng H st dung 21,3m %) dién
tich_ dat nay nam trong tong dién tich 194,8m* da dugc cap Gidy chting nhéan
quyén st dat cho ba T, nhung 6ng H, 6ng H lai yéu cau ba T tra lai dién tich do
chinh minh dang st dung. L& ra khi nhan don khoi kién cap SO tham phai huong
dan duong su thay d6i noi D don khoi kién (kién yéu cau huy gidy chimg nhan
quyen su dung dat). Tuy nhién cip so tham thu Iy yéu cau khéi kién cia o6ng H,
ong H, yéu cau Toa &n budc ba T tra lai 68, ,3m’ thudc mot phan thira dat s 48 to
ban d6 s6 132 TTr. LD 14 khong dtng, cp Pc thim phai huy va dinh chi giai
quyét phan nay cua ban an so thAm. Mit khac khi xac dinh yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a tranh chap 68,3m” dat nhung lai thu 1y yéu cdu phan t6 caa ba T
doi 6ng H, 6ng H tra 21,3m? ciing trong dién tich dit ma nguyén don yéu ciu 1a
khong dﬁng quy dinh. Tuy nhién trong vu 4n nay thuc chat ba T ciing tranh chap
21, 3m dat voi 6ng H, nén sai pham nay khong lam anh huong nghiém trong dén
quyen loi cua cac duong su. Do phla ba T ctng co yéu cau 6ng H tra lai 21 ,3m?
nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba T, hién nay gia dinh
ong H dang lam duong di vao nha, cap so tham thu 1y va giai quyét yéu cau cta
ba T trong cing vu 4n van dam bao quyén loi cho cac duong su.

Khang cao ctia ba T dung quy dinh, trong han nén dugc xem xét theo thu tuc
Pc tham. Ba Tran Thi D c¢6 don khang céo, tuy nhién ba D khong nop tam tng an
phi theo Thong bao ndp tam ung an phi cia Toa an nhan dan huyén LD, nén
khang cdo ctia ba D khéng hop 1é nén khong dugc xem xét theo tha tuc Pc tham.

[2] Vé ndi D khang céo:

[2.1] Xét ndi D khang cao ba T cho rang cap so tham vi pham t6 tung, cu thé
khong xac minh viéc dang ky va cap giay ching nhén quyén su dung dat cho 6ng
P ¢6 hop 18 khong, tir d6 xac dinh viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
ong P vai ba c6 hop 1¢ khong.

Hoi ddng xét xir Pc tham thy rang, ba Tran Thi X khang dinh sau khi
chuyén nhuong dit cho ba T3 (vo ong H) va cho éng Tam di nho, ba D méi xay
mong da bao phan dat con lai 1a 110m?% ba X chuyén nhuong cho éng Duong
Quang P toan bo dién tich 110m? dat bao gdm moéng da da xay. Ong P khang dinh
nhan chuyén nhugng cua ba X 110m? dét theo vi tri mong d4a da xay. Thira dat
6ng P nhan chuyén nhuong cua ba X con ¢ ca phan dat da chuyén nhuong cho
ba T3 (vo 6ng H), tuy nhién di¢n tich nho khong du tach thira nén khi 1am thu tuc
cap gidy Phong T3 nguyén va Moi truong nhép ludn vao gidy chimg nhan quyén
str dung dat cta ong P. Khi ong P chuyen nhuong cho ba T cdc bén ciing thira
nhan chi chuyén nhuong phan 110m* (phan xay mong da). Tuy nhién, khi lam
hop dong cong ching, do nham 14n nén hop dong ghi 194, 8m bao gbm ca thira
dat 48. Can ctr hop dong chuyén nhuong nay UBND huyén cap gidy chiung nhan
cho ba T. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén LD va
S¢ T3 nguyén va Mai truong dua trén co s& hop déng chuyén nhuong, cac bén
(ké ca ba T va ba T1) déu thira nhan viéc chuyén nhuong khong ding véi dién
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tich thuc té, nén cap so tham khong can phai xac minh viéc ding ky va cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat cua ong P. Khang cdo cia ba T vé viée cip so
thAm vi pham t6 tung 1a khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan.

[2.2] Xét ndi D khang c&o, ba T cho ring nhan dinh cua cip so thim:

“Viéc ba X khéong chuyén nhwong phan dat tir diém 10 dén diém 9 dién tich
21,3m? thudc mot phdn ctia thira dat s6 48 to ban dé s6 132 TT.LD cho ong P,
Ong P ciing khong chuyén nhwong phan dat nay cho ba T la ¢6 thdt. “Gidy bdn
dat” viét tay ngay 16/5/2009 giita ba T3 va anh chi em ba X khong ghi dién tich
cu thé, nén khéng c6 di chirng cir xdc dinh phan dat nay da chuyén nhirong cho
ba T3. Tuy nhién, khi éng H dé bé téng dé lam dwong di thi khéng ai cé tranh
chdp gi, qua thuc té sir dung dat va tai phién toa ba X thira nhdn vi la dat néng
nghiép dién tich nhé khéng di dé tach thira nén da dé cho éng H sir dung lam
dwong di tir khodng ndam 2009 cho t6i nay, diéu nay cé thé cho thdy thuc té anh
chi em ba X dd cho nguyén don phan dat nay dé lam dwong di vao nha va nguyén
don da sir dung én dinh tir khodng nam 2009 dén nay. Do dé cé co sé dé chdp
nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng H 6ng H” lap luan trén 1a khong ding thuc té, vi
cac chu dat cii 1a thanh vién trong gia dinh ba X déu khang dinh 13 khong cho dat
6ng H, dng H ddi v6i phan dat nay, 1y do 6ng H di 1a vi cha 6ng H 1 dng Tam xin
di nho.

Hoi ddng xét xur thiy rang, dién tich 21,3m? dét phia trudc nha 6ng H ma céc
bén tranh chép, trudc day 1a cia gia dinh ba X, sau khi mo dudong Quy hoach
s616, con dudng dat phia trude nha 6ng H, 6ng H cac ho dan 14n chiém va khong
str dung 1am duong di, do khong co duong di ra duong sé 16 nén ba T3 vo ong H
mua phan con lai phia trude nha dng H 1am 16i di ra duong s6 16, con nha 6ng H
phia trong, nam 2009 khi ba D xay mong da, 6ng Tam la cha 6ng H xin ba X va
ba D trir lai cho mot 16i di ra duong s616, ba X, ba D va ong T da dong ¥ trir lai
cho gia dinh 6ng H sir dung 1am dudng di tir nam 2009. Phan con lai 110m* ba D
x4y mong d4, sau ndy ba X chuyén nhuong lai cho 6ng P nhu cac bén trinh bay.
Sau khi duoc ba X, ba D cho di nho, gia dinh 6ng H da d6 bé tong lam 16i di tir
d6 cho dén nay ba D, ba X ciing khong tranh chap. Cap so tham nhan dinh nhu
trén 1a dung voi thuc té va dung voi trinh bay ciia cac duong sy, khang céo cta ba
T vé phan nay 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chip nhén.

[2.3] Xét n6i D khang c4o, ba T cho rang nhan dinh cta cap so tham:

“Ba T1 la nguoi dai dién theo iy quyén cho ba T cho rang khi ba nhdn
chuyén nhu’O’ng OSD dit tir ong P thi khong xuong dat dé chi ranh ma chi mua
trén“sé do” vi ba la hang xém gan nha ciia nguyen don nén ba biét ong H xay
hang rao va ong H su dung lam duong di trén phan ddt tir diém 10 dén diém 7,
hon nita ban dau ba T1 twong rang dat ciia 6ng H nén méi héi mua nhiéu lin ma
khong dwoc, sau do co nguoi chi cho ba T1 gap chu cii dé hoi va biét phan dat
thudc thira 48 1 cia éng P, diéu nay cho thdy ba T1 da biét phan ddat ong H xay
hang rao la cia éng H, 6ng P chi ¢6 phan méng da ché, nhung van sang tén hét
thira dat” 14 su suy dién khong c6 can ctr, boi 18 viée ong H sir dung duong khién
ba T1 twdng 1am 1a nguoi chu st dung, nhung khi tim hiéu thi ba mdi biét phan



dat nay 1a ctia ong P va ba X cho biét 1a phan dat nay ba chua ban cho ong H va
cling khong tang cho ong H.

Hoi dong xét xir thdy rang, thuc té ba T1 dai dién cho ba T khi glao dich
chuyén nhuong dit tir ong P, 6ng P ciing d3 noi rd dién tich 1a 110m? bao gdm
toan bé nén mong da, ba T1 da biét r6 dién tich dat thuc té chuyén nhuong la
110m? khong c¢6 phan dién tich 21,3m” ma gia dinh 6ng H dang lam duong di va
phan 47m’ ba X di chuyén nhuong cho ba T3 nhu trong gidy ching nhan quyen
str dung dat, tuy nhién khi lam hop dong chuyen nhuong ghi ca 194, 8m? bao gom
toan bo thira dat 13 khong dung thyuc té. Cap so thAm nhan dinh viéc ba T1 biét
phan dét cta 6ng P chi c6 phan moéng d4 ché, nhung van sang tén hét thira dat 1a
c6 co sd. Khang céo ciia ba T vé phan nay 1a khong ¢ cin cir nén khong dugc
chép nhan.

Vé ngudn gbc 68,3m’ (do dac thuc t&) nam trong tong dién tich 194,8m”
thudc thira 48 to ban do s6 132 Ttr. LD, huyén LD, trude day 1a cta gia dinh ba
X, khi Nha nudc 1am con duong Quy hoach s 16, bo con dudng dat phia trude
nha 6ng H, 6ng H nam 2009 ba T3 (1a chi 6ng H, vo 6ng H) mua cua gia dinh ba
X, ba D, 6ng T, 6ng Hai, 6ng Thu phan dét phia trudc nha lam 16i di ra duong
Quy hoach s6 16 méi md, hai bén c6 1am gidy tay véi nhau, nhung khong ghi vi
tri, dién tich cu the, véi sb tién 1a 55.000.000d, bén mua da nhan dét, bén ban da
nhan du tién. Qua trinh str dung ba T3 va ng H da xay tudng rao phan dién tich
trude nha 6ng H ba T3 dién tich 12 47m? phan dién tich nay ba T khéng tranh
chap voi 6ng H ba T3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba X, ba D, dng
T, 6ng Hai, ong Thu déu nhat tri dd chuyén nhuong cho ba T3 va khéng tranh
chap. L& ra khi 1am thu tuc cip gidy UBND huyén phai tach phan dat da chuyén
nhuong ndy va hop thira cho ba T3 6ng H. Phan con lai 21,3m* phia trudc nha
6ng H, khong co chimg ctr gia dinh ba X chuyén nhuong cho dng H 6ng H. Tuy
nhién, nim 2009 do khong c6 16i di ra dudng Quy hoach sé 16 nén gia dinh ong
H d6 bé tong lam 16i di. Tai thoi diém d6 da xay ra tranh chap giira gia dinh ba X
vé6i gia dinh 6ng H, tuy nhién ba X, ba D va 6ng T dong v trir cho gia dinh 6ng H
lam 18i di vao nha. Sau khi chuyén nhuong cho ba T3 va trir cho gia dinh ong H
lam 161 di nhd vao nha, dién tich dat con lai ba D xay mong da bao quanh, nam
2011 ba X chuyén nhuong cho 6ng P 110m (bao gom toan bo phan mong da).
Tuy nhién khi lam giay ching nhan quyen st dung dat do dién tich khong du tach
thira nén UBND huyén LD vin dé nguyén ca phan dién tich dat ma ba X da
chuyén nhuong cho ba T3 va phan di cho gia dlnh ong H lam duong di nho. Nam
2016 ong P chuyén nhu:ong tiép cho ba T 110m?, do gidy chimg nhan quyén su
dung dét ghl 194,8m” nén khi lam hop dong chuyen nhuong c6 sy nham lan dién
tich theo gidy chimg nhén va dién tich thuc té, tuy nhién cac bén déu thong nhat
dién tich nhan chuyén nhwong chi 13 110m® (phan moéng da di xay), phan con lai
21,3m gia dinh ba X chua chuyén nhuong cho ai. Do vay dién tich dit nay van
thugc gia dinh ba X. Tuy nhién, nam 2009 gia dinh ba X da cho gia dinh 6ng H
lam 16i di, thyuc té hién nay gia dinh 6ng H dang str dung lam 16i di ra dudng
chinh, ngoai 16i di nay khdng con 16i di nao khac. Theo quy dinh cua phap luit,
gia dinh ba X van phai danh cho gia dinh 6ng H mét 16i di ra dudong Quy hoach
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s6 16. Theo thoa thuan ndm 2009 1a dién tich 21,3m? dit phia trude nha éng H,
phan dit con lai cua gia dinh ba X (bao gom cac diém sb 3, 4, 9, 10 theo so dd vi
tri 1ap ngay 02/11/2017 ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén LD).
Nam 2009 ba X, ba D va 6ng T ddng ¥ cho gia dinh éng H di nho, cac bén chua
thoa thuan dén bu. Nay gia dinh ba X c6 yéu cau dén bu thi thoa thuan véi gia
dinh ong H, néu khong thoa thuan dugc thi gia dinh ba X c6 quyén khai kién
bang vu an khac. Vu 4n nay gia dinh ba X khong c¢6 yéu cau nén Toa an khdng
xem xét.

Khang cao cua ba T khong co cin ctr, khdng duge Hoi dong xét xir chip
nhan. Tuy nhién ban 4n so tham xac dinh yéu cau khoi kién cta nguyén don va
yéu cau phan t6 ctia bi don khong dang do vy cip Pc thim sira ban an cho ding
quy dinh cua phép luat.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

[3].1. Chi phi do v& va xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, do yéu cau ba
T khong dugc chap nhan, nén 6ng H, 6ng H khong phai chiu, ba T phai chiu chi
phi do v&.

[3].2. An phi dan sy so tham do yéu cau cta ba T khong dugc chip nhén,
nén 6ng H, ong H khong phai chiu, ba T phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

[3].3. An phi dan sy Pc thim do Ban 4n din sy so tham bi stra nén c4c bén
khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy Pc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 299, Piéu 309, Diéu 310 Bo luat té tung dan su 2015; Pidu
254 B0 luat dan sy 2015.

Khong chap nhan noi D khang céo ciia ba Tran Thi Ngoc T hity mot phan va
stra mot phan Ban an dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 04/3/2019 cua Toa
an nhan dan huyén LD.

Tuyén xu:

[1]. Huy va dinh chi giai quyét mot phan vé yéu cau khéi kién cta 6ng Tran
Van H, 6ng Lé Van H.

[2]. Ghi nhan su thoa thuan cua cac bén:

Gia dinh ba Tran Thi X di chuyén nhugng cho gia dinh 6ng Tran Van H, ba
L& Thi T3 dién tich 47m’ dat thudc mot phan thira dit s 48, to ban d6 sé 132,
TTr. LD (g0m cac diém sb 4, 5, 6, 7, 8 dén 9 theo so d0 vi tri ctia Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén LD 1ap ngay 02/11/2017).

[3]. Khong chip nhan yéu cau cua ba Tran Thi Ngoc T vé viéc yéu cau Toa
an budc ong Lé Van H tra lai 21,3m? dit phan gia dinh 6ng H dang sir dung lam
16i di vao nha (gdém cac diém s6 3,4, 9,10 theo so do vi tri ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén LD lap ngay 02/11/2017).

[4]. Danh 21,3m? dat thuéc mot phan thira dat s6 48, to ban do sé 132, TTr.
LD cho gia dinh 6ng H 1am 16i di ra duong Quy hoach s6 16 trén phan dién tich
dat con lai ctia gia dinh ba X hién da cap Gidy ching nhan quyén sir dat cho ba
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Tran Thi Ngoc T (tu diém sb 3, 4, 9, 10 theo so do vi tri cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén LD 1ap ngay 02/11/2017).

Céc duong su can cir Ban 4n nay lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh lai Gidy chung nhan dang ky quyén st dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

[5]. Chi phi do v€, dinh gia: ba T phai chiu toan by, 6ng H da tam tUng
3.118.000 déng, ba Tam phai hoan lai cho 6ng H toan bd chi phi do v€, dinh gia
3.118.000 df)ng ( ba triéu mot trim mudi tim ngan dong).

[6]. Vé an phi:

An phi dén sy so tham: Ba Tran Thi Ngoc T phai nop 300.000d nhung dugc trie
vao sd tién tam Gng an phi di ndp 1.000.000d theo bién lai thu tam Gng an phi sb
005338 ngay 26/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén LD, hoan lai
700.000 d (bay trim ngan dong) cho ba T.

Ong H va 6ng H khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai 1.500.000d
theo bién lai thu tam vmg an phi s6 008738 ngay 15/11/2017 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén LD cho 6ng H, 6ng H.

Céc bén khong phai chiu an phi dan su Pc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an Pc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 24 thang 7
nam 2019).

Noi nhan: TM. HQI PONG XE:F XU PC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Lb;
- VKSND tinh BR-VT;

- Chi cyc THA DS huyén LD;
- Luu ho so vu an.

PANG VAN SU
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HOQI PONG XET XU PC THAM
Céc Tham phén Tham phan chi toa phién toa

Trwong Vin T Nguyén Thi Phwong Bic Dang Van Sw
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