TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 Dc 14p - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 825/2025/DS-ST
Ngay: 12-9-2025
V/v T/c hgp dong Tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8- THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thj Long
2. Ba Huynh Thi Kha Tu
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Tran - Thu ky Tda an nhan dan
Khu vyc 8, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Khu vie 8, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Dang Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.
~ Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 8, Thanh
phé HO Chi Minh xét xtt so tham cong khai‘ vu an Dan sy thu ly 80:
153/2025/TLST-DS ngay 10 thang 3 nam 2025 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 441/2024/QbXX-DS ngay 26
thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 331/2024/QDST-DS ngay
22 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D Vi¢t Nam.

Try s¢ chinh: Thap BIDV, s6 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai Té,
quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi. Nay 1a phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi.

bai dién theo phép luat: Lé Ngoc L — Chtrc vu: Téng Giam ddc.

Dai dién theo Gy quyén: Lé Kim H — Chirc vu: Ngudi dimg dau Chi nhanh
Hoc Mon.

Theo Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung s6 3828/QD-BIDV ngay
01/7/2024 cua Ngan hang TMCP D Viét Nam

Dai dién uy quyén lai: Ong Pham Van H hodc 6ng Phung Kién P hoic ba
Nguyén Thi Thuy D hodc 6ng Nguyen Thanh D.

Theo quyét dinh ty quyén tham gia t6 tung s6 172A/QD-BIDV.HM ngay
12/02/2025



2. Bi don:

2.1 Ong Ta Xuan T, sinh nam: 1996;

Dia chi: 463/41 Lé& Diic Tho, phuong 16, Quan Go Vép, Thanh phd Ho Chi
Minh.Nay la phuong Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh. Tam tra: C11 ap Moi 1,
A8 KDC Tanimex, xa Téq Xl}én, huyén Hoc Mon, Thanh ph6 H6 Chi Minh.Nay
1a xa Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2 Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nam: 1994;

bia chi: 47 TMT 09, Khu pho 3, phuong Trung My Tay, Quén 12, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh.Nay la phuong Trung My Tay, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Tam
tra: C11 ap Mo1 1, KDC Tanimex, xa Tan Xudn, huyén Héc Mon, Thanh pho
H6 Chi Minh.Nay 1a xa Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién uy quyén cho 6ng T, ba T 1a: ba Nguyén Thi Phuong T (tén goi
khéc 1a Nguyén Thanh T), sinh ndm 1988;

Dja chi: 32 TMT 5A khu phd 1, phudng Trung My T4y, Thanh phd HO Chi
Minh

(Gidy uy quyén ngay 28/8/2025 sb vao s cong ching 009419/2025/CCGD)
cong chung tai Vin phong Cong chimg Pat Viét, dia chi: 8/1A T6 Ky, xi Dong
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vi Thi Gidng H, sinh ndm 1977.

Pia chi: 117 Dat Thanh, phuong 6, quan Tan Binh, Thanh pho HO Chi
Minh.Nay la phuong Tan Hoa, Thanh pho H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: 63
Tam Dao, Cu xa Bac Hai, phqdng 15, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong Hoa Hung, Thanh phd H6 Chi Minh)

3.2 Nguyén Dinh T, sinh nim 1991;

3.3 Nguyén Dinh Thiéu H, sinh nim 2016;

3.4 Liéu Triéu V, sinh nam 1992;

3.5 Truong Thi Nhu T, sinh ndm 1996

Cﬁng diz} chi: C11 ép Moéi 1, KDC Tanimex, xa Tép X}lén, huyén Hoc Mon,
Thanh pho H6 Chi Minh.Nay la xa Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién nguyén don 6ng Phing Kién P c¢6 mit;

Bi don 0ng Thanh, ba Thi, dai dién ty quyén cua ong Thanh ba Thi la ba
Phuong Thanh va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12 thang 02 nam 2025 cua nguyén don, dai dién
uy quyen lai cua nguyén don trinh bay:



Ngan hang TMCP P Viét Nam - Chi nhanh Hoc Mén (goi tat la B hodc
Ngdn hang) cung ba Nguyén Thi Phuong T va 6ng Ta Xuan T di thoa thuan ky
két cac Hop dong tin dung dé vay véon tai B chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung sé 01/2022/17104835/HPTD ky ngay 31/05/2022:S6
tién vay ban dau: 7.950.000.000 dong (Bang chir: Bay ty chin trim nim muoi
triéu dong).

Muc dich vay: Vay hoan tién chuyén nhuong Quyén sir dung dat quyén so
htru nha & va tai san khac gén lién véi dat toa lac tai Thira dat sé 806, TBD s 16,
69/10 duong Tan Thoi Hiép 09, khu phd 3A, phudng Tan Théi Hiép, Quan 12,
TP. H5 Chi Minh.

Thoi han vay: 300 thang (300 ky, mdi ky 01 thang) ké tir ngay giai ngan
dau tién.

Lai sudt vay: Lai suat thoi diém giai ngan 13 8,0%/nam. Lii suit duoc tinh
theo cong thirc: Lai sudt tién gl ca nhan tra 13i sau ky han 12 thang + bién do
4,0%/nidm, nhung trong moi trudng hop khong thip hon 14i sut san cua loai san
pham cho vay tai hop ddng tin dung nay theo thong bao ctia Ngan hang trong
ting thoi ky. Trong do6, Lai suat tién guri c4 nhan ky han 12 thang tra 13i sau cua
Ngan hang duoc xac dinh tai ngay giai ngan dau tién (khi Hop dong nay chua
dén ky diéu chinh 14i sudt) va tai ngay diéu chinh 13i suat gan nhit (khi Hop
dong nay da duoc diéu chinh 14i suat); Lai suat trong han cua cac khoan vay da
giai ngan duoc diéu chinh dinh ky 06 (sdu) thang/lan, theo cong thirc noi trén.
Truong hop chua dén ky diéu chinh 13i sudt ma cac quy dinh ctia phéap luat lién
quan dén 13i suét c6 su bién dong thi Ngan hang duoc quyén diéu chinh 13i suat
cho vay dot xuit, phit hop vai co ché diéu chinh 13i sut ciia Ngan hang trong
timg thoi ky va phu hop véi quy dinh ctia phap luét tai thoi diém diéu chinh.

L3i suit qua han: Lai sudt qua han ap dung d6i v6i no goc qua han la:
150% 14i suat cho vay trong han (131 suat vay da dugc diéu chinh néu c6) tai thoi
diém chuyén no qua han tinh trén sé du ng gbc bi qua han twong Gng véi thoi
gian cham tra. Lai cham tra ap dung d6i v6i no 14i cham tra 1a: 10%/nam tinh
trén s6 du 14i cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra.

Tai san bao dam cho khoéan vay trén: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha
O va tai san khac gén lién voi dat toa lac tai Thira dét s6 348, TBD sb 8 (tai liéu
niam 2005), C11 4p Méi 1, x3 Tan Xuan, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 phat hanh CD485801 S6 vao s6 cip GCN:
CS05148/DA do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 28/10/2016 cho 6ng Truong Van Thanh, ba Huynh Thi Ngoc M, cap nhan
bién dong thay ddi chu s¢ hiru cho 6ng Ta Xuan T va ba Nguyén Thi Phuong T
ngay 23/5/2023.Tai san bao dam di duoc céng chimg thé chip theo Hop Pong
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Thé Chéap Bat Pong San s6 01/2023/17104835/HPBPD ky ngay 06/06/2023 dugc
cong ching tai Van phong cong chimg HO Nhat Ta T vao ngay 06/06/2023, sb
cong chimg 00004238, quyén sd 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san da duoc
dang ky thé chip theo quy dinh ctia phap luat.

Téng tién phai tra ng gdc va lai tam tinh dén ngay 07/08/2025 la
7.274.456.970 dong, cu thé:

Hop dong Tin dung s 01/2022/17104835 trong d6; no gdc: 6.500.000.000
dong; No 1di: 728.671.726 dong; No 13i cham tra 1ai: 45.785.244 dong; No 13i
phat cho gbc: 0 dong

Hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung 11/2021/17104835/HDT, no
gbc va lai tam tinh dén ngay 07/08/2025 1a 57.355.680 ddng, trong d6: No gdc:
49.219.237 ddéng;No 1ai: 7.557.381 dong; No 13i cham tra 13i: 0 dong; No 13i
phat cho gdc: 579.062 dong

Tir ngay 10 thang 04 nim 2024 dén nay ba Nguyén Thi Phuong T va ong
Ta Xuan T da khong thuc hién tra cac khoan tién cho B theo thoa thuan trong
Hop ddng da ky két.

Ngan hang di nhiéu 1an nhic no dén han thanh toan nhung dén nay ba
Nguyén Thi Phuong T va ong Ta Xuan T van khong thanh toan cac no cho
Ngéan hang.

Nay Ngan hang TMCP P Viét Nam khdi kién yéu cau: Ba Nguyén Thi
Phuong T va 6ng Ta Xuan T tra ngay cho Ngan hang TMCP P Viét Nam tong
s6 ng cia Hop dong tin dung s6 01/2022/17104835/HPTD ky ngay 31/05/2022
tam tinh dén ngay 07/08/2025 13 7.274.456.970 ddng (Bang chit: Bay ty hai
tram bdy muwoi bon triéu bén tram nam muoi sau nghin chin tram bay muroi
dong), bao gom: No gbc 6.500.000.000 dong, no 13i 728.671.726 ddng, phi phat
45.785.244 ddng va cac phi, 13i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tir
ngay 08/08/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi Phuong T va éng Ta Xuén T hoan
thanh nghia vu trd n¢ vay cho Ngan hang TMCP D Viét Nam.

Néu ba Nguyén Thi Phuong T va ong Ta Xuan T khéng thyc hién hodc
thuc hién khong dung va day da nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP
P Viét Nam duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim quyén ap dung
cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xtr 1y tai san bao dam da
thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2023/17104835/HPBD ky
ngay 06/06/2023 gitra Ngan hang TMCP D Viét Nam — Chi nhanh Héc Moén va
bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Phuong T va 6ng Ta Xuin T dé thu hoi toan bo
khoan no theo Hop ddng tin dung sé 01/2022/17104835/HPTD ky ngay
31/05/2022 va Hop dong dang ky kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung s6 11/2021/17104835/HPT da dugc ky két gitta B voi ba Nguyén Thi



Phuong T ngay 31/05/2022 cho ngan hang TMCP b Viét Nam theo quy dinh
ctia phap luat. Chi tiét tai san bao dam nhu sau:

Quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit toa
lac tai Thira dat s6 348, TBD sb 8 (tai liéu ndm 2005), C11 4p Méi 1, xa Tan
Xuan, huyén Hoc Mén, TP.HCM Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so phat hanh CD485801 Sb
vao s6 cdp GCN: CS05148/DA do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh Phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 28/10/2016.

Tai ban ty khai ngay 16 thang 4 nam 2025 va quda trinh lam viéc tai Toa an
ba Nguyén Thi Phuwong Thi trinh bay:

Ba va 6ng Ta Xuan T 14 vo chdng.Vao ngay 31/5/2022 ba va ong T c6 ky
Hop ddng s6 01/2022/17104835/HDTD véi B vay s tién 1a 6.500.000.000 dong
muc dich vay dé mua nha dét toa lac tai C11 ép Méi 1, KDC Tanimex, Tan
Xuan, huyén Hoc Mén, Thanh phé H5 Chi Minh, nay 1a x4 Hoéc Mon, Thanh
phd HO6 Chi Minh thtra dt s6 348 to ban d6 s6 8 sd vao sb cap gidy ching nhan
CS05148/DA ngay 28/10/2016, s6 phat hanh GCN CD 485801 dién tich
119,0m?, nha & dién tich 60m? cdp cho Truong Vin T, Huynh Thi Ngoc M cap
nhat bién dong cho Nguyén Thi Phuong T, anh Ta Xuan T ngay 23/5/2023, sau
khi ky hop dong Tin dung voi Ngan hang c6 dang ky giao dich bao dam tai
trang s 4 Gidy chimg nhan ngay 08/6/2023, thé chap tai san trén cho Ngan hang
dé dam bao khoan vay theo Hop dong Tin dung.

Sau khi thé chap cho Ngan hang do thiéu tién stra nha ba co vay cua ba
Vii Thi Giang H s6 tién 700.000.000 dong, ba va ong T c6 ky hop dong uy
quyén ngay 05/9/2023 tai phong cong ching Chu Thanh Chuong dia chi: 765
Cach Mang Thang 8, phudng 6, quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh thé
hién Bén A 1a vo chong 6ng T ba T, bén B 13 ba Vii Thi Giang H vé6i ndi dung
iy quyén néu: “... Bén B duoc quyén thay mat nhan danh Bén A lién h¢ voi
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam-Chi nhanh Hoc Moén va cac ca
nhan t6 chirc co quan chirc nang c6 thAm quyén de hoan thanh nghia vu tra no
va hop dong thé chap néu trén, nhan ban chinh gidy chimg nhan...”. Tir khi ky
Hop ddng Tin dung véi Ngan hang B ba va ong Thanh gip nhiéu khé khan nén
vi pham nghia vy thanh toan gbc va l4i cho Ngan hang B.Nay ba dong y thanh
toan cho Ngan hang nhung phia Ngan hang tao diéu kién cho ba ban tai san thé
chép dé thanh toan.

Ong Ta Xuéan T va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan qua trinh
giai quyet vu an dugc triéu tap hop 1&; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching ¢ va hoa giai. Tuy nhién, 6ng T, ba H va nhiing
nguoi co quyén loi lién quan khong c6 mat.

Tai phién to‘q, Pai g’ién Vién kiém sat nhén dan khu viee 8, Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu y kién nhu sau:



- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy: Tham phan di chap hanh dung
quy dinh tai Piéu 30, Diéu 35, Piéu 39 vé thim quyén thu ly vu an, xac dinh tu
cach phap 1y va méi quan h¢ cua nhiing ngudi tham gia t6 tung, chap hanh dung
thoi han giri cac van ban té tung va hd so vu an cho Vién klem sat nghién curu.
Hoi ddng xét xir da thuc hién ding cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy vé
phién toa so tham. Nguyén don thyc hién diung quy dinh cua B luat t6 tung. Bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan viang mat khong tham gia giai quyét
vu an nén chua thuc hién ding nghia vu ctia minh.

-Vé ndi dung vu an: Chép nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xi
nhan dinh.

[1] V& thu tuc xét xir ving mat:

Tai thoi diém xét xir bi don ong T, ba T Gy quyén cho ba P theo vin ban
iy quyén ngay 28/8/2025 duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Dat Viét
sO vao sO cong ching 009419/2025/CCGD hop 1€; tuy nhién ba T dai dién uy
quyen ctiia 6ng T ba T vang mat khong o 1y do; ba Giang H va nhimg nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tdp hop 1€ nhung van vang
mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 va diém a, b khoan 1 Diéu 238 B0 luat T6
tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong cu vang mit.

[2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

2.1 Nguyén don khoi kién ong T ba T thanh toan ng goc va 13i tir hop dong
Tin dung, day 1a tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dan su theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat té tung Dan su.

2.2 Tai thoi diém ong T ba T ky hop dong voi Ngan hang B va qua trinh
giai quyet vu 4n, qua xac minh 6ng T ba T c6 tam tru sinh song tai s6 C11 ap
Moi 1, x3 Tan Xuan, huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh, nay 1a x3 Hoc
Mon, Thémh phd Hb Chi Minh. Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39 Bo luat T tung Dan su; diém a, b khoan 2 DPiéu 6 Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao, tham quyén thu 1y giai quyét theo thi tuc so tham 13 thAm quyén cta
Tda 4n nhan dan Khu vuc 8, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[3] V& ndi dung yéu cau khoi kién:

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP P Vi¢t Nam - Chi nhanh Hoc
Mon (goi tit 12 B hodc Ngan hang) yéu cau éng T ba T c¢6 nghia vu thanh toan
ngay cho Ngan hang sb tién gbc va 1di tam tinh dén ngay 12/9/2025 cta hai
khoan vay 14 7.391.616.987 dong nhu sau:



Hop ddong Tin dung sb 01/2022/17104835/HDTD ky ngay 31/05/2022 1a
7.333.436.042 d6ng. Trong d6: No gdc 6.500.000.000 dong, no 13i 785.088.165
dong va lai cham tra: 48.347.877 dong.

Hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung 11/2021/17104835/HPT ky

ngay 31/05/2022 1a 58.180.945 ddng. Trong do: no gbc 49.219.237 dong, no 13
8.382.646 dong; no 13i phat cho gbc 579.062 dong.

Néu ong T ba T khong thuc hién hoac thyc hién khong dung thoi han thi dé
nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2023/17104835/HPBP ky ngay
06/06/2023 dugc cong chimg tai Vin phong cong chirng H6 Nhat Ta T vao ngay
06/06/2023, s6 cong chimg 00004238, quyén sd 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD
do cong chimg vién Nguyén Thi T. Tai san di dugc ding ky thé chap theo quy
dinh cta phap luat. Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat toa lac tai C11 ép Méi 1, xa Tan Xuan, huyén Hoéc Mon, nay la xa
Hoéc Mon, Thanh phé HO Chi Minh thtra 348 to ban do sé 8 (tai liéu ndm 2005
s6 vao sd cap GCN CS05148/DA do S¢ Tai nguyén va moi trudng cip ngay
28/10/2016.

3.1 Xét yéu ciu cua nguyén don; Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngan hang TMCP D Viét Nam - Chi nhanh Hoc Mon va ba Nguyén Thi
Phuong T va ong Ta Xuan T da thoa thuan ky két Hop dong tin dung sb
01/2022/17104835/HPTD ky ngay 31/05/2022 va Hop dong phat hanh va st
dung thé tin dung. Muc dich vay: Vay hoan tién chuyén nhuong Quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat toa lac tai Thira dét s6
806, TBD s6 16, 69/10 duong Tan Théi Hiép 09, khu phd 3A, phudng Tan Thai
Hiép, Quan 12, nay 1a phuong Tan Thoi Hiép, Thanh phd H6 Chi Minh.Thoi
han vay: 300 thang (300 ky, mdi ky 01 thang) ké tir ngdy giai ngan dau tién. V&
diéu khoan Lai suét vay; phi, phat vi pham dugc quy dinh tai Diéu 4 cta Hop
dong Tin dung. Lai suit qua han: Lai sudt qua han ap dung dbi véi no gbc qua
han 1a: 150% l4i suat cho vay trong han (13i suat vay da duoc diéu chinh néu co)
tai thoi diém chuyén no qué han tinh trén s du ng gde bi qua han tuong tng véi
tho1 gian cham tra. Lai cham tra ap dung dbi v6i no 13i cham tra 1a: 10%/nam
tinh trén s6 du 14i cham tra twong (mg voi thoi gian cham tra. Xét hop dong Tin
dung dugc ky boi ong T, ba T véi Ngan hang B trén co s hoan toan ty nguyén,
hop 18 dung quy dinh vé& Hop dong Tin dung, muc dich vay 1a nhdm thanh toan
tién mua bat dong san 14 nha ¢. Qu4 trinh sir dung von ong T ba T vi pham nghia
vu thanh toan, Ngan hang B nhiéu 1an guri thong bao cho 6ng T ba T yéu cau
thuc hién nghia vu thanh toan s tién theo Hop dong Tin dung nhung 6ng T ba T
khong thuc hién, dén nay van chua thyc hién nghia vu. Cin ctr vao ban sao ké
chi tiét tinh 13i cua Ngan hang B v6i ong T ba T yéu cau thanh toan gbc va 1ai
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cua hai khoan vay tinh dén thoi diém xét xt 1a 7.391.616.987 déng. Do do, Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cu cua nguyén don 1 ¢6 co so.

3.2 V& Lai sudt: Xét cac bén thoa thuan 14i suat trong han va qud han, 13i
cham tra, lai phat theo Hop dong Tin dung 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
91 Luét cac to chic Tin dung nam 2010 nhu sau: “..T6 chirc tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan
hang cta t6 chire tin dung theo quy dinh cta phéap lut”.

3.3 Qua trinh ky hop dong Tin dung 6ng T ba T thé chép tai san bao dam
cho khoan vay trén 13 Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gén lién v6i dit toa lac tai Thira dat sé 348, TBD sb 8 (tai 1i€u nam 2005), C11
ap M6i 1, xa Tan Xuan, huyén Hoc Mon, Thanh phd HO Chi Minh, Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sb
phat hanh CD485801 S6 vao s6 cap GCN: CS05148/DA do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngay 28/10/2016.Tai san bao dam da
dugc coéng chung thé chip theo Hop Pong Thé Chap Bat Pong San sb
01/2023/17104835/HPBD ky ngay 06/06/2023 dugc cong chiing tai Van phong
cong chimg H6 Nhat TG T vao ngdy 06/06/2023, s6 cong chimg 00004238,
quyén sb 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san da duoc ding ky thé chip tai
vin phong Pang ky Pit dai huyén Hoc Mon ngay 08/6/2023 tai trang 4 cua
Gidy chung nhan. Xét hop dong thé chap duoc éng T ba T ky thé chap cho Ngan
hang dam bao cho khoan vay dugc cac bén thuc hién day du thi tuc cong chimg
va dang ky giao dich tai san dam bao tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat
hop 16. Ong T ba T khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thyuc hién khong
day du thi Ngan hang duoc yéu ciu Co quan Thi hanh 4n Dan su c6 thim quyén
ké bién phat mai tai san thé chap néu trén dam bao thanh toan khoan ng 1 phu
hop.

[4] V& phia bi don ong Ta Xuan T, ba Nguyén Thi Phuong T dugc Toa an
téng dat, niém yét va thong bao két qua hoa giai, tiép can cong khai ching cr
nhung ving mat khong co 1y do. Dai dién uy quyén cua 6ng T ba T 14 ba
Nguyén Thi Phuong T ciing dugc Tda 4n théng bao triéu tp hop 1¢ nhung vang
mit khéng cung cp chimg ctr khac cho Hoi dong xét xtr.

DPdi vai Nguyén Dinh T; Nguyén Pinh Thiéu H; Liéu Triéu V; Truong Thi
Nhu T theo két qua xac minh ngay 14 thang 3 ndm 2025 thé hién 1a nhitng nguoi
c6 tén sinh séng tai dia chi C11 4p Méi, x4 Tan Xuan, nay la xd Hoc Moén,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san dugc ong T ba T thé chap cho Ngan hang
duoc tri¢u tdp nhung V:fmg mat.



Ba T cung cip Hop dong uy quyén véi ba Vit Thi Giang H lién quan dén
thira dat thé chdp.Toa 4an triéu tap ba H véi tu cach té tung 13 nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan dé lam rd hop dong néu trén nhung ba H ving mit khong co
1y do.

Do d6, nhitng duong su ving mit phai chiu hau qua do khong c6 mit va
khong giao ndp chimg ¢t chimg minh thi Toa an giai quyét vu viéc theo nhiing
chung ctr da dugc thu thap co trong hd so vu viéc theo Khoan 4 DPiéu 91 B6 luat
Té tung Dan sy 2015

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat T6 tung dan su 2015 quy dinh:
“Puwong sw c6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chimg minh ma khéng dwa ra dwoc
chimg cit hodc khéng dwa ra di chig cir thi Toa én gidi quyét vu viéc theo
nhitng chirng civ da thu thdp dwoc cé trong hé so vu viéc”.

Dbi voi ba Vii Thi Giang H 13 ngudi duge ong T ba T ty quyén tai Hop
déng uy quyén ngay 05/9/2023 duoc cong ching tai Vin phong Cong ching
Chu Thanh C sb cong chimg 0005963 quyén 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Qué
trinh giai quyét vu 4n ba T trinh bay ba va éng T ky hop ddng nay voi ba H 1a do
ba c6 vay tién cta ba H. Tuy nhién, ndi dung Hop dong uy quyén duoc ky giita
ba H véi 6ng T ba T thé hién ndi dung ty quyén tai trang 1, khoan 1 “Bén B
dugc quyén thay mit va nhan danh bén A lién hé véi Ngan hang TMCP D Viét
Nam-Chi nhanh Hoc Mén va cic ca nhéan, co quan, to chirc, co quan chirc ning
c6 tham quyén hoan thanh nghia vu tra ng va thanh 1y hop dong thé chip néu
trén, nhan ban chinh gidy ching nhan chii quyén nha dat va cac gidy to co lién
quan, nhan théng bao giai chap, yéu cau xoa thé chap...” va “...Hop dong uy
quyén khong dugc don phuong huy bo bdi mot bén...”; Tuy nhién, Hop dong
iy quyén nay duge ky sau ngy ba T 6ng T ky hop dong Tin dung va Hop dong
thé chip tai san bao dam cho khoan vay v6i Ngan hang B. Mat khac, ndi dung
trong Hop dong ty quyén giita ong T ba T véi ba H chi thé hién: ba H dugc thay
mat ba T 6ng T hoan thanh nghia vu trd ng, sau khi ba H thay 6éng T ba T hoan
thanh nghia vu tra no thi dugc toan quyén ddi véi tai san nha dat tai C11 ap Mdi,
khong thé hién ndi dung vay tién; qué trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat
hop 1¢ cho ba H nhung ba H ving mit ciing khong cung cdp ban ty khai hay bat
ky tai liéu ching clr ndo, nén ba H phai chiu hau qua vé viéc khong giao ndp
chtng ctr. Tai san duoc ba T 6ng T thé chdp cho Ngin hang B dugc ky 13 ngay
06/6/2023, tai san dugc dang ky thé chip theo quy dinh cua phap lut nén co
hiéu lyc duge thuc hién, lam phat sinh quyén loi ciia Ngan hang duoc bao dam
theo quy dinh cua phap luat. Hop dong uy quyén ngay 05/9/2023 duoc lap sau
hop ddng thé chap, tir viéc vay muon giira hai bén ba H véi éng T ba T. Vi vay,



trong moi trudng hop quyén lgi ciia Ngan hang luén duge bao vé ngay ca khi co
hay khong c6 ton tai Hop dong ty quyén giira ong T ba T véi ba Giang H.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 21/4/2025 thé hién nha dat toa
lac tai C11 thuoc Khu Dan cu Tanimex, hién trang nha pht hop véi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 vao so
cap gidy dat sd phat hanh CD485801 Sb vao sd cip GCN: CS05148/DA do S&
Tai Nguyén va Moi Truong Thanh Phé H6 Chi Minh cép ngay 28/10/2016.

[5] V& 4n phi, chi phi té tung:

V& 4an phi dan sy so thim: Do yéu cu cta nguyén don dugc chip nhin
nén bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cta phap luat, nguyén don khong phai
chiu &n phi.

Vé chi phi Té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ché Ngan hang B tam
ndp 10.000.000 dong, bi don phai chiu, bi don c6 nghia vu thanh toan lai cho
nguyén don

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Bi‘éu 26, diérp a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, khoan 2 Diéu 227, bicu 228, khoan 1 Dicu 273 B luat To tung
dan su nam 2015;

Ap dung cac 463 B9 luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat t6 chirc tin dung nam 2010;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP D Viét Nam
(B).

Budc ba Nguyen Thi Phuong T, ong Ta Xuén T phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan B Viét Nam (B) tong sb tién gbc va lai dén ngay
12/9/2025 1a 7.391.616.987ddng (bay ty ba trim chin muoi mdt triéu séu trim
muoi sau nghin chin tram tdm muoi bay).Trong do:

Hop dong Tin dung s6 01/2022/17104835/HDTD ky ngay 31/05/2022 1a
7.333.436.042 d6ng. Trong d6: No gdc 6.500.000.000 dong, no 13i 785.088.165
dong va lai cham tra: 48.347.877 dong.

Hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung 11/2021/17104835/HPT ky
ngay 31/05/2022 1a 58.180.945 ddng. Trong do: no gbc 49.219.237 dong, no 13
8.382.646 déng; no 131 phat cho géc 579.062 déng.
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Ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi thi hanh xong, o6ng Ta Xuan T ba
Nguyén Thi Phuong T tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh
an theo murc 14i sudt cac bén thoa thudn theo hop dong tin dung di ky néu trén
cho dén khi thanh todn xong sd no cho Ngin hang TMCP P Viét Nam (B).

Ong Ta Xuan T ba Nguyén Thi Phuong T khong thyuc hién hodc thuc hién
khong dung thoi han thi dé ‘nghi Co quan Thi hanh an c6 thim quyén ké bién
phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2023/17104835/HPBD ky ngay 06/06/2023 dugc cong ching tai Van phong
cong chang H6 Nhat Ta T vao ngdy 06/06/2023, s6 cong chiung 00004238,
quyén s6 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san di dugc dang ky thé chap theo
quy dinh ctia phap luat. Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat toa lac tai C11 4p Méi 1, xa Tan Xuan, huyén Hoc Mén, nay la
xd Hoc Mon, Thanh ph6é H6 Chi Minh thu:a 348 to ban d6 sd 8 (tai lidu nam
2005 s6 vao sb cap GCN CS05148/DA do S¢ Tai nguyén Va moi trudng cap
ngdy 28/10/2016, dién tich 119,0m2, nha & dién tich 60m? cap cho Trwong Vin
T, Huynh Thi Ngoc M cép nhat bién dong cho Nguyén Thi Phuong T, anh Ta
Xuan T ngay 23/5/2023.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

-An phi: Ong Ta Xuan T, ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 115.391.617d
(mdt tram mudi lam triéu ba trim chin muoi mdt ngan sau trim mudi bay dong)
an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phén b Viét Nam (B) toan b0
s6 tién tam ung 4n phi d ndp 1a 57.485.762d (ndm muoi bay triéu bbn trim tam
muoi 1dm ngan bay trim sidu muoi hai dong) theo bién lai s 0081743 ngay
10/3/2025 tai Cuc Thi hanh 4n Dan sy hanh phé H6 Chi Minh.

-Chi phi t6 tung: Onvg Ta Xuan T, ba Nguyén Thi Phuong T tra lai cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan D Viét Nam (B)s6 tién 10.000.000 (muoi triéu)
dong

Thi hanh cac khoan tai co quan thi hanh 4n déan sy c6 thdm quyén.

Puong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Buong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an 1én Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND. Tp HCM; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cuc THADS. H HM,;

- Phong KTNV. TATp HCM;

- Cac duong sy;

- Luu ho so;

- Luu tép an.

Nguyén Thi Thiiy Nga
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