TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAN PHUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an: 01/2021/DS-ST
Ngay: 06 - 01 - 2021.
VAv: Tranh chdp hop dong
tin dyng

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG, THANH PHO HA NQI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Tran Duy Hung.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Truong

Ba Nguyén Thi Chiéu

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Dan
Phuong, Thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dan Phuwgng, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thily Ha - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 70/2020/TLST-DS
ngay 26 thang 10 ndm 2020 vé viéc Tranh chap Hop dong tin dung theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s0 64/2020/QDXXST - DS ngay 24 thang 11 nam 2020 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢d phan Qudc :[é Viét Nam (Viét
tat: VIB); Dia chi try s¢ chinh: Phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chitc danh: Téng giam
dbc. Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Tran Thi Thu H, Giam déc Trung tdm
quan 1y ng khach hang c4 nhéan, khdi quan tri rai ro VIB.

Nguoi duge uy quyen tham gia t6 tung: Ong Lé Viét H, can bo Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam, ong Hoa c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1967,
Ba Tran Thi C, sinh nim 1973;

~ Cung dia chi: Cum 6, xa T, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi; déu
vang mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cdc loi khai tiép theo nguyén don Ngan hang thirong
mai co phan Quoc teé Viét Nam (sau day goi Ngdn hang VIB) trinh bay:

Do can von dé sira chita nha va mua sam trang thiét bi nén ong Tran Vin
Q, ba Tran Thi C véi Ngéan hang VIB ky cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung (cho vay tiéu dung) s6 5.003.19.023.HPTD ngay
08/01/2019, Piéu khoan va diéu kién cép tin dung (dinh kém hop ddng tin
dung), Ngan hang VIB cho 6ng Tran Vin Q, ba Tran Thi Ch vay bang Pon dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no s6 5.003.19.023.KUNN ngay 08/01/2019.
S6 tién ngan hang giai ngén cho ong Q, ba C la 500. 000.000d (Nam tram tri¢u
d6ng). Muyc dich st dung tién vay: Stra chita nha bao gdm mua sam trang thiét bi
tai dia chi Cum 6, xa Tho An, huyén Pan Phuong, thanh pho Ha N6i. Thoi han
vay: 120 thang tinh tir 09/01/2019 dén 08/01/2029.L4i suét cho vay tai thoi diém
giai ngan 10,2%/mam. Lai sudt nay 13 1ai suat vu ddi (so véi 13i suat thong
thuong 1a: Lii sudt co so theo san pham trong ky + bién d6 3,2%/nam) va chi
dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét
thoi han wu dai noi trén, 131 suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 14i
sudt co so theo san pham cong bién do 4,1%/nam. Lai suat qua han bang 150%
131 suat trong han.

* Hop dong tin dung (cho vay tiéu dung) s0 63236.19.19 ngay 29/5/2019,
Piéu khoan va diéu kién cap tin dung (dinh kém hop dong tin dung), Ngan hang
VIB cho ong Tran Vian Q, ba Tran Thi C vay bang Pon dé nghi giai ngan kiém
khé u6c nhan no sé6 63236.19(1).19 ngay 29/5/2019 . S6 tién ngan hang giai
ngan cho 6ng Q, ba C 1a 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong). Muc
dich str dung tién vay: Mua sam vat dung gia dinh. Thoi han vay: 96 thang tinh
tir ngay 30/5/2019 dén 29/5/2027. Lai suit cho vay tai thoi diém giai ngan
12,7%/mam. Lai suat nay s& dugc VIB cha dong diéu chinh 03 thang mot 1an
bang 14i suit co s& theo san pham cong bién do 4,3%/mam. Lai suit qua han
bang 150% lai suat trong han.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay, gitra Ngan hang VIB va 6ng Tran Vin Q,
ba Tran Thi C d3 ky két Hop dong the chap quyen str dung dat, tai san thé chap
gom Quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 259, to ban do6
sO 24, dién tich 210,6m” tai cym 6, xa Tho An, huyén Pan Phugng, Thanh phd
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat so CP 792880, vio so cap GCN: CH-02424 do Uy ban nhan dan
huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi cap ngay 19/11/2018, Nguoi sur dung
dat, chu s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat la ong Tran Vian Q. Viée
thé chép tai san dugc 1ap thanh hop dong thé chap quyén sir dung dat, s6 cong
ching: 52.HPTC, quyén sb6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2019 cua
Vin phong cong chimg Ha Pong, TP. Ha Noi, dang ky thé chip tai Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Dan phuong ngay 05/01/2019.



Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung sd 5.003.19.023.HPTD ngay
08/01/2019 6ng Tran Vin Q va ba Tran Thi C di tra no cho ngan hang VIB s6
tién 13 41.670.000 dong ng gdc, 40.879.051 dong no 14i trong han va 5.942 dong
no 1ai qué han.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 6323619.19 ngay 29/5/2019 6ng
Tran Vian Q va ba Tran Thi C d3 tra no cho ngan hang VIB sé tién 1a 15.624.000
ddng no goc, 13.840.862 ddng no 1ai trong han va 9.145 dong no 13i qua han.
Sau d6 ong Q, ba C khong tra dugce ng gdc, no 1i theo thoa thuan, di vi pham
nghia vy tra ng. Vi vy, ngay 07/12/2019 Ngan hang da chuyén toan bo sb no
6ng Q, ba C vay con thiéu sang ng qua han.

Tinh dén ngay 05/01/2021 6ng Q, ba C con no Ngan hang VIB. Cu thé:

+ Hop dong tin dung (cho vay tiéu ding) sé 5.003.19.023.HDTD ngay
08/01/2019: Téng no la 536.103.945 dong (Trong d6: No gbc 458.330.000
déng, no 1ai trong han 47.928.959 déng, no 1ai qua han 29.844.986 déng).

+ Hop dong tin dung sé 6323619.19 ngay 29/5/2019: Tong no la
276.623.555 dbng (Trong d6: No gbc 234.376.000 dong, no 1di trong han
25.988.296 dong, no 13i quéa han 16.259.259 dong).

Tong sb tién no cta hai hop dong la 812.727.500 dong (Trong do: No gdc
692 706.000.d6ng, no 1ii trong han 73.917.255.d6ng, no ldi qua han 46.104.245
dong).

Nay Ngan hang VIB de nghi Toa an budc 6ng Tran Van Q va ba Tran Thi C ¢6
trach nhiém tra toan bd sb no tinh dén ngay 05/01/2021 néu trén cho Ngan hang.
Ngoai ra, Ngan hang yéu cau 6ng Q, ba C con phai tra 13i suét phat sinh theo thoa
thuan trong c4c hop dong tin dung tinh tr ngay 06/01/2021 cho dén khi 6ng Q, ba C
thanh toan xong khoan ng. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Q, ba C
khong tra duoc no thi Ngan hang dé nghi phat mai tai san 1a quyén st dung dat va tai
san trén dét tai thira dat s6 259, t& ban dd s 24, dién tich 210,6m’ tai cum 6, xa
Tho An, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi dé thé chap cho Ngan hang dé thu
héi khoan vay.

- Bi don éng Trdn Vin Q va ba T van Thi C trinh bay: Do can tién mua sim sira
chita nha nén 6ng Q, ba C vay tién ctia Ngan hang VIB theo cac Hop dong tin
dung dugc ky két gitra 6ng Tran Van Q, ba Tran Thi C va Ngan hang VIB gom:
Hop dong tin dung s6 5.003.19.023.HDTD ngay 08/01/2019, 6ng Tran Vin Q,
ba Tran Thi C vay Ngan hang VIB sb tién 1a 500.000.000d (Nam trim triéu
dong). Hop dong tin dung sé 6323619.19 ngay 29/5/2019, 6ng Tran Vian Q, ba
Tran Thi C vay Ngan hang VIB s6 tién 1a 250.000.000d (Hai tram nim muoi
triéu dong). Lai suat theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung, khé u6c nhan
ng. Tai san bao dam khoan vay la Quyén sir dung dat Va tai san gan lién voi dat
tai thira déat s6 259, to ban d6 sb 24, dién tich 210,6m” tai cum 6, xd Tho An,
huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ding tén 6ng Tran Vian Q.
Hai bén ky Hop ddng thé chap qua van phong cong chung va dang ky thé chap
theo qui dinh cua phép luat. Sau khi vay tién ngan hang VIB, dng Q, ba C d tra
duge mot phan ng gbe, no 13i. Do 1am an kho khin nén ong Q, ba C khong tra
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dugc no, ngan hang da don ddoc nhung 6ng, ba van khong tra duoc no. Ngay
07/12/2019 Ngan hang VIB da chuyén sb no 6ng Q, ba C sang ng qué han. Ong
Q, ba C xac dinh tinh dén ngay 16/11/2020, 6ng, ba con ng Ngan hang VIB tong
cong 1a 793.445.517 (Bay tram chin muoi ba triéu bon trim bén muoi 1am nghin
nam trim muoi bay dong), trong dé: no gbc: 692.706.000 dong, no i trong
han: 73.917.255 déng, no 1ai qua han: 26.822.262 déng, cu thé nhu sau:

Dbi v6i Hop dong tin dung s6 5.003.19.023.HDTD ngay 08/01/2019:
+ No gbc: 458.330.000 dong

+ No 13i trong han:  47.928.959 dong

+No 13i qua han:  17.227.895 dong

+ Tong cong: 523.486.854 dong

Pbi v6i Hop dong tin dung s6 63236.19.19 ngay 29/5/2019:
+ No gbc: 234.376.000 ddng

+ No l4i trong han:  25.988.296 dong

+No ldi qua han:  9.594.367 dong

+ Tong cong: 269.958.663 dong

Ong Q, ba C ddng ¥ tra Ngan hang s tién no tinh dén ngay 16/11/2020
ctia hai hop dong tin dung néu trén va tién 14i phat sinh theo thoa thun trong
hop dong tin dung ké tir ngay 17/11/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Q, ba C
khong tra dugc ng, ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thanh toan toan bo khoan no ciia vo chéng 6ng Q, ba C ddi véi
Ngan hang VIB 6ng, ba dong y. Tai san bao dam la Quyén sir dung dat Va tai
san gin lién v6i dat tai thira dat sb: 259; to ban do sb: 24, dién tich 210,6m? dat
tai cum 6, xa Tho An, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi.

Sau khi cac duong sy thoa thuan v6i nhau giai quyét vu an, Toa 4n da lap
bién ban hoa giai thanh ngay 17/11/2020; 6ng Q, ba C da c6 van ban thay d6i y
kién gui dén Toa an ngay 24/11/2020 v&i ndi dung xin tra tién no gdc, xin toan
b s6 tién no 13 trong han va 1ai qua han; khong dong y viéc Ngan hang VIB dé
nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao dam trong truong hop 6ng Q,
ba C khong tra dugc ng va mong muon duoc thoa thuan lai vé an phi. Do cac
duong su khong thoa thuin duoc vé cac ndi dung trong vu 4n nén Toa an ra
quyét dinh dua vu an ra xét xtr.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién nhu da trinh bay néu
trén. Ong Q, ba C di dugc Toa an triéu tap hop 16 lan thir hai nhung ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi tham
gia phién toa phét biéu y kién: Tir khi thy Iy vu an, cting nhu qua trinh thu thap chimg
ctr vu 4n, Tod 4n da thyuc hién duing trinh ty t tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xi,
Thu ky Toa an tuan thu ding quy dinh phap luat.

V& noi dung: Ap dung Diéu 98 Lut to chire tin dung; Diéu 466, 468 BO luat

_4-



dan sy chap nhan don khoi kién cta Ngén hang thuong mai ¢ phan Quoc té Viét
Nam, budc ong Tran Vin Q va ba Tran Thi C phai tra toan bd sb no tinh dén
ngay 05/01/2021 cho Ngan hang s tién cua hai hop dong 14 812.727.500 dong
Ngoai ra, 6ng Q, ba C con phdi tra 1ai suat phat sinh theo thoa thuan trong Cac
hop dong tin dung tinh tir ngay 06/01/2021 cho dén khi ong Q, ba C thanh toan
xong khoan ng. Néu 6ng Q, ba C khong tra duogc ng thi Ngén hang co6 quyen dé
nghi phat mai tai san la quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 2509,
to ban d6 sb 24, dién tich 210, 6m? tai cum 6, xa Tho An, huyén Pan Phuong,
Thanh phd Ha Noi da thé chép cho Ngan hang dé thu hdi khoan vay va dé nghj
trach nhi€ém nop tién an phi dan su so tham.

Can ctr céc tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién tod, can ctr vao két
qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Veé td tung; Ngan hang thuong mai cd phan quéc té Viét Nam (VIB) va
6ng Tran Van Q, ba Tran Thi C ky két hai Hop dong tin dung, ndi dung: Ngan
hang cho 6ng Q, ba C vay tién d¢ sira chita nha ¢, mua sam vat dung trong gia
dinh. Do dng Q, ba C khéng tra dugc ng theo thoa thuan trong hop déng, Ngan hang
VIB khoi kién doi ng nén xac dinh day la quan h¢ phap luat dan su vé viée “Tranh
chép hop dong tin dung” duogc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BO luét to tung dan su.

Qué trinh giai quyét vu n, Toa 4n da thyc hién viéc giao cac van ban td tung cho
phia bi don dé cac duong su thuc hién quyén ctia minh theo qui dinh phép luat. Can ctr
vao Diéu 220 B6 ludt td tung dan su, Toa &n nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh pho
Ha Noi quyét dinh dua vu an ra xét xir.

[2]. Vé ndi dung: Can ctr vao cc tai liu diéu tra va do céac duong su xuét trinh,
xac dinh vo chong 6ng Tran Vin Q, ba Tran Thi C c6 ky két cac Hop dong tin dung
v6i Ngan hang VIB. Cu thé: Hop ddng tin dung sé 5.003.19.023.HDTD ngay
08/01/2019, sb tién ngan hang giai ngan cho ong Q, ba C 12 500.000.000d (Nam
tram triéu dong) va Hop dong tin dung s6 6323619.19 ngay 29/5/2019, sé tién
ngan hang giai ngan cho ong Q, ba C 1a 250.000.000d (Hai tram nam muoi triéu
dong) Qué trinh thyc hién hop dong tin dung, do 0 ong Q, ba C khéng tra no tién goc
va tién 14i theo dung thoa thuan qui dinh trong hop dong tin dung dugc hai bén ky két,
vi vy ngay 07/12/2019 Ngan hang VIB da chuyen s0 ng 6ng Q, ba C vay sang ng
qua han. Ngan hang da ban hanh quyet dinh thu hoi toan bo khoan ng, xtr 1y tai san
bao dam tién vay cta 6ng Q, ba C dé thanh toan khoan no trong truong hop 6ng Q, ba
C khong tra dugc no.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q, ba C da ¢6 10 khai thira nhan viéc vo chong co
vay tién ciia Ngan hang V1B theo hai Hop dong tin dung goém: Hop dong tin dung
s6 5.003.19.023.HPTD ky ngay 08/01/2019, s tién ngan hang giai ngén cho
ong Q, ba C la 500.000.000d (Nam tram triéu ddng) va Hop ddng tin dung sd
6323619.19 ngay 29/5/2019, s tién ngan hang gidi ngan cho ong Q, ba C la
250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong), téng sb tién vay cta hai hop
ddng tin dung 13 750.000.000 (Bay trim nim muoi triéu dong). Ké tir ngy vay
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tién, dng Q, ba C d tra dugc mot phan gde va 13i, sau do do kho khan trong viée 1am an,
phét trién kinh t& nén dng Q, ba C khong tra dugc no cho Ngan hang theo thoa thuan.
Nhu vay, ¢6 can cir xac dinh do 6ng Q, ba C vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
VIB khoi kién doi no 1a co can cr, ding quy dinh phap luét.

, Ong Q, ba C d4 tra duoc cho ngén hang s6 tién no gbc cua Hop dong tin dung
$0 5.003.19.023.HDTD ngay 08/01/2019 1a 41.670.000 dong va cia Hop dong
tin dung s0 6323619.19 ngay 29/5/2019 la 15.624.000 dong.

Nhu vay, Ngan hang VIB yéu cau 6ng Q va ba C thanh toan s6 ng gde tinh dén
ngay 05/01/2021 cua Hop dong tin dung sé 5.003.19. 023.HDTD ngay
08/01/2019 1a 458.330.000 dong va cua Hop dong tin dung sé 63236.19.19
ngay 29/5/2019 1a 234.376.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay: SO tién vay goc
duoc thé hién trong cac Hop dong tin dung, don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no va cac duong sy cting thura nhan nén ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su, 6ng
Q va ba C tra Ngan VIB s tién no gdc con lai 1 692.706.000 dong.

Xét khoan tién ldi Ngan hang yéu cau: Tai cac Hop dong tin dung gdbm: Hop
déng tin dung s6 5.003.19.023.HDTD ngay 08/01/2019, Pon dé nghi giai ngan
kiém khé w6c nhan ng sb 5.003.19.023.KUNN ngay 08/01/2019. Sb tién ngan
hang giai ngan cho 6ng Q, ba C 1a 500.000.000d (Nim tram triéu dong). Thoi
han vay: 120 thang tinh tir 09/01/2019 dén 08/01/2029.L3i suét cho vay tai thoi
diém giai ngan 10,2%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat uu dii (so voi 13i suat thong
thuong 1a: Lii sudt co so theo san pham trong ky + bién do 3,2%/nam) va chi
dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét
thoi han wu dii noi trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 1ai
suat co s& theo san pham cong bién do 4,1%/nam. Lai suat qua han bang 150%
1ai suét trong han va Hop dong tin dung sé 63236.19.19 ngay 29/5/2019, Bon
de nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb 63236.19(1).19 ngay 29/5/2019. S6
tién ngan hang gidi ngan cho ong Q, ba C la 250.000.000d (Hai trém nam muoi
triéu ddng). Thoi han vay: 96 thang tinh tir ngay 30/5/2019 dén 29/5/2027. Lai
suit cho vay tai thoi diém giai ngan 12,7%/nam. Lai suat nay s& dugc VIB chu
dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suit co sd theo san pham cong bién
do 4,3%/mam. LAi suét qué han bé‘lng 150% 13i suat trong han.

Qué trinh vay 6ng Q, ba C d thanh toan duoc cho Ngan hang 54.719.913 dong
ng 1ai trong han va 15.087 dong no 14i qua han. Sau d6 ong Q, ba C da vi pham
nghia vu tra ng theo C4c hop dong da ky. Theo yéu cau ctia Ngan hang thi dén ngay
05/01/2021, 6ng Q va ba C con no sb tién I3 cia Hop dong tin dung sb
5.003.19.023.HDTD ngay 08/01/2019 la 77.773.945 dong (trong d6: ng 1ii trong
han: 47.928.959 d6ng; no 13i qua han: 29.844.986 dong) va ctua Hop dong tin
dung s6 6323619.19 ngay 29/5/2019 14 42.247.555 dong (trong dé: no 13i trong
han: 25.988.296 ddong; no 13i qué han: 16.259.259 ddng). Yéu cau cliia Ngan hang
d6i voi ong Q, ba C vé viée tra tién 14i nhur trén 1a pht hop voi qui dinh ctia phap luat
nén budc 6ng Q, ba C phai c6 trach nhiém tra no tién 13i néu trén cho Ngan hang.



Vé tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan no vay cua Ngin hang, ngay
04/01/2019 ong Tran Vin Q Va ba Tran Thi C da dung quyén su dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 259, to ban dd s6 24, dién tich 210,6m” tai cym 6,
xa Tho An, huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat dimg tén ong Tran
Van Q dam bao khoan vay cua ong Q, ba C dbi voi Ngén hang VIB. Viéc thé
chap tai san duoc lap thanh hop dong thé chdp quyén st dung dat, sd cong
chung: 52.HPTC, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2019 cia
Vin phong coéng chimg Ha Pong, TP. Ha Noi, cong ching tai dia chi sd 59 phd
Quang Trung, phuong Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi, ding ky
thé chap tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pan phuong
ngay 05/01/2019. Viéc thé chap tai san dugc dang ky thé chap theo qui dinh cia
phap luat. Xét thay hop dong thé chap tai san dugc hai bén ky két trén co so tu
nguyén, khong bi ép budc, khong bi Ira dbi, cac chu thé déu co du nang lyc
hanh vi dan su; cac diéu khoan cua hop dong khong vi pham diéu cim, khong
trai dao dirc xd hoi, tai san thé chap duogc dang ky tai co quan Nha nudc co tham
quyén. Nhu vay, xac dinh 02 ngoi nha cap 4 va 02 gian bép lop ng0| nha v¢
sinh, nha tdm, 01 cdy mit, 01 cdy budi va 04 ciy xoan trén thira dat s6 259, to
bén o s6 24 tai cum 6, xa Tho An, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Nbi hién
nay ong Q, ba C dang sinh séng thudc tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay
cua 0ng Q, ba C vé&i Ngan hang VIB. Truong hop ong Q, ba C khong tra dugce s0 ng
trén thi Ngan hang VIB ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham quyen phat mai
tai san thé chap la quyén s dung dat va cac tai san trén dat tai thira dat s6 259, to ban
dd sb 24, dién tich 210,6m” tai cum 6, xa Tho An, huyén Pan Phuong, Thanh
ph6 Ha Noi dé thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Q, ba C dbi voi Ngan hang.

[3]. Ké tir ngay 06/01/2021 6ng Q, ba C con phai tra tién 14i suat  phat sinh déi voi
khoan no gdc theo mue 14i sudt cac bén thoa thudn trong cac hop dong tin dung, cho
dén khi 6ng Q, ba C thanh toan xong khoan ng.

[4]. Khi 6ng Q, ba C thanh toan xong khoan ng thi Ngén hang VIB phai trd ong Q
cac gidy to lién quan dén quyén st dung dt, tai san thé chap cac bén di ghi nhén trong
Hop dong thé chap.

[5]. V& chi phi t6 tung khac: Ngan hang thuong mai cci) phan qubc té Viét
Nam ty nguyén chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[6]. V& an phi: Do chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Ngan hang VIB duoc chap nhan yéu cau
kl}O’l kién nén khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai Ngén hang VIB sO
tién tam (mg an phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dan Phuong, Thanh
pho Ha Noi.

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin ¢t Didu 91, 95 Luat o chirc tin dung nam 2010; Diéu 463, 466, 500, 501,
502, 503 B luat dan sw; Dicu 26, 147 Bo luat to tung dan su 2015; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta Ngén hang thuong mai ¢ phan Qudc té
Viét Nam (Viét tat: VIB) d6i véi ong Tran Van Q va ba Tran Thj C.

_ 2. Bugc 6ng Tran Van Q va ba Tran Thi C phai tra Ngan hang thuong mai cd
phan Quoc t€ Viét Nam so tién con ng tinh dén ngay 05/01/2021, bao gom:

+ Hop dé)ng tin dung sb 5.003.19.023.HDTD ngay 08/01/2019: Tong no 14
536.103.945 dong (Trong do: No goc 458.330.000 dong, no lai trong han 47.928.959
dong, no 13i qué han 29.844.986 dong).

~ + Hop dong tin dung 0 63236.19.19 ngay 29/5/2019: Tong ng la 276.623.555
dong (Trong do: No goc 234.376.000 dong, ng 1ai trong han 25.988.296 dong, ng lai
qua han 16.259.259 dong).

Nhu vy, tong s6 tién no phai tra ctia hai hop dong 13 812.727.500 dong (Tam
tram muwoi hai triéu, bdy trdm hai bdy nghin, ndm trdm dong); Trong d6: No gbc
692.706.000 ddng (Sdu tram chin hai triéu, by tram linh sdu nghin dong), no lai
trong han 73.917.255 dong (Bdy muoi ba triéu, chin tram muwoi bay nghin, hai tram
nim muoi lam dong), no 13i qua han 46.104.245 ddng (Bon mueoi sdu triéu, mot trim
linh bon nghin, hai triam bon lam dong).

Ké tir ngay 06/01/2021 o6ng Tran Vin Q va ba Tran Thi C con phai chiu tién 14
phat sinh d6i voi khoan ng goc theo muc 14i suat thoa thuén trong cac Hop dong tin
dung da dugc ky két gitra Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam va
ong Tran Van Q, ba Tran Thi C cho dén khi éng Q, ba C thanh toan xong toan b
khoan no.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén ¢ thoa thuan vé viée didu chinh
14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n cling s&
duoc diéu chinh cho phtt hop véi su diéu chinh 131 suét ciia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, ong Tran Vin Q Va ba Tran Thi C
khong tra ng hodc trd ng khong day du cho Ngan hang thuong mai cb phan Qudc té
Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai
toan b tai san thé chap dé thu hoi khoan no. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 259, to ban d6 sb 24, dién tich 210,6m” tai
cum 6, xa Tho An, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
792880, vao s0 cAp GCN: CH-02424 do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi cap ngay 19/11/2018, Nguoi su dung dat chu s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dit 1a ong Tran Van Q. Néu sb tién thu duoc tir viée
ban, xtr Iy tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Q, ba C van phai



c6 nghia vy tra hét phan no con thiéu cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té
Viét Nam.

Khi dng Q, ba C hoan thanh nghia vy trd ng thi Ngén hang thuong mai co
phan Quéc té Viét Nam phai c6 trach nhiém tra 6ng Q cac gidy to lién quan dén
quyén str dung dét va tai san dd thé chap duoc ghi nhan trong Hop dong thé chap tai
san gitra hai bén.

3. V& an phi: Ong Tran Van Q va ba Tran Thi C phai chiu an phi dan sy so
tham 13 36.381.000 ddng (Ba muoi sdu triéu, ba tram tim mot nghin dong). Tra lai
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam sd tién tam tmg an phi da nop la
17.400.000 ddng (Mueoi bay triéu bon tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi Toa an s6 0014633 ngay 26/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi

4. V& chi phi t6 tung khéc: Ghi nhan sy tu nguyén ctia Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Quoc té Viét Nam chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

5. Quyén khang cao: Nguyén don la Ngan hang thuong mai ¢ phan Quéc
té Viét Nam c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham; bi don 6ng Tran Vian Q va ba Tran Thi C ¢6 quyén khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Trueong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dweoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dn
dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Pan Phuong;

- CCTHADS huyén Dan Phugng;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Luu ho so vu an.

Tran Duy Hung
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