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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhan dén toi cao gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: ba Luong Ngoc Tram

Cdc thanh vién Hoi dong gidm doc tham: 6ng Nguyén Tri Tué, dng Nguyén
Vin Diing, 6ng Nguyén Bién Thily, 6ng Ngé Hong Phuc

- Thuw ky phién tda: ba Dinh Thi Van Anh - Tham tra vién chinh

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén toi cao tham gia phién toa: 6ng Lai Viét
Quang - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tdi cao

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan t6i cao md phién toa
giam dbc tham xét xir vu an hinh su dbi voi:

Tran Phuong B sinh nim 1959; diang ky ho khau thuong tr tai 17A7
Nguyén Thai S, phuong 4, quan G, Thanh phé HO Chi Minh; tam tra tai A1-A3
duong sé 30, phudong B1, quan 2, Thanh phd Hé Chi Minh; qudc tich: Viét Nam;
dan toc: Kinh; ton gido: khong; trinh d6 van hoa: 16p 12/12; khi pham toi 1a Tong
Giam ddc, Phé Chu tich Hoi dong quan tri va Chu tich Hoi dong tin dung Ngan
hang thuong mai c¢6 phan D; con 6ng Tran Van T va ba Bui Thi N (déu da chét);
¢ vo va 03 con; tién an, tién sy: khong; nhan than: ngay 07/6/2019 bi Toa &4n nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xir phat 20 nam ti vé toi “C ¥ lam trai
quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y kinh té gay hau qua nghiém trong” va ti chung
than vé t6i “Lam dung chirc vu, quyén han chiém doat tai san”, tong hop hinh phat
budc Tran Phuong B chap hanh hinh phat chung cua hai ti 13 ti chung than; bi bat
giam ngay 09/12/2016.

(Trong vu an con ¢ 11 bi cdo khac gdm Nguyén P T1, Nguyén Thi Ngoc
V, Nguyén Tang Ngoc L, Nguyén Chi T2, Nguyén Chi C, Pham Huy L1, Vii Duc
D, Nguyén Vin B1, Nguyén Quang T3, Pham Chién Q va Phung Ngoc K).

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty ¢6 phan von T; dia chi: s6 46 P, phudng 6, quan 3, Thanh phd H6
Chi Minh;



2. Cong ty c6 phan phat trién D6 thi Vinh T; dia chi: lang nha m Khu d6 thi
M, dudng P, thon Vinh X, X8 Vinh T, thanh phé Nha T, tinh Khanh Hoa;

3. Cong ty TNHH XD & PT Do thi Thai A; dia chi: s6 55 duong 2/4, phudng
Van T, thanh phé Nha T, tinh Khanh Hoa;

4, Cong ty cd phﬁn Pau Tu, Thuong mai va Dich vu K; dia chi: s6 01 Phan
Pinh G, phudng Phuong L, quan Thanh X, Thanh phé Ha Noi;

5. Cong ty TNHH Tan Van H; dia chi: 136 duong Ly Thuong K, phuong 8,
Quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

6. Ba Nguyén Thi M - Chu doanh nghiép tu nhan vang Kim H; dia chi: s6
521 Ly Thuong K, phuong 8, Quan Tan B, Thanh ph H6 Chi Minh;

7. Ba Vii Thi L2 sinh nam 1952; dia chi: s6 519 Ly Thuong K, phuong 8,
Quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

8. Ong Huynh B4 T4 sinh nam 1975; dia chi: s6 80/37 1, phuong 10, Quan
Phi N, Thanh phé H6 Chi Minh;

9. Ong Huynh B4 L3 sinh ndm 1972; dia chi: lau 18, phong sd 6 chung cu
86 Tan D, phuong 11, quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh;

10. Ba Nguyén Thi Thu T5 sinh nam 1976; dia chi: s6 80/37 P1, phuong 10,
Quan Pha N, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Qua4 trinh diéu tra x4c dinh trong khoang thoi gian tir nim 2007 dén nam
2013, Tran Phuong B 1a Tong Giam dbc, Phé Chu tich Hoi dong quan tri va Chi
tich Hoi dong tin dung Ngan hang TMCP Pong A (sau day viét tat 1a Ngan hang
DAB) di chi dao nhan vién dudi quyén cung nhiéu doi tuong lién quan khéc thuc
hién cdc hanh vi sai pham, gdy thiét hai cho Ngan hang DAB sé tién
8.827.549.141.076 dong, trong d6 hanh vi vi pham quy dinh vé hoat dong ngan
hang, hoat dong khac lién quan dén hoat dong ngan hang cho bon nhém khéch
hang gdm nhoém khach hang Cong ty TNHH Hiép Phu G, nhom khéach hang Pong
T (bao gdbm Cong ty TNHH thép Pong T va Cong ty TNHH Tu van dau tu TBTP),
nhom khach hang M&C (bao gom 11 phap nhan va 10 ca nhan), nhém khéch hang
Tan Van H (bao gdbm Coéng ty TNHH Tan Van H va Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh vang K1) vay tién, gay thiét sb tién 8.751.915.741.076 ddng; hanh vi lam
dung chirc vy, quyén han chiém doat sé tién 75.633.400.000 dong. Day 1a nguyén
nhan chinh dan dén viéc Ngan hang DAB tai thoi diém ngay 31/12/2015 16 lity ké
31.076.000.000.000 ddng, v6n chu so hitu 4m 25.451.000.000.000 dong va tong
tai san thuc chi con 47.011.000.000.000 dong.



Céc hanh vi lién quan dén sai pham cua Tran Phuong B va dong pham cu
thé nhu sau:

1. Hanh vi lién quan dén viéc Ngan hang DAB cho Pham Vin T6 vay
95.600.000.000.000 dong va xuat quy chi 23.043.750.000 dong dé mua 100%
von gép tai Cong ty TNHH XD & PT a6 thi Thai A (sau day viét 1a Cong ty
Thai A):

Ngay 20/12/2007, Ngan hang DAB ky Hop dong ky thic va quan 1y tai
khoan v&i Cong ty VNL (sau day viét 1a Cong ty VNL) va Cong ty c¢6 phan vén T
(sau ddy viét 1a Cong ty T), dai dién 14 6ng Nguyén Thién N1 — Cha tich Hoi dong
quan tri; ky Hop dong hop tac dau tu voi Cong ty VIHL) va Cong ty T. Theo do,
Cong ty VNL va Cong ty VIHL mé tai khoan ty thac tai Ngan hang DAB dé
chuyén 100.000.000 USD cho Céng ty T, con Ngan hang DAB thyc hién bao dam
(bao 1anh) cho Cong ty T vé kha ning hoan tra s6 tién 100.000.000 USD va tién 1ai
cho Cong ty VNL va Cong ty VIHL. Sau do, Ngan hang DAB da giai ngan cho
Cong ty T toan bo sb tién 100.000.000 USD (twong duong 1.602.200.000.000
d6ng) dé Cong ty T mua cac tai san 12 bat dong san ctia mot sd cong ty. Tuy nhién,
nam 2008, Cong ty V khong gia han hop dong va yéu cau Cong ty T phai hoan tra
s6 tién 100.000.000 USD. Do nam 2008 thi truong bat dong san dong bang, cac du
an cua Cong ty T dau tu déu bi thua 16 nén Cong ty T khong ¢ tién tra cho Cong
ty V. Dé tranh bi Cong ty V khai kién Cong ty T va Ngan hang DAB ra Toa &n
qudc té va dé co nguon tién tra ng cho V3 thay cho Cong ty T, Tran Phuong B di
chi dao nhan vién Ngan hang DAB cho hai Cong ty va ndm ca nhan vay 11 khoéan
véi tong so tién vay 1a 1.820.850.000.000 dong va xuat quy 77.782.250.000 dong
dé sir dung mua lai ndm tai san 1 cic bat dong san ctua Cong ty T; dong thoi, sir
dung céc tai sdn mua lai cia Cong ty T (la tai sadn hinh thanh trong tuong lai) lam
tai san bao dam cho cac khoan vay cua hai Cong ty va nam ca nhan néu trén tai
Ngéan hang DAB, muc dich dé Ngan hang DAB quan 1y tai san, thu hoi dugc s6
tién 1.820.850.000.000 d6ng ma Ngan hang DAB da cho cac cong ty, ca nhan vay
dé mua tai san ctia Cong ty T, tir d6 ¢ nguon tién cho Cong ty T tra 100.000.000
USD cho Céng ty V. Nam tai san ctia Cong ty T gdm Dy an Richland Hill, sau 16
dat tai thanh phd D4, Géi 1 va 15.000m? Goi 2 du an Khu d6 thi My G, 29% von
g6p tai Cong ty cd phan phat trién d6 thi V bang phap nhan Cong ty Bach Viét va
35% von gop tai Cong ty TNHH BDTXD B3.

- V& tu cach phap nhan Cong ty Théi A:

Ngay 05/12/2007, Cong ty T1 duoc S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa
cap gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, von diéu 1& 120.000.000.000 dong gdm:
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Ccongty T (tén cii 1a Cong ty CP quy LNG) gop 56.000.000.000 ddng (tuong tng
46.67%), ba Nguyén Thanh T7 gép 39.600.000.000 dong (twong tng 33%) va
Cong ty TKV, tén cii 1a V- | gop 24.400.000.000 dong (tuong tng 20,33%).

Ngay 30/10/2009, Tran Phuong B chi dao Ngan hang DAB Chi nhanh Lé
Vin S cho Pham Vin T6 vay 95.600.000.000 dong dé mua 79,67% vén gop cia
ba Nguyén Thanh T7 va Cong ty T tai Cong ty Thai A, tai san bao dam 13 79,67%
phan vén gop trén. Dén nay, khoan vay trén dd duoc tit toan, trong d6 c6 viéc Tran
Phuong B vay 135.600.000.000 d6ng cta Nguyén Thién N1 dé sir dung
68.276.000.000 dong tra ng khoan vay trén. Ngoai ra, Tran Phuong B chi dao
Nguyén Puc V1 (Truéng phong Ngan quy Ngan hang DAB) va Nguyén Vin T8
(Ph6 Giam ddc Ngan hang DAB S¢ giao dich) 1ap phiéu thu khéng 16.000.000.000
dong va sir dung 144.100.000.000 dong dé tra no cho khoan vay trén. Sau khi so
hitu 79,67% von gop tai Cong ty Théi A, ngay 10/5/2012 va ngay 11/5/2012, Tran
Phuong B chi dao Ngan hang DAB lap phiéu thu khdng 23.043.750.000 dong cta
Cao Ngoc L4 chuyén vao tai khoan ciia Cong ty A dé Cong ty A thanh toan tién
mua 20,33% vbn gop tai Cong ty Thai A.

Sau khi mua 100% von gop tai Cong ty Thai An, Tran Phuong B chi dao
Ngan hang DAB S¢ giao dich ky Hop dong tin dung sé6 H.0330/12 ngay
26/12/2012 cho Cong ty Thai An vay 400.900.000.000 dong dé tra no cac khoan
vay cta Pham Vin T6, Pham Théi S1, Pham A va Nguyén Huy Truomg H tai Ngan
hang DAB. Tai san thé chip 1a Goi 1 du an khu d6 thi M§ G tai x Vinh T, thanh
phé Nha T, tinh Khanh Hoa.

- Gia tri phap 1y Goi 1 va 15.000m? Géi 2 du 4n Khu d6 thi My G:

Cong ty TKV (trudc day 1a Cong ty V-ITASCO) duoc Chinh phu va Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa phé duyét, giao lam chii dau tu du 4n Khu d6 thi Vinh T
(dién tich 188,5ha, dugc chia 1am 08 goi thau).

Ngay 15/7/2006, Chi dau tu V-ITASCO va Cong ty quy LNG ky hop dong
hop tac kinh doanh s 05.06/HTKD LNG-ITASCO dé dau tu xay dung, khai thac
va kinh doanh tiéu dy 4n khu dan cu Thai A (G6i 1 du an Khu d6 thi Vinh T). Noi
dung hop déng quy dinh: Cha dau tu V-1 dung “16 dat du 4n” Goi thau 1 dugc dinh
gia 45.000.000.000 dong dé gop von thanh lap Cong ty Thai A. Cong ty Thai A la
chui s& hiru va chu dau tu kinh doanh khai thac Géi 1 cua du an Khu d6 thi Vinh T.

Ngay 05/12/2007, Cong ty Thai A duoc So Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cap Gidy dang ky kinh doanh s6 4200724920 dé dau tu xay dung va khai thac
kinh doanh dy 4n khu dan cu Théai A thudc Goi 1 du an khu d6 thi Vinh T, von
diéu 1& 120.000.000.000 dong.



Sau khi duoc thanh 1ap, Cong ty Thai A da ky cac hop dong hop tac, ddu
thau xay dung cac hang muc cong trinh cho viéc thyc hién Khu dan cu Thai A tai
Goi thau s6 1 caa Khu d6 thi Vinh T. Tuy nhién, ho so k¥ thuat, ban v& va phap 1y
(cac gidy chirmg nhan quyén st dung dat) ctia G6i 1 van dimg tén chil dau tu 13 V-
I, chua sang tén dugc cho Cong ty Thai A. Cong ty Thai A giai trinh 1a do Luat
Kinh doanh bat dong san tai thoi diém nam 2008 chua cho phép tach hd so phap
1y du an.

Ngay 08/12/2007, chti dau tu V-l va Cong ty cd phan Phat trién d6 thi Vinh
Thai (goi tit 1a Cong ty Vinh T) ky Hop dong hop tic kinh doanh sb
01.07/HTKD/VT-V. ITASCO ngay 08/12/2007, tai Piéu 1.4 c¢6 noi dung: V-
ITASCO hop tac kinh doanh véi Cong ty Vinh T tir G6i thau 2 dén Go6i thau 8 cia
du an Khu d6 thi Vinh Thai.

Ngay 14/7/2010, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa c6 Quyét dinh s
1820/QD-UBND cho phép chuyén d6i chii dau tur du an xay dung ha tang k¥ thuat
Khu d6 thi Vinh T (giai doan 1) tir V-ITASCO sang Cong ty Vinh T.

Ngay 16/9/2010, V-ITASCO ky Hop ddng s6 159/HPKT/ITASCO-VTC
chuyén nhuong toan bo dy an Khu d6 thi Vinh T cho Cong ty Vinh T. Ngay
08/10/2010, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa chap thuan viéc chuyén d6i chi dau
tu tir V-ITASCO sang cho Cong ty Vinh T va cap gidy ching nhan dau tu du an
cho Cong ty Vinh T. Theo d6, Cong ty Vinh T tro thanh chu dau tu toan bo du an
Khu d6 thi Vinh T (bao gom ca Goi 1), d6i tén thanh dy an Khu d6 thi My G.

Ngay 01/02/2012, Cong ty Vinh T, V-ITASCO, Cdng ty Thai A va Céng ty
CP vbn A ky Thoa thuan s 61/2012 vé viéc chuyén giao Géi 1 du an Khu db thi
My G cho Cong ty Thai A va viéc hoan d6i dat 1am khu tai dinh cu giira Cong ty
Vinh T va Cong ty Vinh T. Ngay 10/6/2013, Cong ty V2 va Cong ty Thai A ky
bién ban ban giao hi¢n trang, mbc gidi va toa do Goi 1 du an Khu do6 thi My G cho
Cong ty Thai A.

Ngay 11/11/2015, Céng ty Vinh T va Cong ty Thai A ky Hop dong khung
s6 03/2015/HPK véi ndi dung chinh nhu sau: Cong ty Vinh T c6 trach nhiém
chuyén giao Goi thau 1 (ngoai trir khu tai dinh cu) cho Cong ty Théi A. Cong ty
Vinh T s& ban giao cho Cong ty Thai A 15.000m? dat o, twong duong 130 16 dat
da duoc san lép va hoan tat ha tﬁng k¥ thuat theo thiét ké da duoc phé duyét tai cac
vi tri nhu ghi nhén tai ban d6 ban hang. Cong ty Théi A c6 trach nhiém thuc hién
va hoan tit viéc dén bu, giai phong mit bang trong goi thau 1 bang chi phi cua Thai
A, ngoai trir phan dién tich 16 gii duong D20 giita Géi 1 va Géi 2 tai ngd ba duong



Ph va D20 nhu dién gidi tai Ban vé dinh kém Phu luc 3. Phan dién tich nay s€ duogc
dén bu, giai phong mit bang boi VTC trude ngay 31/12/2017.

Ngay 20/4/2017, Céng ty Vinh T c¢6 Vin ban sé 53/VTC dé nghi Uy ban
nhan dan tinh K3 cho hop tac dau tu xay dung ha ting va khai thac khu dat s 1 du
an Khu d6 thi My G, cho phép Cong ty Vinh T duoc phép chuyén nhugng mot
phan du 4n cho Cong ty Thai A.

Ngay 17/5/2017, So Xay dung tinh Khanh Hoa c6 Vin ban sé 1590/SXD-
KTXD dé nghi Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cho chuyén nhuong Goi 1 Khu
do thi My G.

Ngay 12/9/2017, Cong ty Vinh T ¢6 Vian ban sé 144/VTC/2017 thong bao
ndi dung néu Cong ty Thai A khong thyc hién cic nghia vu va cam két ma hai bén
d3 thoa thuan trong Hop dong khung s6 03/2015/HDK thi Cong ty Vinh T ¢6 quyén
don phuong cham dut hop ddng, khong chuyén giao Goi 1 va 1,5ha déat thuoe Goi
2 cho Cong ty Thai A.

Ngay 22/9/2017, Cong ty Thai A c6 Vin ban s6 6/CV-TA giri Cong ty Vinh
T ndi dung Cong ty Thai A di hoan tat dén bu giai téa va san lap hoan chinh hon
94% dién tich Goi 1 va dé nghi Cong ty Vinh T t6 chirc budi hop gitta hai cong ty
dé ban bién phap giai quyét nhitng ton dong trong viéc thuc hién hop dong khung
va som ban giao mit bang dy an cho Cong ty Théi A.

Ngay 05/11/2017, Coéng ty Vinh T c¢6 Vin ban sé 511/VTC/2017 dé nghi
Cong ty Théi A tiép tuc thuc hién cac nghia vy va cam két di thoa thuan trong hop
dong. Cong tac dén bu giai téa 17.145m? (7% dién tich Goi 1) cho cac ho dan bi
anh huong phai hoan thanh trudc ngay 30/6/2018. Trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay nhan dugc vin ban nay néu Cong ty Thai A khong thuc hién thi Cong ty Vinh
T chinh thic don phuong cham dut hop dong, Hop dong khung sb 33/2015/HPK
ngay 11/11/2015 khong con hiéu luc ké tir ngay 10/12/2017.

Cong ty Thai A c6 van ban s6 15.11/2017/VB/TAC ngay 15/11/2017, s6
27.11/TB-TA ngay 27/11/2017 gui Cong ty Vinh T théng b&o ndi dung Cong ty
Thai A dang trién khai thi cong ha tang va dén bu giai toa phan con lai trén Goi 1.

Pén nay, Cong ty Vinh T chua ban giao cho Cong ty Thai A Goi 1 va
15.000m? dat thudéc Goi 2 dy an Khu do thi My G véi Iy do Cong ty Thai A vi
pham hop ddng, chura dén bu giai phong xong mit bang. Cong ty Thai A cho rang
Cong ty Vinh T vi pham hop dong, chua ban giao Go6i 1 va 1,5ha dét thuoc Goi 2
du an Khu d6 thi My G dé Cong ty Thai A trién khai dau tu xay dung.

- Ké bién, dinh gia tai san:



Ngay 03/8/2017, Co quan Canh sat diéu tra Bo Cong an di ra Lénh ké bién
tai san s6 23/C46-10, ké bién ddi véi cac tai san ma Tran Phuong B va cac ddi
tuong lién quan da cam cd, thé chap tai Ngan hang DAB dé bao dam cho cac khoan
no cua Cong ty trach nhi€ém hitu han Hiép Phu G, trong d6 c6 100% von gop tai
Cong ty Théi A dang dugc giao dau tu Géi 1 va 15.000m? G6i 2 dy an Khu db thi
M§ G.

Ngay 09/3/2018, Hoi dong dinh gia trong t6 tung hinh sy tinh Khanh Hoa
c6 Két luan dinh gia tai san s6 798 xac dinh gia tri Goi 1 va 15.000m? Géi 2 dy an
Khu d6 thi My G tai thoi diém thang 12/2016 1a 745.222.386.758 ddng va tai thoi
diém thang 12/2017 1a 750.867.012.474 dong; gia tri 100% vbn gop tai Cong ty
Théi A tai thoi diém thang 12/2016 1a 573.465.800.000 dong va tai thoi diém thang
12/2017 14 505.942.335.000 dong.

2. Poi véi khoan vay ciia ba Nguyén Thi Thu T5 giy thiét hai
53.400.000.000 dong:

Ngay 29/12/2010, ba Nguyén Thi Thu T5 ky dé nghi vay Ngan hang DAB
55.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay bo sung von kinh doanh
mua cin nha 198 L5, quan 1, Thanh phd HO Chi Minh; tai san bao dam 1a cin nha
nay tri gia 87.750.000.000 dong. Sau khi tiép nhan hd so, ngay 30/12/2010 Tran
Vin Q1 (nhan vién tin dung Ngan hang DAB S¢ giao dich) 1ap va ky to trinh ho
so vay ngan han véi noi dung dé nghi Ban lanh dao xét duyét cho ba T5 vay
55.000.000.000 dong. Tran Thanh S2 va Nguyén Ptic T1 Ky to trinh va trinh Hoi
so. Cung ngay 30/12/2010, Nguyén Thi Ngoc V (Phé Tong Giam déc Ngan hang
DAB) ky kiém soat to trinh va trinh Tran Phuong B phé duyét dong ¥ cho vay va
ky Hop dong thé chap tai ngdn hang DAB, sau khi hoan tat thu tuc so hitu s& tién
hanh cac thu tuc cong chiing, dang ky giao dich bao dam.

Ngay 30/12/2010, Nguyén Puc T1 (Giam ddc Ngan hang DAB S¢ giao
dich) va ba Nguyén Thi Thu T5 ky Hop dong tin dung ngan han s6 K6676/1. Ngay
30/12/2010, Ngan hang DAB S6 giao dich giai ngan tién mit cho ba Nguyén Thi
Thu T5 s6 tién 51.400.000.000 dong. S tién nay, 6ng Huynh Ba T9, ba Vii Thi L2
chuyén thanh vang, ndp vao Ngan hang DAB S¢ giao dich 13.672,59 chi vang dé
tra 13.600 chi vang ng gdc va 62,59 chi vang no 13i, tat toan khoan vay K0529/4
ngay 26/10/2009 cua ong Huynh Ba T9 va ba Vii Thi L2 tai Ngan hang DAB S¢
giao dich. Ngay 30/01/2011, Ngan hang DAB S¢ giao dich giai ngan tién mat cho
ba Nguyén Thi Thu T5 2.000.000.000 déng, ba Nguyén Thi Thu T5 dung sb tién
nay dé tra 1ai. Nhu vay, hop dong tin dung cho vay s6 tién 55.000.000.000 dong



nhung thyc té chi giai ngan 53.400.000.000 ddng. S6 tién nay dugc Ngan hang
DAB S¢ giao dich thu tién gdc, 13i cia Hop dong H0529/4 ngay 26/10/2009.

Trong khi khoan vay 53.400.000.000 dong ctia Nguyén Thi Thu T5 chua tat
toan, ngay 30/12/2011 Nguyén Puc T1, Vil Thi Thanh H1 (Truéng phong Khach
hang doanh nghiép Ngan hang DAB S& giao dich) ky to trinh d& nghi Tran Phuong
B cho giai chip tai san bao dam 13 nha 198 L5, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
v6i tong tri gia 3.400 luong SJC dé gan ng cho ba khoan vay gdm khoan vay 24.000
chi vang ctia 6ng T9, ba L2 theo Hop dong tin dung sé K.0579/4 ngay 07/9/2010;
khoan vay 3.000 chi vang ctia 6ng Huynh Ba T1 theo Hop dong tin dung sb
K0572/4 va khoan vay 700 luong vang SJIC ctia 6ng Huynh Ba T9 theo Hop dong
tin dung sb K0093/4 ngay 01/2/2010.

Do vay, tirngay 30/12/2011, khoan vay 53.400.000.000 déng ctia ba Nguyén
Thi Thu T5 theo Hop dong tin dung s6 K6676/1 ngay 30/12/2010 khong co tai san
bao dam. Ngay 30/12/2011, 6ng Huynh Ba T9 va ba Vii Thi L2 c6 bién ban lam
viéc v6i Ngan hang DAB cam két nhan lai khoan no ctia ba Nguyén Thi Thu T5
nhung khong thuc hién nghia vu trd no. Pén ngay 29/12/2012, khoan vay trén duoc
co cau thanh Hop dong tin dung s6 K0315/12, du ng 53.400.000.000 dong, khong
co tai san bao dam.

Tinh dén ngay 24/12/2018 (ngay khai to vu an), khoan vay con du ng sd tién
105.269.200.000 dong (no gbc 53.400.000.000 dong, 12.994.000.000 ddng tién 1ai
trong han va 38.875.200.000 dong tién 13i qua han), khong co tai san bao dam, gay
thiét hai cho Ngan hang DAB s tién 105.269.200.000 dong.

3. Poi v6i khoan vay ciia Doanh nghiép tw nhan vang Kim H (sau day
viét A DNTN K1) gay thiét hai 163.070.910.083 dong cho Ngin hang DAB

Ngay 24/7/2009, Ngan hang DAB Chi nhanh Quan 10 1ap Hop dong tin dung
s6 H0019/4 giai ngan cho DNTN Kim H vay 5.500 chi vang, tai san bao dam 1a
1.509 ¢6 phan tai Ngan hang E cta 6ng Huynh Ba T4 va Huynh Ba L3. Ngay
13/01/2010, Ngan hang DAB Chi nhanh Quén 10 lam thu tuc tit toan Hop dong
néu trén va mé Hop dong tin dung s6 H0046/4 ngay 13/01/2010 dé tiép tuc theo
do1 hach toan khoan vay trén.

Ngay 03/12/2009, Ngan hang DAB Chi nhanh Quén 10 1ap Hop dong tin
dung s6 H1593/1 cho DNTN Kim H vay 15.000.000.000 ddng; trong do, tai san
bao dam cho khoan vay 13.197.000.000 dong gom ba bat dong san 1a nha, dat tai
134A duong Lé Minh X, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phé HO Chi Minh; nha dat
tai 60/4 duong Van C, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phé HO Chi Minh; nha dét
tai 57 Banh Van T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phé Hd Chi Minh; phén con lai
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1.803.000.000 ddng 14 vay tin chap. Ngay 13/01/2010, Ngan hang DAB Chi nhanh
Quan 10 lam thu tuc tit todan Hop déng H1593/1, mé Hop dong tin dung sd
H5030/1 dé tiép tuc theo ddi hach toan khoan vay néu trén. Ngay 09/6/2010, khoan
vay theo Hop déng H5030/1 chuyén thanh mot phan khoan vay tai Hop dong sb
HO0061/4 ngay 09/6/2010 v6i sé vang vay 14 9.500 chi vang. Ngay 31/8/2010, Ngan
hang DAB cho DNTN Kim H vay 2.000 chi vang theo Hop ddng tin dung sd
HO0064/4.

Ngéan hang DAB S¢ giao dich di co cau khoan vay 5.000 chi vang, 9.500
chi vang va 2.000 chi vang thanh 77.474.500.000 dong theo Hop ddng tin dung sd
H0327/12 ngay 25/12/2012. Trong do, tai san bao dam duoc ky hop dong thé chap
g6m hai quyén sir dung dét tai phuong Phude L, quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh
va hai quyén st dung dat tai huyén Bén C, tinh Tay Ninh
c6 gid tri 25.492.000.000 dong, con nha sé 57 Banh Van T thudc so hitu ctia 6ng
Huynh Ba T4 chua dugc ky hop dong thé chap. Tinh dén ngay 13/9/2019 (thoi
diém khoi to bo sung vu an) khoan vay trén con du ng 163.070.910.083 dong (no
gbc 77.474.500.000 dong, 18.852.128.333 ddng i trong han va 66.744.281.750
dong 14i qué han).

- K& bién, dinh gia tai san:

Co quan diéu tra da ké bién cac tai san dang thé chap tai Ngan hang DAB.
Theo Két luan dinh gia s6 17/KL-HPDGTS ngay 26/9/2019 cua Hoi dong dinh gia
thuong xuyén tai san trong to tung hinh sy tinh Tay Ninh va Két luan dinh gia s6
7955/KL-HPDGTS ngay 23/12/2019 ciia Hoi dong dinh gia thuong xuyén tai san
trong t6 tung hinh sy Thanh phé H6 Chi Minh thi gia tri bon bat dong san tai tinh
Tay Ninh va Thanh phé H Chi Minh bao dam cho khoan vay trén vao thoi diém
thang 9/2019 14 25.408.260.579 dong.

4. Poi v6i khoan vay cia Cong ty Tan Van H giy thiét hai
1.000.857.407.165 dong cho Ngin hang DAB

Trong ndm 2009, Céng ty Tan Van H ky sau hop ddng tin dung ngin han
vay 132.100 chi vang tai Ngan hang DAB Chi nhanh Quéan 10. Pén ngay
13/01/2010, cac khoan vay dugc chuyén vé Ngan hang DAB S giao dich. Sau do,
Ngan hang DAB S¢ giao dich co cu sau khoan vay trén thanh nam khoan vay gom
29.000 chi vang theo Hop dong tin dung sé H0058/4 ngay 28/4/2010, tai san bao
dam la nha 13-15 Pham Ngii L, quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh; 55.000 chi vang
theo hop dong tin dung s H0059/4 ngay 01/6/2010; 12.000 chi vang theo Hop
dong tin dung sé6 H0062/4 ngay 14/7/2010; 31.000.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s H5588/4 ngay 29/01/2011 va 24.000 chi vang theo Hop dong tin dung
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s6 H0065/4 ngay 31/8/2010; tai san bao dam ctia bén khoan vay con lai nam trong
tong tai san thé chap tai Ngan hang DAB. Cong ty Tan Van H khong b sung thém
tai san bao dam nao maéi. Ngoai ra, Ngan hang DAB S¢ giao dich con cho Cong ty
Tan Van H vay méi 7.000 chi vang theo Hop dong tin dung s6 H0060/4 ngay
09/6/2010, khong c6 tai san bao dam.

Thang 12/2012, trén co so dé nghi cia 6ng Huynh Ba T9, Nguyén Thi Hong
N2 (nhan vién tin dung) va Tran Thanh S2 (Ph6 Trudng phong tin dung) da dé xuét
Nguyén Dtrc T1 va Tran Phuong B phé duyét dong ¥ cho Cong ty Tan Van H co
cau tir sau hop dong tin dung ngan han thanh ba hop ddng tin dung trung han. Cu
thé Hop dong tin dung trung han s6 H0328/12 ngay 25/12/2012 dugc co cau tir
Hop dong tin dung sb H0058/4 ngay 28/4/2010 véi du no gdc 20.616 chi vang va
mot phan no gde cua Hop ddng tin dung sé H0059/4 ngay 01/6/2010 1a 18.744 chi
vang, quy doi ra 1a 183.299.520.000 dong, con du ng 65.929.520.000 dong. Hop
d6ng tin dung trung han s6 H0329/12 ngay 26/12/2012 dugc co cau tir mdt phan
du no gdc ciia Hop dong H0059/4 ngay 01/6/2010 1a 36.256 chi vang, ng goc cla
Hop ddng H0060/4 ngay 09/6/2010 1a 7.000 chi vang va ng gbc ctia Hop dong
H0062/4 1a 12.000 chi vang, quy doi ra 1a 257.050.912.000 dong; Hop dong tin
dung trung han s6 H0331/12 ngay 27/12/2012 duoc co cau tir Hop dong ngin han
s6 H0065/4 ngay 31/8/2010, no gdc 24.000 chi vang va s6 H5588/1 ngay
29/01/2011 no gbe 28.300.000.000 ddng, quy ddi ra 1a 139.300.000.000 dong.
Tong du no ctia ba hop dong tin dung trung han trén 1a 579.650.432.000 dong. Tai
san bao dam chung cho ba hop dong gdom 11 bat dong san, tong gia tri
235.364.000.000 dong. Ngan hang DAB d3 x& 1y nam tai san bao dam dé thu ng
khoan vay theo Hop dong tin dung trung han s6 H0328/12 ngay 25/12/2012 va thu
duoc 117.370.000.000 dong, riéng khoan vay ndy con du ng 65.929.520.000 dong.

Do d6, ba hop dong tin dung trung han trén con du ng gbc 462.280.432.000
dong. Tai san bao dam chung cho ba hop dong tin dung 14 sau bat dong san gom:
nha, dat tai 85 Ché Lan V, phuong Tay T, quan T4n P; nha, dat tai 92 Duong Dirc
H, phuong Tay T, quan Tan P; nha, dat tai 368B Tran Van Q, phuong 10, Quan
Tan B; nha, dat tai 521 Ly Thuong Kiét, phuong 8, Quan Tan B; nha, dat tai 521A
Ly Thuong K, phuong 8, Quan Tan B va quyén sir dung dat ¢ tai Binh Tri Pong
B, Quén T8, Thanh phé H6 Chi Minh. Tdong tri gia cac tai san thé chip néu trén
theo dinh gi4 cia Ngan hang DAB tai thoi diém nhan thé chap 1a 134.543.000.000
dong.

Tong cong, tinh dén ngay 13/9/2019 (thoi diém khai t6 bo sung vu an), ba
khoan vay ctia Cong ty Tan Van H theo ba Hop dong tin dung con du no
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1.000.857.407.165 dong (no gbc 462.280.432.000 dong, 136.530.938.453 dong lai
trong han va 402.046.036.712 dong 13i qua han).

- K& bién, dinh gia tai san:

Co quan diéu tra d3 ké bién cac tai san nha, dat cua 6ng Huynh Ba T9, ba
Vii Thi L2, 6ng Huynh Ba T4 dang thé chip tai Ngan hang DAB. Tai Két luan dinh
gia tai san s6 7955/KL-HPDGTS ngay 23/12/2019, Hoi ddng dinh gia thuong
xuyén tai san trong to tung hinh sy Thanh phé H5 Chi Minh két luan sau bat dong
san bao dam cho ba khoan vay trén, tri gid vao thang 9/2019 1a 252.490.083.469
dong.

Tai Ban 4n hinh sy so tham s6 470/2020/HSST ngay 27/11/2020, Toa &n
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh 4p dung khoan 3 Diéu 179 Bo luat
Hinh su nam 1999; diém a khoan 4, khoan 5 Diéu 355; diém g khoan 1 Piéu 52;
cac diém s va v khoan 1, khoan 2 Diéu 51 Bo luat Hinh sy nim 2015; xt phat Tran
Phuong B 20 nam tu vé t6i “Vi pham quy dinh vé cho vay trong hoat dong ctia cac
td chire tin dung” va tu chung than vé toi “Lam dung chuc vu, quyén han chiém
doat tai san”; tong hop hinh phat budc Tran Phuong B phai chdp hanh hinh phat
chung cta hai toi 1a to chung than. Téng hop v&i hinh phat ctia ban 4n s
310/2019/HS-PT ngay 07/6/2019 ctia Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh, budc bi céo chap hanh hinh phat chung cho ca hai ban an 14 ti chung
than. CAm bi cdo Tran Phuong B dam nhi¢ém chuc vu ¢6 lién quan dén hoat dong
tin dung trong thoi gian 05 nim ké tir ngdy chap hanh xong 4n phat tu.

Ap dung Piéu 47, Diéu 48 B¢ luat Hinh sy nim 2015; Diéu 106 B luat To
tung hinh sy nam 2015, budc Tran Phuong B phai bdi hoan lai cho Ngan hang
thuong mai cd phan Pong A toan bo sd tién thiét hai lién quan dén hanh vi 1ap
chtmg tir thu khong 13 1.962.947.576.018 dong.

Budc Tran Phuong B phai bdi thuong cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Dong A toan bo sb tién thiét hai lién quan dén hanh vi lam dung chuc vu quyén
han chiém doat tai san 13 120.940.999.400 dong.

Tiép tuc ké bién dbi véi tai san dugc xac dinh 13 cia Tran Phuong B gém:
100% vén gop tai Cong ty TNHH XD&PT d6 thi Thai A va cac tai san lién quan
dén s6 von gop nay 1a G6i 1 va 15.000m? Goi 2 dy an Khu do thi My G (tai san
duoc xac dinh va ké bién theo Lénh ké bién sd 23 ngay 03/8/2017, bién ban ké bién
ctia Co quan Canh sat diéu tra B Cong an ngay 14/8/2017, Két luan dinh gia s6
798/KL-HPDGTS ngay 09/3/2018 ciia Hoi ddng dinh gia trong t6 tung hinh sy
tinh K3) dé bao dam thu hoi ng d6i voi khoan vay ciia Cong ty TNHH XD&PT d6
thi Théai A duoc thé chip bang tai san nay tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pong
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A, phan tai san con lai (néu c6) s& duoc bao dam nghia vu ctia bi cdo Tran Phuong
B trong vu 4n nay va giai doan 1 ctia vu an va céac nghia vu dan su khéc cua bi cdo
Tran Phuong B (néu cd).

Tiép tuc ké bién ddi voi tai san dugc xac dinh 1a cta Tran Phuong B gom:
100% von gop tai Cong ty TNHH Hiép Phu G, gdbm 30% vén gop ciia Cong ty cd
phan Vén An Binh, Cong ty TNHH Hiép Phu G 1a chu dau tu dy an khu nha ¢ cao
tang phuong Hiép P, quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh (tai san dugc xac dinh va ké
bién theo 1énh ké bién s6 19/C46-P10 ngay 28/4/2017, bién ban ké bién cua Co
quan canh sat diéu tra B Cong an ngay 31/5/2017, két luan dinh gia s6 3308/KL-
HDPDGTS ngay 05/6/2019 ctia Hoi dong dinh gia trong to tung hinh sy Thanh phé
Hd Chi Minh) dé dam bao cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Pong A xir 1y thu
hdi cac khoan no duoc thé chp bang tai san nay tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Pong A, s6 tién con lai sau khi thu hdi cac khoan no (néu c6) sé dugc ding dé dam
bao toan bd nghia vu cta Tran Phuong B trong vu 4n ndy va giai doan 1 ctia vu an
va cac nghia vu dan su khac cia bi cdo Tran Phuong B (néu c6).

Tiép tuc ké bién ddi voi tai san dugc xac dinh 1 ctia Tran Phuong B gom:
tai san 1a 29% c6 phan ctiia Cong ty TNHH x4y dung Béach V tai Cong ty co phan
phat trién d6 thi Vinh T va phan tai san lién quan dén s c6 phan nay, Cong ty cb
phan phat trién do thi Vinh T 14 chu dau tu du an Khu d6 thi M§ G tai xa Vinh T,
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (tai san dugc xac dinh va ké bién theo 1énh
ké bién s6 19/C46-P10 ngay 28/4/2017, bién ban ké bién ciia Co quan canh sat diéu
tra B Cong an ngay 14/8/2017, két luan dinh gia s6 2006/KL-HDDGTS ngay
23/5/2018 ctua Hoi dong dinh gia trong t6 tung hinh sy tinh Khanh Hoa) dé dam
bao cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Pong A xur 1y thu hdi cac khoan ng duoc
thé chap bang céc tai san ndy tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A, sb tién
con lai sau khi thu hdi cac khoan no (néu c0O) s€ dugc dung dé dam béo toan bd
nghia vu ctia Tran Phuong B trong vu 4n nay va giai doan 1 ctia vu 4n va cac nghia
vu dan su khac cta bi cdo Tran Phuong B (néu co).

- Budc ba Vii Thi L2 phai lién d6i cing Cong ty TNHH Tan Van H boi hoan
cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Pong A s6 tién 1a 1.000.857.165 dong (véi ty
1¢ ba Vi Thi L2 50%, Cong ty TNHH Téan Van H 50%).

- Budc ba Vii Thi L2 phai lién d6i cing ba Nguyén Thi Thu T5 bdi hoan cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong A sb tién 105.269.200.000 dong (véi ty 1é
ba Vii Thi L2 50%, ba Nguyén Thi Thu T5 50%).

Tiép tuc phong téa d6i voi cac tai san 1a nam bat dong san ciia 6ng Huynh
B& T9, ba Vii Thi L2 gdm: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dit tai dia chi
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s6 368B Tran Vin Q, phuong 10, Quan Tan B, Thanh phé HO Chi Minh (dia chi
moi 13 102 Tran Van Q, phudng 10, Quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh); Tai
san gan lién vi dét tai dia chi s6 85 Ché Lan V, phuong Tay T, quan Tan P, Thanh
phé H6 Chi Minh; Tai san gin lién véi dat tai dia chi s 92 Duong Dt H, phuong
Tay T, quan Tan P, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai dia chi s6 521 Ly Thuong K, phuong 8, Quan Tan B, Thanh phé
Ho Chi Minh; Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai dia chi sb 521A,
phuong 8, Quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc tai san trén dung dé dam bao thi hanh an ddi v6i nghia vu cia Cong ty
TNHH Tan Van H duoc dam bao bang cac tai san ndy trong vu an, phan tai san du
ra sau khi xir Iy cdc tai san trén dé thu hdi no (néu c6) s& dugc dam bao nghia vu
cta ba Vii Thi L2 trong vu 4n.

Tiép tuc phong toéa dbi vdi quyén st dung dét (trén khudn vién dat co cong
trinh xay dung chua hoan cong) tai dia chi 50 duong 28 thudc phuong Binh Tri
Pong B, quan Binh T, Thanh phd H6 Chi Minh ciia 6ng Huynh B4 P dé bao dam
thi hanh an cac nghia vu cua Cong ty TNHH Téan Van H trong vu an.

- Budc ba Vii Thi L2 phai lién d6i cung ba Nguyén Thi M - Chi doanh
nghiép tu nhan Kim H bdi hoan cho Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A sb
tién 163.070.910.083 dong (vai ty 18 ba Vi Thi L2 50%, ba Nguyén Thi M 50%).

Tiép tuc phong toa ddi véi cac tai san:

+ Hai quyén st dung dat tai 4p C, xd An T, huyén Bén C, tinh Tay Ninh
(theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AI585207 va Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AE320300 do Uy ban nhan dan huyén Bén C tinh TAy Ninh cap)
cua ong Pang Minh Q2, ba Phan Thi H2.

+ Hai quyén st dung dat (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét sb
AH769377 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N213517 do Uy ban nhan
dan Quan 9, Thanh ph6é H6 Chi Minh cép) tai phudng Long P, quan 9, Thanh phé
HO Chi Minh; quyén st dung dét tai dia chi can ho téng 1 + lung tai 57 Banh Van
T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phd HO Chi Minh ctia 6ng Huynh B4 T4.

Céc tai san trén ding dé bao dam thi hanh an ddi véi nghia vu ctia ba Nguyén
Thi M - Chu doanh nghiép tu nhan Kim H trong vu an, phﬁn tai san du ra sau khi
xtt Iy cac tai san trén dé thu hdi no (néu co) s& duoc bao dam cho nghia vu cia ba
Vi Thi L2 trong vu an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan toi danh, hinh phat, phan trach
nhiém dan su khéc, ké bién tai san khac, an phi hinh sy so thim, quyén khang céo
d6i véi bi cdo Tran Phuong B va céc bi cio dong pham trong vu an.

13



Sau khi xét xir so tham, ngdy 10/12/2020 Céng ty c6 phan phat trién d thi
Vinh T khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén bd Cong ty Thai A khong
¢ quyén nhan chuyén nhuong Go6i 1 va 15.000m? Géi 2 dy an Khu d6 thi My Gia
do d6 100% vén gop ciia Cong ty Théai A khong bao gom Goi 1 va 15.000m? Goi
2 dy 4n Khu d6 thi My G. Pong thoi giai téa 1énh ké bién ddi véi Goi 1 va 15.000m?
G6i 2 dy an Khu d6 thi My G va giao lai cho chit du tu 1a Cong ty Vinh T tiép tuc
dau tu, khai thac kinh doanh theo Gidy ching nhan dau tu va quy dinh cta phép
luat. Tuyén bd hop ddng thé chap giita Cong ty Thai A va Ngan hang DAB vo
hiéu, Ngan hang DAB khong c6 quyén xur 1y cac 16 dat Goi 1 va 15.000m? G6i 2
du an Khu d6 thi My G dé thu hdi no hay nhan boi thudng thiét hai.

Ngay 17/12/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh Ba
T4 khéang c4o cho rang nhiing tai san Toa an tiép tuc ké bién khong dugc dang ky
giao dich bao dam, khong c6 ky thé chap nén khong dong ¥ chiu trach nhiém.

Ngay 17/12/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi
Thu T5 khang céo cho rang khong thé chap tai san, khong ky vao gidy thé chap
nén khong chiu lién doi cung ba Vii Thi L2 tra no.

Tai Ban an hinh su phuc tham s6 41/2022/HSPT ngay 14/01/2022, Toa an
nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh gitt nguyén cac quyét dinh vé toi
danh, hinh phat ddi véi céc bi céo, trach nhiém dan sy, xir 1y tang vat co lién quan
khéc.

Chép nhan khang cdo ciia Cong ty co phan phat trién do thi Vinh T, khang
c4o ctia ba Nguyén Thi Thu T5, khang céo ctiia 6ng Huynh Ba T4; stra mot phan
Ban 4n hinh su so tham s6 470/2020/HSST ngay 27/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

- Giai téa 1énh ké bién Géi 1 va 15.000m? G6i 2 du an Khu d6 thi My G (tai
san duoc xac dinh va ké bién theo 1énh ké bién sb 23 ngay 03/8/2017, bién ban ké
bién ctia Co quan Canh sat diéu tra Bo Cong an ngay 14/8/2017, Két luan dinh gia
s6 798/KL-HPDGTS ngay 09/3/2018 cta Hoi dong dinh gia trong T6 tung hinh
su tinh Khanh Hoa).

- Ba Nguyén Thi Thu T5 khong c6 nghia vu lién déi cting ba Vii Thi L2 boi
hoan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong A s6 tién 13 105.269.200.000 dong.

- Khong phong téa quyén st dung dét tai dia chi Can ho t?mg 1+ ling tai 57
Banh Vin T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phd H6 Chi Minh cua ong Huynh B4
T4. Budc Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong A tra lai Gidy chtng nhan quyén
str dung dat va cac gidy to lién quan can ho tang 1+ ling tai 57 Banh Vian T, phuong
7, Quan Tan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Huynh B4 T4.
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- Tiép tuc phong téa dbi voi quyén sir dung dat (trén khudn vién dit c6 cong
trinh xay dung chua hoan cong) tai dia chi 50 duong 28 thudc phuong Binh Tri
Poéng B, quin Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh cta é6ng Huynh Ba P dé cho giai
quyét bang vu an dan sy khac (khi cac bén c6 yéu cau khoi kién).

Sau khi xét xir phic tham, ngay 10/02/2022 Tda an nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh c¢6 Cong vin s6 37/TATP.THS kién nghi Chénh 4n Toa 4n nhan dan tdi
cao xem xét khang nghi theo thi tuc giam ddc thAm dbi v6i phan quyét dinh cua
ban an phuc tham lién quan dén viéc giai toa 1énh ké bién Gai 1 va 15.000m? Goi
2 du an Khu d6 thi My G; viéc tuyén bd ba Nguyén Thi Thu T5 khong c6 nghia vu
lién ddi tra ng vay vdi ba Vi Thi L2; budc Ngan hang DAB tra lai nha 57 Banh
Vin T, Quan Tan B, Thanh phd HO Chi Minh cho dng Huynh B4 T4 va phong toa
d6i voi quyén sir dung dat tai dia chi 50 duong 28 thudc phuong Binh Tri Pong B,
quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh ctia ong Huynh B4 P dé cho giai quyét bang
vu kién dan su khac.

Ngay 23/01/2022, Cong ty Thai A c6 don khiéu nai giam ddc tham cho rang
Toa an cap phuc tham hity bo 1énh ké bién Go6i 1 va 15.000m? Géi 2 du an Khu d6
thi My G 1a khong dang.

Ngay 28/3/2022, Tran Phuong B c¢6 don khiéu nai giam ddc tham cho rang
Tda an cap phtc tham huy bo 1énh ké bién Goi 1 va 15.000m? G6i 2 dy an Khu d6
thi My G 1a khong dung, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia Tran
Phuong B va viéc khic phuc hau qua cho Ngan hang DAB.

Ngay 15/3/2022, Ngan hang thuong mai ¢d phan Pong A c6 don khiéu nai
giam d6c tham cho rang Toa an cap phuc tham hiy bo 1énh ké bién Goi 1 va
15.000m? Go6i 2 du 4n Khu d6 thi My G 1a khong dung.

Ngay 07/6/2022, Toa an nhan dan tbi cao c6 van ban s6 80/TANDTC - V1
dé nghi Cuyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh tam dimng giao dich bién
dong vé phan trach nhiém dan su va xir Iy vat chung lién quan dén viéc giai toa
1énh ké bién G6i 1 va 15.000m? Géi 2 dy an Khu d6 thi My G dé giai quyét vu an
theo thi tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 02/2022/KN-HS ngay
08/7/2022, Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao khang nghi Ban 4n hinh sy phuc
tham s6 41/2022/HSPT ngay 14/01/2022 cua Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xir
theo thii tuc giam déc tham hity Ban 4n hinh su phtic thim néu trén vé phan trach
nhiém dan su, xir 1y vat chimg va an phi dan sy phiic tham lién quan dén viéc giai
tda 1énh ké bién Géi 1 va 15.000m? ctia G6i 2 du an Khu d6 thi My G; ba Nguyén
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Thi Thu T5 khong c6 nghia vu lién d6i cung ba Vi Thi L2 bdi hoan cho Ngan hang
thuong mai co phan Pong A s6 tién 105.269.200.000 dong; khong phong toa quyén
st dung dét tai dia chi can ho tﬁng 1+ ling tai 57 Banh Van T, phuong 7, Quén
Tan B, Thanh phd H6 Chi Minh ctia 6ng Huynh Ba T4, budc Ngan hang thuong
mai c6 phan Pong A tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét va cac gidy to lién
quan can ho tang 1+ ling tai 57 Banh Vin T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phd
H6 Chi Minh cho 6ng Huynh Ba T4. Tam dinh chi thi hanh Ban an hinh sy phiic
tham 41/2022/HSPT ngay 14/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh vé phan trach nhiém déan sy, xt 1y vat ching lién quan dén viéc giai
toa 1énh ké bién Goi 1 va 15.000m? Géi 2 du an Khu d6 thi My G; quyét dinh lién
quan dén ba Nguyén Thi Thu T5 khéng c6 nghia vu lién d6i cing ba Vii Thi L2
bdi hoan cho Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A sb tién 105.269.200.000
dong; quyét dinh khong phong téa quyén sir dung dat tai dia chi can ho tang 1 +
ltmg tai 57 Banh Van T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phd H Chi Minh; quyét
dinh tiép tuc phong toa dbi voi quyén st dung dat tai dia chi 50 duong 28 thudc
phuong Binh Tri Pong B, quan Binh T, Thanh phé Ho Chi Minh ctia 6ng Huynh
B4 P cho dén khi c6 quyét dinh giam déc tham, véi 1y do:

“[1] Vé t6i danh:

Trong thoi gian tir nam 2007 dén 2013, véi vai tro la Tong Gidm doc, Pho
Chu tich Hoi déng quan tri va Chu tich Hoi déng tin dung Ngan hang DAB, Tran
Phwong B dé chi dao cac nhan vién dwéi quyén ciing nhiéu déi twong lién quan
khac thuc hién cac hanh vi cho vay khong dung quy dinh cua phap luat, gay thiét
hai cho Ngan hang DAB s6 tién 8.827.549.141.076 dong, trong d6 hanh vi vi pham
quy dinh vé hoat déng ngan hang, hoat déng khdc lién quan dén hoat déng ngan
hang, gay thiét hai so tién 8.751.915.741.076 dong, hanh vi lam dung chic vu
quyén han chiém doat s tién 75.633.400.000 dong. Toa dn cdp so tham va Toa dn
cdp phiic tham két an Trdan Phwong B va dong pham vé cdc tdi “Vi pham quy dinh
vé cho vay trong hoat déng ciia cdc té chirc tin dung” va “Lam dung chirc vu,
quyén han chiém doat tai san”’ la c6 can civ, ding phap ludt.

[2] Vé phan trach nhiém dén sy va xit Iy vit chitng:

[2.1]. Déi véi viéc thé chap Géi 1 va 15.000 m? ddt Géi 2 dw an Khu dé thi
M5 G cua Céng ty Thai A dé vay tién ciia Ngan hang DAB

- Vé nguon tién cia Céng ty Thai A dau tw vao Géi I va 15.000m? ddt Géi 2
dw an Khu do thi My G:

Trdan Phwong B dd chi dao Ngan hang DAB Chi nhanh Lé Vin S cho Pham
Van T6 vay 95.600.000.000 dong dé mua lai phan vén gop ciia Cong ty T va ciia
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ba Nguyén Thanh T7 tai Céng ty Thai A va chi dao Ngdn hang DAB S¢ giao dich
lp phiéu thu khéong hon 23.000.000.000 dong ciia Cong ty c6 phdn von An Binh
dé Cong ty c6 phan von An Binh thanh todn tién mua cé phan ciia Cong ty TKV
tai Cong ty Thai A. Nhw vdy, nguon tién mua lai 100% phan vén gop ciia Cong
ty Thai A la tién ciia Ngdn hang DAB cho Pham Van T6 va Cong ty An Binh vay.
Sau d6, Nedn hang DAB tiép tuc cho Céng ty Thai A vay 400.900.000.000 dong
dé tra ng cho cdc khodn vay ciia T6 va cac ¢ nhan khdc, tai san thé chap la Goi
1 va 15.000m? Géi 2 du dn Khu do thi Thai A.

- Vé gid tri phap Iy ciia G6i 1 va 15.000m? Géi 2 dw dn Khu dé thi My G-

Poi véi Géi 1 dy an Khu dé thi My G: nam 2007, Céng ty TKV ding Géi 1
cua dir dn Khu dé thi My G dé gép von cing cdc ¢6 déng khac thanh Idp Cong ty
Thdi A. Tuy nhién, do tgi thoi diém nam 2008, Ludt kinh doanh bdt déng san chira
cho phép tach hé so phdp |y dur dn nén hé so ky thudt, ban vé va phap Iy ciia Goi
I dw an Khu dé thi My G van thuéc chii dau tw ban dau la Cong ty TKV. Sau do,
V-ITASCO ky Hop dong hop tdc kinh doanh s6 01.07/HTKD/V.ITASCO véi Cong
ty Vinh T tw Goi 2 dén Géi 8 cua dir én Khu dé thi Vinh T. Theo cdc tdi lidu c6
trong hé so vu an nhw: Hop dong sé 159/HPKT/ITASCO — VTC ngay 16/9/2010
gita Cong ty TKV va Céng ty V2 (Diéu 5.3.7); Théa thudn bon bén so 61/2012
ngay 01/02/2012 (Piéu 2) va Hop dong khung s6 03/2015/HPK ngay 11/11/2015
(Diéu 2) thi c6 co sé xde dinh chii dau tw Géi thau sé 1 dy dn Khu dé thi Vinh T 14
cong ty Thai A. Mdc du, ngay 20/8/2018, Céng ty Vinh T ¢é Céng vin so
157/2018/VTC théng bdo cham dirt Hop dong khung sé 03/2015/HPK ngay
11/11/2015 voi Cong ty Thai a nhung ddy chi la théong bao don phuong ciia Cong
ty Vinh T ma khéng dwoc sw dong y ciia Cong ty Théi A.

Poi vé6i 15.000 m? Géi thau sé 2 du dn Khu dé thi My G: tai théa thugn bén
bén sé 61/2012 ngay 01/02/2012 va Hop dong khung 03/2015/HPK ngay
11/11/2015 Xdc dinh Cong ty Vinh T sé ban giao cho Cong ty Thdi A 15.000 m? dat
o thugc Goi 2 du an Khu do thi My G. Tai bién ban lam viéc ngay 14/8/2017 giiza
Co quan Canh sat diéu tra B Cong an va Cong ty Vink T, dai dién Cong ty Vinh
T Xde dinh Cong ty Vinh T da ban Géi 1 va 15.000 m? (130 16) thugc Géi 2 cho
Cong ty Thdi A. Tai phién toa phic tham, dai dign Cong ty Vinh T xdc nhdn cé biét
viéc Cong ty Thdi A thé chdp Géi 1 va 15.000 m? Géi 2 du dn Khu dé thi My G dé
vay Ngan hang DAB 400.900.000.000 dong.

Nhue vdy, nhw dé phan tich & trén, xét vé nguén tién dé mua lai c¢é phan cia
Cong ty Thai A déu do Tran Phwong B chi dao cdc nhén vién ciia Ngdn hang DAB
lap chimg tir khong cho cdc cd nhan vay khéng ding quy dinh ma cé. Thue chat,
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Cong ty Thai A la ciia Ngdn hang DAB. Mdt khdc, theo Hop dong tin dung
H.0330/12 ngay 26/12/2012 thi Cong ty Thai A thé chdp tai sin la Géi thiu sé 1
va 15.000 m? Géi 2 cuia dw dn dé vay 400.900.000.000 dong ciia Ngdn hang DAB.
Do dé, dé bao dam viéc thu héi tai san cho Ngdn hang DAB va bdo dam nghia vu
dan s ciia Tran Phwong B trong vu dn, Toa dn cdp so tham da ké bién Géi I va
15.000 m? ciia Géi 2 dw an Khu dé thi My G la c6 can cit, ding phdp ludt.

Viéc Toa dn cdp phiic tham chdp nhdn khang cdo cuia Cong ty Vinh T, gidi
téa lénh ké bién Géi 1 va 15.000 m? ciia Géi 2 dy an Khu dé thi My G la sai lam
nghiém trong trong viéc dp dung phdp ludt, lam danh hwong dén quyén loi ciia Ngdn
hang DAB va Cong ty Théi A.

[2.2] Péi véi khodn vay ciia ba Nguyén Thi Thu T5 tai Ngan hang DAB, gay
thiét hai 53.400.000.000 dong:

Theo Hop dong tin dung sé6 K6676 ngay 30/10/2010, ba Nguyén Thi Thu T5
da thé chdp nha s6 198 Lé Thinh T, Qudn 1 vay cua Ngan hang DAB
55.000.000.000 dong. Khi khodn vay trén chira dwot tdt todn, ngay 20/12/2011,
Ngan hang DAB dd cho gidi chdp cdn nha néu trén va ding cdn nha nay dé gan
ne cho 03 khodn vay cua ong Huynh Ba T9 va ba Vi Thi L2. Nhu vdy, sau khi gidi
chdp, khoan vay ciia ba Neguyén Thi Thu T5 khéng cé tai san bdo dam. Mdc du,
ngay 30/12/2011, éng Huynh Ba Thanh va ba Vii Thi L2 c6 bién ban lam viéc voi
Ngdn hang DAB cam két nhdn lai khodn no ciia ba Nguyén Thi Thu T5 nhung trén
thuc té 6ng T9 va ba L2 khong thue hién. Tinh dén thoi diém khéi t6 vu dn, ngay
24/12/2018, khodn vay cia Nguyén Thi Thu TS theo Hop dong tin dung sé
K0315/12 ngay 29/12/2012, 56 tién 105.269.200.000 dong (no gbc 53.400.000.000
dong, 12.994.000.000 dong tién 1di trong han va 38.875.200.000 déng tién ldi qud
han), khong co tai san bao dam, gdy thiét hai cho Ngdan hang DAB
105.269.200.000 déng. Do d6, ba Nguyén Thi Thu T5 phdi cé trach nhiém lién déi
cung ba Vii Thi L2 tra lai khodn tién 105.269.200.000 dong cho Ngédn hang DAB.
Viéc Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh budc ba Nguyén Thi Thu T5 phdi
lién déi cing ba Vii Thi L2 béi hoan cho Ngdn hang DAB sé tién la
105.269.200.000 dong (véi ty 1é ba Vii Thi L2 50%, ba Nguyén Thi Thu T5 50%)
la co can cur, dung phap luqt.

Toa dn nhdn dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xdc dinh Ngdn hang
DAB c6 16i trong viéc gidi chdp cin nha 198 Lé Thanh Tén va cdn cik vdo viéc ong
Huynh Ba T9, ba Vii Thi L2 ¢6 cam két nhén lai khoan no ciia ba Nguyé~n Thi Thu
15 (nhung khong thuc hién) dé lam can cir xdéc dinh ba Vii Thi L2 phai boi hoan
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toan bé sé tien 105.269.200.000 dong, khéng budc ba Nguyén Thi Thu T5 phdi cé
trach nhiém lién déi boi thwong la khéng ding phdp ludt.

[2.3] Péi véi khodn vay ciia ba Nguyén Thi M - Giam doc DNTN Kim H lién
quan dén viéc thé chap nha so6 57 dwong Banh Van T, Phuong 7, Qudn Tan B,
Thanh phé H6 Chi Minh:

Cdan nha s6 57 Banh Van T la tai san thé chdp cho Hop dong tin dung sé
H0061/4 ngay 09/6/2010. Sau dé, Hop dong tin dung ndy da dwoc co cdu thanh
khodn vay theo Hop dong tin dung so6 H0327/12. Mdc di, khi co cdu sang Hop
dong H0327/12, éng Huynh B T4 chwa ky hop dong thé chdp déi véi tai san nay
nhung tai Co quan diéu tra éng Huynh Bd T4 khai “Téi c6 dwa tai san cia téi la
ddt tai Phwong Long P, qudn 9, Thanh phé Ho Chi Minh va 57 Banh Vin T, phwong
7, Qudn Tan B, Thanh pho Hé Chi Minh dé bao lanh cho cdc khodn vay tai DAB
theo yéu cau ciia éng T9 — cha t6i. T6i khéng nhé ré bao lanh cho khodn vay ndo
ciia DNTN Kim H, Cong ty Tdn Van H” va “Téi dd ding nha 57 Banh Van T dé
thé chap cho khodan vay 20.000 chi vang SJC theo Hop dong tin dung s6 H0010/4
ngay 23/01/2009 tai DAB Chi nhdanh Qudn 10. Sau do Cong ty Tan Van H da tra
no vay va Zd'y lai tai san. Tié'p dén, ong 19 lai muwon lai nha s6 57 Banh Van T dé
dwa vao DAB vay 3,2 ty dong”. Nguyén Thi Thu T5 (vo' éng Huynh Bd T4) khai
“Téi con 02 tai san (trong d6 c6 nha 57 Banh Van T) ba me chong t6i muon dé thé
chdp cho Ngdn hang Déng A”.

Ba Vi Thi L ciing khai ba va 6ng Huynh Ba T9 muwon tai san cua con la
Huynh Bd T4 dé thé chdp cho Ngdn hang DAB. Nhu vdy, cdn ci vdo cdc tai liéu,
chitng cit néu trén cé co sé xdc dinh vo chéng Huynh Ba T4 dong y cho vo chong
ong ba T9, L2 mwon tai san la nha s6 57 Banh Van T, Phuong 7, Qudn Tan B,
Thanh phé H6 Chi Minh dé thé chap cho Ngdn hang DAB. Do dé6, Toa dn cdp so
thdm phong téa tai san trén dé bao dam thi hanh dn doi véi nghia vu cia ba
Nguyén Thi M (chii Doanh nghiép tw nhén kinh doanh vang Kim H) la ¢6 can cit.
Toa dn cdp phiic tham cho rang éng Huynh Ba T4 chua ky hop dong thé chap,
bado lanh cin nha déi véi Hop dong tin dung sé H0327/12 nén khéng phong téa
quyén sir dung dat tai dia chi 57 Banh Van T va bugc Ngdn hang DAB trd lai gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt va cdc gidy to lién quan dén tai san trén cho éng
Huynh Ba T4 la khong dung quy dinh cua phdp ludt.

[2.4] Poi véi tai san la nha, dat tai xd Binh Tri Péng B, qudn Binh T, Thanh
phé Ho Chi Minh dwgc éng Huynh Bd P thé chdp d@é bao dam cho khodn vay
1.000.857.407.165 dong cia Céong ty Tdan Van H:
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Tai Bién ban lam viéc ngay 05/9/2015 gitta Ngan hang DAB va Cong ty Tan
Van H xdc dinh tai san thé chdp cho 03 Hop dong (H.0328/12 ngay 25/12/2012,
H.0329/12 ngay 26/12/2012 va H.0331/12 ngay 27/12/2012 — 03 Hop dong nay
dwoc co cdu lai tir cde khoan vay trude dé cia Cong ty Tan Van H) bao gom ca
quyén sir dung dat tai xd Binh Tri D thuéc Binh Tri Péng B, Qudn Tdn B, Thanh
phé H6 Chi Minh la tdi san ciia éng Huynh Bd P dimg tén, chwa dwoc cong chiing.
Tai Co quan diéu tra, ba Vii Thi L2 khai: “Cdn nha, dat tai xd Binh Tri Dong B,
qudn Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh va ddt tai huyén Bén C, tinh Tdy Ninh dang
thé chdp tai DAB. 02 tdi sdn ndy, t6i dé cho éng Huynh Bd P ditng tén nha, dat tai
Binh T, con dit tai Bén C, tinh Tay Ninh dé cho ba Phan Thi H2 — em gai ti, 6ng
DPdng Minh Q2 — chong H2 dimg tén. Thiee té, 02 tai san ndy ciia ong T9 va t6i”.

Do éng Huynh Bd P dd chét nén Co quan diéu tra khéng ldy dwoc 1oi khai
ctia 6ng P. Tuy nhién, can cir vao cac chung tuw luu gitr tai ngan hang, loi khai cua
ba L2 thi ¢6 ¢ s6 khang dinh nha, ddt tai xa Binh Tri Péng B, qudn Binh T, Thanh
phé Ho Chi Minh la ciia 6ng T9 va ba L2 nhung dé 6ng Huynh Ba P ding tén Va
thé chdp tai san nay cho Ngdan hang DAB dé bao dam cho cdc khodn vay ciia Cong
ty TNHH Tan Van H.

Toa dn cdp so tham quyét dinh phong téa quyén sir dung dat tai dia chi 50
dwong 28 thuéc phwong Binh Tri Péng B, qudn Binh T, Thanh phé Ho Chi Minh
ciia ong Huynh Bd P dé bdo dam thi hanh dn cac nghia vy ciia Cong ty TNHH Tan
Van H trong vu dn la ¢6 can ci, diing phdp ludt. Toa dn cdp phiic tham cho rang
thoi diém ky hop dong thé chap tai san (nam 2009) thi éng Huynh Bd P dang ¢ Uc
nén 6ng P khéng thé vé Viét Nam ky hop dong thé chdp néu trén va can ci vao 10i
khai ciia Tran Phwong B cho rang c6 nhiéu hop dong thé chdp ciia Cong ty TNHH
Tén Van H khéng ding quy dinh ciia phép ludt dé lam can cik xdc dinh tai san trén
la ciia 6ng P, khong dwgc thé chdp cho DAB dé bdo dam khodn vay ciia Cong ty
TNHH Tén Van H; tir 36, Toa dn cdp phiic tham quyét dinh danh quyén khéi kién
cho 6ng Huynh Bd P dé yéu cdu Toa dn tuyén bo hop dong thé chdp, bao lanh vé
hiéu; tiép tuc phong téa quyén sit dung dat néu trén nhung khéng phai dé bao dam
thi hanh cdc nghia vu ciia Cong ty TNHH Tdn Van H ma dé cho phdn quyét cia
Toa Gn khi giai quyét tranh chdp giita nguwoi thira ké theo phdp ludt ciia 6ng Huynh
Ba P voi Ngan hang DAB la khong dung quy dinh cua phap ludt”.

Tai phién toa giam doc tham, Pho Chanh an Toa an nhan dan toi cao, thanh
vién Hoi ddng giam ddc tham thira iy quyén Chanh an Toa an nhan dan tbi cao
cin ct khoan 1 Diéu 381 Bo luat t6 tung hinh su b6 sung khang nghi tai muc 2
phan quyét dinh nhu sau:
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“2. Bé nghi Hoi dong Tham phan Toa dn nhdn dén téi cao xét xir gidm doc
tham iy Bén dn hinh sw phiic tham néu trén vé phan trach nhiém dan sw, xir Iy
Vit chitng va dan phi dan sy phiic tham lién quan dén viéc gidi téa lénh ké bién Goi
1 va 15.000m? ciia Géi 2 dir dn Khu dé thi My G; ba Nguyén Thi Thu T5 khdng c6
nghia vu lién déi cung ba Vii Thi L2 boi hoan cho Ngdn hang thiwong mai cé phan
Péng A sé tién 105.269.200.000 dong; khéng phong téa quyén sir dung dat tai dia
chi can ho tang 1+ ling tai 57 Banh Van T, phwong 7, Quén Tan B, Thanh phé Ho
Chi Minh ciia 6ng Hupnh Bd T4, buéc Ngdn hang thirong mai c¢6 phan Béng A tra
lai Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat va cdc gidy to lién quan can hé tang 1+
litng tai 57 Banh Van T, phuong 7, Qudn Tan B, Thanh phé Hé Chi Minh cho 6ng
Huynh Bd T4 va gii nguyén quyét dinh cua ban dn so tham”.

Sau khi c¢6 quyét dinh khang nghi giam déc tham, ngay 12/9/2022 Cong ty
Vinh T ¢6 don dé nghi Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao rat mot phan khang nghi
lién quan dén du an Khu d6 thi My G voi cac Iy do: Cong ty Vinh T 1a chi dau tu
va chi str dung dat hop phap dbi voi Goi 1 va 15.000m? Go6i 2 du an khu d6 thi My
G; Cong ty Thai A chi 1a d6i tac kinh doanh, chua dugc quyén nhan chuyén giao
Goi 1 va 15.000m? G6i 2 du 4n khu d6 thi My G va khong du ning luc thuc hién
du 4n; cac khoan tién ong Tran Phuong B chi dao vay, rat tién tir Ngan hang DAB
gay thiét hai cho Ngan hang DAB khong dau tu cho Goi 1 va 15.000m? Goi 2;
Cong ty Thai A thé chip G6i 1 dy 4n cho Ngan hang DAB trai phap luat nén khong
phat sinh hiéu luc; tranh chdp Hop dong khung s6 03/HPK/2015 ngay 11/11/2015
gitta Cong ty Thai A va Cong ty Vinh T dang dugc Toa an cip c6 tham quyén giai
quyét; Ban an phtic thAm ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh
d3 c6 hiéu luc phap luat va Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh d4 ra
quyét dinh thi hanh an.

Ngay 28/6/2023, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa c6 vin ban s
6371/UBND-NC dé nghi Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao xem xét rut phan khang
nghi lién quan dén Dy an khu d6 thi My G, thanh phd Nha T véi 1y do: Cong ty V2
1a nha dau tu duy nhat nhan chuyén nhuong toan bo du an tir Cong ty V-ITASCO
(chu dau tu cii) theo Quyét dinh s6 1820/QD-UBND ngay 14/7/2010 cta Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc cho phép chuyén d6i chu dau tu dy 4n tir Cong
ty V-ITASCO sang Cong ty Vinh T. Theo bao cao ctia Cong ty Vinh T thi Cong ty
Vinh T d4 hoan tat thanh toan cho Cong ty V-ITASCO va Cong ty c¢6 phan vén T
(TTC) céac khoan tién lién quan dén Goi 1 va 15.000m? G6i 2 thudc du an. Sau khi
ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat va Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé Hb
Chi Minh ra quyét dinh thi hanh an giai toa ké bién Géi 1 va 15.000m? Goi 2 dy
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an Khu d6 thi My G thi Cong ty Vinh T di thuc hién dén bu giai phong mit bang,
dau tu thi cong xdy dung ha ting k¥ thuat Goi 1 va di chuyén nhuong hét 15.000m?
Goéi 2 cho khach hang.

Ngay 22/8/2022, ba Nguy&n Thi Thu T5 va 6ng Huynh Bé& T4 c6 don dé
nghi xem xét lai quyét dinh khang nghi giam ddc thim phan c6 lién quan dén ong,
ba.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tbi cao dé
nghi Hoi dong giam ddc tham chidp nhan khang nghi caa Chanh an Toa an nhan
dan tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6i danh:

Toa 4n cap so tham va Toa an cap phuc tham két 4n Tran Phuong B va dong
pham vé céc toi “Vi pham quy dinh vé cho vay trong hoat déng cua cac t6 chtc tin
dung” va “Lam dung chuc vu, quyén han chiém doat tai san” 1a ¢6 can cf, dang
phap luat.

[2] VVé phan trach nhiém dan su va xir Iy vat chung:

[2.1] D6i véi viee thé chap Goi 1 va 15.000 m? Goi 2 du an Khu d6 thi My
G ciia Cong ty Thai A dé vay tién cua Ngan hang DAB

[2.1.1] Ngudn tién ctia Cong ty Thai A dau tu vao Go6i 1 du an Khu d6 thi
M§ Gia 1a do Tran Phuong Binh di chi dao Ngan hang DAB Chi nhanh Lé Vin S
cho Pham Vian T6 va Cong ty c6 phan vén An Binh vay dé mua lai 100% phan vén
gop tai Cong ty Thai A caa Cong ty T, ba Nguyén Thanh T7 va Cong ty TKV. Sau
d6, Tran Phuong B tiép tuc chi dao Ngan hang DAB cho Céng ty Thai A vay
400.900.000.000 dong dé tra ng cho cac khoan vay ctia Pham Vin T6, Giam dbc
Cong ty Thai A va cac ca nhan khac, tai san thé chap 1 tai san hinh thanh trong
tuong lai gan lién v6i quyén sir dung dat thudc so hiru hop phap ciia Cong ty Thai
A c6 dic diém loai tai san 13 toan bo quyén sir dung dét va chi phi dau tu thudc du
an “Khu dan cu Thai A - G6i 1 Khu d6 thi My G, thanh phé Nha T”, tai san gin
lién vé6i thira dat co dic diém tong dat nha ¢ 111.733m? trong d6 dat tai dinh cu
32.000m?, dat kinh doanh 79.733m?. Tong dién tich 150 nén dat & thudc Goi 3
nhan tir Vinh T (do d6i Khu tai dinh cu): 15.000m? (thuc té 1a Goi 2). Tong dién
tich dat dung dé kinh doanh 94.733m?,

Chu dau tu ban dau cua du an Khu d6 thi My G la Cong ty V- ITASCO (sau
ddi tén thanh Céng ty TKV) vdi tong dién tich 188,5 ha va dugc chia lam 08 goi
thau. Thang 2/2007, Cong ty TKV dung goi thau 1 cua dy an Khu dé thi My G dé
gop von thanh Iap Cong ty Thai A va dén thang 12/2007 Cong ty TKV ky hop
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ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty Vinh T dé dau tu khai thac Géi 2 dén Goi 8
dy an khu d6 thi My G. Ngay 01/02/2012, Céng ty Vinh T, V-ITASCO, Cong ty
Thai A va Cong ty CP von An Binh ky Thoa thuin bdn bén sb 61/2012 vé viée
chuyén giao Goi 1 du 4n Khu d6 thi My Gia cho Céng ty Thai A va viéc hoan dbi
dat 1am khu tai dinh cu giita Cong ty Thai A va Cong ty Vinh T. Ngay 10/6/2013,
Cong ty Vinh T va Cong ty Thai A ky bién ban ban giao hién trang, mdc gidi va
toa do Goi 1 duy an Khu d6 thi My G cho Cong ty Thai A. Ngay 11/11/2015, Céng
ty Vinh T va Cong ty Thai A ky Hop dong khung s6 03/2015/HPK ndi dung chinh
la Cong ty Vinh T c6 trach nhiém chuyén giao G6i thau 1 (ngoai trir khu tai dinh
cur) cho Cong ty Théai A. Cong ty Vinh T s& ban giao cho Cong ty Thai A 1,5ha dat
&, tuong duong 130 16 dat d3 duge san 1ap va hoan tat ha ting k¥ thuat theo thiét
ké da duoc phé duyét tai cac vi tri nhu ghi nhén tai ban 6 ban hang. Cong ty Théi
A c6 trach nhiém thyc hién va hoan tat viéc dén bu, giai phong mit bang trong goi
thau 1 bang chi phi ctia Thai A, ngoai trir phan dién tich 10 gidi duong D20 giita
Géi 1 va Géi 2 tai ngad ba duong Phong C va D20 nhu dién giai tai Ban v& dinh
kém Phuy luc 3. Phan dién tich ndy s& duoc dén bu, giai phong mat bang bai VIC
truede ngay 31/12/2017. Tai bién ban lam viéc ngay 14/8/2017 gitta Co quan Canh
sat diéu tra Bo Cong an voi Cong ty Vinh T, dai dién Cong ty Vinh T Xxac dinh
“Goi 1 va 15.000 m? (130 16) Goi 2 1a cua Cong ty Thai A”. Cong ty Vinh T ¢6
biét viéc Cong ty Thai A thé chap Goi 1 dy an Khu do thi My G dé vay Ngan hang
DAB s6 tién 400.900.000.000 dong v6i muc dich dau tu dy an Khu d6 thi My G.
Tuy nhién, trén thuc t& Cong ty Thai A khong dau tu s6 tién vay 400.900.000.000
d6ng vao Goi 1 va 15.000m? Géi 2 dé dén bu giai phong mat bang nhu da cam két.
Cong ty Vinh T c6 van ban giri Cong ty Thai A vé viéc don phuong cham dit Hop
dong khung s6 03/2015/HPK ngay 11/11/2015 dan dén hai bén tranh chap hop
ddng khung s6 03/2015/HPK trudce khi khoi t6 vu an.

[2.1.2] Nhu vy 6 can ¢ xac dinh ngudn tién dé mua lai c¢6 phan ctua Cong
ty T1 déu do Tran Phuong B chi dao cac nhan vién ciia Ngan hang DAB rit tién
bang thi doan 1ap chimg tir khdng cho cac ca nhan vay khong dung quy dinh ma
. Cong ty Thai A da dau tu vao Goi 1 dy an Khu d6 thi My G. Cong ty Thai A
da thé chap tai san 1a Goi 1 va 15.000 m? G6i 2 ctia du 4n Khu d6 thi My G dé vay
400.900.000.000 dong ctia Ngan hang DAB. Do d6, viéc ké bién Goi 1 va 15.000
m? Gé6i 2 dy an Khu d6 thi My G dé dam bao thi hanh an, thu hdi 100% vén ¢
phan Coéng ty Théi A tai Goi 1 va 15.000m? Go6i 2 du an Khu d6 thi My G nham
thu hoi tai san cho Ngan hang DAB bao dam nghia vu dan su ctia Tran Phuong B
trong vu an 1a c6 cin clr, ding phap luat. Toa an cap phuc tham chap nhan khang
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c4o cua Cong ty Vinh T stra ban an so tham, giai téa 1énh ké bién Goi 1 va 15.000
m? G6i 2 du 4n Khu d6 thi My G 1a sai 1am nghiém trong, lam anh huéng dén
quyén loi ciia Ngan hang DAB va Cong ty Thai A, gay that thoat tai san caa Nha
nudc.

[2.2] Déi véi khoan vay cua ba Nguyén Thi Thu T5 tai Ngan hang DAB,
gay thiét hai 105.269.200.000 ddng;

Ba Nguyén Thi Thu T5 1a con du ctia dng Huynh B4 T9 va ba Vii Thi L2.
Ngay 30/10/2010, ba Nguy&n Thi Thu T5 thé chap nha sb 198 Lé Thanh T, quén
1, Thanh phé HS Chi Minh vay ctia Ngan hang DAB s6 tién 55.000.000.000 dong.
Mic du ba T5 chua tit toan khoan vay néu trén nhung Ngan hang DAB d3 cho
giai chap can nha néu trén va dung cian nha nay dé gan ng cho ba khoan vay cua
6ng Huynh B4 T9 va ba Vi Thi L2. Nhu vay, sau khi giai chap, khoan vay cia
ba Nguyén Thi Thu T5 khéng c6 tai san bao dam. Tinh dén thoi diém khoi t6 vu
an (ngdy 24/12/2018) khoan vay ctia ba Nguyén Thi Thu T5 gay thiét hai cho
Ngéan hang DAB s6 tién 105.269.200.000 dong gém ng gbe 53.400.000.000 dong,
12.994.000.000 dong tién 1ai trong han va 38.875.200.000 dong tién 13i qué han.
Tda an cap so thim budc ba Nguyén Thi Thu T5 phai lién déi cuing ba Vii Thi L2
bdi hoan cho Ngan hang DAB s tién 1a 105.269.200.000 dong (véi ty 1 ba Vi
Thi L2 50%, ba Nguyén Thi Thu T5 50%) 1 c6 cin ct, dung phap luat. Toa an
cap phuc tham khong budc ba Nguyén Thi Thu T5 lién déi cing ba Vi Thi L2
bdi hoan cho Ngan hang DAB s6 tién 105.269.200.000 dong 1a khong dang phap
luat.

[2.3] Béi v6i khoan vay ctia ba Nguyén Thi M - Giam d6¢ DNTN Kim H
lién quan dén viéc thé chap nha s6 57 dudng Banh Vin T, phuong 7, Quan Tan B,
Thanh phé H6 Chi Minh:

Tai Co quan diéu tra, 6ng Huynh B4 T4 va vo la ba Nguyén Thi Thu T5 thira
nhan dung can nha s 57 Banh Vian T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phd HO Chi
Minh dé bao lanh cho cac khoan vay tai Ngan hang DAB cua Cong ty Tan Van
Hung theo yéu cau cia 6ng Huynh Ba T9 (cha cia 6ng Huynh Ba T4). Ba Vii Thi
L2 ciing khai ba va 6ng T9 muon tai san cta con 1a Huynh B4 T4 dé thé chap cho
Ngan hang DAB. Mic du, tai san trén dng Huynh Ba T9 chua ky hop ddng thé
chap nhung cin ctr vao cac tai liéu, chimg ctr néu trén c6 co sd xac dinh vo chong
ong Huynh Ba T4, ba Nguyén Thi Thu T5 déng ¥ cho vo chdng 6ng Huynh Ba T9,
ba Vil Thi L2 muon tai san 1a nha s6 57 Banh Vian T, phuong 7, Quan Tén B,
Thanh phé Hd Chi Minh dé thé chdp cho Ngan hang DAB. Do d6, Toa 4n cép so
tham phong toa tai san trén dé bao dam thi hanh 4n d6i véi nghia vu ciia ba Nguyén
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Thi M (cht Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang Kim H) 1a ¢6 can ctr. Toa an
cap phic tham khong phong toa quyén sir dung dét tai dia chi cin ho ting 1+ limg
tai 57 Banh Vin T cua 6ng Huynh B4 T4 va budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Pong A tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan dén tai
san trén cho 6ng Huynh Ba T4 1a khong ding quy dinh cta phap luat.

[2.4] Ddi véi tai san 1a nha, dat tai phuong Binh Tri Pong B, quan Binh T,
Thanh phdé H6 Chi Minh dugc 6ng Huynh Ba P thé chip dé bao dam cho khoan
vay 1.000.857.407.165 dong ctiia Cong ty Tan Van H:

Can cur vao cac chang tur Iuu gitr tai Ngan hang DAB va Bién ban lam viéc
ngay 05/9/2015 gitra Ngan hang DAB va Coéng ty Tan Van H x4c dinh tai san la
nha, dt tai phuong Binh Tri Pong B, quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh dtng
tén 6ng Huynh Ba P duoc thé chap cung cac tai san khac dé dam bao cho cac khoan
vay 1.000.857.407.165 ddng cua Cong ty Tan Van H tai Ngan hang DAB. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an ba Vii Thi L2 Xac dinh cin nha, dat tai phuong
Binh Tri Péng B, quan Binh T, Thanh phd HO Chi Minh va dt tai huyén Bén C,
tinh Tay Ninh dang thé chip tai Ngan hang DAB. Hai tai san nay, ba L2 dé cho
ong Huynh Ba P dung tén nha, dat tai quan Binh T, con dat tai huyén Bén C, tinh
Tay Ninh dé cho ba Phan Thi H2 (em géi ba L2), 6ng Piang Minh Q2 (chong ba
H2) dtng tén. Thuc té, hai tai san nay 1a cua 6ng Huynh Ba T9 va ba Vii Thi L2.
Mic du Co quan diéu tra khong lay dugc 16i khai ctia 6ng Huynh Ba P (do ong
Huynh B4 P da chét) nhung c6 can ctr Xac dinh nha, dat tai phuong Binh Tri Bong
B, quan Binh T, Thanh phd H6 Chi Minh 14 ctia ong Huynh Ba T9 va ba Vii Thi
L2 nhung dé 6ng Huynh B4 P dtng tén va thé chap tai san nay cho Ngan hang
DAB dé bao dam cho cac khoan vay ctia Cong ty TNHH Tan Van H. Toa an cap
so tham quyét dinh tiép tuc phong téa quyén sir dung dét tai dja chi 50 duong 28
thudc phuong Binh Tri Pong B, quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh cta ong
Huynh Ba P dé bao dam thi hanh an cac nghia vu cia Cong ty TNHH Tan Van H
trong vu an 1a c6 cin ctr, dung phép luat. Toa an cap phuc tham tiép tuc phong téa
quyén st dung dat néu trén nhung khong phai dé dam bao thi hanh cac nghia vu
cia Cong ty TNHH Tan Van H ma dé chod phan quyét ciia Toa an khi giai quyét
tranh chip giita nguoi thira ké theo phap luat ctia 6ng Huynh Ba P voi Ngan hang
DAB la khong dung quy dinh cua phap luét.

[3] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong giam dbc thim nhan thay quyét
dinh khang nghi giam d6c tham ciia Chanh an Tda 4n nhéan dan t6i cao 1a c6 cin
cr va can thiét. Can huy Ban an hinh sy phtc thdm sb 41/2022/HSPT ngay
14/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé phan trach
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nhiém dan su, xir Iy vt chimg va an phi dan sy phtic thim lién quan dén viéc giai
tda 1énh ké bién Goi 1 va 15.000m? Géi 2 du 4n Khu d6 thi M G; ba Nguyén Thi
Thu T5 khéng c6 nghia vu lién d6i cting ba Vit Thi L2 bdi hoan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Pong A sé tién 105.269.200.000 dong; khong phong téa quyén
st dung dét tai dja chi can ho tﬁng 1+ Iing tai 57 Banh Van T, phuong 7, Quéan T8,
Thanh phd H6 Chi Minh ciia ong Huynh B4 T4, budc Ngan hang thuong mai co
phan Pong A tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan
Can ho tang 1+ ling tai 57 Banh Van T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh phé Ho
Chi Minh cho 6ng Huynh B4 T4; quyét dinh tiép tuc phong toa d6i v6i quyén str
dung dat tai dia chi 50 dudng 28 thudc phuong Binh Tri Pong B, quan Binh T,
Thanh phé H6 Chi Minh ctia ong Huynh Ba P va gitr nguyén quyét dinh tai Ban an
hinh su so tham s 470/2020/HS-ST ngay 27/11/2020 ctia Toéa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh vé viéc tiép tuc ké bién, phong tda cac tai san néu trén dé dam
bao thi hanh an.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 379, khoan 4 Dicu 382, khoan 2 Dicu 388, Diéu 390
Bo luat TO tung hinh su;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 02/2022/KN-HS
ngay 08/7/2022 ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban 4n hinh sy phuc tham s6 41/2022/HSPT ngay 14/01/2022 cua
Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé phan trach nhiém dan su,
xtr 1y vat chimg va an phi dan su phtic tham lién quan dén viéc giai téa 1énh ké bién
G6i 1 va 15.000m? Gé6i 2 dy an Khu do thi My G; ba Nguyén Thi Thu T5 khong
c¢6 nghia vu lién d6i cuing ba Vil Thi L2 boi hoan cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan Pong A s tién 105.269.200.000 dong; khong phong toéa quyén st dung dat
tai dia chi cin ho tang 1+ limg tai 57 Banh Van T, phuong 7, Quan Tan B, Thanh
phd HO Chi Minh ciia ong Huynh B4 T4, budc Ngan hang thuong mai c6 phan
Pong A tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat va cac gidy td lién quan can ho
tang 1+ limg tai 57 Banh Vin T, phuong 7, Quin Tan B, Thanh phd H6 Chi Minh
cho 6ng Huynh Ba T4; quyét dinh tiép tuc phong téa dbi voi quyén sir dung dit tai
dia chi 50 duong 28 thudc phuong Binh Tri Pong B, quan Binh T, Thanh phd Ho
Chi Minh cta 6ng Huynh B4 P va git nguyén quyét dinh tai Ban an hinh su so
tham s6 470/2020/HS-ST ngay 27/11/2020 cia Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh vé viéc tiép tuc ké bién, phong téa cic tai san néu trén dé dam bao thi
hanh an.
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Noi nhdn:

- B/c Chanh 4n TANDTC (dé béo céo);

-VKSNDTC - Vu 7;

- TAND, VKSND cip cao tai TP HO Chi Minh;

- Cong an, VKSND, TAND TP Hb Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP Ho6 Chi Minh;

- Tran Phuong B (Trai tam giam T17, Bo Cong an);

- Cong ty CO6 phan phét trién d6 thi Vinh T; Cong ty
TNHH XD&PT db thi Thai A; 6ng Huynh Ba T4, ba
Nguyén Thi Thu T5, ba Vi Thi L2 (theo dia chi);

- Luu: Vu GBPKTI (3b), Vu PC & QLKH, TKTP, VP
(TANDTC).
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