TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC2 Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén an sb: 721/2026/DS-ST
Ngay: 22/4/2026.
Vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tai san”.
NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong DS Chi Quang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Huong Thiy.

2. Ba Huynh Thi Thanh Thao.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Trong Luan, Thu ky Toa 4n nhan
dan Khu vuc 2.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhin dan Khu viee 2 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Giang — Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2026, tai phong xtr an dan sy Toa an nhan dan Khu vyc 2 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai theo thu tuc thong thuong vu
an dan su thu ly so tham so: 1623/2024/TLST-DS ngay 07/10/2024, vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an dan sy ra xet xur
s0 874/2026/QDXXST-DS ngay 25/02/2026 va Quyét dinh hoén phién toa so
tham s6 1776/2026/QD-HPT ngay 24/3/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1970;

Dia chi: B N, phuong B, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh. ,

Dai dién theo 1y quyen: Ba V4 Thi Ai N, sinh nam 2001. Dia chi: S6 A
DBuong so6 C, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy quyén s6 cong
chung 003299 quyén s6 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD).

Bi don:

1. Ong Luu Viét B, sinh nam 1978.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1978.

Cung dia chi: 7 BPuong B, Khu pho B, phuong C, Tp ..

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién D, sinh ndm 1989.

2. Ba Cao Thi H2, sinh nam 1990.

Cung noi cu tra: T1, Minh K, B, TP ..

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba Nguyén Thi Diém M va/hoic 6ng Nguyén
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Chi T. Pia chi lién lac: S6 B N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khai kién ngay 22/07/2025, nguyén don — Ngé Thi H trinh bay:

Do méi quan hé ban bé 1am an quen biét nén nguyen don — Ngo6 Thi H (goi
tat ba H) cho vo chong 6ng Luu Viét B (goi tat ong B) va ba Nguyén Thi Ngoc
H1 (goi tat ba Ngoc H1) vay tién nhiéu lan:

- Theo Gidy vay tién 1ap ngay 15/9/2019: ba H1 cho vo chong ong B va ba
Ngoc H1 muon s tién 5.000.000.000d (Nim ty dong), khong thoa thudn 14i suét,
cam két mdi thang tra cho ba H1 sd tién 50.000.000 déng vao ngay 5 (nam tay)
hang thang va s€ tra s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) trong vong 05 thang
ké tir ngay 15/9/2019. Ba H1 da ban giao toan b so tlen vay bang tién mit cho
vo chong 6ng B va ba Ngoc H1. Sau d6, vi khong di tién tra hét ng mot 1an nén
vo chdng 6ng B ba Ngoc H1 cam két sé tra dan hang thang cho dén khi hét no 13
ngay 15/3/2027.

Qua4 trinh vay muon tién, ba H1 nhan ban chinh Gidy chting nhan QSDP sd
BV 306735 d6i v&i nha va dat tai thira dat s6 645, to ban d6 78, dia chi: 299 J17,
dién tich 159m?, dia chi: khu phd B, Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh
do Uy ban nhan dan Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh, cap ngay 29/10/2014 tir
vo chong ong B va ba Ngoc H1 dé dam bao cho khoan vay 5.000.000.000 dong.

Tuy nhién, tir 46 dén nay ba H1 nhiéu lan lién hé va gtri Thong béo tra no
bang vin ban dé yéu cau vo chong dng B va ba Ngoc HI thanh toan sb tién trén,
nhung vo chong 6ng B tron tranh, hen hét 1an nay dén lan khac nhung van khong
tra hét no cho ba H1. Pau thang 8 nam 2020, vo chong 6ng B va ba Ngoc Hl
khong c6 tién tra no cho ba H1 nén dé nghi muon lai ban chinh Giéy chirng nhan
QSDP s6 BV 306735, cap ngay 29/10/2014 thé chap Ngan hang dé vay tién tra
no cho ba H1.

~ Tinh dén nay 6ng B, ‘bé Ngoc HI con no theo Gidy vay lap ngay 15/9/2019
s0 tién 1a 2.200.000.000 dong.

- Theo Gidy muon tién 1p ngay 04/01/2022: 6ng Luu Viét B vay ctia ba Ngd
Thi H sé tién vay 13 2.100.000.000d (Hai ty mot tram triéu dong), thoi gian vay la
10 ngay (ké tir ngay 4/ 1/2022 dén ngay 14/01/2022), khong thoa thuan lai suét, ba
H di ban giao toan bo sb tién vay trén cho ong Luu Vlet B. Hét thot han ngay
14/01/2022 6ng B khong tra no cho ba H. Hién nay van con no sd tién gbc 1a
2.100.000.000 dong.

- Theo Gidy muon tién lap ngay 14/04/2023: ong Luu Viét B va ba Nguyén
Thi Ngoc HI vay cta ba Ngo Thi H sé tién vay 1a 1.800.000.000 dong, cam két
s& tra cho ba H trong vong 60 ngay (tr ngay 14/4/2023 dén ngay 14/6/2023),
khong thoa thuan 14i suat. Hét thoi han vay ng, 6ng B va ba H van khong tra hét
no cho ba H, da tra dugoc mot phr:?m no la 1.100.000.000 déng, hién con no sd tién
700.000.000 dong.

Qua trinh td tung, nguyén don cé vin ban tu nguyén rat mot phan yéu cau
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khéi kién, gom: ng gdc 2.800.000.000 dong (cta Gidy vay ngdy 15/9/2019)
1.100.000.000 dong (cta Gidy vay ngay 14/04/2023) va tong 1ai (2.600.000.000d
+595.000.000d + 330.000.000d) = 3.525.000.000 ddng.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don xac dinh lai cac yéu
cau giai quyét, gom:

1) Yéu cau 6ng Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Ngé Thi H theo Gidy muon tién 1ap ngay 19/5/2019, ngay 04/01/2022,
ngay 14/4/2023, véi tong ng gbe 13 5.000.000.000 ddng. Thanh toan ngay mot 1an
toan bd ng khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2) Yéu cau 6ng Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Ngé Thi H 1ai cham tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3) Yéu cau tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi sO 31/2024/Qb-
ADBPKC ngay 29/11/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Bure, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

4) An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Noi dung va cac yéu cau nguyén don da trinh bay tai Pon khoi kién, Pon
khoi kién stra doi, bo sung va tai cac Ban tu khai, Bién ban hoa giai khong phu
hop vai cac yéu pau duoc xac dinh lai tai phién toa thi nguyén don xin thay d6i
va rat lai mot phan yéu cau.

Y kién cuia bi don:

Ong Luu Vi,é't B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 ving mit khong 1y do. Chu toa
phién toa cong bo 101 khai ctia bi don:

Tai Ban tu khai ngay 30/10/2024 va ngay 04/11/2024, 6ng Luu Viét B trinh
bay: P6i v6i khoan vay 5.000.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 15/9/2019 thi
phia bi don da thanh toan 2.800.000.000 dong bang viéc chuyén khoan nhiéu 1an

va nop tién truc tlep tai ngan hang. Dén nay, phia bi don thira nhan dang con ng
2.200.000.000 ddng.

Tai Ban ty khai ngay 05/9/2025, 6ng Luu Vlét B trinh bay: Thira nhan con
no theo Gidy vay 1ap ngay 15/9/2019 1a s6 ng goc 2.200.000.000 dong, theo Gidy
vay lap 04/01/2022 con ng gbc 2.100.000.000 ddng va theo Gidy vay 1ap ngay
14/04/2023 con no gde 700.000.000 ddng. Tong no gde 1a 5.000.000.000 dong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 26/12/2024, ba Nguyén Thi Ngoc H1 trinh bay:
thtra nhén vo chong ba Ngoc H1 va 6ng B c6 muon tién ctia ba Ngo Thi H theo 3
gidy nhan tién ma phia nguyén don trinh bay.

Péi voi khoan 5.000.000.000 dong theo Glay vay tién lap ngay 15/9/2019
thi bi don dé thanh toan 2.800.000.000 dong bang viéc chuyén khoan nhiéu lan

va nop tién truc :uep tai ngan hang. Pén nay, phia bi don thira nhan dang con ng
2.200.000.000 dong.

Bi don khong thira nhan c6 viéc bi don cam cb Giéy chtirng nhan QSDD )
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BV 306735 dbi voi thira dat s 645, to ban do 78, dia chi: 299 J17, dién tich
159m?, dia chi: khu pho B, Phu:(‘ypg A, Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh do Uy
ban nhan dan Quan B1, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 29/10/2014 cho ba Ngo
Thi H.

Dbi v4i khoan vay 2.100. 000.000 theo gidy vay tién 1ap ngay 04/1/2022 thi
ba Nguyén Thi Ngoc H1 khong ndm 13 va sé trao doi véi ong Luu Viét B.

Pbi voi khoan vay 1.800.000.000 ‘dong theo Gidy vay tién 1ap ngay
14/4/2023 thi bi don xac dinh dé tra s6 tién nay vao ngay 15/6/2023 va ba Ngo
Thi H ky x&c nhan da nhan du so tién 1.810.000.000 dong.

Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai cac Ban tu khai va Bién ban hoa giai, dai dién cho 6ng Nguyén Tién D
va ba Cao Thi H2 trinh bay:

- Ong Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2 14 nhitng nguoi mua cin nha theo
Gidy chung nhan Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BV 306735 ddi voi thira dat s6 645, to ban do 78, dia chi: 299 J17, dién
tich 159m?, dja chi: khu phd B, phudng A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do
Uy ban nhan ddn Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2014 ctia ba
Nguyén Thi Ngoc H1.

- Ong Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2 thoa thuan gia v6i ba Nguyén Thj
Ngoc H1 1a 19.000.000.000d (Muoi chin ty dong).

- Ngay 18 va 22/10/2024, 6ng Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2 ky véi ba
Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Ngoc N1 Hop dong chuyén nhuong tai
Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh T2, vo chong 6ng D va ba H2 di thanh toan du
s6 tién mua ban nha va dat néu trén bang hinh thirc thay mat ba H1 va ba N1 tat
toan cac khoan vay cung véi ng 13i phat sinh cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
T2 dé rat toan bo tai san ra khoi ngan hang, dong thoi Hop dong chuyén nhuong
dugc Cong chimg vién Van phong C ching nhan sé 8079, quyén s6 10/2024
TP/CC-SCC/HDBGD.

- Ngay 09/11/2024, vo chong ong D va ba H2 nop ho so xoa thé chap va
dang bo sang tén tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T dén ngay
21/11/2024, vo chong 6ng D va ba H2 nhan duoc Cong van s6 19414/PT-
CNTPTD vé viéc ho so ding bd cta vo chong 6ng D va ba H2 tam thoi chua du
diéu kién vi Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Pirc ¢6 Thong bao vé viéc thy 1y vu
an c6 dé cap dén Gidy chung nhan nha va dat néu trén.

Sau d6 vo chong ong D va ba H2 lién hé Toa 4n nhan dan thanh phé Thu
Pric (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phd H6 Chi Minh) thi dugc biét
nha va dat néu trén bji Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Ptrc (nay 13 Toa an nhan
dan Khu vuc 2 - Thanh phd H6 Chi Minh) ra Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 31/2024/QD-ADBPKC, ngay 29/11/2024. Tuy nhién, vo chong
ong D va ba H2 d4 nhan ban giao nha, thanh toan day du toan b s tién mua nha
dat néu trén (Pinh kém bién ban giao nha ngay 18/11/2024 va bién lai thanh toan
tién mua nha qua Ngan hang).



- Can ctr diém 8 Muc IV Céng vin sé 89/ TANDTC-PC ngay 30/06/2020,
Toa an nhan dan thanh phd Thu Ptic (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thanh
phd H6 Chi Minh) dang ap dung bién phap khan cap tam thoi khong dung ddi
tugng, vi nha ¢ tai dia chi B J, khu phé B, phuong A, thanh ph6 T, Thanh ph Ho
Chi Minh theo Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sb BV 306735, sb vao s6 cap GCN: CH 05191 do Uy
ban nhan dan Quén B1, Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2015 da khong
thudc Quyén so hiru ctia ba Nguyén Thi Ngoc H1 ké tir ngay 18/11/2024.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho 6ng D, ba H2 dé nghi Hoi dong
xét xtr huy bo 4p dung bién phap khan cép tam thoi s 31/2024/QD-ADBPKC
ngay 29/11/2024 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Thu Pic, Thanh phd H6 Chi
Minh.

~ Ong Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2 x4c dinh khong ¢6 yéu cau doc 13p gi
doi véi nguyén don hoac doi véi bi don trong vu an.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:
V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat t tung ctia Thadm phéan: Thong qua kiém sat viéc
giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir nhan thay Tham phan da
chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 trong qua
trinh giai quyet vu an. Cu thé: Thim phan xac dinh ding quan hé tranh chap, dung
tham quyén giai quyét ctia Toa an; Viéc cap, téng dat, thong bao cac vin ban to
tung cho nguyén don, bi don va Vién Kiém sat dung quy dinh tur Piéu 170 dén
Picu 181 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Toa an to chic phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can, cong khai chig cir dung theo quy dinh tai Diéu 209, 210,
211 B6 luat T6 tung dan sy.

- Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: HO1 dong

xet xu, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B luét T tung dan su nim
2015 vé viée xét xtr so tham vy an.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Pai dién nguyén don
da thyc hién ding cac quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71,
bicu 86 B) luat To tyung dan sy ndm 2015; Bi don: 6ng Luu Viet B va ba Nguyen
Thi Ngoc H1 khong thyc hién ding cac quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai
Diéu 70, Diéu 72, Diéu 86 BJ luat To tung dan sy ndm 2015;

Vé viée giai quyét vu an dan su:

- Pua thém ngudi tham gia t6 tung 1a ba Nguyén Thi Ngoc N1

- Pé nghi Hoi dong xét xir tam dimg phién toa dé dua ba N1 vao tham gia to
tung vu an;

- Kiém sat vién khong phét biéu y kién vé ndi dung vu an va cac yéu cau cia
duong sy tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét quan hé phdp ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu an:

Céac Hop dong vay tai san duoc ky két gitta cac bén duong sy tranh chép 1a
quan hé phéap luat tranh chip vé tai san theo quy dinh tai Diéu 463 cta Bo luat
Dan sy ndm 2015. Ba Ngo Thi H khoi kién tranh chap doi tai san dbi voi ong Luu
Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 ndi dung yéu cau phu hop phap luat quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su, vu viéc con thoi hiéu khaoi kién.

Ong Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 dia chi cu tri tai thanh phd
T, Thanh phé HO Chi Minh nén nguyén don chon lya Toa an noi dia chi bi don
cu tra giai quyét tranh chip hop dong vay tai san 1a phu hop quy dinh tai diém a
khoan 1 DPiéu 39 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé t6 tung va pham vi gidi quyét vu dn:

- Vu 4n c6 xac minh thu thap ching ctt thuoc truong hop phai cé dai dién
Vién ki€ém sat cung cap tham gia phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 21 B§
luat To tung dan su.

Xét quan hé tranh chép giira cac bén duong su 13 quan hé phap luat tranh
chap vé doi lai tai san theo quy dinh tai Diéu 463 ciia Bo luat Dan sy nam 2015,
khong tranh chap vé giao dich tai san bao dam, xét khong can thiét phai dua ba
Nguyén Thi Ngoc N1 d6ng so hitu tai san vao tham gia t6 tung vu 4n, voi tu cach
1a nguo1 c6 quyén lgi nghia vu lién quan.

Toa an da tién hanh téng dat (niém yét) hop 1é cic vin ban to tung cua Toa
an cho bi don (ng B, ba Ngoc H1) tai dia chi cu trti ciia bi don cung cap dé tham
gia phién toa so thAm nhung bi don van vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat dan
su nam 2015.

- Vi€c thong bao thuy ly, triu tdp nguoi tham gia t6 tung; thong bao, tong dat
van ban td tung; kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
da dugc Toa an thyc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Qua trinh
tham gia to tung, nguyén don di dugc bao dam thyc hién day du cac quyen va
nghia vu t6 tung cia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 cta Bo luat T6 tung
dan sy.

- Pham vi giai quyét vu an: Tai phién toa, bi don vang mat khong yéu cau
phan t6. Hoi dong xét xtr, xem xét giai quyét trong pham vi cac yéu cau cua
nguyén don dugc xac dinh cu thé tai phién toa. Cac noi dung khac duong su khong
y€u cau va cac quan h¢ phap luat khac lién quan dén cac ca nhan, phap nhan khac
gitra cac bén thi khong dugc xem xet giai quyét trong cuing vu an nay. Néu cac
duong sy ¢o tranh chap quan hé phap luat khac s& duoc khoi kién va giai quyét
bang vu an dan su khac.

_ Ciin cir vao Diéu 244 B0 luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xir dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don da rat, gom: Gidy vay tién lap 15/9/2019
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ng gdc da tré 2.800.000.000 va Gidy muon tién 1ap ngay 14/4/2023 n¢ gbc da tra
1.100.000.000 dong va tong 1ai (2.600.000.000d + 595.000.000d + 330.000.000d)
= 3.525.000.000 dong.

[3] Xét cdc yéu cdu ciia nguyén don:

3.1 Xét va danh gia cac chung cu, gom:

- G1ay muon tién 1ap ngay 15/9/2019, Gidy muon tién 1ap ngay 04/01/2022
va Gidy muon tién lap ngay 14/04/2023 ky tén nguoi vay 1a ong Luu Viét B, b
Ngb Thi H. Hoi dong xét xir, xét day 1a ching ctr dugce ky nhan boi ca nhan nguoi
c6 nang lyc hanh vi dan sy. Ong Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc HI 1a vo
chdng nén xét ong B va ba H1 phai c6 trach nhiém lién d6i vo chong trong thoi
ky hon nhan ddi véi cac giao dich dan su do c4 nhan 6 6ng B hodc ca nhan ba Ngoc
H1 giao két, thuc hién. Viéc 6ng Luu Viét B ky két Glay muon tlen lap ngay
15/9/2019, Gidy muon tién l1ap ngay 04/01/2022 va Glay muon tién lap ngay

14/04/2023 1a xac thyc nén c6 gia tri phap 1y rang budc quyén, nghia vu ctia duong
sy trong vu an.

- Xét 10 khai cua bi don (6ng B va ba Ngoc H1) tai cac Ban ty khai phu hop
vai1 chimg ctr ¢6 tai ho so vu an, thé hién:

Gidy vay tién 1ap ngay 15/9/2019, ong B ba Ngoc H1 vay cta ba H1 s tién
5.000.00.000 dong, da tra 2.800.000.000 dong, con ng 2.200.000.000 dong;

Gidy vay t\1en 1ap ngay 04/01/2022, 6ng B ba Ngoc H1 vay cua ba H1s6 5 tién
2.100.00.000 dong, chua tra khoan nao, con ng nguyén 2.100.000.000 dong;

Gidy vay ti@‘:n 1ap ngdy 14/04/2023, 6ng B ba Ngoc H1 vay cua ba H1 s tién
1.800.000.000 dong, da tra 1.100.000.000 dong, con ng 700.000.000 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cho ba H1 yéu cau bi don c6 trach
nhiém tra tong s6 no goc hién nay 1a 5.000.000.000 dong Hoi dong xét xtr nhan
thay ong B va ba Ngoc H1 1a bén vay tai san, c6 cam két thdi han tra ng nhung
khong thuc hién dy du trach nhiém cia bén vay 14 phai tra hét no theo cam két
nén xét 6ng B ba Ngoc H1 1a bén c6 16i. Cin cir Diéu 280, 285 va Diéu 463, 466
B luat dan su xét chdp nhin yéu cau ctia nguyén don 13 c¢6 can cir va budc bi don
(6ng B va ba Ngoc H1) c6 trach nhiém lién d6i vo chong thyuc hién “nghia vu tra
tién phai duoc thuc hién day du, ding thoi han, dang dia diém va phuong thic da
thoa thuan”.

3.2 Xét yéu cau cua nguyén don:

Tt nhan dinh trén day, Ho1 déng x¢&t xur xét chép nhan mot phﬁn yéu cau cla
nguyén don: Budc bi don 14 6ng Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc HI cd trach
nhiém lién déi vo chéng phai tra cho ba Ngo6 Thi H toan b0 ng géc la
5.000.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi an ¢ hiéu luc phap luat.

Va xét yéu cau 6ng Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc HI c6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don 1ai cham tra ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ddi
vo1 toan b no phai trd 1a ¢6 can ctr chép nhan.



- Yéu céu tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 31/2024/Qb-
ADBPKC ngay 29/11/2024 cta Toa an nhén dan thanh pho Thu Dirc. Hoi dong
xét xr nhan thay:

Tai thoi diém ngay 07/10/2024 Toa an thu 1y so thAm vu an déan su thi cin
nha va thira dat s6 645, td ban do 78, dia chi: 299 J17, dién tich 159m?, dia chi:
khu phé B, Phuong A, Quan B, Thanh ph6 HO Chi Minh do Uy ban nhan dan
Quén B1, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay 29/10/2014 cho ba Nguyén Thi Ngoc
H1 chua du’oc chuyén nhuong quyén s¢ hitu tai san cho ca nhan, phap nhén nao
khac. Viéc nguyén don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi:
phong toa tai san cia ngudi c6 nghia vu (ba Nguyén Thi Ngoc H1) 13 can thiét dé
bao dam quyén va nghia vu hop phap cua cac duong sy trong vu 4n va bao dam
viéc xét xtr 12 can thiét.

Tai phién toa, xét theo két qua tra 101 xac minh va ching ctr ciia Van phong
Ping ky dat dai Thanh phd H (Chi nhanh thanh phé T) cung cip co cin ¢t xac
dinh: cdn nha va thira dat s6 645, to ban do 78, dia chi: 299 J17, dién tich 159m?,
dia chi: khu phd B, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh do Uy ban nhan
dan Quan B1, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay 29/10/2014 khong dugc xac dinh
14 tai san cam cd, thé chip dé bao dam khoan vay giita ba Ngé Thi H voi ong Luu
Viét B, ba Nguyén Thi Ngoc H1 nén xét thay tai san nay khong cé lién quan dén
vu an tranh chap nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don thua nhén: ba
Nguyen Thi Ngoc HI khong cam cd, thé chap can nha va quyen sir dung dat theo
Gidy chimg nhan QSDD d6i voi thira dat s6 645, to ban db 78, dia chi: 299 J17,
dién tich 159m?, dia chi: khu phd B, Phudng A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
do Uy ban nhan dan Quan B1, Thanh phé Ho6 Chi Minh cép ngay 29/10/2014 cho
ba Ngo Thi H dé bao dam cac khoan vay.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cho ong Nguyen Tién D va ba Cao
Thi H2 ching minh: Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat s cong chimg 8079 ngay 22/10/2024 gw:a ba Nguyén Thi Ngoc H1, ba
Nguyen Thi Ngoc N1 véi ong Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2 thuc hién thanh
toan tién mua nha tai Ngan hang, khong nham tau tan tai san cta nguoi dang mac
ng, viéc giao dich mua ban cin nha ngay tinh, khong lién quan dén noi dung tranh
chéap vu an giira ba Ngé Thi H véi 6ng Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 vé
viéc doi ng vay.

Xét cac chtng cir ¢6 tai hd so, két qua tranh tung tai phién toa giita cac bén
duong sy co co s¢ dé Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai tiép tuc an
dung bién phap khan cip tam thoi: phong toa tai san clia ngudi c6 nghia vy (ba
Nguyén Thi Ngoc H1) ddi véi tai san 1a can nha va thira dat s6 645, to ban do6 78,
dia chi: 299 J17, dién tich 159m?, dia chi: khu phé B, Phuong A, Quén B, Thanh
phd H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan Quan B1, Thanh phd Hd Chi Minh cap
ngay 29/10/2014.

Tu nhimg nhan dinh trén day, x¢t can cir cua viéc ap dung bién phap khan
cap tam thoi khong con (khdng cé cin cr xac dinh viée tau tan tai san ciia ngudi
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c6 trach nhiém thuc hién nghia vu), dong thoi khong dé anh hudng xau dén quyén
va lot ich hop phap cua bén thir ba giao dich dan su ngay tinh. Ho1 dong xét xir
xet khong chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc tiép tuc ap dung bi€n phap
khan cip tam thoi theo Quyét dinh sé 31/2024/QD-ADBPKC ngay 29/11/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ci Diéu 138 BO luat T tung dan sy, xét huy bd Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 31/2024/QD-ADBPKC ngay 29/11/2024 va Quyét
dinh budc thuc hi¢n bi¢n phap bao dam $6 18/2024/QDb-BPBD ngay 29/11/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Toa &n
nhan dan Khu vyc 2 — Thanh phd H6 Chi Minh).

Giai toa tai san bao dam 1a s6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) ciia ba
Ng6 Thi H ¢ tai khodn phong tda tai Ngan hang N2 — Chi nhanh . Dia chi: So6 1
D, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.3 Xét y kién ciia nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Hoi dong xét xir nhan thay: Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chimg 8079 ngay 22/10/2024 giita ba Nguyén Thi
Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc N1 véi 6ng Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2
dugc cac bén ky két sau khi Toa 4n thu ly vu an ngay 07/10/2024 dé giai quyet
tranh chap. Tai san 13 cin nha va quyen str dung dat tai thira dat s6 645, to ban do
78, dia chi: 299 J17, dién tich 159m? dia chi: khu phé B, Phuong A, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh dang dugc ba Nguyén Thi Ngoc H1, ba Nguyén Thi
Ngoc N1 va dng Nguyén Tién D, ba Cao Thi H2 thuc hién theo Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chiung 8079 ngay
22/10/2024, xét thay quyén s& hitu tai san chua duoc Vian phong Dang ky dat dai
Thanh phd H (Chi nhanh thanh phd T) cap nhat chuyén nhugng sang tén cho bén
mua (0ng Nguyen Tién D va ba Cao Thi H2), viéc chuyen quyén sir dung dat co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dét dai.

Hop dong mua ban nha & va chuyen nhuong quyén st dung dat sé cong
chirng 8079 ngay 22/10/2024 glu:a ba Nguyén Thi Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc
N1 voi 6ng Nguyen Tién D va ba Cao Thi H2 1a quan hé phap luat khac, néu cac
bén giao két hop dong mua ban tai san co tranh chép s& khoi kién va giai quyét
bang vu 4n dan su khac. Xét thiy quyén loi va nghia vu tai san lién quan dén ong
Nguyén Tién D va ba Cao Thi H2 phat sinh tir hop dong mua ban nha véi ba
Nguyén Thi Ngoc H1 s& duoc khai kién giai quyét bang vu 4n dan su khac.

[4] Xét y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Hoi dong xét xir khong ghi nhan y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién
toa va khong thong nhat y kién dé xuat giai quyét vu an cia Klem sat vién: Tam
ding phién toa dé dua ba Nguyen Thi Ngoc N1 vao tham gia t6 tung vu an; va

khong phat biéu y kién vé ndi dung vu an va cic yéu cau cua duong su tai phién
toa.

[5] Vé én phi dan sie so tham:



DPuong sy phai chiu an phi dan su so thém trén cac yéu cdu cua nguyén don
duoc Toa an ghﬁp nhén theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat To tung dan su va Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cu thé:

- Ong Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 chiu 4n phi dan sy so thém
doi voi yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhén la 5.000.000.000 dong.
An phi dan sy so tham 6ng B, ba Ngoc H1 phai chiu 1a 113.000.000 dong.

- Ba Ng6 Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Ngd
Thi H toan bg tam Umg an phi so tham da ndp.
Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:
Can 01'37 vao khoan 2 Diéu 21,‘ Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 39; diém b
khoan 2 Diéu 227 va biéu 228, biéu 273, 280 cua B0 luat To6 tung dan sy ndm
2015;

Cin ctr Diéu 280, 285 va Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ci Piéu 2, Piéu 6, Piéu 7, Pidu 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€é mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va ¢ phi toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cu cia nguyén don:

- Bugc 6ng Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 trach nhiém lién doi
vg chong phai tra cho ba Ng6 Thi H toan bd ng goc 5.000.000.000d (Nam ty
dong), tra mdt lan toan b no ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh an tai Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

- Trach nhiém thi hanh 4n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi
cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n)
hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Ngb Thi H (ddi v6i cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an: ong Luu Viét B va ba Nguyén Thi
Ngoc H1 con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

- Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don da rat, gdm: Gidy no
1ap 15/9/2019 no gdc da tra 2.800.000.000 va Gidy muon tién 1ap ngay 14/4/2023
ng gdc da tra 1.100.000.000 dong va tong 1i (2.600.000.000d + 595.000.0004 +
330.000.000d) = 3.525.000.000 dong.

- Hiay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 31/2024/QP-
ADBPKC ngay 29/11/2024 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam )
18/2024/QD-BPBD ngay 29/11/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Thu Drc,
Thanh phd Ho Chi Minh (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phé Ho Chi
Minh).
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Giai toa tai san bao dam 1a s6 tién 300.000.000d (Ba trdm triéu dong) cua ba
Ng6 Thi H ¢ tai khoan phong toa tai Ngan hang N2 — Chi nhanh D. Dia chi: S0 I
b, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dén sw so tham:

- Ong Luu Viét B va ba Nguyén Thi Ngoc H1 ¢6 trach nhiém lién ddi vo
chong phai chiu an phi dan sy so tham la 113.000.000 dong, ndp tai Thi hanh an
dan sy Thanh pho H (Khu vuc 2).

- Ba Ng6 Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Ngd
Thi H toan bg tam ung an phi dan su so tham da nop, gém: sb tién 57.750.000
ddng (theo Bién lai thu s6 0043767 ngay 03/10/2024); sb tién 42.950.000 ddng
(theo Bién lai thu s6 0067649 ngay 29/11/2024); s tién 37.000.000 dong (theo
Bién lai thu s6 0067650 ngay 29/11/2024) tai Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh (Khu vyc 2).

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khdng cdo:

- Thoi han khang céo cta duong su c6 mat tai phién toa dbi véi ban an nay
la 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Déi voi duong sy khong c6 mit tai phién toa thi
tho1 han khang céo 1a 15 ngay, dugc tinh tir ngay ho nhan duogc ban an hoac ban
an dugc niém yét hop 1¢.

- Truong hop don khang cao ctia duwong su dugce gui qua dich vu buu chinh
thi ngay khang cao dugc xac dinh can cir vao ngay to chirc dich vu buu chinh noi
gt dong dau ¢ phong bi.

- Ban an nay c6 thé bi khang nghi theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su
nam 2015.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién KSND Khu vuc 2 — TP.HCM,;

- Vién KSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- THA DS TP. H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phb HO Chi Minh;

- Luu VP va hd so vu an./.

P6 Chi Quang
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