TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 267/2024/DS-PT
Ngay: 10-6-2024
“Tranh chap hop dong chuyén ‘nhuong
quyén sir dung dat, lién quan dén tai san
cudng ché, ké bién thi hanh 4n dan su
va doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phtc
Cdc Tham phdn:Ba Phing Thi Cam Hong
Ong Huynh Hiru Nghia

- Thuw ky phién toa: Ba Ping Thi Kim Thanh — Tham tra vién Tda an nhan
dan tinh Long An.
_ - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s0 179/2024/TLPT-DS _ngay 15 thang 4 nam
2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va lién
quan dén tai san cudng ché, ké bién thi hanh an dan su, doi tai san

Do Ban 4n dan su so thadm s 25/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 206/2024/QD-PT ngay 07
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu T, sinh nam: 1981; Dia chi: 86 D, qudc 1 F,
ap C, xa L, thanh pho T, tinh Long An.

2. Bi don:

- Ong Huynh Van H, sinh nam: 1980.

- Ba Tran Thj H1, sinh nim: 1980.

Dia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh Long An.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An; Dia chi: Khu
pho R, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
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_ Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Tdn Hung:
Ong H6 Van D, chuc vu: Pho Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tan Hung. La ngudi dai dién theo phép luat.

2.2 Ngéan hang N4 — th nhanh huyén T, tinh Long An; Dia chi: S6 B L,
phuong T, quan B, thanh pho Ha Ngi.

Nguoi dai dién hop phdap cua Ngan hang: Ong Nguyen Ngoc S; Chuc vu:
Giam ddc chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen nong thén Viét Nam

huyén N4, tinh Long An. La ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban oy quyén sd:
2965/QDb-NHNo-PC ngay 27/12/2019).

2.3. Cong ty c6 phan T2; Pia chi: B, H, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cong ty: Ong Mai Hung C, sinh nam 1994;
Chure vu: Chuyén vién phap ly — Cong ty Cb6 phan T2; Pia chi lién hé: tang 3, thap

Sarimi B, s6 G N, phuong A, thanh phd T, Thanh pho Hb Chi Minh. (Gidy quyén
ngay 27/5/2024).

2.4. Cong ty TNHH H6; Dia chi: Lo M, duong N, KCN - N, phuong K, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty: Ong Nguy Van M, chtc vu: Giam ddc
Cong ty TNHH H6. La nguoi dai dién theo phap luat.

2.5. Cong ty TNHH H6; bia chi: Cum C, xa D, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua cong ty: Ong Nguyén Hitu Chi DI, chirc vu:
Giam doc Cong ty TNHH H6. La nguoi dai dién theo phap luat.

2.6. Cong ty TNHH A; Pia chi: A, P, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

2.7. Cong ty co6 phan L1; Dia chi: 2227/TX 4p E, xa T, huyén T, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién hop phdp ciia cong ty: Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim:
1995; bia chi: Ap F, xa T, huyén T, tinh Pong Thap. La nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban Gy quyén ngay 14/5/2022).

2.8. Cong ty TNHH T3; Dia chi: 3165 qudc 16 H, ap P, thi tran T, huyén V,
thanh pho Can Tho. Nguoi dai dién hop phap cua cong ty: Ong Nguyén Xuéan K,
chic vu: Giam doc Cong ty TNHH T3. La nguoi dai dién theo phap luét.

2.9. Ba Vo Thi Q, sinh nam: 1984; Dia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh Long
An.

2.10. Ong Pham Phuong N, sinh ndm: 1959; Dia chi: Ap C,xa T, huyén T,
tinh Long An.

2.11. Ba Tran Thi S1, sinh ndm: 1969; Pia chi: Khu phé G, thi tran T, huyén
T, tinh Long An.

- 2.12. Ong Lé, Cong V, sinh nim: 1979; Pia chi: E, qudc 16 A, khu phd B,
phuong D, thanh pho T, tinh Long An.
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2113. C)ng Lé Vian Cl, sinh nam: 1982; Dia chi: Khém B, thi tran S, huyén T,
tinh Bong Thap.

2.14. Ong Nguyén Hoang L, sinh nim: 1982, Dia chi: Ap T, thj trin M, huyén
P, tinh An Giang.

2.15. Ong Pham Vian H3; Dia chi: Ap C, xd T, huyén T, tinh Long An.
2.16. Ong Lé Van D2, sinh nam 1975.

2.17. Ba Vo Thi H4, sinh nam 1980.

Cung dia chi: Ap CxaT, huyén T, tinh Long An.

2.18. Ong HO Vian N1, sinh nam: 1983; Pia chi: Ap 0, xa T, huyén T, tinh
Long An.

(Ba T, ong N1, ong C dai dién Cong ty c6 phan T2 ¢6 mdt, cdc dwong sw con
lai vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Céng ty C6 phan T2.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 9 nam 2020 va tai phién toa dai dién
nguyén don ong Nguyén Durc T1 trinh bay:

Ngay 01/11/2019, thong qua ong Ho6 Van N1 thi ba Tran Thi Thu T c6 dit
coc dé chuyén nhuong quyén str dung dit cua 6ng Huynh Van H, ba Tran Thi H1
dién tich khoang 11ha tai cac thwra 44, 45, 70, 71, 72, 73, 74, 119, 120, 121 va 122
td ban d6 s6 9 toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 13
400.000.000d0ng/ha. Ba Tran Thi Thu T da dit coc cho 6ng H, ba H1 sd tién
1.100.000.000 dong (Mot ty mdt tram triéu dong). Pén ngay 18/11/2019, ba T giao
tiép cho ong H sb tién 1.050.000.000 dong (Mot ty khong trim nim muoi triéu
d6ng) dé ong H tra ng Ngan hang N4 chi nhanh huyén T. (Thyc té ong H khong tra
cho ngén hang).

Pén ngay 19/11/2019, hai bén thoa thuan lai chuyén tién dit coc cac thira 44,
45,70, 71, 72, 73, 74, 119, 120, 121 va 122 t& ban dd s6 9 sang tién thanh toan
chuyén nhuong cac thira dat sb 74, 122, 502, 503, 504 t& ban do s6 9 (C6 hai thira
74 va 122 trong thdéa thudn con thira 502, 503 va 504 Ia thira mdéi thoa thuan sau)
v6i tong dién tich 37.622m2 Ba T véi 6ng H, ba H1 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gom céac thira 74, 122, 502, 503, 504 to ban do sé 9 voi tong
dién tich 37.622m2. Hop ddong duoc cong chimg tai Van phong C2 nhung thyc té
gia chuyén nhuong theo théa thuan 1a 1.504.880.000 dong (37.622m? x 40.000
dong/m = 1.504.880.000 dong). Sau khi trir s6 tién thanh toan nhan quyén st dung
dat thi ong H, ba H1 con no lai ba T sd tién 646.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong ba T c6 ndp hd so tai Trung tim hanh chinh cong
huyén T, tinh Long An nhung sau d6 ngay 28/11/2019 thi bi tam ngung do Toa an
nhan dan huyén Tan Hung ap dung bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau cia
ba Pham Thi N2 trong vu 4n khac. Pén ngay 05/3/2020, Toa an ra quyét dinh hay
b6 bién phap khan cdp tam thoi nhung Trung tdm hanh chinh cong huyén T chua
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Pén ngay 27/4/2020, Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An ra quyét dinh s 14/QP-
CCTHADS vé vi€c cudng ché ké bién do1 voi cac thua dat trén d€ thi hanh an cho
nhitng nguoi khac theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Nay 6ng T1 la nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Thu T yéu cau cong
nhéan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dbi voi cac thira 74, 122, 502,
503, 504 t& ban dd s6 9 dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An di¢n tich
37.622m> Budc 6ng Huynh Vian H, ba Tran Thi HI phai lién d6i tra lai s tién
chuyén nhuong con thira 13 645.120.000 dong va khong yéu cau tinh 13i suét.

Néu Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhugng giira ba T véi 6ng H,
ba H1 thi 6ng yéu cau 6ng Huynh Vin H, ba Tran Thi H1 phai lién déi tra cho ba
Tran Thi Thu T sb tién 1.504.880.000 dong va ldi suat theo quy dinh la
1,66%/thang.

Hién tai thira dat 74, to ban d6 s 9, dién tich trong gidy chtng nhan quyén sir
dung dét 13 9.853m?, nhung thuc té sir dung 9.643m? (theo ban vé 13 9.653m?2), nén
ong T1 yéu cau toa an chi xem xét dién tich khi do dac thuc té lam co s& chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Bi don ong Huynh Van H co bién ban ghi loi khai trinh bay:

Théng qua 6ng H6 Vin N1 thi vo chdong 6ng c6 thoa thuan chuyén nhugng
cho ba Tran Thi Thu T cac thira 44, 45, 70, 71, 72, 73, 74, 119, 120, 121 va 122 t&
ban d6 s6 9 toa lac tai xd T, huyén T, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 13
400.000.000dong/ha. Khi chuyén nhuong thi gidy ching nhan quyén st dung dat
dang thé chép tai Ngan hang N4 thong qua Chi nhanh huyén T. Ngay 19/11/2019,
ba T di dua tién cho 6 ong tra Ngan hang dé lay gidy chimg nhén quyén st dung dat
ra dé 1am thu tuc chuyen nhuong. Sau do, 6ng N1 co yéu cau 6ng lam thi tuc
chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i véi cac thira 74, 122, 502, 503, 504 td ban
d6 s6 9 dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An dién tich 37. 622m? cho ba T ly
do thay d6i sé thira chuyén nhugng, vi cac thira dit coc da thé chap ngan hang.
Hién nay, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung di ra quyét dinh ké bién d6i
v6i cac thira dét trén. Nay ong dong ¥ lién déi v6i ba Tran Thi H1 tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich d6i voi cac thira 74,
122, 502, 503, 504 t& ban d6 s6 9 dat toa lac tai X& T, huyén T, tinh Long An dién
tich 37. 622m2 cho ba T va 6ng dong y lién doi voi ba Tran Thi H1 tra cho ba T s6
tién 645.120.000 dong, ong H xin giai quyét vang mat.

Ngay 08/4/2022, 6ng H c6 16i khai trinh bay do trude ddy khong nhé rd c6
nhén s6 tién 100.000.000 dong tu 6ng H6 Van N1 nén ong khong dong y tra cho ba
T, nay Ong dé nh¢ lai c6 nhan so6 tién 100.000.000dong tir 6ng N1 thong qua 6ng
S2 dia chinh Xa T d¢ tra tién vay cho ba Q.

Bi don ba Tran Thi HI trinh bay:

Thdng qua ong Hb Vin N1 thi vo chong ba c6 thoa thuan chuyén nhugng cho
ba Tran Thi Thu T cac thwa 44, 45, 70, 71, 72, 73, 74, 119, 120, 121 va 122 6 ban
d6 s6 9 toa lac tai xa T, huyén T, t1nh Long An voi gia chuyen nhuong la

400.000. OOOdong/ha Pong thoi ba T da tra cho vo chdng ba sd tién 2.150.000.000
d6ng 1a chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira 74, 122, 502, 503, 504 to ban
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dd s 9, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An dién tich 37.622m? cho ba T.
Hién nay, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung d3 ra quyét dinh ké bién dbi
v6i cac thira dat trén. Nay ba dong ¥y lién doi voi 6ng Huynh Van H tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich d6i voi cac thira 74,
122, 502, 503, 504 t& ban dd s6 9 dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An dién
tich 37.622m2 cho ba T va ba khong ddng ¥ lién déi véi ong Huynh Vin H tra cho
ba T sb tién 645.120.000 dong vi viéc nhan tién 1a ong H truc tiép nhan va khong
dua lai cho ba.

Ba H1 xéac nhan trudc ddy c6 cho 6ng Pham Van H3 thué quyén st dung dat.
Nay da hét hop dong nén 6ng H3 khong con su dung, hién nay toan bo phan dat
trén ba dang su dung. Néu Toa an giai quyét cong nhan hop ddng thi ba dong ¥
giao quyén st dung dat cho ba T theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap lut.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Ho6 Van NI trinh bay: Ba T voi éng H, ba H1 c6 thoa thuan chuyén
nhuong voi nhau cac thua 44, 45, 70, 71, 72, 73, 74, 119, 120, 121 va 122 to ban
d6 s6 9 toa lac tai xd T, huyén T, tinh Long An voi gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong/ha. Ba T dit coc cho 6ng H, ba H1 sé tién 1.000.000.000 dong
(Théng qua hinh thire chuyén khoan qua Ngan hang). Sau d6 ba T ban cong viéc
nén c6 nho dng chuyén cho ong H, ba H1 s tién 100.000.000dong. Ong di giao sd
tién 100.000.000d0ng cho 6ng H, ba H1 nén trong gidy dat coc 6ng H, ba H1 d3 ky
hop dong dit coc. Khi ky ba T khong c6 mit nén ong 1a ngudi ky thay ba T.

Ngan hang N4 — Chi nhanh huyén T, tinh Long An c¢6 van ban trinh bay: Cac
thira 74, 122, 502, 503, 504 t& ban dd sb 9 dit toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Long
An khong nam trong hop dong thé chip ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khong
tham gia t6 tung va xin giai quyét ving mat.

Céng ty ¢6 phan T2. Ngwoi dai dién hop phdp ciia cong ty la éng Huynh Dang
S3 ¢6 van bdn trinh bay: Cong ty khong dong ¥ viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T vadi ong H, ba H1 vi hién nay cac thira 74, 122, 502, 503, 504 to ban
d6 s6 9 dang ké bién dé thi hanh 4n cho cong ty va nhiing nguoi khac. Pong thoi,
cong ty xin dugc giai quyét vang mit.

Cong ty TNHH H6. Nguwoi dai dién hop phdp cua cong ty ong Nguy Van M co
van ban trinh bay: Cong ty khong dong ¥ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T véi 6ng H, ba H1 vi hién nay céc thira 74, 122, 502, 503, 504 to ban db
s0 9 dang ké bién dé thi hanh 4n cho cong ty va nhitng nguoi khac. Déng thoi, cong
ty xin duoc giai quyét vang mat.

cong ty TNHH H6. Nguwoi dai dién hop phdp cia cong ty la 6ng Nguyén Hiru
Chi D1 trinh bay: Céng ty khong dong ¥ viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra ba T v6i 6ng H, ba H1 vi hién nay cac thira 74, 122, 502, 503, 504 to ban do
sO 9 dang ké bién dé thi hanh 4n cho cong ty va nhiing nguoi khac. Pong thoi, cong
ty xin duoc giai quyét vang mat.

Cong ty TNHH T3. Ngueoi dai dién hop phdp cua cong ty ong Nguyen Xudan K

trinh bay: Cong ty khéng dong y viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitaba T
v6i ong H, ba H1 vi hién nay cac thtra 74, 122, 502, 503, 504 to ban do s6 9 dang
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ké bién dé thi hanh an cho cong ty va nhiing nguoi khac. Pong thoi, cong ty xin
duoc giai quyét vang mit.

Ba V6 Thi QO trinh bay: Theo quyét dinh ctia Toa an thi 6ng H, ba H1 phai tra
tién cho ba va ba dd lam don yéu cau thi hanh an. Nay ba khong dong ¥ viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T v6i ong H, ba H1 vi hi¢n nay céc thura
74,122, 502, 503, 504 t& ban d6 s6 9 dang ké bién dé thi hanh 4n cho ba va nhiing
ngudi khac. Dong thoi, ba xin duoc giai quyét ving mait.

Ong Pham Phwong N trinh bay: Theo quyet dinh cua Toa an thi 6ng H, ba H1
phai tra tién cho éng va ong da 1am don yéu céu thi hanh an. Nay 6ng khong dong ¥
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba T v&i 6ng H, ba H1 vi hién nay cac
thira 74, 122, 502, 503, 504 t& ban dd s6 9 dang ké bién dé thi hanh an cho ong va
nhirng nguoi khac. Déng thoi, ong xin dugc giai quyét ving mit.

Ba Tran Thi S1 trinh bay: Theo quyet dinh ctia Toa an thi 6ng H, ba H1 phai
tra tién cho ba va ba dd lam don y€u céu thi hanh an. Nay ba khong dong v viée
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T véi ong H, ba H1 vi hién nay cac thia
74,122, 502, 503, 504 t& ban d6 s6 9 dang ké bién dé thi hanh an cho ba va nhiing
nguoi khac. Pong thoi, ba xin duoc giai quyét vang mat.

Ong L& Cong V trinh bay: Theo quyét dinh ctia Toa an thi 6ng H, ba H1 phai
tra tién cho ong va ong da lam don yéu cau thi hanh 4n. Nay ong khong dong y viée
chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba T voi ong H ba H1 vi hién nay cac thira
74, 122,502, 503, 504 t& ban d6 s6 9 dang ké bién dé thi hanh an cho 6ng va nhing
ngudi khac. Pong thoi, ong xin dugc giai quyét vang mit.

Ong Lé Van CI trinh bay: Theo quyet dinh ctia Toa an thi 6ng H, ba H1 phai
tra tién cho ong va ong da lam don yéu céu thi hanh an. Nay 6ng khong dong v viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét - gitta ba T véi ong H, ba H1 vi hién nay cac thira
74,122, 502, 503, 504 t& ban d6 s6 9 dang ké bién dé thi hanh 4n cho 6ng va nhimg
ngudi khac. Pong thoi, ong xin dugc giai quyét ving mit.

Ong Nguyen Hoang L trinh bay: Theo quyet dinh cta Toa an thi 6ng H, ba H1
phai tra tién cho ong va 6ng da 1am don yéu céu thi hanh an. Nay 6ng khong dong y
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba T v&i 6ng H, ba H1 vi hién nay cac
thira 74, 122, 502, 503, 504 t& ban dd s6 9 dang ké bién dé thi hanh 4n cho 6ng va
nhitng nguoi khac. Pong thoi, ong xin duoc giai quyét vang mat.

Ong Lé Van D2 va ba Vé Thi H4 trinh bay: Ong D2, ba H4 ¢6 thué phan dat
néng nghiép cia ba H1 vu déng xuan va he thu nam 2021 — 2022 dén thang 7 nam
2022 la xong, dién tich thué khoang 38.000m2, véi s6 tién 59.000.000 dong, hién
nay o6ng, ba da thanh toan xong tién thué cho ba H1. Thoi gian gan day ba H1 co
cho 6ng, ba thué tlep vu dong xuan nam 2023 véi gia tién 34. 000.000 dong, nhung
hién nay phan dat nay dang tranh chap ong ba khong co yéu cau doi lai tién thué
dat ciia ba H1, néu sau ndy c6 tranh chap 6ng, ba s& khai kién bang mot vu kién

khéc.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung do ong Ho Van D trinh bay: Chi
cuc Thi hanh 4n di cung cap hd so ké bién va cung cip cic quyet dinh thi hanh an
cho Toa an. Pdi voi cac thira 74, 122, 502, 503, 504 t& ban dd s6 9 Chi cuc Thi
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hanh an da k¢ bién nhung sau d6 ba T khoi kién nén Chi cuc Thi hanh an chua giai
quyét. Do ban cong viéc nén Chi cuc Thi hanh an xin dugc giai quyét vang mit.

Cong ty TNHH A; Dia chi: A, P, phuzqng T, quan N, thanh pho Can,Tho Vang
mat nhung khong c6 van ban trinh bay y kién, chua cur nguoi tham gia to tung nén
chua ghi nhan ¥ kién cta cong ty.

~ Cong ty ¢ phan L1; Pia chi: 2227/TX ap E, xa T, huyén T, tinh Déng Thép
vang mat nhung khong c6 van ban trinh bay y kién nén chua ghi nhan y kién cua
cong ty.

Toda 4n da tién hanh mé phién hoa giai gitra cac dwong sy nhung khong thanh.

Tai Ban an déan sy so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022 cia
Toa 4n nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Thu T vé viéc tranh chap
“Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, lién quan dén tai san cudng ché, ké
bién thi hanh an dan sy va doi lai tai san” véi 6ng Huynh Van H, ba Tran Thi H1
(Hop ddng dugc Vian phong C2 ching thuc ngay 19/11/2019 gitta ba Tran Thi Thu
T v6i 6ng Huynh Van H, ba Tran Thi H1).

Ong Huynh Vin H, ba Tran Thi H1 c¢6 nghia vu thue hién 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén st dat cac thira 74 dién tich 9.843m? (theo ban v& 1a 9.653m?), thia
122 dién tich 8.903m?, thtra 502 dién tich 10.597m?, thira 503 dién tich 8.003m?,
thira 504 dién tich 276m?, t& ban dd s6 9 toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An
tong dién tich 1a 37.432m?.

Ba Tran Thi Thu T dugc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé
ding ky ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cac thira 74 dién tich
9.843m? (theo ban vé 1a 9.653m?), thira 122 dién tich 8.903m?, thira 502 dién tich
10.597m?, thira 503 dién tich 8.003m?, thira 504 dién tich 276m?, t& ban d6 s6 9 toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Long An téng dién tich 1a 37.432m?.

(Vi tri theo Trich do dia chinh s6 112-2021 cia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén T do vé).

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va M6i truong, Co quan cap
gidy ching nhan quyén st dung dat can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén s dung dat
cho céc duong su cho phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

Truong hop 6ng H, ba H1 khéng thuc hién nghia vu lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ba T thi cin ctr vao Diéu 99, 100, 166, 167 Luat dat
dai nam 2013 va Ban 4an ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan Hung, thi ba T c6 quyén
lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién thu tuc cdp gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Thu T theo quy dinh phap luat.

2. Chap nhén yéu cau ciia ba Tran Thi Thu T vé viéc 6ng Huynh Vian H, ba
Tran Thi H1 phai lién déi tra lai cho ba T s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat
con thira. Bugc 6ng Huynh Van H, ba Tran Thi H1 c6 nghia vy lién dai tra lai sb
tién 645.120.000d6ng cho ba Tran Thi Thu T.



8

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Huynh Van H, ba Tran Thi H1 phai lién d6i chiu
chi phi do dac, chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai cho tong s6
tién 20.546.000d6ng. Ba Tran Thi Thu T d3 tam Gng sd tién trén nén ong H, ba H1
c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba T s6 tién 20.546.000ddng.

4. V& an phi:

Ong Huynh Vin H, ba Tran Thi H1 lién doi phai chiu 30.105. 000d6ng tién an
phi dan sy so tham (Trong d6 300.000ddng tién an phi vé cong nhén hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat + 29.805.000d0ng tién an phi vé s tién phai tra
chobaT).

Ba Tran Thi Thu T khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba T sb tién tam ung an phi dan su so tham 13 12.900.000ddng theo bién lai s6
0005664 ngay 09 thang 10 nam 2020 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan
Hung, tinh Long An.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.

Ngay 08 thang 11 nam 2022, nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién quan Cong ty
Cb phan T2 khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu T ddi véi ong
Huynh Vian H va ba Tran Thi HI vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat duge chimg thuc ngay 19/11/2019.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé
viée gidi quyét vu an, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang
c4o van gilt nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh lugn:

Ong Mai Hing C la nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty c¢é phan T2
trinh bay: Viéc ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ciia 6ng H ba H1 sau
khi Cong ty c6 phan T2 khéi kién yéu cau ong H ba H1 trd ng con thiéu tir hop
d6ng mua ban. Lic do, 6ng H va H1 da biét con ng rat nhicu nguoi nhung van
chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ba T nhim muc dich tdu tan tai san va
khong dung so tién chuyén nhuong dé tra ng cho cac chu ng, do do, ba T khong
phai 1a nguoi ngay tinh dugc phap luat bao vé nén dé nghi chap nhan khang céo
cua Cong ty cd phan T2, stra ban 4n so tham theo hudng khong cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba T voi ong H ba H1, hon nita cac
thira dat trén van do 6ng H ba H1 dung tén quyén st dung dat nén dé nghi tiép tuc
ké bién dé thi hanh an.

Ba Trdn Thi Thu T trinh bay: Khi ba dit coc nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir 6ng H thi luc d6 ba khong b1et 6ng H mic no nhiéu nguoi, sau khi
cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba da ndp ho so cap nhat
chinh ly. bién dong quyén st dung dat tai Trung tam hanh chinh cong huyén T khi
d6 ba van khong biét 6ng H dang mic no ngudi khac, dén ngay nhan két qua ba
m&i biét cac thira dat nay bi phong téa do bi ap dung bién phap khan cip tam thoi,
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sau d6 Toa an hiy bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi thi méi bi Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tan Hung k¢ bién, viéc ké bién sau khi ba va éng H ba
H1 ky hop dong chuyen nhugng, nén khong thé no6i 6ng H ba H1 chuyen nhuong
quyén str dung dat cho ba nham tau tan tai san vi 6ng H ba H1 con nhiéu tai san
khac, nhiéu thira dat khac. Do d6, ba dé nghi khong chap nhan khang co ciia Cong
ty 06 phan T2.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang céo ciia cong ty ¢ phan T2 trong thoi
han quy dinh cta phap luat nén duge xem xét theo trinh ty phuc tham. Ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi

ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dang nhimg quy dinh cta B9 luat t6 tung
dan su, nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh dang phép luat.

Vé viée giai quyét vu an:
Xét yéu cau khang céo cua Cong ty co phan T2, nhan thay:

Ngay 19/11/2019 ba Tran Thi Thu T va 6ng Huynh Vin H, ba Tran Thi H1
lap Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat cac thira dat sb 74, 122, 502, 503,
504 to ban d6 sb 9, tong dién tich dat 1a 37.622m?, hop dong dugc cong chung tai
Van phong cong chimg Ngé Van P, gia chuyen nhuong thyc té 1a 1.504.880.000
d6ng, sau khi trir s6 tién thanh toan nhan quyén sir dung dat thi 6 ong H, ba H1 con
no lai ba T 646.000. OOOdong (do luc dau cac bén thoa thuan chuyen nhuong dién
tich khoang 11ha, ba T di dit coc cho vo chéng ong H 2.150.000.000 dong nhung
c6 mot s6 thira dt ong H ba H1 dang thé chip tai ngan hang nén hai bén thoa thun
lai chuyén 05 thtra dat trén). Lac nay dién tich dit ma ong H, ba H1 chuyén nhuong
cho ba T chua bi ké bién cho ai khac.

Ngay 13/12/2019, Toa an nhan dan huyén Tan Hung ra Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cta cac duong su sd 02/2019/QDST-KDTM giita Cong ty C6 phan
T2 véi 6ng Huynh Van H, ba Tran Thi HI, cu thé: 6ng H ba H1 c6 nghia vy lién
d6i tra cho Cong ty 1.240.688.000dd6ng tién n¢ mua ban va tién 13i. Ngay
24/12/2019, Chi cuc THADS huyén T ra Quyét dinh s6 233/QD-CCTHADS thi
hanh 4n theo yéu cau ciia Cong ty cd phén T2 dél véi ong H, ba H1. Ngay
27/4/2020, Chi cuc THADS huyén T ra Quyet dinh s6 14/QD-CCTHADS cudng
ché ké bién quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat cia 6ng H, ba H1 d6i véi
cac thira dat s6 502, 503, 504, 122, 74, 99, 81, 110, 68, 117, 133, 139, 134, 70, 349,
162, 102, 177, L6 A khu H va tién hanh 1ap Bién ban ké bién, xir 1y tai san ngay
10/6/2020.

Tir nhiing cén ¢t trén ¢6 co so xac dinh viéc Cong ty C6 phan T2 khong dong
¥y cong nhén hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T véi 6ng H, ba
H1 d6i véi 05 thira dat trén 1a khong co co s, do: ba T da thue hién xong nghia vu
tai chinh voi ong H ba H1 va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
cong ching, ching thyc tai co quan c6 thim quyén trude khi c6 quyét dinh cudng
ché, ké bién thi hanh 4an khoan no ciia Cong ty. Hon nita, ngudi dai dién cua Cong
ty cling thira nhan ong H ba H1 con nhiéu thira dat dé dam bao viéc ké bién thi
hanh 4n trd ng cho Cong ty nén viéc 6ng H ba H1 chuyen nhuong cac thira dat trén
cho ba T khong nham muc dich tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an cho
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Cong ty.

Do d6, Toa so thAm chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, budc 6ng H ba H1
tiép tuc 1am thi tuc chuyén nhuong 05 thira dat trén cho ba T 1 ¢6 cin ctr, khang
céo ctia Cong ty khong c6 co so chap nhan. Vi vy, dé nghi khong chap nhan khang
céo cta Cong ty c¢d phan T2, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua Cong ty cb pnﬁn T2 trong thoi han
quy dinh cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phac tham.

Céc duong su vang mat nhung c6 don xin vang mat. Can ctt Diéu 296 B¢ luat
t0 tung dan sy Toa &n van ti€n hanh xét xur vu an.

[2] Xét khang cdo ctia Cong ty co phan T2 yéu cau Toa an cap phic thim sira
ban an so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba T vé viée
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitra ba Tran Thi Thu T véi
6ng Huynh Van H, ba Tran Thi H1 dwoc Vin phong C2 ching thuc ngay
19/11/2019.

Cong ty co phan T2 cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba T voi 6ng H, ba H1 mac du dugc cong ching ding quy dinh cua phap luat,
nhung ba T chua dugc ding ky vao sb dia chinh, tai thoi diém Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tan Hung ra Quyét dinh cudng ché thi hanh an (ké bién céc tai san 13
quyén st dung dat dang tranh chap trong vu an) thi quyén sir dung dat van con 1a
cta 6ng H, ba H1. Do d6 Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung ké bién tai
san 13 quyén st dung dat ciia 6ng H ba H1 1a ding quy dinh cta phép luat nén can
duogc bao ho. Xét thay:

[2.1] Ba Tran Thi Thu T cing véi ong H6 Vian N1 va dng Huynh Van H, ba
Tran Thi H1 d3 ban bac théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira 44,
45,70, 71, 72,73, 74, 119, 120, 121 va 122 tong dién tich khoang 11lha dat nong
nghiép, ngay 01/11/2019 tién hanh lam hop dong dat coc voi sO tién dat coc
1.100.000.000d6ng, sau dé ba T tiép tuc dua cho éng H s tién 1.050.000.000 dong
dé tra ng Ngan hang lay gidy ching nhén quyén st dung dat ra dé 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T, tong cong 6ng H nhén cua ba T
2.150.000.000d0ng, nhung sau khi nhan tién dit coc 1an 2 6ng H khong tra no cho
Ngéan hang, do d6 hai bén da thoa thuan lai va thong nhét thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi cac thira 74, 122, 502, 503, 504 t& ban
dd sb6 9 vai dién tich 37.622m?2 toa lac tai xa T, huyén T theo cac giéy ching nhan
quyén sit dung dat s CN 611204, CN 611205, CN 611206, CO 348171, CO
348172. Pbi vai sd tién 2.150.000.000d6ng hai bén théng nhét chuyén sang viéc
thanh to4n tién chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.2] Sau khi chimg thuc xong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
ba T da ndp hd so chuyén quyén sir dung dit tai Trung tdm hanh chinh cong huyén
T. Tuy nhién, do Toa 4n ap dung bién phap khan cdp tam thoi va sau d6 hay bo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi cac thira dat trén va tiép
sau d6 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén ra Quyét dinh cudng ché, ké bién quyén
str dung dat ddi véi cac thira néu trén nén ba T chua dugc cdp nhét chinh 1y sang
tén quyén sir dung dat.
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[2.3] Ong H va ba H1 c6 nghia vu tra no cho Cong ty co phan T2 sb tién
1.240.688. OOOdong tu hop déng mua ban khong co tai san thé chap. Hon nira, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba T voi ong H, ba H1 duoc ky va
cong chimg ngay 19/11/2019 trude khi Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhén sy
thoa thuan s6 02/2019/QDST-KDTM ngay 13/12/2019 gitra Cong ty ¢6 phan T2
véi ong H ba Hi. DPong thoi trong vu an nay, Cong ty co phan T2 va tit ca nhing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau doc lap; Quyén sur dung dat
ong H, ba H1 chuyén nhuong cho ba T ngay tinh, ba T da tra du tién chuyen
nhuong quyen str dung dat cho 6ng H, ba H1 va éng H ba H1 ciing dong v tiép tuc
chuyén quyén st dung dat cho ba T. Do d6, can ct diéu 129 Bo luat dan sy nam
2015 4n so tham cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 1a ¢6 cin ctr. Viée ba T chua duoc dang ky vao so dia chinh 1a do tro
ngai khach quan khong lién quan dén y chi ctia ba T va éng H ba H1.

[2.4] Tt nhitng nhan dinh trén, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién, khong
c6 can cu chap nhan yéu cau khang cao cua Cong ty cd phan T2. Tuy nhién, can
stra ban an so tham vé céach tuyén an dé thuan ti¢n cho viéc thi hanh an.

[3 V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo cta Cong ty co phan T2 khong
duoc chép nhan nén phai chiu 300. OOOdéng an phi dan sy phuc tham theo Diéu 148
Bo luat to tung dan sy ndm 2015 va Diéu 29 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cia Cong ty ¢b phan T2;

Stra ban 4n dén sy so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An vé cach tuyén an.

Can ctr cac didu 26, 35, 39, 147, 148, 227, 228, 296 ctia Bo luat T6 tung déan
su nam 2015; cac didu 129, 117, 166, 501, 502, 357, 468 cia Bo luat dan sy nim
2015, PBiéu 100, 167, 168, 169, 188 Luat dat dai nam 2013, Dicu 26, Diéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua ba Tran Thi Thu T vé viéc tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, lién quan dén tai san cudng ché, ké
bién thi hanh 4n dan sy va doi lai tai san” v&i 6ng Huynh Van H, ba Tran Thi H1
(Hop ddng dugc Van phong C2 ching thuc ngay 19/11/2019 gitta ba Tran Thi Thu
T véi ong Huynh Van H, ba Tran Thi H1).

2. Ba Tran Thi Thu T dugc quyén lién hé co quan nha nudce co thim quyén dé
dang ky ké khai, cap gidy chung nhén quyén st dung dat cac thira 74 dién tich
9.843m?, dién tich do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh 14 9.653m?, thira 122
dién tich 8.903m?, thira 502 dién tich 10.597m?, thira 503 dién tich 8.003m?, thira
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504 dién tich 276m?, t& ban dd sb 9 toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An téng
dién tich 1a 37.432m?.

(Vi tri theo Trich do dia chinh s6 112-2021 cia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén T do ve).

3. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Co quan
cap glay ching nhén quyén sir dung dat can cu vao ban an, quyét dinh cta Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai glay chtng nhan quyén sir dung dat
cho cac duong su cho phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

4. Truong hop 6ng H, ba H1 khong giao nop ban chinh giéy ching nhan
quyén sir dung dat 601 v6i cac thira dat trén dé cap nhat chinh ly, bién dong thi bén
ba T co quyén yéu cau Co quan nha nudc co tham quyen dleu chinh cap nhat bién
dong, thu h01 huy gidy chung nhén quyén st dung dat da cap (hoac mot phan dién
tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dat da cép) theo quyét dinh ciia Ban 4n
nay.

5. Chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Thu T Ve viéc yéu cau ong Huynh Van
H, ba Tran Thi H1 phai lién d6i tra lai cho ba T s tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat con thira. Budc ong Huynh Van H, ba Tran Thi H1 c¢6 nghia vu lién doi
tra cho ba Tran Thi Thu T s tién 645.120.000d6ng.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Van H, ba Tran Thi H1 phai lién d6i chiu
chi phi do dac, chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai chd tong s6
tién 20.546.000d6ng. Ba Tran Thi Thu T di tam Gng sd tién trén nén ong H, ba H1
c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ba T s6 tién 20.546.000d6ng.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cﬁu‘thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, khoan 2 Bi¢u 468 cta B luat dan sy nam 2015.

8. V& an phi:

Ong Huynh Van H, ba Tran Thi H1 lién doi phai chiu 30.105. OOOdong an phi
dan sy so tham (Trong d6 300.000d6ng tién 4n phi vé cong nhén hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat + 29.805.000d6ng tién an phi vé s tién phai tra cho ba
T).

’ ‘Bé Tran Thi Thu T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra choba T
sO tién tam Ung an phi dan sy so tham 1a 12.900.000d6ng theo bién lai s6 0005664
ngay 09 thang 10 nam 2020 cta chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, tinh
Long An.

9. V¢ an phi dan sy phiic thAm: Cong ty ¢6 phan T2 phai chiu 300.000d0ng 4n
phi dan sy phuc thdm, nhung dugce khau tror 300.000d6ng tam tng an phi phtc
tham da ndp theo bién lai thu s6 0003399 ngay 28/11/2022 ctua Chi cuc thi hanh éan
dan su huyén Tan Hung.

10. V& hiéu luc cia ban an: Ban an phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

I1. Vé hudng dan thi hanh 4n: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Di€u 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
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hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Hung;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;
- Céac duong su;

- Luu h so, 4n van.

Trinh Thj Phic

Céc tham phanTham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin N3 — Nguyén Thi My H5 Trinh Thj P1



