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V/v Tranh chap quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA -VUNG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim géom co: ,

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Cong Hicu

Cac Héi tham nhan dan: ‘

Ba Tran Thi Hanh; Ong Tran Van Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Hi€ép -Thu ky Toa &n nhan dan huyén Chau
Duc.

- Dgi di¢n Vien kiém sat nhan ddn huyén Chdau Dic tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 02; Ngay 12 va ngay 14 thang 3 ndm 2019, tai Toa
an nhan dan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Ving Tau xét xtr so tham cong khai vu
an thu ly s0 36/2017/TLST-DS ngay 17 thang 4 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap
quyeén st dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so 07/2018/QBST-DS ngay
09/5/2018 gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Ba Nguyen Thi Viét H, sinh nam 1979; Dia chi: Thon Q, xa X,
huyén Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Uy quyén cho: Ba Phan Thi Ph, sinh nam: 1956, Dia chi: Thén Q, xa X, huyén
Chau brc, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ba Ha vang mat ba Phudc c¢6 don xin xét xa
vang mat).

- Bi don: Ong Nguyén Kim |, sinh nim 1973 va ba Bui Thi H1, sinh nim 1972;
cung dia chi: Thf)n S, xa X, hllyél’l Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh N, sinh nam 1994.

Pia chi: Thén S, x4 X huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ong L, ba
H1,06ng N c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. UBND huyén Chau Pirc: Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Cong V -
Chu tich UBND huyén Chau Duc.

Uy quyén cho: dng Lé Van D — Pho phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Chau Duc. (c6 don xin xét xur vang mat).



2. Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam chi nhanh Ba Ria - Viing Tau-
Phong giao dich Ngai Giao. (Nguoi dai dién theo ty quyén ong Lé Van C- Nhan vién
tin dung - c6 don xin vang mat).

3. Ong Nguyén Manh H2, sinh nim:1958; Dia chi: thon Q, x4 X, huyén Chau
buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ba Nguyén Thi Héng Ng, sinh nam: 1960; DPia chi Thon Q, xa X, huyén
Chéau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Ong Nguyén Vian L1, sinh nim:1958, Pia chi: Thén Q, xa X, Chau Puc, Ba
Ria - Viing Tau.

6. Ba Phan Thi Ph, sinh nam:1956 ; Bia chi: thon Q, xa X, huyén Chau Durc,
Ba Ria - Viing Tau.

7. Ong Ding Xuan B, can bo do dac Van phong ding ky quyén sir dung dat
huyén Chau Duc.

(Ba Ph, 6ng L1, 6ng D, 6ng C, dng H2, ba Ng vang mdt, éng B c6 mdt).

- Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Vin L, sinh nam:1953;bia chi: Thon Q, xa X,
huyén Chau Buc, Ba Ria - Viing Tau (Ong L1 vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don yéu cau, ban tu khai, cac bién ban lam viéc tai Toa an nguyén don ba
Nguyén Thi Viét H, ngudi duoc Gy quyén 1a ba Phan Thi Ph trinh bay: Dién tich dat
252m? thudc thira dat so 106, to ban d6 26, toa lac tai xa X, huyén Chau Drc, tinh Ba
Ria Viing Tau. Nguén gbc dat do ong Nguyén Manh H2 va ba Nguyén Hong Ng
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian L1 va ba Phan Thi Ph tr nam 1989 dén ngay
30/11/2000 dat dugc UBND huyén Chau Puc cip gidy ching nhan quyén su dung
dat. Nam 2015, vo chong ong L1 va ba Ph da lam hop dong tang cho toan bo quyen
st dung dién tich dat 252m? tai thira dat sb 106, to& ban do sb 26, dat thd cu cho ba
Nguyén Thi Viét H theo giéy chirng nhan quyén su dung dat s6 CA 977982, duoc
UBND huyén Chau btrc cap ngay 09-12-2015. Pat toa lac tai xd X, huyén Chau
Dtrc, tinh Ba Ria - Viing Tau tlep giap voi dat ciia 6ng Nguyen Kim L va ba Bui Thi
H1 1a thia 113, to ban d6 s6 26 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR
276115, dugc UBND huyén cap ngay 04-12-2013, toa lac tai xa X, huyén Chau
Puc, tinh Ba Ria Viing Tau. Qua trinh str dung dét gita cac thira dat cé ranh gidi cu
thé, nhung 6ng L va ba H1 da ty y 1an chién va Xéy dung phan moéng nha phia sau lan
sang phan dat ciia ba H c6 dién tich khoang 7m?. Sau khi phat hién dat bi 1an chiém
ba H d3 nhic nhg, 2 bén di tu thoa thuan nhung khong két qua dan dén phat sinh
mau thudn. Vu viéc da dugc UBND xd X hoa giai nhiéu lan nhung ciing khong
thanh. Theo ba H trude khi 6ng L mua dat caa 6ng H2 va ba Ng thi c6 ranh gi6i dat
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giita ba H va dat cia ong H2, ba Ng duoc xdy dung bang hang rao gach. Tuy nhién
khi 6ng L va ba H1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi 6ng L va ba
H1 pha bo nha cii ciia 6ng H2, ba Ng dé xay nha méi. Khi xdy dyng nha moi thi ba
H phat hién 6ng L va ba H1 da lén sang dat ba H 7m?. Ba H yéu cau Toa an budc ong
L va ba H1 phai tra lai phan dién tich 14n chiém 7m? do 6ng L , ba H1 dang quan ly
va da xay dung lam phan mong nha. Ngoai ra nguyén don con yéu cau bd sung
tuyén hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BR 276115 do UBND
huyén Chéau Pirc cap cho dng Loan va ba Huong ngay 04/12/2013.

Ong Nguyén Kim L va ba Bui Thi H1 trinh bay: Thira dét s6 113, to ban d6 s6
26 , dién tich 266m? toa lac tai xa X, huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria -Viing Tau la do
ong Nguyén Kim L va ba Bui Thi H1 nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Manh H2
va ba Nguyén Hong Ng vao nim 2013. Sau khi ong L va ba H1 nhan chuyén nhuong
tir 6ng H2, ba Ng thi dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Bic cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BO 181912 ngay 23-7-2013, sau d6 duoc cap doi thanh gidy
chtng nhan quyén su dung dat s BR 276115, duoc UBND huyén cap ngay 04-12-
2013 ding tén Ong Nguyén Kim L va ba Bui Thi HI. Qua trinh sir dung tlep giap voi
dat cia ba Nguyén Thi Viét H 1a thira 106, to ban d6 26. Khi nhan chuyén nhuong
thi gilra thira 106 va thtra 113 ¢6 ranh gidi 1a bo tuong xay gach va ludi B40 do gia
dinh céac bén xdy dung, phia trudc co tudng rao con nguyén ven, & phan phia sau
giap ranh véi dat ba H trude khi pha bo tuong rao cii thi gia dinh 6ng L va ba H1 da
xdy dung phan mong nha ding nhu hién trang nén nha cii ma 6ng nhan chuyén
nhuong tir ong H2 (c6 anh kém theo), nén khong 1an sang dat cua ba H ké ca phan
mong bén dudi. Ngoai ra ong L va ba H1 ¢6 yéu cau phan t6 ddi véi dién tich 11m?
dat do ba H 14n chiém.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Trong bién ba ghi 16i khai va bién ban 1am viéc tai Toa an, 6ng Nguyén Manh
H2 trinh bay: Mac du di¢n tich dat 6ng ban cho cac bén sir dung khong dung so voi
dién tich dét cap gidy cho cac bén, nhung gitta ong va cac bén nhén chuyén nhuong
da tu nguyén xac dinh ranh gidi khong dung so voi thuc té, cac bén sir dung dat 6n
dinh tir khi nhan chuyén nhugng dén nay di duoc xac dinh bo ranh 1 rang va khong
ai co y kién gi. Sau d6 nam 2013, 6ng chuyén nhuong lai phan dat nay cho ong L va
ba H1, hién nay & phan phia trudc chua xdy moéng nha thi van con nguyén, con &
phan phia sau do 6ng L da thao d& nén nha cii dé xdy méng nha méi nén dng khong
xéac dinh duoc ranh gidi cu thé. Cac bén ciing dong ¥ sir dung ranh gidi khong dung
so voi thue té va hién trang dat duoc UBND huyén Chau buc cép giéy CNQSDD.

Trong ban tu khai va bién ban lam viéc tai tda 4n 6ng Nguyén Vin L1 trinh bay:
Ong d3 nhan chuyén nhuong dét tir 6ng H2 va cac bén ciing dd xac nhan ranh gidi.
Hién nay vo chong ong da cho tang dién tich dat nay cho con la Nguyen Thi Viét H
va vo chong 6 ong van dang 0 trén dat ong cling thong nhat nhu yéu cau ciua ba H Va
ba Ph 1a huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Chau Pac cap



cho dng L va ba H1 theo d6 budc 6ng L va ba H1 tra lai phan dién tich 7m? dat canh
tiép giap & phia sau ma ong L va ba H1 14n chiém theo hién trang cép gidy.

Trong ban tu khai va céc bién ban lam viéc tai Toa an 6ng Lé Van dai di¢n theo
iy quyén cia UBND huyén Chau Puc trinh bay:

Pbi vai thira dat 106 to ban dd sd 26 xa X: Thura dat trude day di duge UBND
huyén Chau Puc cép gidy chl'mg nhin quyén st dung dit sd R 538903 ngay
30/11/2000 véi dién tich 1a 252,0m? cho hd 6ng Nguyén Van L1, dién tich theo ban
d6 dja chinh 1998. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhu’(mg quyen st dung dat ba
Nguyén Thi Viét H da dugc UBND huyén Chau DBurc cap gidy ching nhan s6 CA
977982 ngay 09/12/2015, dién tich thira dat tinh theo ban do dia chinh s6 héa niam
2009 1a 252,0m?; khong thay d6i vé dién tich, hinh thé dat so voi hd so dia chinh
nam 1998.

Pbi véi thira dat sb 113 to ban dd 26 xa X: Thua dat trude diy dugc UBND
huyén Chau Puc cip gidy ching nhan quyén sir sit dung dat s6 B 538892 ngay
30/11/2000 voi dién tich 259,0 m? cho hd 6ng Nguyén Manh H2 - dién tich tinh
theo ban do dia chinh nam 1998; dién tich thira dat tinh theo ban d6 dia chinh s6 hoa
nam 2009 13 233,0 m?. Thoi diém nay do chi tién hanh sd hoa lai ban d6 dia chinh
nam 2004, trong khi ban dd dia chinh sb héa niam 2004 duogc thuc hién trén co s&
nén ban d6 dia chinh giéy dugc do dac va 1ap nam 1998, khong co tién hanh do dac
lai hién trang nén viéc thay doi vé sb liéu dién tich nay khong 1am thay doi lai hinh
thé va hién trang sir dung dat trén thuc dia.

Sau khi nhan chuyén nhuong cta ho ong Nguyen Manh H2 ( vo la ba Nguyén
Hoéng Ng), 6ng L da 1ap thu tuc dang ky bién dong ve quyén st dung dét theo hién
trang str dung dat. Dién tich dé nghi dang ky bién dong ting thém 33,0m? phan dién
tich dat nay hién do gia dinh ong Nguyén Kim L sir dung, dat xay du’ng nha (phan
tlep giap v6i duong di hién hitu vé phia Pong ctia thira dat) khong tiép giap vai thira
dat 106 ctia ba Nguyén Viét H.

Viéc 1ap thu tuc dang ky bién dong diéu chinh bd sung 33,0m? cho 6ng Nguyén
Kim L la dtng theo hién trang st dung va dung theo trinh ty thi tuc quy dinh.

Nhu ndi dung néu trén, thira 113 t& ban dd dia chinh s6 26, xa X c6 dién tich
tinh theo ban d6 dia chinh ndm 1998 1a 259,0m? va khi so hoa ban do dia chinh vao
nam 2009 thi dién tich thira dat 1a 233,0m?. Viéc thay d6i vé s liéu dién tich nay
khong 1am thay do6i hinh thé va hién trang sir dung dét trén thyc dia. Bén canh do
ong Loan lap thu tuc dé nghi dang ky bién dong quyén sir dung dét theo so do vj tri
do Van phong dang ky quyén su dung dat trich do ky ngay 06/9/2013 thi phan dién
tich tang thém duoc xac dinh la 33m? 1a phan tiép v6i dudng di hién hitu vé phia
dong cua thira dat- Khong tiép v6i dat ciia ba H va khong anh hudng dén ranh gisi
giira 02 thira dat.

Viéc chénh léch vé hinh thé va dién tich thira dat giira thuc té sir dung dat voi
ban d6 dia chinh gitra ba Nguyén Thi Viét H va 6ng Nguyén Kim L c6 thé do 02
nguyén nhan:
+ Viéc do v& ban d6 va tinh dién tich cua timg thira dat vao nam 1998 dugc thuc
hién theo phuwong phap truyén thdng, nén c6 do chinh xac khong cao; ban do dia
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chinh s6 héa 2004 va nam 2009 chi duoc thuc hién trén co s ban dd dia chinh gidy
dugc do dac va 1ap ndm 1998 khong cod tién hanh do dac lai hién truong.

+ Trong qua trinh su dung dat do cac ho tu y thay d6i, dich chuyén ranh giéi thira
dat.

Qua d6i chiéu hd so dia chinh thdy vao thoi diém ké khai ndm 1999 va ding ky
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai cac thira 106 va 113, to ban dd sb 26, xa
Xuan Son khong c6 khiéu nai hay tranh chép lién quan. Do vay viéc UBND huyén
Chau Dtic cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ha tai thira tai thira 106 va
cho 6ng L, ba H1 tai thira 113 la dGng theo trinh tu thi tuc quy dinh tai khoan 2, muc
II, Quyét dinh s6 201 vé viéc quan 1y ban hanh quyét dinh cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

UBND huyén Chau Pire s& thue hién két qua giai quyét ctia Toa an vé vu an khi
co quyét dinh hoac ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ban ty khai va cac bién ban 1am viéc tai Toa 4n Ngan hang TMCP Xuat Nhap
khau Viét Nam chi nhanh Ba Ria - Viing Tau- Phong giao dich Ngii Giao do ong Lé
Van C trinh bay: Hién nay Ngan hang dang nhén thé chap thira dat ciia ba H phan
dién tich dat dang tranh chap khong anh huong dén viéc thu hoi ng nén khong co y
kién gi va xin xét xu Vang mat nén HO1 dong x€t xur khong xem xét.

Ban ty khai va tai phién toa 6ng Pang Xuan B trinh bay: Dién tich chénh léch
qua cac lan do dac (ngay 09/3/2018 va ngay 12/3/2019) 1a do su chi ranh cac bén
lién quan mdi 1an khac nhau, theo d6 1an do dac ngay 06/3/2019 va két qua ky ngay
12/3/2019 ¢6 sir dung cdm mdc toa do va cong nghé do bang may dién tir.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh do dac dinh gia
phan dét tranh chép. Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 18/04/2018, Hoi dong dinh
gia huyén Chau Puc di x4c dinh gid tri dat dang tranh chap tai thoi diém hién tai 1a
3.300.000d/01m? (phan dat nguyén don tranh chdp cé gia 3.300.000¢ x 7m? =
23.100.000d (hai muoi ba triéu mot tram nghin dong); phan dat bi don tranh chép co
gia tri 11m? x 3.300.000d = 36.300.000d (ba muoi sdu tri¢u ba tram nghin dong)
phan tai san trén dat thudc thira 113 do 6ng L va ba H1 yéu cau gom 01 mai tén nén
lang xi mang dién tich xay dung 8m? gia tri su dung 65% tri gia 1.924.000d (Mot
triéu, chin trim hai muoi bén nghin dong), hang rao x@y gach khong t6 gia tri
835.904d(tam tram ba muoi lim nghin chin trim 1¢ bon dong), tudng xay gach son
nudce tri gia 1.060.850d (mdt tricu, khong tram sdu muoi nghin tdm trdm nam muoi
ddng), hang rao ludi B40 tru sit cao 1.7m dai 3,9m c6 gia tri 1.072.500d (mot triéu
khong tram bay muoi hai nghin ndm tram dong) Phan tai san trén dat do nguyén
don tranh chap gdm: Mong da kiéng bé tong cbt thép co gia tri 21.837. 2964 (hai
muoi mét tridu, tim trim ba muoi bay nghin hai tram chin muoi sau dong). Téng gia
tri dat va tai san trén dat lién quan dén yéu cau ba H tranh chap 14 44.837.296d ( bon
muoi bén triéu, tdm trim ba muoi bay nghin hai trim chin muoi sau dong); Tong gia
tri dat va tai san trén dat lién quan dén yéu cau 6ng Ltranh chap 12 41.193.254d (bdn
muoi mdt triéu, mot traim chin muoi ba nghin hai trdm ndm muoi bon déng). Bién
ban xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap c6 phan méng nha 6ng L da xay
dung thiang theo ranh gidi cil phia trudc cip theo nén moéng nha ba H dang s& hiru
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theo dudng thang dén cudi phan dat phia sau nhu cac bén da xac nhan, khong anh
huong dén cong trinh cia ba H. (Hang rao do dng H2 xay, mai tole do ba H lop va
lu6i B40 do 6ng L rao). D6i véi phan mong 6ng L da xay dung thi theo ba H thi dng
L con xdy am bén dudi 14n sang dit cua ba nhung khi co quan c6 thim quyén dén
kiém tra thAm dinh thi ba khong hop téc.

Pdi v6i khiéu nai ctia ba Phude: D3 duge Toa an da tra 1oi tai cong van s6 10
ngay 14/02/2019.

Sau khi thu 1y toa an d tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung cac duong su van
khong thoa thudn duoc cac quan hé tranh chip can giai quyét trong vu an. Toa an
dua ra xét xur theo quy dinh phap luat. Xét thdy vu an da hét thoi han tam hodn phién
toa nén ngay 04/01/2019 Toa an nhan dan huyén Chau Buc thong bao md lai phién
tda vao ngay 24/01/2019 nhung do mot sé nguoi lién quan vang mit nén phai hoin
phién toa 1an 2 va an dinh xét xir vio ngay 22/02/2019. Tai phién toa phia nguyén
don vang mat nhung c¢6 don xin hoén dé do dac lai dién tich dat va thay doi ngudi
tién hanh t6 tung. Can clr 235, 259 B luat To tung dan su, Ho1 dong xét xir hoi y va
quyét dinh khong thay 601 ngudi tién hanh to tung do yéu cau ctia nguyén don khong
c6 can ci. Boi véi yéu cau do vé lai dat Hoi dong xét xtr thdy dé vu an dugc xem xét
mot cach than trong, khach quan . Vi vy, Hoi dong xét xir di tam nglimg phién toa
va an dinh vu an s€ dugc tiép tuc xét Xt vao ngay 12/3/2019. Ngay 01/3/2019 ba H
da nop chi phi to tung, Toa 4n da thuc hién thi tuc do v& ngay 06/3/2019 theo sy chi
ranh cua cac bén lién quan. Tuy nhién dén ngay xet xu ba H va ba Ph c6 don xin xét
X0 vang mat dong thoi van gitr nguyen yéu cau khoi kién.

Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi Viét H va nguoi dai dién theo uy quyén
1a ba Phan Thi Ph vang mdt nhung cé don xin xét xur vang mat va gitr nguyén yéu
cau khoi kién budc bi don tra lai 7m? d4 1an chiém va huy gidy ching nhan quyén su
dung dat cap cho ong L, ba H1. Ong Nguyen Kim L va ba Bui Thi HI van git
nguyén yéu cau phan to theo dién tich dat duoc cap gidy so v6i ranh gidi hién hitu
thi nguyén don phai tra lai cho bi don dién tich dat 1 1m?.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Dtic phat biéu ¥ kién vé viéc chip
hanh phap lut ciia nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia to tung trong vu an:
Vé viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Toa an nhan dan
huyén Chéu Durc thu Iy vu an dung theo tham quyén, xac dinh dang quan hé phap
luat vé ndi dung tranh chap, thu thap day di ching ctr va xac dinh dung tu cach tham
gia t6 tung cua cac duong su. Tuy thoi han giai quyet an kéo dai, nhung khong lam
anh huong dén viéc giai quyét noi dung tranh chap. Hoi dong xét xir thuc hién ding
nguyén tac xét xir trong phién toa so tham.

Ve viéc chdp hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia té tung: Bi don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan chip hanh dang theo quy dinh cua B0 luét tb tung
dan su; nguyén don chua thuc hién ding nghia vu té tung nhu tam tng tién do V¢,
dinh gia, va khong tham gia phién toa nén lam anh huong toi thoi han giai quyét vu
an. Ngoai ra theo yéu cau cua nguyén don vé viéc do v& dinh gia, Toa an di tién
hanh t6 chirc do vé& va dinh gia 1an thi nhat sau d6 nguyén don khong dong ¥ va yéu
cu do v& lai. Sau nhiéu lan yéu cau do v& lai, mic du toa an da thuc hién dﬁy du cac
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budc t6 tung nhung nguyén don van néu ra nhiéu 1y do dé gy kho khan 1am anh
huong dén viée giai quyét vu an.

Vé ndi dung: Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet xur xem xet chép nhén theo
ranh giéi hién hitu cac bén dang sir dung, khong chap nhan yéu cau cua nguyén don
va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung

Tham quyén giai quyét va quan hé trang chap: Pon khoi ki¢n cua ba Nguyén
Thi Viét H phu hop véi quy dinh tai diéu 186, 189 Bo luat td tung dan sy nén dugc
Toa 4n chip nhan dé xem xét. Noi dung khoi kién 13 “Tranh chap Quyén st dung
dat” toa lac tai xa X, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau, nén Toa an nhan
dan huyén Chéau Duec thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3,
9 Diéu 26, cac Diéu 35; 39 BLTTDS 2015. Ngay 14/3/2018, bi don ¢6 yéu cau phan
t6 voi nguyén don. Can cu vao Diéu 200 Bo Luat TTDS Toa 4n chap nhan yéu cau
ctia bi don dé xem xét giai quyét trong ciing vy an.

Tu cach tham gia t6 tung: Ngay 20/01/2017, ba H c¢6 don khai kién, Toa an
thu 1y giai quyét thi ba Ph lam dai dién theo Gy quyén c6 luit su Phan Minh B tham
gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don nhung trong qua trinh giai
quyét vu an thi 6ng D da tir chéi tham gia giai quyét vu kién. Di véi bi don ong
Nguyén Kim L va ba Bui Thi H1 c6 yéu cau phan t6 dd uy quyén cho Nguyén Minh
N tham gia giai quyet vy kién. vi vay can clr theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 72,
Diéu 73 B luat td tung dan sy , Toa an chap nhan yéu cau phan t6 cua ong L va ba
H1. UBND huyén Chau Duc, Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam, ong
H2, ba Ng, ong B 1a ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién quan. Déi véi ong Nguyén
Vian L1 khi thy Iy Toa 4n xac dinh ong L1 tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi lam
chtng nhung 6ng L1 trinh bay ong 1a chong ciia ba Ph hién dang 1am an sinh song
trén dat nén ngoai tu cach 1a ngudi 1am chimg thi 6ng L1 con 1a ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan.

Ba H va ba Ph da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén phién Toa xét xur lan thir 2
van vang mat, nhung ba H c6 don yéu cau giir nguyén yéu cau khéi kién nén Hoi
dong xét xtr can ¢t diém a, khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan su xét xu
vang mat ba H va ba Ph. P v6i ong H2, ba Ng va 6ng L1 Toa an da triéu tap hop 18
lan thtr 2 nhung van ving mit nén cin ctr vao khoan 1 Piéu 227 Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr. Pai dién UBND huyén Chau Dtc va Ngan hang xuat nhap khau
Viét Nam - chi nhanh Ba Ria — Phong Giao dich Ngii Giao c6 don xin xét Xt vang
mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir 1a diing theo quy dinh tai diém d, khoan 2,
Piéu 227 Bo luat T tung dan sy.



[2] Vé can cir khai kién: Dién tich dat hién hiru so v6i dién tich dat dugc cép
glay cua cac bén con thiéu va khong dang vai hinh thé vi tri kich thudc trén ban do
cap gidy quyen st dung dat cua hai bén nén quyen loi ctia cac bén déu bi anh hudng.

[3] V& noi dung tranh chip: Qua yéu cau cua nguyén don, ¥ kién bi don,
ngudi lién quan nhén thdy cic duong sy tranh chap dién tich dét theo ranh gi6i lién
ké va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do cip khong ding thuc té so
v6i dién tich dat cac bén dang st dung.

[4] Xét dién tich dat thuc t& giam so véi gidy dugc cap ban dau va qua nhiing
lan do dac c6 nguyén nhan khach quan, chi quan dugc cac bén thtra nhan:

Qua trinh st dung ranh gidi gitta cac duong su tiép giap cac tir can co su
thay d6i cua cot moc so v6i hién trang ban dau cing voi ky thuat do dac tai thoi
diém 1990 dé cap gidy cho cac ho gia dinh duoc str dung bang phuong phap tha
cong, don gian, nay dugc do dac chinh 1y theo may moc hién dai nén c6 sy chénh
1éch vé dién tich, thira dat thiéu so véi dién tich dat duoc cép la dung su that. Ngoai
ra qua nhiing lan do vé& do cac bén chi ranh khac nhau nén dién tich ciing thay doi
theo.

[5] Pbi v6i Ngan hang Xuat nhap khau Viét Nam chi nhanh Ba Ria- Phong Giao
dich Ngii Giao, huyén Chau Plrc dang nhan thé chap c6 thira dat ciia ba H c6 phan
dién tich dat dang tranh chap phan dién tich dat nhung khong ¢ ¥ kién vi khong anh
huong dén viéc thu hoi no theo d6 ciing xin xir vang mat nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

[6] Xét yéu cau ctia ba H budc 6ng L va ba H1 phai hoan tra dién tich 7m? da
lan chiém ¢ phia sau cta thira dat 1a khong c6 can ctr, boi 18 khi giao dich cac bén
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir ong H2 thi 6ng H2 va cac bén di xac
dinh ranh gi6i on dinh. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng L va ba H2 da pha d&
nén nha cii phia sau dé xay dung mong nha moi dung nhu hién trang 1a hoan toan
phu hop, theo d6 ba H khong c6 y kién gi vé viéc ong L xay mong nha. )1 chleu
quy dinh cua phap luat, hién tai ong L va ba H1 da xay dung nén mong kién cb va
dung theo hién trang ranh gidi ma trude do cac bén xac dinh va trén thuc té tuy
khong dung vé&i dién tich va hinh thé kich thuéc cap gidy nhung khong lam anh
huong dén quyén loi ctia ba H (Vi ba H chua c6 cong trinh xay dung giap ranh).
Mic khac theo ranh gi6i cap gidy thi phan moéng can nha ba H di xay dung trudc
day hién dang sur dung cling nam sang phan dat cta ong L.

[7] Xét viéc yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat so BR 276115
thdy UBND huyén Chau Dtrc d3 thuc hién dang theo quy trinh cap gidy, nén yéu cau
huy 1a khong c6 can ctr.

[8] Xét yéu cau cia ong L va ba H1 budc ba H phai hoan tra dién tich 11m? da
st dung phia trudc cua thira dat khong dung thuc té cap glay l1a khong c6 can cu, boi
1€ khi mua dat ong L va ba H1 da duoc xac dinh va dong y voi ranh gioi hién hitu
thue t& ma cac bén st dung va ba H da xdy dung nha kién ¢ lién ké v6i nha ong H2
ban cho 6ng L, ba H1. Nguyén don va bi don da c6 cong trinh xay dung theo ranh
gi61 hién hiru, do d6 loi ich cua cac bén dam bao voi quy dinh ctia phap luat hién



hanh nén 6ng L, ba H1 1ay dién tich, kich thudc va hinh thé cip gidy dé cho rang ba
H 14n sang va yéu cau ba H tra lai 1a khong c6 cin cu.

Mac khac, theo ching ctr, 101 khai, 101 trinh bay ma Toa an dé thu thap trong
qua trinh giai quyét vu an thi Hoi dong xét xur thay quyén sir dung dét néu trén dugc
ong Hung su dung xac nhan da xay tuong rao c6 dinh tir nam 2000 dén nay (hién
tudng rao van con mot phan) bén nhan chuyén nhuong va bén chuyen nhuong khong
cOy kién gi vé ranh gioi dat, déng y nhan su dung dién tich dat nhu hién trang thyc
té. Tur khi nhan chuyen nhuong dat cia ong H2 nim 1989 thi phan dat chuyén
nhuong cho 6ng L1 va ba Ph di c6 hang rao phan biét ranh gidi hién trang dat voi
dat ong H2, ba Ng chuyén nhuong cho ong L, ba H1. Theo d6 ba H cung da xay
dung can nha trén ranh gi6i hién hiru, néu x¢ét theo ranh gidi dugce cap gidy thi nha
cua ba H cling c6 mot phan 14n sang dat 6ng L. Dé cac bén c6 cudc sdng on dinh 1au
dai can xac dinh ranh gioi gitra hai thtra 106 va 113 dugc cong bang khach quan thi
khong thé cin cr vao viéc cap gidy ma _phai can cur vao qua trinh su dung dat giira
cac bén tir khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dén nay.

Nhu véy, ranh gidi gitia bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan la
cd can ct tai khoan 1 Diéu 175 bo luat dan sy 2015. Theo thuc té do vé& ngay
06/3/2019 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Chau Duc
thi phan chan méng nha ong L xay dung so v6i ranh gidi hién hitu ¢6 1an sang phan
dat cia ba H dién tich (0,07m x 2,73m) =0, 1m? & vi tri 4 va 5 ctia ban v& do Vin
phong dang ky quyén st dung dat ky ngay 12/3/2019. Do d6 chap nhan mot phan
yéu cau cua ba H budc ong L, ba H1 tra lai phan dién tich 0,1m? 1a ¢6 co s&, phan
dién tich dét con lai 6,9m? ma ba H yéu cau 6ng L ba H1 tra lai 1a khong c6 cin ci.
Dbi voi yéu cau ctia 6ng L va ba H1 budc ba Ha tra lai 11m? 1a khong c6 co s¢ dé
chép nhén.

[9] Chi phi T4 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tda an tién hanh do dac, thAm
dinh va dinh gia tai san v&i chi phi 1a 4.500.000d (bén triéu nim tram nghin dong).
Can ctr Piéu 157, 165 BLTTDS 2015 mdi bén phai chiu ' tong chi phi do v& va
dinh gia tuong (mg vai s6 tién 1a 2.250.000d (hai triéu hai trim nim muoi nghin
dong). Nguyén don dé nfp tam tmg 3.700.000d - 2.250.000d = 1.450.000d (mot
triéu bén trim nim muoi nghin dong) va bi don da nop tam ung 3.000.000d —
2.250.000d = 750.000d (bay trim nim muoi nghin dong). S6 tién nay Toa 4n dang
tam giir con thira sau khi trir chi phi dinh gia do v&, Toa an s& chuyén sang Co quan
Thi hanh 4n dan sy huyén chau Puc dé giai quyét ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[10] V& an phi: Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 vé an phi
1€ phi toa an.

Ong va ba H1 phai chiu an phi dan su so thim (sau day viét tit 1a DSST) c6
gia ngach ddi voi phan dién tich dat khong duge chip nhan 1a 11m? x 3.300.0004
/1m? = 36.300.000 x 5% = 1.815.000d (mot triéu, tim trdm muoi lam nghin dong)
ba Nguyen Thi Viét H phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach voi phan dién
tich dat khong duoc chap nhan 12 6,9m? x 3.300.000/1m? = 22.770.000d x 5% =
1.138.500d (mat triéu, mot tram ba muoi tdm nghin dong).



Vi nhitng lé trén,;
QUYET PINH

Ap dung Diéu 164,166, 175 B luat dan su 2015; Cac Diéu 4, 26, 35, 39, 91,
147, 157, 165, 200, 227, 228, 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Cac Diéu 166,
170, 203 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi (An phi).

Tuyén xir:

Chép nhan mat phém yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Viét H vé viéc tranh
chap quyén st dung dat ddi vai ba Bui Thi H1 va ong Nguyen Kim L.

Buoc 6ng Nguyén Kim L Va ba Bui Thi HI cit bo phan mong da xay dung co
dién tich 0,07m x 2,73m = 0,1 m? thudc thira s6 106, to ban dd 26, toa lac tai xa X,
huyén Chau Pruc, tinh Ba Ria — Viing Tau (tai vi tri 4 va 5 theo so d6 ngay
12/03/2019 ctia Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Chau Durc) dé tra lai
dat cho ba Nguyén Thi Viét H.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Viét H vé viéc budc
ong Nguyén Kim L va ba Bui Thi HI phai c6 trach nhiém giao tra phan dién tich dat
6,9m? thudc thira s6 106, to ban d6 s6 26 ma 6ng L va ba H dang st dung sai 1éch so
v6i dién tich da cap cho ba Nguyén Thi Viét H.

Khoéng chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Viét H vé viéc hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BR 276115, dugc UBND huyén cip ngay 04-12-2013
cho 6ng Nguyén Kim L va ba Bui Thi H1.

Khéng chdp nhan toan b yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Kim L va ba Bui
Thi H1 vé viéc budc ba Nguyén Thi Viét H phai co trach nhiém giao phan dat 11m?
thudc thira s6 113, to ban d s6 26, toa lac tai x& Xuan Son, huyén Chau Puc, tinh
Ba Ria — Viing Tau ma ba H str dung sai léch so voi dién tich di cap gidy cho ong
Nguyén Kim L va ba Bui Thi H1.

Cong nhan ranh gidi dat thuc té ciia vo chong ong Nguyén Kim L, ba Bui Thi
H1 véi ba Nguyén Thi Viét H da dugc x4c dinh tir khi nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Manh H2 c6 ranh gi¢i hién hitu ma cdc bén dang s dung, thudc thia
106,113 to ban d6 26, x3 X huyén Chau D, tinh Ba Ria — Viing Tau dugc thé hién
tai so do vi tri ngay 12/3/2019 do chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Chau
Puc do dac nhu sau: T vi tri s6 1,2,3,4,5,6,7 ¢6 chiéu dai 1a 30,34m. (C6 so d6 vi
tri kem theo).

Cac bén duong su co quyen va nghia vu lién quan c6 trach nhi¢m lién h¢ co
quan nha nudc co tham quyén dé lam tha tuc ding ky cap nhat bién dong dé diéu
chinh gidy ching nhan theo ding dién tich dat thyc té ma cac bén dang st dung.

Chi phi Té tung: Mdi bén phai chiu % chi phi do v& va dinh gia theo quy dinh
tai Piéu 157, 165 BLTTDS 2015, tuong Ung voi sd tién 1a 2.250.000d (hai triéu hai
trim nim muoi nghin déng). S tién con lai cua nguyén don la 1.450.000d (mot
triéu bon tram nim muoi nghin dong) va tién con lai cua bi don 1a 750.000d (bay
tram nim muoi nghin dong), tda an sé& chuyén sang co quan Thi hanh an dan su
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huyén Chau Dt dé giai quyét tra lai cho cac duong sy ngay sau khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat.

V& an phi: Ba Nguyén Thi Viét H phai chiu 4n phi dan su so thdm sb tién 1a
1.138.500d (mdt triéu mot trim ba muoi tdm nghin nim trim ddng). Nhung duoc
khau trir vao sb tién 500.000d (ndm trim nghin ddng) di tam tng an phi theo bién
lai thu tam Umg an phi s6 TU/2016/0006425 ngay 17.04.2017. Ba Nguyén Thi Viét
H con phai ndp sb tién 638.500d (sdu trim ba muoi tdm nghin ndm trim dong) an
phi dan su so tham. Ong Nguyén Kim L va ba Bui Thi H1 phai chiu 4n phi dan sy so
thAm tuong img s tién 1a 1.815.000d (Mot tri€u, tam tram muoi lam nghin ddng)
nhung duoc khiu trir vao so tién tam Umg an phi 825.000d (tam trdm hai muoi lam
nghin dong) theo bién lai tam tng an phi s6 TU/2017/0000926 ngay 09/04/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Puc, ong L ba H1 con phai ndp sb tién
990.000d (chin trim chin muoi nghin déng) an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir hgay tuyén an (14/3/2019), 6ng L, ba
H1, anh N, va 6ng B ¢o quyen khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xir phac tham. Dbi voi ba H, ba Ph, UBND huyén Chau Dirc, Ngan
hang Thuong mai C6 phan Xuét nhap khau Viét Nam, Chi nhanh Ba Ria - Phong
Giao dich Ngai Giao, ong H2, ba Ng va 6ng L1 vang mat thi thoi han khang cao
duoc tinh tir ngay nhan ban sao ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

HOI PONG XET XU SO THAM
Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan - Chi toa phién toa
Cac Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

HOI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhan nhan dan Tham phan- Chu toa phién toa
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HQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén

Noi nhan:

- Toa an ND tinh Ba Ria — Viing Tau;
VKSND huyén Chéau buc;

Chi cuc THADS huyén Chau buc;
Nhung ngudi tham gia t6 tung.

- Luu hd so vu 4n.

Tham phan - Chii toa phién toa

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chii toa phién toa

Duwong Cong Hiéu
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Noi nhan:
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND huyén Chau buc;

Chi cuc THADS huyén Chéu DPrc;
Nhung nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chii toa phién toa

Duong Cong Hiéu
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