TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 93/2025/DS-PT
Ngay: 27-02-2025

VIV Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cuéng ché thi hanh dn

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Théim phdn — Chii toa phién toa: Ong V3 Vin Ngau.

Cac Thdam phdn: 1. Ong Tran Thanh Tong;

2. Ong Nguyén Vin Nam.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién qkié?m sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cdng khai vy an dan sy thu ly s6 749/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2024 ve viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cuong ché thi hanh an>.

Do Ban 4n dan sy so tham s 187/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 767/2024/QDPT-DS ngay 16 thang 12
nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa so 28/2025/QD-PT ngay 08 thang 01 nam
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Pinh Thanh T, sinh nam 1990;

Noi cu tra: Khu phd X, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong. Vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp nguyén don: Ong Truong Minh T1, sinh nam 1979;

ia chi cu tra: s0 A, dudng L, khu phd H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Theo Vian ban uy quyén ngay 08-11-2023.

Dia chi tam tr(: sé F, duong P, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong. C6 mat.

Bi don: Anh Lé Quédc T2, sinh nam 1992;



bia chi cu tra: t6 G, khu phd D, thi trin L, huyén B, tinh Binh Duong. Vang
mat, c6 don xin vang mat.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Pinh Q, sinh nam 1966;
Dia chi cu tru: to B, 4p P, xd P, Huyén D, tinh T4y Ninh. C6 mit.
2. Ong Nguyén B4 H, sinh nam 1979;
Pia chi cu tra: s6 G duong M, khu phd G, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong. C6 mat.
3. Anh Bui Quang V, sinh nam 1989;
~ Dia chi cu trii: thon P, xd Q, huyén Q, tinh Nghé An. Vang mit, c6 don xin
vang mat.
4. Anh Lé bang D, sinh nam 1992,
~ bia chi cu tra: 4p C, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong. Ving mit, c6 don xin
vang mat.
5. Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Thanh T3 — Chi cuyc trusng.

Nguweoi dai di¢gn theo uy quyén: Ong Nguyén Quédc V1 — Chap hanh vién. Theo
Vin ban ay quyén ngay 26-6-2024. Vang mat, c6 don xin vang mat.

6. Van phong C.

Pia chi tru s6: s6 G duong S — KheDol, t6 B, 4p P, x4 S, Huyén D, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Bli Quoc T4 — Truong Vin phong. Vang
mat, c6 don dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao khoang thang 11/2021, anh Pinh Thanh T, véi cac anh Lé Qudc T2, Lé
Pang D va Bui Quang V cung gop vén nhan chuyén nhuong 01 phan dat tai duong
D, ép P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; sau khi mua da lam thu tuc tach thanh 21
nén, da ban duoc 20 nén, con lai 01 nén chiéu ngang 6 mét, dién tich khoang
4.641,5m? khong c6 nguoi mua, nén ca 04 ngudi dong y dé anh T2 lam dai dién va
lam thu tyc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat va ding tén chu sir dung dat.
Sau d6, ca 04 nguoi thoa thuan thong nhat phan dat tranh chap tri gia
1.800.000.000 ddng, trong 04 ngudi, ai lay lai nén dat nay s& hoan tién lai cho 03
ngudi con lai. Cac anh D, V va T2 déu théng nhat dé anh T 14y thira dat nay va co
trach nhiém tra lai cho anh D, anh T mdi nguoi 540.000.000 ddng va tra cho anh V
180.000.000 dong, tong cong 1a 1.260.000.000 dong. Vao ngay 18/8/2022, anh T

2



va anh T2 d4 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat trén tai Van
phong C. Téng s6 tién anh T da chuyén cho anh T2 14 1.220.000.000 ddng, con ng
lai anh T2 40.000.000 dong, khi ndo anh T nhan dugc gidy chang nhan thi sé& tra
cho anh T2. Hién nay phan dién tich dét trén dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh sé 22/Qb-
CCTHADS ngay 20/3/2023 cudng ché, ké bién dé dam bao thi hanh an.

Nay, anh T yéu cau Toa an cbng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 9684 ngay 18-8-2022 tai Vin phong C gilta anh Dinh Thanh T va anh
Leé Quoc T2 c6 hiéu luc; budc anh Lé Quoc T2 tra lai gidy chung nhan quyén sir
dung dat dé anh T thyuc hién thu tuc dé dugc cp gidy chitng nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phép lut.

Doi v6i yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Ba H vé viée dé nghi hiy hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat trén thi anh T khong dong y, vi hop dong
chuyén nhuong trén dugc ky tai van phong C1 trinh ty vé mat phap 1y va quy dinh
cua phap luat. Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién, xur Iy tai san ké bién phan dat
phan dat tranh chap nay nham dam bao cho viéc thi hanh ban &n, quyét dinh cua
Toa an, budc anh T2 phai tra tién coc cho ong H 1a 900.000.000 déng; hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra anh T2 va anh T khong lam thay doi, anh
huong dén quyét dinh cua Toa an va quyét dinh cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, bi don anh L& Quéc T2 trinh bay:

Anh thong nhat véi anh T vé nguon gbc phan dat tranh chap, viéc thoa thuan
anh mua lai phan dat tranh chap, gia chuyén nhuong, phan chia tién chuyén
nhuong, s6 tién anh T da chuyén tra cho anh va sd tién anh con ng anh T, viéc ky
hop dong chuyén nhuong phan dat tranh chap giita anh va anh T dtng nhu anh T va
nguoi dai dién cua anh T da trinh bay. Anh va anh T théng nhat, anh s& 13 nguoi
truc tiép di nop hd so chuyén nhugng tai Vian phong dang ky dat dai tinh T — Chi
nhanh D1. Tuy nhién anh van chua ndp hé so, do anh giao giay chiang nhan quyén
st dung dat (ban chinh) cho anh Nguyén Thanh H1 — sinh nam 1992 (khéng rd dia
chi, 12 nguoi chuyén 1am tha tuc phap Iy vé dat dai) gitt dé lam thu tuc giup anh,
nhung anh H1 hién di dau khong r0, anh khong lién lac dugc véi anh H1. Anh T5
da tra tién cho anh hién chi no lai anh 40.000.000 d6ng; anh ciing khong yéu cau
anh T5 tra, vi anh 1a nguoi €6 16i chua lam thu tuc sang tén cho anh T5.

Péi véi yéu cau doc lap caa anh Nguyén B4 H, anh nhan tién dat coc ctia anh
H 900.000.000 dong dé chuyén nhuong phan dét tranh chip, nhung do chua giao
dat nén anh H khai kién doi tién coc, Toa an Huyén Duong Minh Chau da giai
quyét budc anh tra lai cho anh H 900.000.000 dong tién dat coc. Cling phan dat
tranh chap nay, anh d3 nhan tién dat coc cua 6ng Lé Pinh Q 450.000.000 dong dé
chuyén nhuong cho 6ng Q, nhung do phan dat nay khong 1én dugc tho cu, nén da
thoa thuan tra lai tién coc cho dng Q. Phan dét tranh chap nay hién dang bi Chi cuc



Thi hanh &n dan sy Huyén Duong Minh Chau ké bién ¢é dam bao thi hanh an cho
ong Q va 6ng H.

Anh dong y hoan thanh tha tuc chuyén nhuong sang tén cha sir dung dat cho
anh T5. Nhung do hién nay ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat d4 giao
cho anh Nguyén Thanh H1 gitr d& 1am tha tuc sang tén gitp anh va hién anh khong
lien lac dugc nén khong thé 1am tha tuc chuyén nhuong cho anh T5. Anh yéu cau
Toa an xét xu theo quy dinh cua phap lut. Truong hop Toa an tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat trén vo hiéu thi anh dé& nghi Toa 4n giai quyét
hau qua cua hop dong vé hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cdp so tham, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan Nguyen Ba H trinh bay:

Ngay 09/5/2022, anh c6 ky két hop dong dat coc véi anh Lé Québc T2 dé nhan
chuyén nhuong phan dat dién tich 4.641,5m?, thuoc thira sé 70, to ban d6 s6 33, toa
lac tai 4p P, x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh, anh d& dit coc sb tién 900.000.000
dong; anh T2 da ban giao cho anh quan 1y, sir dung phan dat va giao cho anh giit
ban chinh gidy ching nhan quyen su dung dat; cam ket | s& 1én tho cu 100m2 Tuy
nhién, hai bén khéng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc, do anh
Trung chuyén N cho ngudi khéc, anh di khoi kién va duoc Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau quyét dinh hiy hop dong dit coc va budc anh T2 tra lai cho anh
s6 tién dat coc 900.000.000 dong. Hién nay, Chi cuc Thi hanh &n dan su Huyén
Duong Minh Chéu tién hanh ké bién tai san la quyen sir dung dat doi véi phan dién
tich dat trén de thi hanh an cho anh. Nay, anh y€u cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két gitta anh T5 va anh T2 d6i véi phan dat c6 dién
tich 4.641,5m? néu trén. B4i voi cdy mi do ngudi khac trong trén dat thi anh khong
tranh chép.

Qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Lé Dinh Q trinh bay:

Ngay 19/02/2022, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta anh T2 phan dién dat hién
dang tranh chap trong vu an ndy. Gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 ddng, 6ng
d4 dit coc cho anh T2 450.000.000 dong, thoa thuén anh T2 dam bao c6 100m? dat
thd cu. Tuy nhién, 02 bén khdng thyuc hién duoc viéc chuyén nhuong, 6ng dd khoi
kién anh T2 va dugc Toa an nhan dan Huyén Minh Chau ban hanh quyét dinh cong
nhéan hai bén huy hop dong dat coc, anh T2 ¢4 trach nhiém tra cho 6ng s6 tién dat
coc 1a 450.000.000 dong. Ong khong dong y voi yéu cau khéi kién ctia anh T5 ddi
véi anh T2; dong y voi yéu cau doc Iap cua anh H vé viéc hay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ky két gitta anh T5 va anh T2 ddi véi phan dat dién tich
4.641,5m? thugc thira s6 70 to ban d6 s 33 néu trén. Boi vai cay mi trén dat 12 tai
san cua 6ng, do d6 dng dé nghi 6ng 1a ngudi dugc thu hoach.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan Lé Dang D va Bui Quang V trinh bay:
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Viéc mua chung thira dét tai duong DH16 néu trén, dugc ca 04 ngudi (T5, T2,
D, V) ciung hun vén mua, muc dich phan chia thanh ting nén ban lai cho nguoi
khac. P4 ban nhiéu nén, chi con 01 nén (thira s6 70, chiéu ngang 6m, dién tich
khoang 4.641,5m?) thi khong c6 ai mua, nén 04 nguoi thoa thuan giao cho anh T2
dang tén cha st dung dat. ‘Sau d6, 04 nguoi thong nhat anh T2 Iay phan dat nay va
tra cho 03 ngudi con lai sO tién theo dung ti 1& phan tién ma mdi ngudi d& hun vao.
Anh T5 chuyén tién thanh toan cho anh T2 va anh T2 d4 thanh toan cho 02 ngudi
con lai, hién chi con no lai anh T2 40.000.000 d6ng. Phan dat nay anh T2 d4 ky
chuyén nhuong lai cho anh T5 dugc cdng ching tai Vian phong C. Cac anh khdng
c6 yéu cau gi.

Qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, Chap hanh vién Nguyén Quac V1
la nguoi dai dién theo uy quyén cua Chi cuc Thi hanh an dan s Huyén Duwong
Minh Chéu, tinh Tay Ninh trinh bay:

Hién hay Chi cuc Thi hanh ép dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh dang t6 chuc thi hanh c&c quyét dinh cta Toa an nhu sau:

- Quyét dinh s6 17/2023/QDST-DS ngay 20/02/2023 cia Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Noi dung: Anh L& Qudc T2 c6 trach
nhiém tra lai cho dng Nguyén Bé& H s tién nhan dit coc 1a 900.000.000 dong va
tién 13i cua sb tién phai thi hanh an theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo luat Dan su.

- Quyét dinh s6 21/2023/QDST-DS ngay 03/3/2023 ciia Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Noi dung: Anh L& Qudc T2 c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Lé Pinh Q s tién nhan dit coc 1a 450.000.000 ddng va tién
|4i ctia sb tién phai thi hanh an theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su.

Ngay 22/02/2023 6ng Nguyén Ba H c6 don yéu cau thi hanh an dbi véi anh
T2 dong thoi 6ng H ¢6 kém theo don yéu cau ngan chin chuyén nhuong, ting cho
quyén sir dung dat ngay 22/02/2023, ciing ngay Chi cuc ban hanh quyét dinh thi
hanh an s6 14/Qb-CCTHADS. Ngay 23/02/2023 Chap hanh vién Chi cuc ban hanh
quyét dinh vé viéc tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi
hién trang tai san sé 72/QD-CCTHADS. Ngay 07-3-2023 6ng Lé Dinh Q c6 don
y&u cau thi hanh an ddi véi anh T2, ngay 08-3-2023 Chi cuc ban hanh quyét dinh
thi hanh &n s 149/QD-CCTHADS.

Ngay 17-3-2023 Chap hanh vién xac minh diéu kién thi hanh an tai Uy ban
nhan dan x& P duoc dia chinh xa cung cap hién anh T2 c6 ding tén phan dat thira
s6 70, to ban db s6 33, dién tich 4.641,5m? HNK, dia chi tai xa P, Huyén D, tinh
Tay Ninh. Ngay 20-3-2023 Chap hanh vién ban hanh quyét dinh vé viéc cudng ché
ké bién, xur Iy tai san s6 22/QD-CCTHADS.

Chi cuc Thi hanh &n khong c6 y kién gi vé viéc Toa an xét xtr vu ki¢én tranh



chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira anh Dinh Thanh T va anh
Lé Quéc T2.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Cdp so tham, 6ng BUi Quéc T4 dai dién theo
phap ludt cua Van phong C trinh bay:

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang 9684, quyén
s6 20/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18-8-2022. Sau khi di chiéu ho so luu trit tai
don vi, nhan thay hop dong duoc thuc hién cong ching theo dung trinh ty tha tuc
quy dinh cua Luat Céng ching va phap luat khac cé lién quan. Do d6, Van phong
cong ching Bui Qudc T4 khong dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 187/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cin cir cac Piéu 122, 123, 131, 500, 502 va 503 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 188
cua Luat Dat dai 2013; Diéu 75 cta Luat Thi hanh an déan sy; cac Diéu 26, 35, 39,
147, 157, 165, 227 va 228 cta Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Pinh Thanh T Vi bi don anh
Lé Qudc T2 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Chép nhan yéu cau doc Iap cua ong Nguyén Ba H vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira anh Dinh Thanh
T v6i anh Lé Quoc T2 ngay 18-8-2022 dugc Van phong C cong chung vdi s6 9684,
quyén s6 20/2022 TP/CC-SCC/HPGD doi véi dién tich dat 4.641,5m? thuge thua
s0 70, to ban do6 so 33, dat toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh vo hiéu.

- Buoc anh L& Quéc T2 c6 nghia vu tra cho anh Pinh Thanh T sb tién
1.220.000.000 (M6t ty hai tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cta so tién chua thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 367, 468 cua B0 luat Dan su.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, ... va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 04/10/2024, anh Dinh Thanh T c6 don khang céo toan bd ban an so
tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua anh.

Tai phién toa:



Nguoi dai dién cho anh BPinh Thanh T |la anh Truong Minh TI trinh bay y
kién: giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau khdi kién cua anh T. D& nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don, sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua anh T.

Bi don Lé Quac T2, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Bui Quang V, Lé
Dang D, dai dién Chi cuc Thi hanh an dép sy Huyén Duong Minh Chau, dai dién
Van phong C vang mat, nén khong co y kién.

Nguoi €0 quxén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén B& H va dng Lé Dinh O
trinh bay ¥ kien: de nghi Hoi dong xet xu khdng chap nhan khang cao cua anh Dinh
Thanh T, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi d6ng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308
ctia Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khéng cdo ctia anh Dinh Thanh T, gitt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao tai lidu chiing cir da dwoc xem xét tai phién toa, y kién cia dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xiz nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] Don khang cdo cua anh Dinh Thanh T lap ngay 04/10/2024, nop Toa an
cap so tham ngay 07/10/2024, nop Bién lai thu tién tam @ng &n phi ngay
09/10/2024, con trong thoi han luat dinh; ndi dung don khang cao hop 1€, phu hop
véi quy dinh tai Diéu 272 va biéu 273 cua B luat T6 tung dan sy, nén dugc xem
thét theo thu tuc phlc tham.

[1.2] Nguyén don Pinh Thanh T 1a nguoi khang cdo vang mat, c6 anh Truong
Minh T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat; bi don L& Quéc T2 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Quang V, anh Lé Pang D, 6ng Nguyén Qudc
V1 (dai di¢n theo uy quyen cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh
Chau) va 6ng Bui Quéc T4 (dai dién Vin phong C) vang mit, co don xin vang mit,
do d6 Hoi déng xét xtr cin ctir vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su
tién hanh xét Xt vu an theo quy dinh ctua phap luat.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi ddng xét xur thay rang:

[2.1] Ngudn gbc phan dat dién tich 4.641,5m?, thira dat s6 70, to ban d6 sb 33
tai 4p P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh, dugc ca 04 ngudi (Pinh Thanh T, Lé Qudc
T2, Lé Pang D va Bui Quang V) cing hun von mua, muc dich phan chia thanh
ting nén ban lai cho ngudi khac. Pa ban nhiéu nén, chi con 01 nén (dang tranh
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chap) thi khong c6 ai mua, nén 04 nguoi thod thuan giao cho anh T2 ding tén chu
st dung dat. Sau do, 04 ngudi théng nhat anh T2 Iay phan dat nay va tra cho 03
ngudi con lai so tién theo diing ti 18 phan tién ma mdi ngudi da hin vao.

[2.2] Sau khi dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat
nay, anh T2 di thoa thuan ky hop ddng dit coc véi 02 nguoi va ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 01 ngudi, cu thé: vao ngay 19/02/2022, anh
T2 ky hop ddng dit coc voi 6ng Lé Pinh Q va nhan s tién coc 450.000.000 dong;
ngay 09/5/2022, tiép tuc k)'/ hop ddng dit coc voi anh Nguyén B4 H, nhén tién coc
900.000.000 dong; dén ngay 18/8/2022 ky tiép hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat v6i anh Dinh Thanh T. Mic du gita ong Q, anh H va anh T2 da théng
nhat hay bo cac hop dong dit coc va hoan tra tién coc da duoc Toa &n nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh quyét dinh céng nhan tai cac Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su (Quyét dinh sé 17/2023/QBST-DS ngay
20/02/2023 va Quyét dinh s6 21/2023/QDST-ST ngay 03/3/2023), nhung do anh
T2 khong thuc hién nghia vu nén phan dat tranh chap da bi Chi cuc Thi hanh an
dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh cudng ché ké bién dé dam bao thi
hanh &n cho 6ng Q va anh H theo Quyét dinh sé 17/2023/QDST-DS ngay
20/02/2023 va Quyét dinh sé 21/2023/QDST-ST ngay 03/3/2023 cua Toa &n nhan
dan Huyén Duong Minh Chau.

[2.3] V& hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
18/8/2022 dugc Vin phong C, quyén s 20/2022 TP/CC/HPGD gitta anh L& Qudc
T2 va anh Binh Thanh T:

Xét thay, mic du hgp dong trén duoc ky két dam bao quy dinh vé hinh thirc
ctia hop ddng theo quy dinh tai cac Biéu 500, 501va 502 cua B luat Dan su, nhung
chua thuc hién viéc dang ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh tai Piéu 503
cua Bo luat Dan sy va Diéu 188 cua Luat Pat dai 2013; gia chuyén nhuong thé hién
trong hop dong 1a 300.000.000 ddng, nhung cic bén lai xac dinh gia chuyén
nhuong thyc té 1a 1.800.000.000 d6ng, nén c6 dau hiéu gia tao vé gia; anh T2 cho
rang da giao dat tranh chap cho anh T quan 1y, st dung sau khi ky hop déng chuyen
nhuong, nhung thyuc té 6ng Q va anh H mdi 1a ngudi thay phién nhau truc tiép quan
ly, str dung dét tir ndm 2022 cho dén nay, anh T khéong truc tiép quan ly sir dung
dién tich dat tranh chap nay; tai san trén dat tranh chap (cy mi trong dugc khoang
7 thang tuoi) do ng Q trong, nén chua c viée giao nhan dat thuc té gitra anh T va
anh T2 nhu anh T2 va anh T trinh bay. Mat khac, truéc khi ky hop déng chuyen
nhuong cho anh T vao ngay 18/8/2022, anh T2 da ky hop dong dat coc va nhan tién
coc cua anh H va dng Q, 02 hop dong dit coc ndy van chua dugc cac bén giai quyét
xong, do d6 tai thoi diém anh T2 ky hop dong chuyén nhuong cho anh T phan dién
tich nay thi gitra anh T2 anh H va dng Q van con dang tranh chap, tranh chap nay
kéo dai dén khi Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh giai
quyét ban hanh Quyét dinh s6 17/2023/QDST-DS ngay 20/02/2023 va Quyét dinh
s6 21/2023/QDST-ST ngay 03/3/2023 cdng nhan su thoa thuan gitra anh T2, anh H



va dng Q. Do d6, ¢ du cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat caa anh T va anh T2 ddi voi phan dién tich dat tranh chap nay vo hiéu. Vi vay
khong c6 can cir chap nhan yéu cau khai kién cta anh Pinh Thanh T, ¢ cin ct
chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cia anh Nguyén Ba H.

[2.4] V& giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2022 giita anh Lé
Quéc T2 va anh Pinh Thanh T, cac bén di thong nhét gia 1.800.000.000 d¢6ng, anh
T d3 tra tién cho anh T2 (ké ca sd tién anh T duoc nhan trong ti I phan hun 30%
trong phan dat nay) tong cong 1a 1.220.000.000 ddng. Do d6, anh T2 phai c6 nghia
vu tra lai cho anh T s tién trén & phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 131 cua
Bo luat Dan su

- V& boi thuong thiét hai: theo Bién ban cua Hoi dong dinh gia tai san ngay
14/8/2024 (bit Iuc s6 207-209) xac dinh phan dat tranh chap c6 gia 300.000
d6ng/m? do d6 phan dat tranh chap tri gia: 4.641,5m? x 300.000 ddng/m? =
1.392.450.000 ddng, thiap hon so vé&i gia tai thoi diém ma cac bén thoa thuan
chuyén nhuong 13 1.800.000.000 ddng, nén khdng co thiét hai xay ra d6i voi anh T.
Do d6, anh T2 khdng phai bdi thuong thiét hai cho anh T.

[2.5] Do @6, Toa an cip so tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat ngay 18/8/2022 duoc Vin phong C, quyén sé 20/2022 TP/CC/HPGD ddi Véi
phan dat tranh chap giira anh T2 va anh T v6 hiéu, budc anh T2 ¢ nghia vu tra lai
ho anh T s6 tién da nhan 13 1.220.000.000 d6ng 1a c6 cin c, dang quy dinh cua
phap luat.

[2.6] Nguyén don Pinh Thanh T khang céo, khdng cung cap duoc tai ligu
chung ct ph&ng minh cho yéu cau khang cao cua minh la ¢6 can ct, nén khéng co
can cui chap nhan.

[3] Tu nhu:ng phan tich trén, khong chap nhan khang cao cua anh Dinh Thanh
T, chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, gii
nguyén ban an so tham.

[4] Vé‘ an phi: do khang cdo khong dugc chap nhan, nén anh Pinh Thanh T
phai chiu tién an phi dan su phic tham theo quy dinh caa phap luat.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham vé chi phi to tung, &n phi dan sy
so tham duogc git nguyén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;



Khong chap nhan khang cdo cua anh Dinh Thanh T;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 187/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nim
2024 cta Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao cac biéu 122, 123, 131, 500, 502 va 503 ctia Bo luat Déan su; Diéu
188 cua Luat Pat dai 2013; Piéu 75 cua Luat Thi hanh an dan su; cac Diéu 147,
148, 157, 165, va ’296, ctia Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 26 va khoan 1
biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.
1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Dinh Thanh T ddi v6i anh L&
Quoc T2 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat”.
_2.Chap nhan yéu cau doc Iap cua anh Nguyén Ba H vé viéc “Yéu cau hiy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.
3. Tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra anh Dinh
Thanh T véi anh Lé Qubc T2 ngdy 18-8-2022 dugc Vin phong C, quyen s6

20/2022 TP/CC SCC/HDGD ddi véi dién tich dat 4.641,5m?, thudc thira s6 70, to
ban db sb 33, dat toa lac tai 4p P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh v6 hiéu.

4. Budc anh L& Quoc T2 c¢6 nghia vu tra cho anh Pinh Thanh T s6 tien da
nhén 1a 1.220.000.000 (mot ty hai tram hai muoi tri¢u) dong.

5. K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta so ti€n chua thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

6. V& chj phi t6 tung: anh Dinh Thanh T phai chiu 1.500.000 (mot triéu nam
tram nghin) dong, ghi nhan anh T da ndp xong.

7. Vé an phi

7.1. V& an phi dan su so tham:

- Anh Binh Thanh T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong; duoc khau trir
vao sO tién tam tng an phi 300.000 (ba tram nghin) dong da nop tai Bién lai thu so
0007027 ngay 09-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huyén Duong Minh
Chau, tinh T4y Ninh.

- Anh L& Quoc T2 phéi chju 48.600.000 (bén muoi tam trigu sau trim nghin)
dong.

- Ong Nguyén Ba H khéng phai chju an phi dan su so tham; duoc hoan tra lai
s0 tién tam tng an phi 300.000 (ba tram nghin) dong da ndp tai Bién lai s 0007515
ngay 29/3/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh.

7.2. Vé an phi dan sy phtic tham:
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Anh Dinh Thanh T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong; dwgc khau trir
vao sd tién tam tng an phi 300.000 (ba trdim nghin) déng d nodp tai Bién lai thu s6
0008147 ngay 09/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TPHCM,; R , ” R R
- Phong KTNV&THA TAND tinh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;
- TAND H Duong Minh Chau;

- VKSND H Duong Minh Chau;

- Chi cuc THADS H Duong Minh Chéau,
- Cac duong sy;

- Luu hd so: tap ban an.

V6 Vin Ngau
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