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Ban an so: 165/2023/DS- PT
Ngay: 07/4/2023

VIv: Tranh chdp quyén si
dung dat, yéu cau tuyén bo
giao dich vd hiéu, huy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Ngoc Hoa
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Xuén
Ong Nguyén Xuan Phach
’ Thu ky phién toa: Ba Pham Nt Quynh Trdm - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.
“Dygi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong DS Vian Hitu - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 4 nam 2023, tai Tru s Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi xét xir phic tham, cong khai, vu an Dan sy thu Iy s6 403/TLPT-DS ngay
13 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau tuyén
bd giao dich vo hiéu, hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Do c6 khang
cdo cua Bi don ddi voi Ban an Dan sy so tham sé 21/2022/DS-ST ngay 09
thang 8 nam 2022 caa Toa an nhan dan tinh Bic Giang.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2806/2023/QD-PT ngay 22
thang 03 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Duong Cong H; sinh nam 1976; dia chi: Thon Y P,
xaY L, huyén Y D, tinh Bic Giang. C6 mat

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Ong Thi
T1 va ba Ng6 Thi T2 - Luat su Van phong Luat su Vii Anh Hung thudc Poan
luat su tinh Bac Giang; dia chi: S6 120 duong H V, phuong H V T, thanh phd
B G, tinh Bac Giang. Luat su T2 Xin xét xtr vang mat; Luat su T1 c6 mit.

2. Bi don:



2.1. Anh Duong Vin T; sinh nim 1985. BT anh T: 0916.340.314. Vang
mat, d& nghi xét xur ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Duong Thi L; sinh ndm 1975; tra tai:
Thén Y P, x Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang (Hop ddng uy quyén ngay
19/10/2022). Ving mit.

2.1. Chi Nguyan Thi M, sinh nam 1988; dia chi: Thén Y P, xa Y L, huyén
Y D, tinh Bic Giang. Vang mit, d& nghi xét xt vang mit.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ch; Nguyén Thi M: Ong
Duong Minh K — Luéat su, Van phong luat su Duong Minh Nham thudc Poan
Luat su tinh Bac Giang. Vang mit.

3. Ngwoi co quyeén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi T; sinh nim 1981; noi PKHKTT: Thén Y P, xd Y
L, huyén Y D, tinh Bac Giang. Hién dang & B L. Xin xét Xt vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Anh Duong Cong H. C6 mat

3.2. C)ng Duong Xuan C; sinh nam 1947; dia chi: Thén Y P, xa Y L,
huyén Y D, tinh Bac Giang. PT: 0973.862.316. Vang mat, dé nghi xét xu vang
mat.

3.3. Ba Vi1 Thi L; sinh nam 1950; dia chi: Thon Y P, xa Y L, huyén Y D,
tinh Bac Giang. Vang mit, dé nghi xét xt vang mat.

3.4. Ba Nguyén Thi B; sinh nim 1947; dia chi: Thon Y P, xa Y L, huyén
Y D, tinh Bic Giang. Vang mit, dé nghi xét xtr vang mt.

3.5. Uy ban nhan dan x& Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang; dia chi: Tru s¢
UBND x3 Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang. Nguoi dai dién ving mit, d& nghi
Xét Xir vang mét.

3.6. Uy ban nhan dan huyén huyén Y D, tinh Bic Giang; dia chi: Tru s¢
UBND huyén Y D, tinh Bic Giang. Ngudi dai dién vang mit, dé nghi xét xur
vang mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don chi Nguyén Thi M

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign ngay 04/5/2021, don khéi kién siva doi, bo sung
ngay 09/02/2022, don bé sung, thay déi yéu cdau khdi ki¢n ngay 07/6/2022 va
cdc 107 khai tiép theo trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, anh
Duwong Cong H la nguyén don trinh bay:

Nam 1998, anh két hdn vai chi Nguyén Thi T, sau khi két hén, vo chong
anh sdng chung cuing bé me va em trai Duong Van T tai nha cua b me anh &
Thon Y P, xa Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang.



Nam 2001, vo chong anh ¢ mua cia ba Nguyén Thi B thira dat s6 111,
td ban d6 17, dién tich 1038m?, trong d6 dién tich dat da duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) 1a 480m (gdm dat o:
400m?, dat vuon 80m?), dia chi thira dat: thén Y P, xa Y L, huyén Y D, da duoc
cdp GCNQSDP mang tén ho ba B. Tai san trén dat gom: ba gian nha cép 4, hai
gian ¢ong trinh phu. S tién chuyén nhuong 13 16.000.000 déng (Muoi sau
triéu ddng). Sau khi hai bén viét gidy to mua ban, anh da tra toan b sb tién trén
cho ba B, ba B d3 nhan du tién va ban giao nha dat cing ban gbc GCNQSDD
cua thira dat cho vo chdng anh. Viéc mua ban dit c6 6ng Duong Xuan C (1a bb
anh) va chi Hing Thi V (con gai ba B) 1am chang. Sau d6 vo chong anh di 1am
an xa, c6 nhd bd me anh chdm nom cac con va nha dat trén. Gidy t& mua ban,
s6 do thira dat s6 111, to ban d6 s 17, vo chong anh van dé lai trong ta, chia
khoa ti ciing dé ¢ nha.

Nam 2009, anh Duong Vian T két hén véi chi Nguyén Thi M. Vi chua co
nha dat & riéng nén b me anh da cho vo chdng anh T xudng & nho nha dat ma
vo chong anh mua cua ba B tai thira s6 111, to ban @6 s6 17. Luc nay, ca hai vo
chdng anh van di lam an xa, bd anh c6 béo qua dién thoai viéc nay cho vo
chdng anh va anh chi ciing dong y.

Khi ¢ nho nha dat cua vo chong anh, khoang nam 2011-2012, anh T da ty
y lay gidy to nha dat ctia vo chong anh dé trong ta va thuc hién thu tuc ding tén
trén GCNQSDD thtra sb 111, t& ban dd sé 17, dién tich 480m? va da duoc
UBND huyén Y D cap GCNQSDD mang tén anh T va chi M ma vo chong anh
d3 mua cua ba B. Thoi diém nay vo chong anh va bé me anh déu khong biét su
viéc. Cudi nam 2014, bo anh phat hién ra va thdng béo cho anh biét, anh ¢ hoi
anh T thi duoc biét: Nam 2011, chi M khi d6 dang di 1am an & nudc ngoai da goi
dién vé bao anh T lay s6 d6 van dung tén ba B ma vo chdng anh dang dé trong
ta, qua nha ndi vai ba B nho ba B ky gidy to sang tén cho vo chong T, M. Anh T
sang nha ndi vai ba B 1a vo chong anh da cho T, M nha dat nay nén nho ba ky lai
gidy to cho T di 1am thu tuc. Tin 16i anh T nén ba B di ky vao gidy to do T dua
ma khong hoi kiém tra lai chd vo chong anh. Sau d6 anh T dem 1én xa dé nho
lam hé so cap GCNQSDD mang tén vo chong T, M va dugc UBND huyén Y D
cap GCNQSDD ky hiéu CH00169 ngay 25/4/2012 cho vg chong T, M déi véi
thira dat sb 111, to ban do s6 17, dién tich 480m?® tai Thon Y P, xa Y L, huyén Y
D, tinh Bac Giang.

Nam 2014, vo chdng anh T, M khong & trén dat ndy nita va di tra lai cho
vo chong anh tryuc tiép quan ly sir dung dién tich ¢at ma vo chong anh mua caa
ba B tir 46 cho dén nay. Vo chong anh di nhiéu lan yéu cau anh T, chi M 1am
thi1 tuc tra lai v chong anh dung tén trén GCNQSDPD nhung chi M khong dong
y. Bé dam bao quyén va loi ich hop phap chinh déang ctia minh, anh H khoi kién
yéu cau Toa &n giai quyét budc anh T, chi M tra lai cho vo chdng anh quyén st
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dung dat (sau day viét tat 1a QSDD), quyén sé hitu nha trén dét tai thira dat s6 111,
to ban do s6 17, dja chi: Thon Y P, xa Y L dé vo chdng anh 1am tha tuc dé nghi
cap lai GCNQSDD dung chi thé.

Ngay 09/02/2022, anh H bd sung yéu cau khoi kién, d& nghi Toa an
tuyén v hiéu: Gidy chuyén nhuong S6 nha dét (s6 bia do) dé ngay 24/10/2010
ghi ngudi chuyén nhuong - ba Nguyén Thi B véi nguoi nhan nhuong lai quyén
str dung s6 bia d6 - anh Duong Van T va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (sau day viét tit la HDCNQSDP) va tai san gan lién véi dat duoc
ching thuc ngay 28/10/2011 giira ba Nguyén Thi B va 6ng Duong Vin T, ba
Nguy&n Thi M ddi véi dién tich 480m? dt tai thira 111, to ban d6 17 thén Y P,
x4 Y L, huyén Y D; giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: tuyén hay
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé Bl 442607,
s6 vao s6 CH00169 do UBND huyén Y D cip ngay 25/4/2012 ddi véi thira s6
111, to ban @6 17, Thon Y P, x3 Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang, muc dich str
dung dat: Dat & 400m?, dat vuon 80m? mang tén anh T, chi M.

Ngay 10/6/2022, anh H r(t yéu cau khai kién: budc anh T, chi M phai tra
lai vo chdng anh nha dat tai thira s6 111, to ban d6 17, thdn Y P, x4 Y L, huyén
Y D va bo sung yéu cau: cdng nhan giao dich giita vo chong anh H, chi T véi
ba B vé viéc chuyén nhuong QSDD, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 111,
to ban d6 s6 17, dia chi: Thén Y P, x3 Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang xéc 1ap
nam 2001 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, anh H khang dinh xin r(t yéu cau bugc anh T, chi M phai
tra lai vo chong anh nha dat tai thira s6 111, to ban @6 17, thén Y P, xa Y L,
huyén Y D va gitr nguyén cac yéu cau con lai.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 01/4/2022 va cac loi khai tiép theo trong
qua trinh tham gia té tung tai Toa an, bi don - anh Duwong Vin T trinh bay:

Nam 2009, anh két hén vai chi M, vi chua c6 nha dat & riéng nén bs me
anh da cho vo chong anh & nhd nha dat cua v chong anh H, chi T. Pat nay anh
H, chi T mua cua ba B tai thira dat s6 111, to ban d6 s6 17. Bén thang 12/2010,
chi M di xuét khau lao dong tai Pao Sip. Nam 2011, vo anh khi d6 dang lao
dong tai dao Sip co dién vé bao anh di 1am thu tuc cap GCNQSDD ddi vai thira
dat ma anh H, chi T cho vo chong anh & nho. Anh d3 sang gap ba B, n6i vai ba
B vo chong anh H di cho vo chdng anh dién tich dat ma ba B da ban cho vo
chdng anh H ndm 2001. Anh d3 nho ba B ky gidy chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 480m? tai thira dat s6 111, to ban d6 s6 17, thdén Y P, x3 Y L, huyén Y
D (Giay nay anh tu viét). Do tin tuéng loi anh n6i 1 that nén ba B da ky gidy
chuyén nhuong cho anh. Anh ky vao bén mua con chi M lac d6 khong & nha
nén khong ky tén. Khi ky HDCNQSDD anh khéng tra cho ba B bat ky khoan
tién nao. Py chi 1a hop dong gia tao dé thuc hién tha tuc cip GCNQSDD cho



vo chong anh. Thyc chat viéc mua ban chuyén nhuong dién tich dat nay, anh
H, chi T 13 nguoi truc tiép tra tién cho ba B. Sau d6 anh nhd anh Tran Van T 12
can bo dia chinh x4 Y L lam cac thu tuc sang tén dat mang tén hai vo chong
anh. Khi d6 vo anh 1a chi M vén lao d6ng & nudc ngoai, khéng truc tiép ky vao
HDCNQSDD. Ai la ngudi ky tén Nguyén Thi M trong hop dong chuyén
nhugng nim 2011 thi anh khong 1d. Ngay 25/4/2012, vo chong anh duoc
UBND huyén Y D cip GCNQSDP ky hidu CH00169 mang tén Duong Vin T
va Nguyén Thi M.

Niam 2014, vo chong anh khong & trén dat nay nira nén da tra lai vo chong
anh H, chi T truc tiép quan ly sir dung tir &6 dén nay. Sau khi biét su viéc, anh H,
chi T y8u cau vo chong anh phai 1am thu tuc chuyén nhuong lai dat cho vo chdng
anh H thi anh dong ¥, vi dat ndy vo chong anh H mua cta ba B nhung chi M gay
khé khian, khong dong y ky sang tén tra nha dat cho vo chong anh H. Nay anh dong
Y V6i cac yéu cau khai kién ciia anh H.

* Tai don dé nghi dé ngay 01/6/2022 va cac don dé nghi tiép theo, bi
don chi Nguyén Thi M trinh bay: duoc nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia chi trao ddi, thdng bao thi chi biét ndi dung anh H khai kién yau cau vo chéng
chi tra lai nha dat, dua trén can ct 13 “Pon xin xdc nhdn dimg tén ba Nguyén Thj
B ghi ngay 23/4/2021”. Chi y kién chong chi la anh T da nhan cac van ban t6 tung
va cam két da giao lai cho chi cac van ban nay 1a khong dung sy that, yéu cau anh
T chitng minh. Chi y&u cau anh H phai cung cap cho Toa an ban géc don xin xac
nhan dung tén ba B ghi ngay 23/4/2021 va ban géc Hop dong chuyén nhuong
hodc gidy chuyén nhuong c6 noi dung xac dinh anh H da duoc ba B chuyén
nhuong 480m* dat va tdi san trén dat lam can ci yéu cau tuyén bd vo hiéu
HDPCNQSDD giira ba B va vo chong chi. Anh H khong c6 GCNQSDD hoic mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 caa Luat dat dai, khong c6 gidy to
phép Iy chitng minh quyén sé hitu tai san gan lién véi thira dat, khdng co bat ky
gidy to ¢6 can ctr ndo chung minh anh H ¢6 quyén si dung déi véi thira dat sb
111, to ban db 17 va quyén s hiru tai san gan lién voi dat va ciing khong xut
trinh duoc chitng ¢ ching minh hodc xac dinh nim 2011 ba B chuyén nhuong lai
thira dat s6 111 cho vo chong chi 1a xam pham dén quyén loi cia anh H. Tir khi
dugc cip GCNQSDBD dién tich dat nay dén nay, chi kndng ky két hodc xac 1ap bat
Ky van ban nao chuyén QSDP sang tén cho anh H. Trong thoi gian quan 1y dat
nay, Vo chdng chi di tao lap cac tai san gom: 02 gian nha ngang dién tich khoang
25m2, 04 gian cong trinh phu dién tich khoang 25m2, xay burc tuwong cay voi phia
Bic giap dat nha 6ng C, cao khoang 01m, dai khoang 60m. HDCNQSDP da dugc
UBND x4 Y L chtng thuc ngay 28/10/2011, viéc bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan tra tién chuyén nhugng hay chua thanh toan khong phai 1a diéu kién,
khéng phai 13 can ctr dé xac dinh hop dong bi vo hiéu bai phap luat khéng co bt
ky quy dinh nao nhu vay. Chi M yéu cau Toa &n 4p dung thoi hiéu theo quy dinh



tai Didu 132, Biéu 429 Bo luat dan sy (BLDS) va Diéu 184 Bo luat tb tung dan sy
(BLTTDS). Chi khdng dong y véi toan bo noi dung anh H da khai Kién ciing nhu
nhitng noi dung anh H b sung yéu cau khoi kién. Chi dé nghi Toa an khdng chap
nhan toan b noi dung khai kién, bd sung yéu cau khai kién caa anh H, dé nghi
dinh chi vu an, tra lai don khoi kién cho anh H. Néu hop HDCNQSDD ngay
28/10/2011 gitra ba B va vo chong chi vo hiéu thi chi yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu va yéu cau duoc boi thuong thiét hai do hanh vi ching thuc
hop dong va cip GCNQSDD cho vo chong chi khong ding quy dinh.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/4/2022 va céc loi khai tiép theo
trong qué trinh tham gia té tung tai Toa dn, 6ng Dwong Xudn C, ba Vii Thi
L la ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Niam 2001 vo chdng anh H, chi T ¢ mua cta ba B thira dat s6 11, to ban
d6 sb 17, dién tich 1.038m?, trong d6 dién tich da dugc cip GCNQSDD la 480m”
tai thén Y P, xa Y L, huyén Y D. Nam 2009 sau khi 6ng, ba t6 chic xay dung gia
dinh cho con trai tha hai 12 anh T va chi M thi ¢6 muon vo chong anh H thera dat
trén cho vo chong anh T ra & riéng. Thang 12/2010, chi M di xuét khau lao dong.
Niam 2014 anh T ¢6 n6i cho dng, ba biét sy viéc chi M dién vé bao anh T di 1am
thi tuc cdp GCNQSDD nhu anh T trinh bay trén. Ong C, ba L déu xéac nhan dién
tich ¢at ma anh T, M duoc cip GCNQSDDP la dat cia vo chong anh H, chi T da
bo tién ra tryc tiép mua cta ba B nim 2001. Dén nim 2014 vg chong anh T, chi
M khoéng & trén dat ndy nita va da tra lai todn bo nha dat nay cho anh H, chi T. Sau
d6 vo chong anh H da tryc tiép quan 1y, sir dung va nho 6ng ba tréng nom, quan ly
nha dat nay tir 46 dén nay.

Ong C, ba L khang dinh vo chong anh T, chi M khong phai la chu thé da
thuc hién viéc chuyén QSDP nay. GCNQSDD ky hiéu CH00169 ngay
25/4/2012 mang tén anh T, chi M cap sai quy dinh, can phai dugc thu héi, hay
bo. Ong C, ba L dong y vai toan bo yéu cau khai kien cia anh H.

* Qua trinh tham gia té tung tai Téa dn, ngwoi co quyén lgi nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thj B trinh bay:

Ba c6 thira dat s6 111, to ban do s 17, dién tich dugc cip GCNQSDD
480m?, tai thon Y P, x3 Y L, huyén Y D, trén dét c6 nha cép 4, 02 gian cdng trinh
phu va mot sb tai san khac. Nam 2001, do khéng c6 nhu cau st dung, ba da ban
lai nha dét nay cho vo chong anh H, chi T véi gia 16.000.000 dong (Bang chiz:
Muoi s&u triéu dong). Ba da giao toan bd nha dat va GCNQSDPD cho vo chdng
anh H, chi T. Khi mua ban dét hai bén 1ap gidy viét tay, c6 6ng C (bb anh H) lam
ching va con gai ba Ia chi V cting ky xac nhan vao gidy mua ban nay. Nam 2011,
anh T (em trai anh H) c6 mang giay to qua nha nho ba ky va ¢ néi 1a dat nay vo
chong anh H, chi T d cho vo chong anh T, chi M. Anh T nho ba ky dé lam cac
thi tuc chuyén nhuwong dung tén chinh cha thira dat cho anh T, chi M. Do tin



twong 101 anh T ndi 1a that nén ba da ky cac gidy to dé sau d6 anh T 1am céc thu
tuc dé dugc dung tén vo chong T, M trén GCNQSDP. Khi ky cac gidy to cho anh
T, ba khdng nhan thém maot khoan tién nao ca. Nay ba xac nhan nam 2001 ba cé
chuyén nhuong thira dat sb 111, to ban d6 s6 17 tai thon Y P, xa Y L, huyén Y D
cho vo chdng anh H, chi T, khéng chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong anh
T, chi M.

* Tai ban tw khai ngay 19/01/2022, chi Nguyén Thi T trinh bay: toan bo
ndi dung dién bién su viéc nhu anh H khai kién va ddng y véi yéu cau khoi kién
cua anh H. Chi T d& nghi xin vang mat tai tit ca budi 1am viéc, phién hop kiém tra
giao ndp, tiép can cong khai ching ct va hoa giai, cac phién toa xét xu tai cac cap
Toa &n do hién chi dang lao dong tai Pai Loan.

* Tai bao c&o sé 242/BC-UBND ngay 06/12/2021, Uy ban nhan dan xa
Y L trinh bay:

Thira dat s6 11, to ban do s6 17, ban do dia chinh chinh quy do dac nim
2009 thon Y P, x4 Y L cua ba B dugc UBND huyén Y D cip GCNQSDD sb
PA196353 ngay 08/6/2001, dién tich 480m?, trong d6 dit & 400m? dat vuon
80m?. Trudc nam 2009 ba B da ban cho anh H. Nam 2009, anh T vo 1a M 1a em
ruot ciia anh H duoc bd me cho ra o riéng, khi d6 vo chong anh H ¢6 nha & chd
khac d3 cho vo chong em ruot 1a anh T, chi M 6 tai thira dat trén. Nam 2010 vo
chdng anh H di lam 4n xa khong c6 nha, vo chong anh T ¢6 nho ba B viét lai
gidy ban nha dat tir ba B cho anh T, chi M. Nam 2011, anh T nhd 6ng Tran Vian
Th cong chuc dia chinh xa 1am ho so, thu tuc chuyén nhuong tir ba B sang anh
T va chi M. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong, 6ng Th hoan thién ho so cho anh
T dem vé nha con gai ba B Ia chi Hung Thi V dé cho céac bén ky vao hop dong
chuyén nhuong. Bén ban 1a ba B ky vao hd so, con bén mua 1a anh T ky vao ho
so, v anh T la chi M khdng ky, ma do dng Th nho ai ky (anh T trinh bay), do
chi M thoi diém d6 dang di xuat khau lao dong tai nudc ngoai, khdng c6 mit
tai nha, khéng thuc hién ching thuc tai UBND xa theo quy dinh. Sau khi hoan
thién hd so, ong Th trinh ldnh dao xa ky va dem ndp vé huyén dé lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh, dén khi c6 GCNQSDD 6ng Th mang tra anh T.
Qua kiém tra so sach, hd so chung thuc luu trit tai UBND x3 khong c6 truong
hop chang thuc chuyén nhuong QSDD giita ba B va anh H va vo 1a M.

* Tai ban tw khai ngay 02/8/2021, dai dién theo sy quyén cia Uy ban
nhan dan huyén Y D trinh bay: GCNQPD do UBND huyén Y D cap cho anh
T, chi M s phat hanh gidy chiing nhan BI1442607, s vao s6 cdp GCN: CH
00169 ngay 25/4/2012 thira dat s6 111, to ban d6 sé 17, dién tich 480m? (trong
d6 400m” dat ¢ va 80m’ dit vuon) tai thdn Y P, xd Y L trén co so
HDCNQSDD theo miu s6 37/HPCN duoc lap giira ba B va anh T, chi M. Hop
ddng thoa thuan day du cac noi dung, c6 ddy du chit ky caa cac bén va duoc



Phé Chu tich UBND x3 Y L la 6ng Nguyén Vian Q chang thuc ngay
28/10/2021.

Vé hd so ¢co lién quan gdbm: HDCNQSDD; GCNQSDP sé phét hanh Bl
442607; ban sao trich luc ban db va mot sé gidy to khac. Déi chiéu hd so, tai
lieu lién quan vu &n, thiy GCNQSDD di duoc UBND huyén Y D cap dam bao
trinh tu, tha tuc quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 va cac van ban huéng dan
thi hanh. Véi yéu cau caa nguoi khai Kién, trén co so 10i khai chung cir cac
bén, dé nghi Toa an xem xét Luat cdng ching, chung thue khi tao 1ap hop dong
tang cho QSDDP, giai quyét theo quy dinh phéap luat.

Tai Ban an Dan su so tham s 21/2022/DS- ST, ngay 09 thang 8 nim 2022
cua Toda an nhan dan tinh Bac Giang quyét dinh: Cin cir khoan 3 Diéu 26, DBiéu 34;
biéu 37 cua BLTTDS; Piéu 138, khoan 2 Diéu 145, Diéu 705, Piéu 707, Diéu
708 cia BLDS 1995; biéu 121, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 127, biéu 128 va biéu
129, khoan 2 Piéu 136, khoan 1 Piéu 137 cua BLDS 2005; biéu 124, biéu 129,
khoan 3 Diéu 132, Piéu 688 cuia BLDS nam 2015; khoan 2 Diéu 3, Diéu 63 cua
Luat dat dai nam 1993; Piéu 105, Diéu 106 cua Luat dat dai 2003. Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa anh Duong Cong H:

- Tuyén bé: Gidy chuyén nhuong S6 nha dat (so bia do) dé ngay
24/10/2010 ghi nguoi chuyén nhwong - ba Nguyén Thi B véi nguoi nhan
nhuong lai quyén sir dung sé bia do - anh Duong Vian T va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dwoc UBND x3 Y L,
huyén Y D chiing thuc ngay 28/10/2011 giira ba Nguyén Thi B va 6ng Duong
Van T, ba Nguyén Thi M dbi voi dién tich 480m2 dat tai thira 111, to ban dd
17 thén Y P, x3 Y L, huyén Y D v6 hiéu; Hily GCNQSDDP, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sé Bl 442607, sb vao s6 CH00169 do UBND
huyén Y D cap ngay 25/4/2012 d6i véi thira s6 111, to ban d6 17, Thon Y P, x&
Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang, muc dich str dung dat: Dat & 400m?, dt vuon
80m* mang tén 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi M;

- Cong nhan giao dich gitta anh Duong Cong H, chi Nguyén Thi T véi
ba Nguyén Thi B vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién
Vi dat dién tich 480m2 (trong d6 dat & 400m?, dat vuon 80m?) tai thira s6 111,
td ban d6 s6 17, dia chi: Thon Y P, x3 Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang xéc lap
nam 2001 c¢6 hiéu luc phép luat;

- Pinh chi yéu cau khoi kién buoc anh Duong Vin T, chi Nguyén Thi M
phai tra lai anh Duong Cong H nha dat tai thtra s6 111, to ban do 17, thén Y P,
xaY L, huyénY D.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh.



Ngay 22/8/2022, bi don chi Nguyén Thi M c6 don khang céo toan bd
Ban 4an so tham. Yéu cau Toa 4n cdp phic tham huy ban an so tham, dinh chi
giai quyét vu an, tra lai don khoi kién.

Tai phién toa phac thim:

Chi Nguyén Thi M ving mdt tai phién toa, nhung cé giti ¥ kién bang van
ban: Giit nguyén ndi dung khang cdo, cac can ct khang cdo va quan diém cia
Luat su c6 ndi dung: Yéu cau Toa an cdp phuc thim hily ban an so thim, dinh
chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién. Ly do:

- Thu 1y don khéi kién, thu Iy vu &n khong ding quy dinh: Pon khong
c6 ngay thang; khong hoa giai theo Luat hoa giai dbi thoai.

- Thuy 1y bo sung yéu cau khai kién sau khi da ban hanh quyét dinh hoan
phién toa.

- UBND x4 Y L hoa giai 02 1an khong di thanh phan: Khong c6 dai dién
cia mdt s6 hd dan sinh séng 1au doi tai x4 biét 16 vé ngudn goc va qua trinh st
dung dbi véi thira dat; nguoi c6 uy tin trong dong ho, noi sinh sdng, ngudi co
trinh d phap 1y. Do vay, thudc truong hop chua du diéu kién khaoi kién, phai
tra lai don khéi kién.

- Toa an chi yéu cau nguyén don ndp tam tng an phi 300.000 dong la
khong dang.

- Yéu cau ap dung thoi hiéu theo Diéu 184 B luat T6 tung dan su; Diéu
132, 407, 429 Bo luat Dan su; Piéu 116 Lut T tung hanh chinh d6i véi yéu
cau ciia Nguyén don vé hop déng chuyén nhuong.

- Néu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc
UBND chutng thuc ngay 28/10/2011, thi yéu cau giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu, ai c6 161 gay thiét hai thi phai boi thuong cho ba M. Trong doé, cé
tién thué va 18 phi 1a 3.068.000 dong.

- Ngay 08/6/2001 ba B méi dugc cap GCN, nhung anh H xac dinh tai
phién toa l1a ngay 10/01/2001 thuc hi¢n giao dich 1a v6 1y. Cong nhan viéc
chuyén nhuong ca phan dét ting thém so vé6i gidy chimg nhan hon 500m?.

Neuyén don va Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia Neuyén don cé y
kién: Khong dong y vai toan bo noi dung khang céo caa chi M. Bang y véi ban &n
so tham, giir nguyén cac y Kién da trinh bay, tai liéu da cung cap va dé& nghi bac
toan bo khang céo caa chi M, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Néi phét biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an
theo thu tuc phuc thim, Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va cac
duong sy da T thu cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su nam 2015.
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Vé ndi dung khang cao: Sau khi phan tich cé4c tai liéu co trong hd so vu
an, c6 can ct xac dinh Ban an so tham giai quyét dung quy dinh, dam bao
quyén loi ctia cac duong su, dé nghi bac toan b ndi dung khang cao cua chi M,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia ba chi Nguyén Thi M dam bao quy dinh vé thoi
han, hinh thtic, ndi dung, dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé su vang mit caa duong su: Nhimg ngudi vang mat da c6 don dé
nghi xét xa ving mit, co6 ngudi dai dién theo ty quyén c6é mit hoic di duogc
triéu tap hop 1€ 1an hai van vang mat; can ct Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan
su, du diéu kién tiép tuc xét xur.

[3] Xét noi dung khang céo: Yéu cau Toa an cap phuc thim hay ban an
so tham, dinh chi gidi quyét vu an, tra lai don khéi kién. Ho1 déng xEét xur théy:

[3.1] Viéc chi Nguyén Thi M cho rang Toa 4n cdp so tham thu Iy don
khoi kién, thu 1y vu 4n khong ding quy dinh dinh: Pon khoi kién, Pon bo sung
yéu cau khoi kién cua anh H khong ghi ngdy thang nim 13 thiéu s6t ctia Toa an
khi xem xét xir Iy don, tuy nhién khi anh H ndp don di duoc Toa an cép so
tham tiép nhan bang vin ban xac dinh rd ngay thang nim nhan don, do vay,
khong anh hudng dén quyén, loi ich hgp phap cua cac duong su.

[3.2] Viéc Toa an cip so tham khong hoa giai theo Luét hoa giai dbi thoai
1a thiéu sot. Tuy nhién, day khong phai 1a tha tuc bat budc phai thuc hién mdi
duoc thu 1y, giai quyét vu an, do vy, khong phai 14 cin ctr hity ban 4n so tham.

[3.3] Viéc thy 1y bo sung yéu ciu khéi kién va ban hanh “Thong bao vé
viéc thu 1y bo sung yéu cau khoi kién sé 135/2022/TLST-DS ngay 10/6/2022”
sau khi d& ban hanh quyét dinh hoén phién toa 1a khong ding quy dinh tai Diéu
5, khoan 4 Dicu 70; khoan 2 Diéu 71; khoan 3 Diéu 200; khoan 2 Diéu 210,
Piéu 243 cua Bo luat T6 tung dan su va ndi dung duoc hudng din tai Muc 7
phan IV Céng vin s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan
dan t6i cao. Hoi dong xét xur thay: Noi dung tai don khoi kién (BL 01-02) ghi rd
“y& viéc tranh chip quyén st dung dat, kién doi tai san va phai tra lai cho vo
chdng toi tai san 12 quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat trén thira dat s6 111,
td ban do 17”. Thong bao sd 135/2022/TB-TLVA ngay 10/6/2022 vé viéc thy Iy
bd sung yéu cau khai kién: “Yéu cau Toa an cong nhan giao dich giita vo chong
anh Duong Cong H, chi Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi B vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat cua thia dat s6 111, toa ban
d6 s6 17; Bé nghi tuyén vo hiéu doi voi hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat va tai san gan lién voi dat gitta ba Nguyén Thi B va 6ng Duong Van T, ba
Nguyén Thi M ...dbi véi dién tich 480m” dat &, dat vuon thira dat s6 111, to ban
d6 s6 17; Dé nghi tuyén vo hiéu d6i véi gidy chuyén nhuong nha dat dé ngay
24/10/2000 ghi nguoi chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B véi ngudi nhén
chuyén nhuong 1a anh Duong Vian T”, nhu vdy, ndi dung yéu cau giai quyét tai
thong bao thu 1y bd sung hoan toan khéng vuot qua yéu cau khai kién ban dau,
boi khi xét yéu cau doi tra dat, nha thi phai xem xét can ctt xac lap quyén sir
dung dat, quyén sd hiru nha cua nguyén don va cac giao dich lién quan. Do viy,
viée Toa an cép so thdm thy 1y yéu ciu bd sung 1a pht hop vé6i quy dinh.

[3.4] Viéc khang cdo cho rang UBND x4 Y L hoa giai 02 lan khong du
thanh phﬁn, khong co6 dai dién cia mot s6 ho dan sinh séng lau doi tai xa biét o vé
ngudn gbc va qua trinh sir dung d6i voi thira dat; nguoi co uy tin trong dong ho,
noi sinh séng, nguoi co trinh do phap 1y. Do vay, thudc truong hop chua di diéu
kién khoi kién, phai tra lai don khoi kién. Xét thay, vé thanh phan Hoi dong hoa
giai chua day du, tuy nhién UBND x4 d tién hanh hoa giai 02 lan khong thanh,
do vay, duong su dugc quyén khéi kién va Toa an thu 1y vu an 1a phu hop voéi
Diéu 203 Luat Dat dai, khong phai 13 cin ctr hity ban an so tham.

[3.5] Vé noi dung khang c4o Toa an chi yéu cau nguyén don ndp tam
mg an phi 300.000 dong 13 khong dung. Xét thay, viéc tranh chdp quyén sur
dung dat khong phai xac dinh gia tri ca tai san, yéu cau cong nhan giao dich,
yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai nop
tam Ung an phi khong c6 gia ngach 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 7, khoan
2 Piéu 24, diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

[3.6] Bdi voi yéu cau cong nhan giao dich giita vo chdng anh Duong
cong H, chi Nguyén Thi T voi ba Nguyén Thi B vé viéc chuyén nhugng
QSDD, tai san gan lién vai dat cua thira dat sé 111, to ban d6 s6 17, dia chi:
Thon Y P, x3 Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang xac lap nam 2001 1a c6 hiéu luc
phap luat. Hoi dong xét xir thay:

[3.7] V& noi dung cua giao dich: theo cac tai liéu thu thap co trong hd so vu
an, trén co so 10i khai cua cac bén duong sur va két qua tranh tung cong khai tai
phién toa, co du cin ctr xac dinh giita vo chong anh H, chi T va ba B di thoa thuan
va thong nhat xac 1ap giao dich chuyén nhugng nha dét tai thira s6 111, to ban do
17, dién tich 1038m?, trong d6 dién tich dat da dugc cadp GCNQSDD 1a 480m’
(gdom c6 dat &: 400m?, dat vidn 80m?), tai Thon Y P, xa Y L, huyén Y D, tinh Béc
Giang. Thira dat nay trude khi chuyén nhuong da dugc co quan co tham quyén
cap GCNQSDPD mang tén ho ba B dién tich 400m? Tai san trén dat gom: nha cap
4 ba gian, hai gian cong trinh phu. S6 tién chuyén nhuong 1a 16.000.000 dong
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(Muwoi sau triéu dong). Ba B da nhan du tién, ban giao nha dat va ban gdc
GCNQSDD cua thira dat néu trén cho anh H, chi T. Viéc mua ban, 1ap giay to,
giao nhan tién va tai san giira cac bén c6 su chung kién caa bé me anh H 1a 6ng C
va con gai ba B 1a chi V. Sau d6 vo chong anh H, chi T ciing cac con d chuyén vé
sinh sbng 6n dinh tai day. Dén nay, cac bén van cong nhan viéc chuyén nhuong
nha dat (BL sb 278, 286 “Gidy xac thuc ban nha dat” cua ba B; BL s6 279 “Gidy

A A

x&c nhan” cua chi Van, BL s6 288 “Giay xac nhan” cua 6ng C...).

[3.8] Nhitng ngudi ching kién viéc chuyén nhuong nha dat 1a 6ng C, ba
L, chi V va ban than anh T déu xé4c nhan noi dung chuyén nhuong giira ba B va
vo chong anh H, chi T 1a ding su that (tir BL s6 55 dén BL s6 62, tir BL s6 220
dén BL sb 225). Tai but luc s6 225, anh T khang dinh “Khi ky hgp dong chuyén
nhiwrong dién tich dat trén véi ba B, vo chong tdi khdng tra cho ba B bdt ky
khodn tién ndo. Pdy chi 1a hop dong gid tao dé thuc hién thi tuc cdp
GCNOSDD cho vo chang t6i. Con thuc chat viéc mua ban chuyén nhuwong dién
tich dat trén dwoc thuc hién giira vo chong anh H va ba B thi anh H, ch; T 1a
ngueoi tryc tiép tra tien ”. Hién nay, Gidy chuyén nhuong trén da bi that lac, cac
duong sy khong cung cip duoc cho Toa an. Tuy nhién, ca bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhugng déu céng nhan noi dung viéc chuyén nhuong nha
dat, d6i twong chuyén nhuong, gia ca chuyén nhuong va déu dé nghi Toa &n
cdng nhan hiéu luc caa giao dich ¢é dam bao quyén, lgi ich hgp phap cho anh H,
chi T. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong QSDD giita ba B va anh H, chi T da
duoc thuc hién trén thuc té, ba B da nhan du tién, anh H, chi T da nhan nha dat
1a d6i tuong cua hop dong. Noi dung cua giao dich chuyén nhuong QSDD va tai
san gan lién véi dat néu trén khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc x& hoi,
phi hop véi quy dinh tai Pidu 63 Luat Dat dai nam 1993; Biéu 708 Bo luat Dan
su 1995.

[3.9]. Vé hinh thtic caa giao dich: mac di, giao dich chuyén nhuong QSDD
va tai san trén dat gitra ba B va vo chong anh H, chi T da thyc hién ¢6 vi pham vé
hinh thure, thu tuc thuc hién khi khéng ¢ cong ching, ching thuc, khong dang ky
tai co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 707 Bo luat dan su
1995. Tuy nhién, hai bén da thuc hién viéc thanh toan tién va ban giao tai san cho
nhau trén thuc té, dén nay khdng bén nao c6 ¥ kién gi khac. Do do, cin ctr quy
dinh tai Diéu 129, Piéu 688 B luat dan sy ndm 2015, Toa 4n can cdng nhan hiéu
lyc ciia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
gitra ba B va anh H, chi T xac lap nam 2001.

[3.10] Vé qué trinh thyc hién giao dich: sau khi giao két hop dong, anh H,
chi T da ban giao du tién cho ba B, duoc ban giao va quan Iy thia dat s6 111, to
ban d6 s6 17 tai thén Y P, x4 Y L, huyén Y D. Sau khi nhan chuyén nhuong nim
2001, dén nam 2003 anh H, chi T c6 xay dung bép, tudng bao...va quan ly, sir
dung nha dat dén nam 2009 thi nho 6ng C, ba L tréng nom, sau d6 ong C ba L
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cho vo chong anh T muon ¢ nhd d&én nam 2014. T ndm 2014 dén nay, vo
chdng anh H truc tiép quan Iy, str dung dat. Tir nhitng nhan dinh trén, giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat di véi thira dat s6 111, to ban db 17 da duoc
cap GCNQSDD 480m?, tai Thon Y P, x4 Y L, huyén Y D, tinh Béc Giang giita
vo chong anh H, chi T véi ba B ¢6 vi pham vé hinh thirc nhung dam bao du cac
diéu kién: Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
¢6 nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua giao
dich khdng vi pham diéu cim, khdng trai phép luat, dao duc x& hoi; bén chuyén
nhwong va bén nhan chuyén nhuong co du diéu kién theo quy dinh cua phép
luat; cac bén da thuc hién 100% noi dung hop ddng. Can cir hudng dan tai tiéu
muc 2.3 muc |1 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung trong giai quyét cac vu
&4n dan su, hon nhan va gia dinh can cdng nhan hiéu luc cua giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh H, chi T vai ba B dbi véi thira dat s 111, to
ban d6 s6 17 da duoc cAp GCNQSDD 480m?, dia chi: Thon Y P, xa Y L, huyén
Y D, tinh Bic Giang.

[3.11]. Xét yéu cau tuyén vd hiéu d6i véi: Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira ba B va anh T, chi M da duoc l1ap va
chang thuc tai UBND x3 Y L ngay 28/10/2011 va Giay chuyén nhugng S6 nha
dat (s bia do) dé ngay 24/10/2010 giira ba B véi anh T d6i vai dién tich 480m?
dat &, dat vaon thira dat s6 111, to ban d6 s6 17, dia chi: Thén Y P, x4 Y L, huyén
Y D, tinh Bic Giang, HDXX thay:

[3.12]. Vé hinh thic: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat gitra ba B va anh T, chi M duoc 1ap va chang thuc tai
UBND x& Y L ngay 28/10/2011 T tha dang hinh thirc theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2005. Giay chuyén nhuong Sb nha dat (s6 bia
d6) dé ngay 24/10/2010 giita ba B va anh T, lap gidy viét tay, do hai bén ky
nhan va cé chir ky cua truéng thon khong T tha dang hinh thic theo quy dinh
tai Biéu 124 B luat Dan sy nim 2005.

[3.13]. V& néi dung caa Hop dong: thira dat s6 111, to ban do sé 17, dién
tich 1038m* da duoc cip GCNQSDD 1a 480m’ (gom dat ¢: 400m?, dét vuon
80m?), tai Thén Y P, xa Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang mang tén ho ba B va
tai san trén dat gom: ba gian nha cap 4, hai gian cong trinh phu. Ba B ¢6 quyén
chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat. Thuc té ba B da chuyén
nhuong nha dat cho vg chong anh H, chi T va nhan tién tir anh H, chi T, di ban
giao nha dat cho anh H, chi T sir dung tir nam 2001 nhu da phén tich dya trén.
Ba B xac nhan vi tin tudng anh T nén ky két Gidy chuyén nhuong S6 nha dat
(s6 bia d6) dé ngay 24/10/2010 cho anh T ma khéng hoi y kién caa anh H, chi
T. Thuc té ba B khong chuyén nhuong nha dét trén cho anh T, chi M, khdng
nhan dong tién nao cia anh T, chi M. Gidy chuyén nhuong nay va Hop dong
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chuyén nhugng duoc UBND x4 Y L chang thuc ngay 28/10/2011 14 gia tao,
khong co that.

[3.14] Qué trinh giai quyét vu &n, anh T thira nhan toan bo ndi dung trén va
X4c nhan ndm 2011, chi M dang ¢ nudc ngoai goi dién vé bao Iy sé do cua ba B
chua sang tén cho anh H, nhor ba B ky sang tén cho anh T, chi M va vo chdng anh
sau d6 da duoc cap GCNQSDPD. Anh T tu nhan thay viéc 1am trén Ia sai nay anh
Xin tra lai s6 do va quyén str dung dat cho anh H, chi T nhung vo anh 1a chi M
khéng dong V tra lai. Nhu vay, thoi gian anh T nhd ba B ky Gidy chuyén nhuong
S6 nha dét (sb bia d) dé ngay 24/10/2010 13 vao ndm 2011, khi d6 chi M dang &
d40 S. Chi M thira nhan, chit ky tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/10/2011 gitra ba B va anh T, chi M thi chit ky M trong hop dong khdng
phai chir ky cua chi do chi dang & nudc ngoai. Tai Bao céo s6 242/BC-UBND
ngay 06/12/2021 cua UBND x4 Y L (BL s6 12) ciing x4c nhan noi dung nay.

[3.15] Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi M duoc chung thuc tai
UBND x4 Y L ngay 28/10/2011 va Gidy chuyén nhugng S6 nha dat (s6 bia do)
dé ngay 24/10/2010 giira ba B va anh T 12 gia tao, khong c6 that, vi pham diéu
cam cua phap luat vé ching thuc hop dong. Vi pham quy dinh tai Diéu 121,
Piéu 122, Biéu 123, Diéu 127, Biéu 128 va biéu 129 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 105, Diéu 106 Luat DAt dai 2003.

[3.16] Tur nhitng nhan dinh va phan tich trén, Ban an so thdm xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba
B va anh T, chi T dwoc UBND x4 Y L chtng thuc ngay 28/10/2011 va Giay
chuyén nhuong S6 nha dét (s6 bia d6) dé ngay 24/10/2010 v hiéu la ¢o can ci,
phu hop véi quy dinh.

[3.17] Xét ¥ kién ctia chi M dé nghi giai quyét hau qua cia giao dich vo
hiéu thi thay tai khoan 1 Piéu 137 B6 luat dan su nam 2005 quy dinh:

“I. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan su cua cdc bén ké tu thoi diém xdc lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vdt thi phai hoan tra bcing tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi
tiec thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phdp luat. Bén co 16i gay thiét hai
phdi boi thuong.”.

[3.18] Trong vu an nay, khi thyuc hién giao két hop dong gitra ba B, anh T,
chi M thi thue té anh T, chi M khong tra cho ba B bat cr khoan tién hay tai san
gi, ba B ciing khong chuyén giao bat cir tai san, quyén tai san nao cho anh T, chi
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M nén khong c6 hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao, vi pham diéu
cAm ctia phap luat vé chung thuc hop dong. Chi M khéng cung cap duoc ching
ctr chimg minh cho yéu cau nay. Vi vy, yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hi€u cua chi M khong ¢6 can cu chép nhan.

[3.19] Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén huy GCNQSDD, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BI 442607, s6 vao s6 CH00169 do
UBND huyén Y D cip ngay 25/4/2012 dbi véi thira dat s6 111, to ban d6 s6 17,
dia chi: Thon Y P, xa Y L, huyén Y D, tinh Bic Giang, nguoi st dung ong
Duong Vin T, ba Nguyén Thi M, HDXX théy:

[3.20] Vé trinh ty, thi tuc, thAm quyén cip GCNQSDP: UBND huyén Y
D thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, cin ci dé cap
GCNQSDD 1 dua trén hop dong gia tao, vi pham diéu cdm ctia phap luat vé
chimg thuc hop déng. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat giita ba B va anh T, chi M dugc UBND xi Y L chimg thyuc
ngay 28/10/2011 v6 hiéu nén cin cir dé cdp GCNQSDD va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BI 442607, s6 vao s6 CH00169 ngay 25/4/2012 dbi véi thira dat
s6 111, to ban dd s6 17 khong dung quy dinh. Viée cip GCNQSDD trén d3 anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ciia anh H, chi T dugc phap luat bao vé.
Ban 4n so thim nhan chap nhan yéu cau hity GCNQSDP va tai san khac gan
lién véi dat s6 BI 442607, s6 vao s6 CH00169 ngay 25/4/2012 dbi véi thira dat
s6 111, to ban do s6 17 do UBND huyén Y D di cép cho anh Duong Vin T,
chi Nguyén Thi M theo quy dinh tai Diéu 34 ctua Bo luat T tung dan su 14 cd
can cu.

[3.21] Xét y kién cua chi M cho rang trong thoi gian quan 1y dat nay, vo
chdng chi da tao 1ap cac tai san gdm; 02 gian nha ngang dién tich khoang 25m?,
04 gian c6ng trinh phu dién tich khoang 25m?, xay birc tuong cay voi phia Bic
giap dat nha 6ng C, cao khoang 01m, dai khoang 60m, Hoi dong xét xir thay: cac
duong su khac trong vu an khong thira nhan cé viéc anh T, chi M tao lap cac tai
san nay. Ngoai 10i trinh bay cua chi M, chi M khdng cung cip dugc cho Toa &n
bat ct tai liéu, ching ¢t ndo chang minh cho y kién caa minh nén khéng c6 can
ctr & chap nhan y kién trén cua chi M.

[3.22] Chi M khang céo cho rang néu tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc UBND chuang thuc ngay 28/10/2011, thi yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vd hiéu, ai cd 15i gay thiét hai thi phai boi
thuong cho ba M. Trong d6 c6 tién thué va Ié phi 1a 3.068.000 dong. Tuy nhién,
chi M khéng yéu cau cu thé ai phai bdi thuong cho chi va khéng cung cap tai
licu chang minh chi M nop s6 tién nay nén khong c6 cin ci giai quyét.

[3.23] Khang cdo vé yéu cau ap dung thoi hiéu theo Diéu 184 Bo luat T6
tung dan sy; Didu 132, 407, 429 Bo luat Dan su; Diéu 116 Luat Té tung hanh
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chinh. Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat giira bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi M duoc chang thuc tai UBND x4
Yén Lu ngay 28/10/2011 va Gidy chuyén nhuong So nha dat (s6 bia do) dé ngay
24/10/2010 gitra ba B va anh T 1a gia tao, khdng c6 that, vi pham diéu cdm cua
phép luat vé chang thuc hop déng. Vi pham quy dinh tai Pidu 121, Diéu 122,
biéu 123, Diéu 127, Diéu 128 va Diéu 129 cta B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu
105, Diéu 106 Luat Pt dai 2003. Theo khoan 2 Piéu 136 Bo luat Dan sy 2005
thi B4i vé6i cac giao dich dan sy vd hiéu duoc quy dinh tai Diéu 128 va Diéu
129 cua B luat nay thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu khdng bi han ché. Bdi véi Gidy chang nhan quyén st dung dat va tai san
khéc gan lién véi dat so Bl 442607, s6 vao so CH00169 ngay 25/4/2012 ddi Véi
thira dat sé 111, t& ban dd sé 17 do UBND huyén Yén Diing da cdp cho anh
Duong Van T, chi Nguyén Thi M Toa &n cap so tham tuyén hay do xam pham
quyeén, loi ich hop phap ctia dwong su khac trong vu an theo Diéu 34 Bo luat TH
tung dan su, khong ap dung thoi hiéu theo Biéu 116 Luat T6 tung hanh chinh. Do
vay, chi M yéu cau huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu &n do hét thoi hiéu
khai kién 1a khong co can cir chap nhan.

[3.24] Tir cac cin cu, nhan dinh néu trén, xét thdy ban an so tham da
Xxem Xét giai quyét cac yéu cau cua duong sy dam bao dung quy dinh, dam bao
quyén loi cia cac duong su, do vay, khong co can cir chap nhan khang céo cua
chi M. Can giir nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi: Chi M khéng duoc chap nhan khang céo nén phai chiu an
phi theo quy dinh.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

1. Can cu: khoan 1 bBiéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khoan 1, Biéu
29 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Khéng chap nhan toan bo khang cdo cua chi Nguyén Thi M. Giit
nguyén Ban an Dén su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 09/8/2022, cua Toa an
nhan dan tinh Bac Giang.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Chi Nguyén Thi M phai chiju 4n phi dan
su phuc thAm 300.000d (Ba tram nghin dong), dugc ddi trir vao tién tam tmg an
phi chi M d& nop 300.000d (Ba trim nghin dong) tai Bién lai s 0000591 ngay
15/9/2022 ciia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Bac Giang.
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4. Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Trong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan s ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su”

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- TAND tinh Bic Giang;

- Cuc THADS tinh Bic Giang;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ngoc Hoa
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