TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B, TINH E Pic 1ap — Tu do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 16 /2023/DS-ST

Ngay: 21 - 03 - 2023

V/v tranh chép: “ Hop ddng vay tai san
Va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH E

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong.
CAc Hoi tham nhdn dén:

Ong Bui Vin Chiéu;

Ong Nguyén Thanh Lam;

- Thuw ky phién Toa: Ba Poan Ngoc Huynh Nhu — la Thu ky Toa &n nhan
dan huy¢n B, tinh E.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dédn huyén B, tinh E tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Lanh - Kiém sat vién

Ngay 21 thang 03 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh E xét xur
so tham c6ng khai vy an thy L s6: 107/2022/TLST — DS ngay 06 thang 06 nam 2022 vé
tranh chap “Hop dong vay tai san va doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s0 105/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 02 nam 2023, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Thugng Thi L, sinh ndm 1960 (C6 mat)

Dia chi: 4p 5, x4 B, huyén B, tinh E.

2. Bi don: Pham Thi Thanh H1, sinh nim 1978 (Ving)

Pia chi : Ap 5, x4 Th, huyén B, tinh E.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 20/05/2022, don thay doi yéu cau khdi kién ngay
30/01/2023, bdn ty khai ngdy 02/8/2022, va nhitng 1oi khai tiép theo nguyén don
ba Thuong Thi L trinh bay:

Vao nam 2022 ba c6 mua dat ctia ba Pham Thi Thanh H1 c6 1am hop
dong gidy tay, cu thé

Lan 1: Ngay 26/01/2022 ba mua dat dién tich 2000m* gia 70.000.000
dong (Bay muoi triéu dong) co trudng 4p xac nhan. Ba di giao sb tién ngay
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26/1/2022 cho ba H1 1a 50.000.000 déng. Nhung thuc chat ba H1 ciing khong
giao dat va ciing khong chuyén quyén sir dung dt sang cho toi.

Lan 2: Ngay 25/02/2022 mua dat dién tich 6800m’ gia 35.000.000d6ng/1000m’
dong (Ba muoi lam triéu déng) ¢ trudng p xac nhan. Ba d giao sb tién ngay 25/02/2022
cho ba H1 14 188.000.000 dong (M6t trim tim muoi tam nghin dong) Nhung thyc chat ba
H1 cling khong giao dat va cling khong chuyén quyén str dung dét sang cho toi.

Téng hai 1an tién mua dat ba giao cho ba H1 [a 238.000.000 dong (Hai
trim nim muoi tam triéu dong).

Vao ngay 20/05/2022 ba c6 lam don yéu cau khoi kién ba Pham Thi
Thanh H1 phai tra lai s6 tién ban dat cho t6i 1a 195.000.000 dong va tién vay la
59.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i suat. Nhung nay vi L do chua du ching
ctr ba thay d6i yéu cau khai kién chi kién doi lai tién mua dat ciia ba H1. Cuy thé
ba thay ddi yéu cau khoi kién chi kién doi lai tién mua dat ciia ba H1, budc ba
Pham Thi Thanh H1 tra lai t6i sb tién mua dét la 1a 238.000.000 dong (Hai tram ba
muoi tam tri¢u dong) khong yéu cau tinh 13i suat.

Pbi voi s0 tién muon 59.000.000d6ng (Nam muoi chin triéu dong) tién
vay ba rut yéu cau khoi kién vi khong cé chimg cu.

* Trong suét qua trinh té tung, Toa &n tong dat hop 1¢ cac van ban té tung dén
lan thir hai cho bi don Pham Thi Thanh H1 nhung ba H1 van vang mit khong co L
do nén Toa an khong thu thap duoc loi khai cia ba Pham Thi Thanh H1.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt vé viéc tuén theo phap ludt
va quan diém gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy: Pbi voi Tham phan tuan tha
dung Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy. Vé thu thap ching ¢t thi Thim phan co
tién hanh thu thap theo quy dinh. Tuy nhién, Tham phan con vi pham thoi han
téng dat thong bao thu L vu an cho duong sy theo quy dinh tai Piéu 196 B luat
t6 tung dan sy. Doi voi Hoi dong xét xtr, thu ky thyc hién ding cac nguyén tic
do phap luat quy dinh. Pbi voi nguyén don thyc hién dung quyén va nghia vu
theo Diéu 70,71,72 Bo luat to tung dan su. Ddi véi bi don thuc hién khong ding
quyén va nghia vu theo Diéu 72, 73 Bo luat t tung dan sy. Ddi véi vi pham cta
Tham phan vé thoi han téng dat thong bao thu L vu an cho duong sy khong anh
huong dén ndi dung giai quyet vu 4n nén dé nghi khic phuc trong thoi gian téi.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Piéu 328,
117 B0 luat dan su 2005; chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Thuong Thi
L dbi v6i Pham Thi Thanh H1. Budc Ba Pham Thi Thanh H1 phai tra s tién no cho
ba Thuong Thi L 1a 238.000.000 dong (Hai trim ba muoi tam triéu dong) Ghi nhan
ba Thugng Thi L khong yéu cau ba Pham Thi Thanh H1 tra 13i suat cta s tién néu
trén. Dinh chi yéu cau cia ba Thuong Thi L khai kién ba Pham Thi Thanh H1 dbi
v6i s6 tién 59.000.000d6ng (Nam muoi chin triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién Toa, ¥ kién ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xeét xur nhan dinh:

-Vé to tung:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Ba Thuong Thi L khoi kién yéu cau ba
Pham Thi Thanh H1 tra cho chij s tién mua dét 1a 238.000.000 dé)ng (Hai tram ba
muoi tAm triéu dong). Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay duoc xac
dinh 1& “Tranh chdp doi tai san” theo quy dinh tai Diéu 166 ctiia B luat dan sy nim
2015 va khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Theo Gidy xac nhan ctia COng an xa
Binh Thang thi bd Pham Thi Thanh H1 ¢ dang ky ho khau thuong tra ap 5 x4
Binh Thang, huyén B, tinh E nén Can ct vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua B luat to tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh E.

[3] Vé dia chi, noi cw trii bi don: Hién tai ba Pham Thi Thanh H1 khong
c6 sinh séng tai ap 5 x& Binh Thing, huyén B nhung trong Hop d6ng mua ban
dat ngay 26/01/2022, ngay 25/02/2022 ba H1 c6 ghi dia chi ciia ba H1 1a ap 5,
x4 Binh Thang, huyén B, tinh E nén cin ctr vao diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi
Quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao huong dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192
bo luat to tung dan su vé tra lai don khot kién ,quyén ndp don khoi kién lai vu an
thi truong hop nay duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét
theo thu tuc chung.

[4] Bi don ba Pham Thi Thanh H1 Vang mat khong c6 L do du da duoc
triéu tap lan thir hai. Do d6, Toa 4n xét xtr vang mat ba H1 1a phu hop quy dinh
tai Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy.

- Vé néi dung:

[5] Xét yéu cau khdi kién ciia ba Thurong Thi L yéu cau mét minh ba Pham
Thi Thanh H1 phdi trd s6 tién mua dat 1a 238.000.000 dong (Hai trim ba muoi
tam triéu dong). Hoi dong xét xir xét thay: Ba Thuong Thi L khoi kién cin cir
Hop dong mua ban dat ngay 26/01/2022, ngay 25/02/2022 dé yéu cau ba Pham
Thi Thanh H1 tra lai cho ba s tién 238.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an
toa an di tong dat hop 18 thong bao thu L vu an va thong bao cac chimg cir néu
trén cho bi don Pham Thi Thanh H1 nhung ba H1 khong co 'y kién gi cling khong
tham gia t6 tung diéu d6 chimg t6 ba H1 d tir b quyén bac bod  yéu cau cua nguoi
khac ddi v6i minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 72 B6 luét td tung dan sy; dong
thoi ba H1 khéng phan ddi nhimg tai liéu, chimg ctr ma ba L dua ra nén déy ciing
1a tinh tiét khong phai chimg minh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6
tung dan su.

Theo Hop dong mua ban dat ngdy 26/01/2022, ngay 25/02/2022 giira ba L
va ba H1 c6 xac 1ap quan hé mua dat voi nhau tong hai lan tién mua dat ba L
giao cho ba H1 14 238.000.000 dong (Hai trim nim muoi tam triéu dong). Lan 1
ngay 26/01/2022 ba L mua dat cua ba H1 dién tich 2000m* gia 70.000.000 dong
(Bay muoi triéu dong) co truéng ap xac nhan, ba L di giao sd tién ngiy
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26/1/2022 cho ba H1 14 50.000.000 déng. Lan 2 ngay 25/02/2022 mua dat dién
tich 6800m? gia 35.000.000/1000m* d6ng (Ba muoi ldm triéu dong) cé trudng
ap xac nhan. Ba L da giao so tién ngay 25/02/2022 cho ba H1 12 188.000.000
dong Tuy nhién, vé ndi dung hop dong khéng ghi rd cha so hitu va vi tri thira
dat mua ban; hinh thirc cia hop dong khong tuan tha theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 166 Luat dat dai. Ba H1 chua giao d4t cho ba L va chua thuc hién
thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba L nén hop dong chua thue hién dugce
2/3 hop dong theo Piéu 129 Bo luat dan su. Vi vdy, c¢6 du co so két luan Hop
dong mua ban dt ngay 26/01/2022, ngay 25/02/2022 giita ba L va ba H1 1a vo
hi¢u. Can ctr vao Piéu 131 Bo luat dan sy giai quyet héu qua phap L cua hop
dong vo hiéu. Tuy nhién ba Thuong Thi L chi yéu cau ba H1 tra lai s6 tién gbc
238.000.000 dong (Hai trim nam muoi tam triéu dong) ba di giao cho ba H1,
ngoai ra khong yéu cau gi khac nén dugc chip nhan. Budc ba Pham Thi Thanh
H1 phai tra lai ba Thugng Thi L s0 tién ban dat 1a 238.000.000 dong (Hai trdm
ndm muoi tam triéu dong). Ghi nhan ba Thuong Thi L khong yéu cau tinh 1ai
suat ctia so tién néu trén.

[6 Ba Thuong Thi L rat yéu cau khoi kién ba Pham Thi Thanh H1 ddi
véi s tién muon 59.000.000d6ng (Nam muoi chin triéu dong) vi khong co
ching cir. Day la sy tu nguyén cua ba L nén can ctr vao dlem ¢ khoan 1 Diéu
217 Bo luat t6 tung dan sy Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay.

[7] Vé én phi dén sw so tham cé gid ngach: Can ¢t theo quy dinh tai Piéu
147 Bo luat t6 tung dan sy, DPiéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va s dung an phi, 1 ph1
Toa &n thi ba Pham Thi Thanh H1 phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

Ba Thuong Thi L 14 ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tién tam tmg an phi,

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, Diéu 72, 92, 147, 227
ctia B9 luat t0 tung Dan sy nam 2015;

_ Cénclr Dicu 166, Diéu 129 cua Bo ludt dan sy nam 2015; diém a khoén 3
Diéu 166 Luat dat dai 2013

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi Quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/05/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan mot
sO quy dinh tai kh‘oén 1 va khoan 3 Diéu 192 Bg luat t6 tung dan sy vé tra lai
don khé1 kién,quyén ndp don khoi kién lai vu an.

Cin co Piéu 12 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan L va st dung an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xtr:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Thuong Thi L doi véi ba Pham Thi
Thanh H1 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

‘ 2. Buoc ‘pél Pham Thi Thanh Hl phai ¢6 nghia vu tra cho Thuong ‘Thi L sb
tién mua ban dat la 238.000.000 dong (Hai tram ndm muoi tam triéu dong).

Ghi nhan ba Thugng Thi L khong yéu cau tinh 13i suat ciia sb tién néu trén.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hogc ké tlr ngay co don yéu cau
thi hanh 4an cta nguoi duoc thi hanh 4n ( ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 14i suat cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc
14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ba Thuong Thi L d6i v6i ba Pham Thi
Thanh H1 vé s6 tién muon 59.000.000d6ng (Nam muoi chin triéu dong).

4. V& an phi Dan sy so tham c6 gia ngach:

Ba Pham Thi Thanh H1 phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba tram nghin
déng).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don ba Thuong Thi L ¢6 quyén khang cdo ban an trong thot han 15
(muo1 1am) ngay ké tir ngay tuyén 4n, bi don ba Pham Thi Thanh H1 Vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac tong dat hop.

Noi nhgn: - TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh E (phong KTNV - THA);  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B; P ky

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
-Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Thu Huwong



