TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 341/2023/DS-PT
Ngay: 27-9-2023
“V/v Tranh ‘chép hop qéng
chuyén nhugng quyén st dung dat va
bdi thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui tog phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Dinh Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak. . o

- Dgi di¢n Vign kiém sdat nhdn dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2023, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xu
phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 243/2023/TLPT-DS ngay 02’théng‘8
nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat va boi
thuong thiét hai”, do Ban an dan su so tham so 06/202?3/DS-ST ngay 24 thang 5 nam
2023 cua Toa &n nhan dan huyén M’bBrak, tinh Bak Lak bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu phlc tham s6 275/2023/QD-PT ngay
24/8/2023 va Quyet dinh hoén phién toa so 247/2023/Qb-PT ngay 20/9/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Bé Bach Thi H sinh nam 1988. Dia chi: T6 dan phd A, thi tran
M’Drak, huyén M’brak, tinh Dak Lak — Vang madt tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Qng Tran Pinh K, sinh nim
1996. Dia chi: C B, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak - c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Bé \{6 Thi Héng H1 sinh nam 1971. Dia chi: Thon D, xa K, huyén
M'brik, tinh Pak Lak - c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat sw Pham Thi Bich C
— Cong ty L, Boan Luét su tinh Bak Lak — C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba T6 Thi S sinh nam 1979 va 6ng
Nguyén Van S1 sinh nam 1972. Dia chi: Thon D, x& K, huyén M'Drak, tinh Dak Lak
(Ong S1 uy quyén cho ba S tham gia t0 tung theo van ban uy quyén ngay 18/5/2023)
— C6 don xin xét xur vang mat.

* Nguoi lam chirng: Ong Pao Vin H2, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi H3,
sinh nam 1989. Cung dia chi: Thon D, xa K, huyén M'Drak, tinh bak Lak — Vang
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mat.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, qua trinh t6 tung va tai phién tda nguyén don va
nguwoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Do da tu’ng lam an chung va mua ban dat voi nhau, ngay 11/10/2021, gitta ba
Bach Thi H va ba Vo Thi Hoéng H1 c6 thoa thuan chuyen nhuong cho ba H 02 thira
dat s6 180, to ban do6 s6 28, dién tich 96,7m? va thira dat sb 316, t& ban d6 sb 12,
dién tich 3 15m2, déu toa lac tai td dan phé H, thi trin M’Prik, huyén M’Prik, tinh
Pik Lak véi gia 1a 2.500.000.000 dong. 02 thira dat nay giap nhau, tai san trén dat
1a mot cin nha go. Ly do 1a ba H1 dang rat ket tién tai thoi diém nay, hon nita ba H
cling giup d& ba rat nhiéu nén ba H1 dong y ban voéi gia ré.

Tai thoi diém mua ban, do ¢6 01 GCNQSD dat (DB 108017) ba H1 chua dugc
cap, nén giira 02 bén chi 1ap Hop déng Chuyén nhuong quyén st dung dat bang van
ban, khong duoc cong ching, chimg thuc theo ding quy dinh. Ba H1 hira ngay sau
khi dugc cap Gidy ching nhan va tinh hinh dich bénh d& phtrc tap s& cliing ba H dén
Vin phong C1 dé ky chuyén nhuong theo dung quy dinh. Do tin tuong ba H1 nén
ba H di chuyén khoan du s6 tién 2.500.000.000 dong cho ba H1.

Sau khi hoan tat viéc chuyén tién, ba H cho ba H1 dugc cap GCNQSD dét con
lai @ 02 bén dén Vin phong cong ching ky hop dong nhu da thoa thuan. Tuy nhién,
mbi 1an ba H hoi tham thi ba H1 ludn thoai thac, bao chua ldy s6 (mic du thuc té ba
d3 duoc cap s6 ngay sau ngay nhan tién, tirc ngay 12/10/2021).

Qua thong tin ba H duoc biét ba H1 dd mang 02 GCNQSD dét di thé chap cho
Ngan hang ma khong thyc hién viéc chuyén nhuong nhu da cam két. Hién nay ba H
duogc biét ba H1 da giai chéap 02 GCNQSD dat nay, hién dang x6a thé chip tai Co
quan c6 thAm quyen va ba H cling biét dugc ba H1 dang c6 ¥ dinh thyc hién cac thu
tuc chuyén quyén sir dung dat dbi véi 02 GCNQSD dat da cam két chuyén nhuong
cho ba H cho mdt ca nhan khac nham trén tranh nghia vu véi véi ba H.

Nay ba Bach Thi H dé nghi Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau day:

- Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 11/10/2021 giita ba
Bach Thi H va ba V& Thi Hong H1 d6i voi 02 thira dat néu trén theo GCNQSD dit
s6 CU 432170, s6 vao s6 cap GCN: CH 02542 do UBND huyén M’Prak cap ngay
27/10/2020 do UBND huyén M*Prik cip ngay 27/10/2020 cho 6ng Nguyén Vian T
va ba Nguyén Thi Huyén T1, ngay 08/10/2021 Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai chinh 1y bién dong cho ba V& Thi Hong H1 va GCNQSD dat s6 DB 108017, s6
vao s6 cidp GCN: CS 02762 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
12/10/2021 cho ba V& Thi Hong H1, 1a v6 hiéu vé hinh thtc.

- Budc ba V& Thi Hong H1 hoan tra lai s6 tién da nhén 1a 2.500.000.000 dong
cho ba Bach Thi h. Tra 01 lan ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.
Pé dam bao nghia vy thi hanh an, ngay 16/3/2023 nguyén don ba Bach Thi H

c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cam chuyén dich
quyén vé tai san dang tranh chap” quy dinh tai khoan 7 Piéu 114, Diéu 121 ciia Bo
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luét To tung dan sy doi voi 02 thua dat s6 180, to ban do so 28, Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU
432170, s6 vao s cap GCN CHO02542 do UBND huyén M’ Prik cap ngiy
27/10/2020 cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Huyén T1, ngay 08/10/2021
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai chinh 1y bién dong cho ba V& Thi Hong H1
va thira dit sb 316, to ban d6 sb 12, dién tich 315m theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé6 DB 108017, s6
vao s6 cAp GCN - CS02762 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
12/10/2021 cho ba V& Thi Hong H1, déu toa lac tai to dan phd H, thi trin M'D, tinh
bak Lak.

* Qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Vé Thi Hong H1 trinh bay:

Tirnam 2021 dén nay, t6i va ba Bach Thi H thuong xuyén 1am in chung dé cho
nguoi khac vay tién dao han ngan hang. Trong thoi gian hop tac lam n, ba H thuong
xuyén chuyén tién cho toi vay va tdi ¢6 trach nhiém chuyén tién tra lai cho ba H
trong khoang thoi gian 10 -15 ngay tro lai sau khi cac khach hang cua t6i dao han
ngan hang xong la toi chuyen tra cho ba H ngay va gidy vay do6i bén chuyen tién.

Péu 1a Hop dong chuyén nhuong dat va xac nhan doi bén chét s6 cung tin nhin qua
Zalo.

Sau khi nhan dugc thong bao vé viée thu 1y ctia Toa an vé viéc ba H khoi kién
cho rang ngay 11/10/2021 t6i chuyén nhuong cho ba H quyén str dung dat ddi voi
02 thtra dat nhu ba H da trinh bay 13 hoan toan khéng c6 can ctr. Toi khing dinh viéc
t6i 1am &n v6i ba H 1a ba H chi cho t6i vay tién dé cho nguoi ta dé dao han ngan
hang. Khi khach hang giai ngan ra tién 14 toi chuyén khoan tra cho ba H trong ngay
ca gdc va 14i. Ba H khong cho vay lau va t61 chua bao gio giao dich mua ban dat bat
ctr 16 dat nao véi ba H. Cho dén ngay 26/12/2022 khi toi da bi nguoi toi cho vay ho
giat khong tra tién cho toi thi t6i méi thoa thudn véi ba H dé tat toan cong ng va ban
tai san 08 16 dat dé tra toan bd cong no cho ba H. Nén viéc mua ban dat gifra t01 va
ba H tir thang 10 ndm 2021 dén thang 12 nam 2022 1 hoan toan khong co. Toi khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H vi nhimg 1y do sau:

1. Do viéc vay tién, chuyén tién giira t6i va ba H dién ra thudng xuyén, lién tuc.
Nén sau khi t6i kiém tra, sao ké lai tai khoan ngan hang va tin nhan giao dich vdi ba
H thi x4c nhan ngay 11/10/2021, ba H chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua
t6i 2.500.000.000 triéu dong 1a dung su that. Tuy nhién muc dich ba H chuyén tién
1a cho t6i vay dé dao han cho nguoi khac (ba Nguyén Thi Kim H4).

Qua sao ké tai khoan ngan hang, ngay 08/10/2021, ba H chuyén cho toi vay
200.000.000 dong; ngay 11/10/2021 ba H chuyén tiép 2.500.000.000 dong thanh
tong 1a 2.700.000 dong Trudce khi ba H chuyen khoan 200.000.000 dong vao ngay
08/10/2021 va chuyén khoan 2.500.000.000 dong vao ngay 11/10/2021 toi déu nhin
tin cho ba H qua Z 1a t6i can vay mon tién nay. Khi chuyén khoan ba H xac nhan
chét s6 trong tin nhan Zalo. Ngay sau khi nhan tién ctia ba H, toi chuyén tién cho ba
H4 vay.

Dén ngay 15/10/2021, ngay sau khi ba H4 chuyén tra lai tién cho t6i, toi da
chuyén tra lai cho ba H 2.700.000.000 dong va ba H chdt qua tin nhan Zalo cho toi
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1a da gach so sb tién 2.700.000.000 dong ctia ngay 11/10/2021. Noi dung qua tin
nhin Zalo: ngay 11/10/2022, ba H c6 tin nhian xac nhan “11/10 vay 2ty7 (chuyén
khoan 2ty5 11/10 va 8/10 ck 200 ky gop thanh 2ty7). Tc c6 hanh vay 3ty 8§ nha”.
Ngay 15/10/2021, sau khi toi chuyén tra 2.700.000.000 dong vao tai khoan, ba H
nhin cho t6i v&i ndi dung “2ty7 nay gach mén 11/10 nha cé. Chiéu nay c6 ra mén
nao nira ko. Mén 400ak. Viy gio' chau cir chuyén 550 .

Nhu vay, dén nay t6i da tra dut cho ba H 2.7000.000.000 dong va khong con
ng tién ba H. Céc chung cit trén khang dinh ndi dung ba H khoi kién cho rang ba H
chuyén tién cho t6i 2.500.000.000 dong vao ngay 11/10/2021 1a dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba H 1a hoan toan khong dung su that.

2. T6i khong biét Iy do vi sao ba H ¢ vin ban hop dong chuyén nhuong hai
thira dat trén dé ndp cho Toa an. T6i thira nhan chir ky va chit viét ho va tén cua toi
la “Vé Thi Hong HI” trong hop dong chuyén nhuong 1a chit ky va chit viét cua toi.
T6i va ba H ky rat nhiéu van ban véi nhau nén c6 thé t6i di ky vao mau hop dong in
san chua c6 noi dung. Ba H da viét ndi dung toi chuyén nhugng 02 thira dat noi trén
cho ba H. Tuy nhién t6i chua bao gio' chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba H va
cling chua bao gio ky vao bat ky gidy to hay hop dong nao dé chuyén nhuong hai
thira dat trén cho ba H.

Vao ngay 26/12/2022, T6i di chuyén nhuong cho ba H nhiéu dién tich dat khac
dé tat toan cong ng cho ba H. Trong cac hop dong chuyén nhuong, ba H déu yéu cau
to1 ky tén va diém chi vao cac trang trudc, sau cua hop dong chuyen nhuong va tat
ca gidy bién nhan tién cua tit ca cac thira dat sang nhuong cling déu ky va lin tay va
¢l nguoi lam chimg. Tuy nhién, chimg ctr ma ba H giao ndp cho Toa an chi co chir
ky chit viét ho va tén cua toi & mat sau cua to glay, nhung khong lan tay va khong
c6 nguoi lam chimg, khong co gidy bién nhan tién, khong c6 tin nhan Z va théng tin
chuyén khoan sé tién 2.500.000.000 dong nhu cac gidy to giao dich dat voi toi. Mt
trude cd 03 doan vin ban duge viét tay v&i nét chit, nét muc ¢ cac doan khong dong
nhat va khong phai chir viét ciia ba H hay 1a cta to6i. Ma c6 hai nét muc va hai nét
chir khac nhau.

Hop dong chuyén nhuong quyen str dat dé ngay 11/10/2021 c6 noi dung la toi
(Bén chuyén nhuong - V5 Thi Hong H1) chuyén nhuong 02 thira dat soO “180 va
316, to ban do so 28 va 12 cho ba H (Bén nhan chuyén nhuong), gidy chitng nhdn
quyen St dung dat sé CU 432170 va Gidy chirng nhén phan dién tich 315m2 bén A
doi cdp sé...”, gia chuyén nhuong la 2.500.000.000 dong 1a hoan toan khong dung.
Hai thira dat nay toi nhan chuyén nhuong cua vo chong ong H2 ba H3, trén dét c6
02 cin nha xay cap 4, toi dang lam thu tuc cip GCNQSD dit tai co quan nha nudc.
Vao ngay 18/10/2021, t6i da téi Van phong dang ky dét dai dé 1ay 02 GCNQSD dit.
T6i c¢6 chup giri cho ba H qua tin nhan Z 1a t6i 14y duoc bia va toi dem 1én B dé toi
vay tién, khoang 2 hodc 3 hom nita t6i c6 tién vén dé lam. Vay sao ba H khdng c6
phan tng gi. Nén Hop dong sang nhuong ngay 11/10/2021 cua ba H la hoan toan
khong ding. Dong thoi, dén nam 2022 tdi da 1am 05 can nha gd va dau tu vao cong
trinh nay s tién khoang 3.000.000.000 dong ma ba H khong co bat ky y kién gi. Ba
H néi giao dich chuyén tién cho toi 02 16 dat 1a toi chua sang nhugng ma dang tranh
chap, vay tai sao ba H lai chuyén cho t6i hang ngay mdi ngay tir 5.000.000.000 dong
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— 7.000.000.000 dong, tong cong khoang trén dudi 800.000.000.000 dong dé giao
dich lam an cho dén ngay 26/12/2022 ba H khong y kién gi.

Thuc té, ngay 12/10/2021 t61 mdi duge So Tai nguyén va Moi truong cap glay
chtng nhan quyén st dung dat so DB 108017 do1 v6i thira dat s6 316, to ban do sd
12, dién tich 3 15m? toa lac tai to dan phd H, thi trdn M Prik va toi ngay 27/10/2021
SoT cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CU 432170 d6i v0i thura dat s6 180, to ban dd so 28, dién tich
96,7m? toa lac tai to dan phd H, thi trin M'Prik. Nhung ba H cung cap hop dong thé
hién ngay 11/10/2021 t61 da chuyen nhugng cho ba H la hoan toan khong hop ly trén
thuc té. Vaba H cho la thoi diém ngay 11/10/2021 12 ba H sang nhuong dat, trén dat
¢6 01 cin nha gd 13 hoan toan khong ding va khong cé. Vi thoi diém d6 khong co
nha gd. Pén thang 3/2022 t6i méi san l1ap ui 02 cin nha xay dé lam cong trinh. Bét
dau dung nha gd dén thang 12/2022 mdi xong nha gd.

Ba H con cho rang “Tai thoi diém mua béan, do c6 01 GCNQSD dat (DB
108017) ba H1 chua dugc cap, nén gitra 02 bén chi tu 1ap Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1a hoan toan khong dung. Vi gidy ching nhéan quyén str dung dat
s6 DB 108017 duogc cap vao ngay 12/ 10/2021, ma thoi diém lap hop déng chuyen
nhuong ngay 11/10/2021 t6i chua duge cdp GCNQSD dat d6i véi ca hai thira dat
trén, nén toi va ba H khong thé biét so gidy ching nhan quyén sir dung dat dé viét
vao hop dong chuyén nhugng nhu ba H da ndp cho Toa an.

Pén ngay 26/12/2022, toi va ba Bach Thi H tat toan toan bo cong no voi nhau
va ba H da xac nhan cho t6i véi ndi dung “Dd tra lai toan bo hop dong cii cho ¢
H1”, ba H ky ghi ghi rd ho va tén trong to gidy nay.

Hién nay t61 dang chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho nguoi khac, nhung
ba H yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi 1am kéo dai thoi gian chuyen
nhuong . dan dén t6i bi phat hop dong Vay t6i dé nghi Toa an sém xem xét giai quyét
vu 4n dé tranh dan dén hau qua xau cho toi. Truong hop ba H géy thiét hai cho t6i,
t6i s& khoi kién bang vu an khac sau khi c6 két qua giai quyét ctua Toa an.

Mit khac, nha ba H ¢ gan 02 thira dit ma ba H cho ring t6i dd chuyén nhuong
cho ba H. Ngay 30/3/2021, t6i 1én ké hoach lam cong trinh trén hai 16 dat. Ban than
t6i chua biét 1a nén giit nguyén hai cin nha xay trén hai 16 dat hay san 1ap mit bang
dé dung nha gb. Tai sao ba H lai ghi c6 nha gd trong hop dong chuyén nhugng dat.
Sau khi d0i chét hai bén giita toi va ba H thi ba H cho néi 1a “tdi cho ba H cén nha
20" 1a hoan toan khong dung. Khi toi san lép mit bang va dung nha g5 ba H khong
phan ng gi. Tai sao hién nay ba H lai yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
cam chuyén dich quyen vé tai san d6i voi 02 thira dat néu trén. Do ba H yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi dan dén cham tré trong viéc 1am thu tuc sang tén
gidy ching nhan quyén str dung dat cho Vg chong ong S1 ba S. Hién nay vo chong
6ng S1 ba S yéu cau t6i phai bdi thuong mdi ngay 15.000.000 ddng do vi pham thoa
thuan. Do do, to6i dé nghi Toa an budc ba H phai boi thuong cho to1 sb tién bi thiét
hai ké tir ngdy ba H yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i v6i hai
thira dat trén cho dén khi quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi ciia Toa
an hét hiéu luc phap luat.
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* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Thi S trinh bay:

Vao ngay 03/3/2023 vo chdng t6i 6 nhan chuyén nhugng 02 thira dit s6 180,
t& ban d6 s6 28, dién tich 96,7m? va thira dat s6 316, to ban d6 s6 12, dién tich 315m?
toa lac tai to dan phé H, thi trAin M’Drik, huyén M’Prik, tinh Pik Lik cta ba V&
Thi Héng HI. Gia chuyén nhuong hai thira dét trén 12 6.000.000.000 dong. Toi da
giao du so tién trén cho ba V& Thi Hong H1. Trong d6, t6i giao 3.000.000.000 dong
tién miat cho em trai ba H1 tén V5 Vin H5 vao ngay 03/3/2023, sau d6 chuyén khoan
vao tai khoan ctia ong V& Van H5 2.200.000.000 dong va giao thém 200.000.000
d6ng tién mat vao ngay 13/3/2023, s6 tién 600.000.000 dong toi giao cho ba H1 sau
khi chung t6i cong ching hop déng chuyén nhuong tai phong cong chimg vao ngay
16/3/2023.

Sau khi t61 giao du tién va cong chimg xong hop dong chuyén nhuong thi ba
H1 da giao gidy chimg nhan quyén su dung dat, dat va cac tai san trén dat cho t6i dé
t6i di lam thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, khi t61 dang lam thu tuc sang tén tai chi nhanh Vian phong B’ Drék
thi ba Bach Thi H khoi kién ba H1 va yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap
tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi hai thira dat trén.

Vi€c ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia ba H da anh huong dén quyen
va loi ich cua t6i. Vi thuc té s tién 6.000. 000.000 dong toi giao cho ba H1 dé nhén
chuyén nhuong hai thira dat ctia ba H1 1a tién t6i di vay cua nguoi khac. To1 yéu cau
ba H1 phai bdi thuong do vi pham thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
t61. Néu ba H1 khong tu nguyén bdi thudng cho toi thi t6i s& khoi kién sau dbi véi
ba H1.

* Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi l1am chirng ong Pao Vin H2 va ba
Nguyén Thi H3 trinh bay:

Vao khoang thang 9 nam 2021 vo chdng t6i chuyén nhuong cho ba H1 02 16
dat thudc thira dat s6 180, va thira dat sb 316, ca hai thira dat déu toa lac tai to dan
phd H, thi train M"Prik. Gia chuyén nhuong 1a 3.220.000.000 dong. Sau d6 vo chong
t6i da lam thi tuc sang tén cho ba H1, giao dat va gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba H1, ba H1 da giao tién day du cho vo chong toi.

Thoi diém chuyén nhuong trén dat c6 hai can nha xay cap 4, ngoai ra khong co
thém tai san gi khac. Poi voi néj dung khéi kién cta l?él Bach Thi H vé1 ba V6 Thi
Hong HI thi chiing t61 khong biét gi va khong co y kién gi.

Tai Ban 4n dén su so' tham s6 06/2023/DSST, ngay 24/5/2023 caa Toa an
nhin dian huyén M’Prik, tinh Pik Lik quyet dinh:

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 112, khoan 1 Diéu 113, Diéu 133, Piéu 136; Diéu 138, Diéu 147, Diéu 266 cua
B0 luat t tung dan su; Didu 357, Didu 463, Diéu 466, Diéu 468, Dicu 502 Bo luat
dan su; Piéu 167 Luat dat dai.



Cian cu Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Khong cl}ép nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD Iap ngay 11/10/2021 v6 hiu va bude ba
H1 phai tra so tién 2.500.000.0004.

Huay bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 17/2023/QD-
BPKCTT ngay 20/3/2023 cia TAND huyén M’Prik. Tiép tuc phong toa sb tién
500.000.0004 tai tai khoan phong téa 63210000231374, chu tai khoan ba H tai Ngan
hang dé dam bao thi hanh an.

Budc nguyén don ba H phai bdi thudng cho ba H1 sb tién thiét hai do ap dung
bién phép khan cap tam thoi khong dang 1a 990.000.0004.

V& an phi: Ba H phai ndp 123.700.000d tién an phi DSST, trong d6 82.000.0004d
tién an phi khong dugc chap nhan don khoi kién va 41.700.000d an phi doi véi sd
tién ba H phai boi thuong cho ba H1, khau trir vao sb tién tam ng 4n phi da nop. Ba
H phai nop thém sb tién 82.700.000d. Ba H1 khong phai chiu an phi DSST. Ngoai
ra ban 4n néu cin ct phap luat, tuyén chi phi t6 tung, quyén khang cdo cua duong
su theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, bj don ba Bach Thi H khéng céo toan bo ban én so tham
véi noi dung: BE nghi Toa an cap phic tham xem xét chap nhan toan b yéu cau
khoi kién caa nguyén don.

Ngay 23/5/2023 Vién truéng vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak ban hanh
Quyet dinh khang nghi s6 439/QDKNPT-VKS-DS véi néi dung: Khang nghi huy
mot phan ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtc tham nguyén don va dai dién bi don khong théa thuan duoc
v6i nhau ve viéc gial quyét vu an, nguyén don giit nguyén noi dung don khaoi kién
va yéu cau khéang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DBak Lak phat biéu quan diém:

- V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh thy Iy giai quyét vu an Hoi dong xét xir,
cac duong su da chap hanh dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phén tich, danh gia, 1ap luan, dai dién Vién kiém sét git
nguyén Quyét dinh khang nghi cua Vién truéng vién kiém sat nhan dan tinh Bak
Lik, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mét phan khang céo cua nguyén don va
chap nhan toan bd khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak
- Hiy mot phan Ban &n dan su so tham sb tham s6 06/2023/DSST ngay 24/5/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén M’Prik, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao céc tai ligu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day di cac tai liéu
chiing ci, loi trinh bay ciia cdce dwong sw, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xi
nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t tung: Pon khang céo cua bi don ba Bach Thi H va khang nghi cua
Vién trudang vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak 1a trong han luat dinh, ngudi khéng
c4o da nop tién tam wng an phi phic tham theo quy dinh nén vu an dugc thu Iy giai
quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] V& noi dung: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén
don ba Bach Thi H v6i bi don ba V& Thi Hong H1 ngay 11/10/2021 d6i v6i 02 thira
dat s6 180, to ban do sb 28, dién tich 96,7m? va thira dét s6 316, to ban do sb 12,
dién tich 315m?, déu toa lac tai to dan phé H, thi trin M’Prik, huyén M’Prik, tinh
Pik Lik véi gia 1a 2.500.000.000 dong. Hop dong khong duoc cong chimg, chimg
thuc theo quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém lap hop déng thi Thua dat sb 316,
dién tich 315m? chua dugc Nha nuéc cip GCNQSDD dit cho bi don. Nguyén don
cho rang sau khi ky két hop dong nay thi nguyén don d tra du tién bang hinh thirc
chuyén khoan cho bi don. Tuy nhién, noi dung nay khong dugc bi don thira nhan.

[2.1] Xét khang cdo clia nguyén don ba Bach Thi H thi thay rang:

Pbi v4i chimg cir 1a hop dong danh may co chir ky gilta nguyén don ba H voi
bi don ba H1 nén ¢ phan trén 14 vi pham cé hinh thirc va ndi dung. Béi 18: Thong tin
thira dat va tai san trén dat ghi trong hop dong l1a khong dung voi thuc té, nguyén
don cho rang d4 tra tién du cho bi don qua viéc chuyen tién vao tai khoan cua bi don.
Tuy nhién, viéc chuyen tién khong c6 noi dung tré tién nhan chuyén nhuong dat, ma
chi thé hién tai tin nhin Zalo giita nguyén don va bi don vé noi dung lam an chung
v0i nhau (cho vay dao han Ngan hang), nhitng ndi dung nay thé hién viéc vay tién
va tra tién da duoc cac bén thira nhan, d6 1a bi don di chuyén khoan tra cho nguyén
don s6 tién 2.700.000.000 dong, trong d6 c6 khoan 2.500.000.000 dong bi don vay
ngay 11/10/2021 va khoan 200.000.000 dong bi don vay cua nguyén don ngiy
08/10/2021, dong thoi xac nhan trong ngay 11/10/2021 nguyén don khong con
chuyén khoan cho bi don vay khoan ng nao khac.

Nhu vay, khong c¢6 tai liéu, chiing clt nao thé hién viéc mua ban sang nhuong
02 thtra dat nhu nguyén don ba Bach Thi H khai kién, ba H ciing khong biét rd thong
tin ciia 02 thira dat minh mua, con ba H1 thi khong thira nhan viéc chuyén nhuong
dat. Mat khéc, tai thoi diém ky vao hop dong viét tay thi Thira dat s6 316, dién tich
315m? chua dugc Nha nudc cap GCNQSDb dat cho ba H1 va ba H1 ctung khong
giao dit cho ba H. Do d6, can xac dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat
1ap ngay 10/10/2021 la gia tao nham che diu giao dich vay muon tién gitta ba H vai
ba H1. Toa 4n cip so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
co can cur. Tuy nhién, viéc Toa an cap so tham khong tuyén Hop dong nay 1a gia tao
nham che dau giao dich khac vo hiéu la thleu sot. Xet thay thiéu s6t nay khong 1am
anh huéng dén ban chat noi dung giai quyét vu 4n, nén can tuyén lai cho phu hop
v6i quy dinh phap luat. Cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.
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[2.2] Xét Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb: 17/2023/QD-
BPKCTT ngay 20/3/2023 d6i véi 02 thira dat s6 180, to ban d6 sd 28, dién tich
96,7m? va sb thira dat s6 316, to ban d6 sb 12, dién tich 315m? ma nguyén don yéu
cau 1a khong c6 cin cir, nén Tda an cip so tham dd huy Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thdi va tuyén bude nguyén don phai bdi thudng thiét hai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 113 B0 luat t6 tung dan sy trong cung vu an la phu hop. Do
d6 khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik vé ndi dung
“phdi thu Iy yéu cau phdn t6 ciia ba H1” 1a khong can thiét.

[2.3] Xét muc bdi thudng thiét hai thi thay rang: Toa an cap s thim cin cu
hop déng dat coc da duoc lap gitra ong S1, ba S (bén dat coc A) vai ba H1 (bén nhan
coc B) vao ngay 03/3/2023, cac bén thoa thuan ndi dung: “Trong thoi han 7 ngay ké
tir ngay ky hop dong chuyén nhwong, ba H1 ¢é trdch nhiém hoan thanh thii tuc
chuyén nhwong QSDD cho ong S, ba S. Néu khdng hodan thanh sé boi thieong moi
ngay cham tré la 15.000.000d » dé xac dinh thiét hai ma bi don ba H1 phai chiu,
dong thoi budce nguyén don ba H 1a nguoi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi khong ding phai boi thudng toan b thiét hai cho ba H1 14 ¢6 cin cir. Tuy nhién,
viéc Toa 4n cip so tham ap dung thoi diém tir ngdy 16/3/2023 dé tinh thiét hai 1a
chua dang. Bai 1€, theo thoa thuan gitta ba H1 va ong S1, ba S thi trong vong 7 ngay
ké tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong QSDPD, ba H1 phai hoan thanh thi tuc
chuyén nhuong (tur ngay 16/3/2023 dén ngay 23/3/2023). Nhu vay thoi diém Toa an
ap dung bién phap khan cap tam thoi thi vAn con trong thoi han thoa thuan giira cac
bén, nén yéu cau boi thuong dugc tinh ké tir khi ba H1 vi pham hop_ dong voi 6ng
S1, ba S tuc la ngay 24/3/2023 tr¢ vé sau. Vi vy can chap nhan phan khéng nghi
nay cua Vién kiém sat va stra an so thim cho phu hop, cu thé 1a: 15.000.000
d6ng/ngay x 62 ngay = 930.000.000.000 dong.

[2.4] V& quan h¢ tranh chép An so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu
an “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dar’ 1a chua day du. Boi
I€ an so tham tuyén ddi v4i yéu cau boi thuong thiét hai do ap dung bién phap khan
cap tam thoi khong ding cua bi don, nén can xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu
an 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat va béi thirong thiét
hai” méi day du.

[2.5] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 can ctr
chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak
L4k va mot phan khang cao cua bi don ba Bach Thi H; Stra ban &n dan sy so tham
cua Toa &n nhan dan huyén M’Brak.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi DSST: An so thdm khong coéng nhan hop chuyén nhuong
QSDBD, khong budc bi don tra lai tién cho nguyén don, nhung lai tuyén budc nguyén
don phai chiu an phi c6 gia ngach la khong dung. Trong truong hop nay phai can ctr
diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326 s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1é phi Toa 4n, dé budc duong sy phai chiu an phi khong co gia
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ngach, ngoai ra do stra phan boi thuong thiét hai nén can phai sua lai phan an phi
dan su so tham.

[3.2] V& an phi dan su phtic thim: Do sura an so tham nén nguyén don ba Bach
Thi H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghj c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 Bo luat Té tung dan su, chap nhan
mot phan khéng cdo ctia nguyén don va mot phan khang nghi ctua Vién truéng vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; Sitra Ban an dan sy sd 06/2023/DSST ngay
24/5/2023 cta Toa an huyén M’Prak, tinh Pak Lik.

_ - Cain cir khoan 3 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 1123 khoan 1 biéu 113, Biéu 133, Diéu 136; Diéu 138, bBiéu 147, DBiéu 266 cua
B6 luat t6 tung dan su;

_ - Cén cir Biéu 122, khoan 1 Dicu 124, Dicu 463, Diéu 466, Dieu 501, Diéu 502,
biéu 503 Bo luat dan sy 2015; Diéu 167 Luat dat dai.

- Cian ct Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/10/2021 gitra
ba Bach Thi H va ba Vo6 Thi H1 1a v6 hi¢u do gia tao. Khong chap nhan yéu ciu cua
nguyén don ba Bach Thi H vé viéc bude bi don ba V3 Thi Hong H1 phai tré lai $6
tién 2.500.000.000 ty dong.

2. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 17/2023/QD-
BPKCTT ngay 20 thang 3 nim 2023 cia TAND huyén M’Prik, tinh Dak Lak.

3. Tiép tuc phong toa sb tién 500.000.000 dong tai tai khoan phong toa
63210000231374, chu tai khoan ba Bach Thi H, tai Ngan hang Thuong mai c6 phan
P1 — Chi nhanh P2, dia chi: Thi trdin M’Prik, huyén M Prik, tinh Pak Lik dé dam
bao thi hanh an.

4. Budc nguyén don ba Bach Thi H phai boi thuong cho ba V& Thi Hong H1
s6 tién thiét hai do 4p dung bién phap khan cap tam thoi khong ding 1 930.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B ludt dan
sw nam 20135, trie truong hop phap luat co quy dinh khac.

5. V& an phi:
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- An phi dan sy so tham: Ba Bach Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su
khéng gia ngach va an phi dan su c6 gia ngach d6i véi phan bdi thuong thiét hai
930.000.000 ddng cu thé: 36.000.000d + (130.000.000 x 3%) = 39.900.000 ddng,
dugc khau trir 41.000.000 ddng tién tam tmg an phi ba H d3 ndp theo Bién lai thu s6
AA/2022/0000501 ngay 16/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M’Brik,
tinh Dik Lik, nén ba H con duge nhan lai 200.000 dong. Ba V5 Thi Hong H1 khdng
phai chiu an phi dan sy so tham.

- An phi phiic thim: Ba Bach Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan tra lai cho ba H 300.000 ddng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
AA/2022/0000596 ngay 14/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M’Prak,
tinh Dak Lak.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh &n
dan su.

N&”S’{f]’;: R TM/HOQI PONG XET XU

- tin a a 5 N ¢ _ g A By

- TAND huyén M*Drik. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén M;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (dﬁ ky)

Hoang Kim Khanh
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