TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Péoc lap — Tw do — Hanh phlc
TINH BA RIA -VUNG TAU

Ban 4n s6: 24/2018/DS-ST
Ngay: 28-6-2018

VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSDP”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA -VUNG TAU
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thai Khic Than

2. Ong Nguyén Quy Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thu Hién — Thu ky Toa an

_- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Quang Minh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir cong khai vu an thu 1y sé: 129/2017/TLST-DS
ngdy 18/10/2017 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb: 28/2018/QDXX-ST ngay
11/6/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nam 1985 va ba Huynh Nguyén
My L, sinh nam 1993

Dia chi: T6 2, ap P, phuong M, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

(Ong P c6 mat, Ba L uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang P theo vin ban 1y
quyén ngay 19/3/2018)

Bi don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1958 (C6 miit).

Dia chi: T6 2, ap M, phuong M, thi xa Phit My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an nguyén don
ong Nguyen Hoang P, ba Huynh Nguyen My L trinh bay: Ngay 02/12/2015,
ong Nguyen Hoang P Va ba Huynh Nguyen MV L c6 nhan chuyén nhuong cta
ba Nguyen Ngoc H quyén str dung dat c6 dién tich 61m? thudc thira 1539 t&
ban d6 s 12 toa lac tai xa M, huyén Tan Thanh (nay la phuong M, thi xa Phu
My), tinh Ba Ria-Ving Tau trén dat co can nha cp 4 véi gla 1.100.000.000
dong (Gia ghi trén hop dong chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong). Hop dong



chuyén nhuong quyén stt dung dat duogc ky k,ét tai Van phong cong ching T
ngay 02/12/2015, so ching thuc 1729, quyén so 01TP/CC — SCC/HDBGD.

Ong P, ba L da thanh toan du tién cho ba H, ba H d ban giao Gidy ching
nhén quyén str dung dat cho ong P, ba L dé thuc hién viée dang ky sang tén
quyén st dung dét tai co quan c6 tham quyén. Ngay 30/5/2016 ong P, ba L da
dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (nay la Uy ban nhén dén thi xa Phu
My¥) cong nhan quyen su dung dat d6i voi thira dét so 1539, to ban d6 s6 12 véi
dién tich thyc té 1a 59m? theo Gidy chimg nhdn quyén st dung dit s6 CD
517202 ngay 30/5/2016.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ba H
chua tim dugc noi & mdi nén ¢ xin dng P, ba L cho & nho tai nha dét trén trong
thoi han 01 nim dé ba H sira chita nha moi. Pay 13 thoa thuin miéng gifta cac
bén, khong lap thanh van ban.

Sau thoi han mot nam ong P yéu cau ba H di doi dé ban giao nha dat thi
ba H khong dong y voi ly do ba gép nhiéu khé khin nén yéu cau 0ng P, ba L
cho mot s6 tién dé chuyén noi & mai. Ong P, ba L khong dong y.

Ching cu 6ng P, ba L cung cap gom 01 hop d6ng chuyén nhuong quyén
stt dung dat sb cong chimg 1729, quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD ngay
02/12/2015, 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 517202 ngay
30/5/2016.

Nay dng P, ba L yéu cau Toa an xem xét budc ba Nguyén Ngoc H di doi
va ban giao thira dat s6 1539 to ban do s6 12, dién tich 59m® toa lac tai xa M,
huyén Tan Thanh (nay la phuong M, thi x& Pha My), tinh Ba Ria-Ving Tau
trén dat c6 can nha cap 4.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an bi don ba Nguyén Ngoc H trinh bay:
Ngay 02/12/2015 ba va 6ng Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L co ky
két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi thira dat so thira 1539
td ban d6 sd 12 toa lac tai X4 M, huyén Tan Thanh (nay la phudng M, thi xa
Phil My), tinh Ba Ria-Viing Tau, di¢n tich thuc té 1a 59m®. Tuy nhién ba cho
rang ba khong tu nguyén ky két hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat
d6i voi thua dat trén ma do trude d6 ba ¢ vay tién cua 6ng T (1a bd cua dng P)
v6i sd tién 300.000.000 dong, dén thoi han thanh toan no ba khong co tién
thanh todn nén éng T ép budc ba phai ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ong P, ba L.

Ba H cho rang thoi diém ba ky két hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat véi 6ng P ba c6 chong nén trong hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat khong c6 chong ba ky tén 1a trai quy dinh cta phap luét, thua dat trén
dang c6 tranh chap nén khong duge phep chuyén nhuong.

Do d6 qua yéu cau khéi kién ctia 6ng P, ba L thi ba khong dong y ban giao
nha dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh cho
rang:



Qua nghién ctru, danh gia cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa dan su so thim vé viéc chap hanh phap luat cua Tham
phan, thu ky, Hoi tham nhan dan va nhing nguoi tham gia t6 tung thi thay:

- V& viéc tudn theo phap luét td tung cia Thim phan tir khi thu 1y vu an,
tién hanh thu thap ching cur da thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 48 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

- D6i v6i hoi deng xét XU tai phi€n toa hom nay da thuc hién dung céc
quy dinh cta phap luét 6 tung, thu ky da thuc hién dung nhiém vu tai phién toa.

- Dbi véi nguyén don, bi don da chap hanh t6t cac quy dinh tai cac Piéu
70, 71 caa B luat td tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhén toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don ba Nguyén Ngoc H phai di doi va ban giao
thira dat s6 1539 to ban d6 sb 12, dién tich 59m?® toa lac tai xa M, huyén Tan
Thanh (nay la phuong M, thi x3 Phu My), tinh Ba Ria-Viing Tau cho ong
Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L.

V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Ngoc H phai dong an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Ve to tung: Ong Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L khai kién
yéu cau ba Nguyén Ngoc H thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ky két ngay 02/12/2015 s6 cong chung 1729, quyén sé6 10TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chung Tan Thanh, cu thé yéu cau ba H di doi
va ban giao nha dit dbi v6i dién tich dat 59m?, thudc thira 1539 t& ban d6 sb 12
toa lac tai xa M, huyén Tan Thanh (nay l1a phuong M, thi xa Phu My), tinh Ba
Ria-Viing Tau. Do d6 day 1a vu an “Tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Thira dat s6 1539 to ban dd sd 12 toa lac tai xa M, huyén Tan Thanh (nay
la phuong M, thi xa Phi My), tinh Ba Ria-Viing Tau, can ctr vao cac Dleu 26,
35,39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[2] V& ndi dung:

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gilta cac bén
thi thay Ong Nguyen Hoang P, ba Huynh Nguyen My L va ba Nguyen Ngoc H
déu thong nhat ngay 02/12/2015 hai bén ky két hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat doi thira 1539 t& ban d6 s 12 toa lac tai x3 My Xuén, huyén Téan
Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau, trén dat c6 can nha cap 4. Sau khi ky két hop
d6ng chuyén nhuong ba H da ban giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ban
chinh cho 6ng P, ba L dé ho tién hanh lam thu tuc sang tén quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap lut. Ngay 30/5/2016 6ng P, ba L di dugc Uy ban nhan
dan huyén Tan Thanh (nay 13 Uy ban nhan dan thi xi Pha M¥) cong nhan
quyen su dung dat ddi véi thira dat sb 1539, to ban dd sb 12 vai dién tich thuc



té 1a 59m’ theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé CD 517202 ngay
30/5/2016.

Nhu vdy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitta ong
Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L va ba Nguyén Ngoc H ngay
02/12/2015 duoc ky két dua trén su tu nguyén cia cic bén, co cong ching
chtng thue, tuan thai dang diéu kién, hinh thire hop dong theo quy dinh tai Diéu
697 Bo luat dan su 2005, Pidu 167, 170 Luat dat dai 2013 nén c6 hiéu lyc phap
luat.

Qua do dac thuc té thira dat sd 1539 t& ban do sd 12 toa lac tai xa M,
huyén Tan Thanh (nay la phuong M, thi xa Phi M), tinh Ba Ria-Viing Tau co
dién tich 59m? (Theo so dd vi tri thira dat dugc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thi xa Phit My 1ap ngay 16/5/2018).

Xét y kién cua ba Nguyén Ngoc H thi thay: Ba H cho rang ba bi ép budc
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira dat 1539 to
ban dd s6 12 toa lac tai Xxa M, huyén Tén Thanh, tinh Ba Ria-Ving Tau, trén dat
c6 can nha cap 4. Tai 10i chu’ng cua cong chimg vién Van phong cong ching T
da chimg nhan “Cac bén da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong nay; tai
thoi diém cong chimg cac bén giao két hop dong co ning luc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat”, tai Toa an ba khong dua ra dugc chung cir chimg
minh ba bi €p budc khi giao ket hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat do
d6 ba nai rang ba bi ép budc khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi thira dat nay 1a khong c6 can ci.

Qua trinh t6 tung ba cho rang khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ba c6 chong nhung trong hop dong chuyén nhuong khéng ¢ chong
ba tham gia, khong ky tén nén hop dong trén dugc ky két 1a trai quy dinh cia
phap luat tuy nhién ba khong cung cap dugc ching ctr xac dinh thira dat nay la
tai san chung ctia vo chong trong thdi ky hon nhan nén ¥ kién cta ba khong co
can cir dé Toa 4n xem Xét.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay: Ong P, ba L xac dinh sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong da thanh toan du
tién chuyen nhuong cho ba H, ba H da ban giao Gidy chimg nhan quyen sur
dung dat ban chinh cho ong, ong da tién hanh lam thu tuc dang ky quyén s
dung dit tai co quan c6 tham quyén. Ong da thyc hién day du nghia vu ctia bén
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ding quy dinh cua phap luat nén cong
nhan cho 6ng Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L dugc quyén quan 1y,
st dung va dinh doat toan b dién tich dit 59m? thudc thira 1539 td ban dd sb
12 toa lac tai xa M, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau, trén dat co can
nha cap 4 1a c6 can ctr.

Trong qua trinh thuc hi¢n hop dong vg chong ong P cho ba H ¢ nho trén
dat trong thoi han 01 ndm dé ba chuyen chd & moi. Pén nay da qua thoi han 01
nam nhung ba H van khong di doi dé ban giao nha dat cho vo chong Ong P nén
ong khoi kién yéu cau ba H di doi va ban giao nha dat 1a c6 can ctr dé chap
nhan. Do dé can budc ba Nguyén Ngoc H di doi va ban giao dién tich dat 59m?



thudc thira 1539 t& ban d6 s6 12 toa lac tai x My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria -Ving Tau, trén dat c6 can nha cip 4 cho 6ng Nguyén Hoang P, ba
Huynh Nguyen MV L.

3] Vé chi phl tham dinh do vé tai san tranh chap: 5.000.000 dong. Ong
Nguyén Hoang P va ba Huynh Nguyen My L ty nguyén np.

[4] V& an phi dén sy so thAm: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc Toa 4an chip nhan nén ba Nguyén Ngoc H phai an phi 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 697, 699, 702 Bo luat dan sy 2005; Diéu 167, Diéu 170 Luat
dat dai; Dieu 147 Bo luat t6 tung dan syu; Di€u 27 phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an
nam 2009:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hoang P, ba Huynh
Nguyén My L vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi
vaoi ba Nguyén Ngoc H.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 59m? thuoc thira dat sb 1539 to
bé}n do so6 12 toa ,lac tai phuong M, tpi xa Phu My, tinh Ba Ria — Yﬁng Tau ‘Erén
dat c6 can nha cap 4 cho 6ng Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyeén My L. Ong
Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L dugc quyén quan ly, st dung toan bo
dién tich dat 59m? thudc thiura dat s6 1539 to ban do ,sé 12 toa lac te;li phuong My
Xuan, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau trén dat c6 can nha cap 4.

Budc ba Nguyén Ngoc H di doi tai san va ban giao cho 6ng Nguyén
Hoang P, ba Huynh Nguyén My L dién tich dat 59m” thudc thira dit s6 1539, to
ban do so 12 toa lac tai phuong M, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

(Theo so dd vi tri thira dat dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi
xa Phu My l1ap ngay 16/5/2018)

Vé chi phi do v&, dinh gia tai san tranh chap: 5.000.000d (Nam triéu dong),
ong Nguyén Hoang P, ba Huynh Nguyén My L tu nguyén chiu, 6ng P, ba L da
ndp du.

Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Ngoc H phai nop 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan lai cho 6ng Nguyén Hoang P, ba
Huynh Nguyén My L s tién tam (mg an phi da nop la 2.250.000d (Hai tri¢u hai
tram nam muoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0009253 ngay 18/10/2017 cia
Chi cuc thi hanh an huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

Trong thoi han 15 ngay ke tor ngay tuyén an, nguyén don, bi don cé
quyén khang cdo ban 4n dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xtr phuc tham.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu



9 Lué:[ thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Céc duong su;
- VKSND huyén Téan Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thai



