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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO - THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong V6 Minh Phung

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Hung Phuong
2.0ng Nguyén Hoang Hai

- Thu ky phién toa: Ba Vé Thi Phi Liéu — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Co Do, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Co Pé tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Phwong - Kiém st vién.

H6m nay, ngay 10 thang 8 nam 2017. Toa &n nhan dan huyén Co Do xét xir
so tham cdng khai vu &n thy Iy s 105/2016/TLST-DS ngay 21 thang 11 nam 2017
vé viéc “Tranh chdp vé quyén str dung dat”.Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu
s6 114/2017/QbXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Thanh M, sinh nam 1917; Ba Nguyen Thi N1,
sinh nam 1957; Ba Nguyen Thi N2, sinh nim 1960; Cung tra tai: Ap P, xa T,
huyén C, thanh phd Can Tho.

Dai dién theo tuy quyén ctia 6ng M, ba N1, ba N2: Ong Nguyén Viin T, sinh
ndm 1970 - Van ban uy quyén lap ngay 10/9/2016 (c6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Viin L, sinh nam 1939; Tra tai: Ap P, xd T, huyén C,
thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén cho ong L: Ong Tran Quéc P — Vin ban ay quyén
1ap ngay 10/9/2016. (c6 mdt)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

C)ng Nguyén Thanh H, sinh ndm 1951 Tra tai: Khu vuc P, phuong T, quan
T, thanh phd Can Tho.

Ba Nguyen Thi S1, sinh ndm 1964; Tra tai: Khu vyc 2, phuong T, thi xa P,
tinh Binh Phudec.

Ba Nguyen Thi S2, sinh nam 1956; Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1970;
Cung tru tai: Ap P, xi T, huyén C, thanh ph Can Tho.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1946; Ba Truwong Thi M, sinh nim 1985; Ba
Tran Thi Phwong T, sinh nim 1973; C)ng Tran Quéc P, sinh nam 1980; Ong
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Tran Quoc K, sinh nim 1984; Ong Tran Quéc P, sinh nim 1974; Cung tra tai:
Ap P, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo ty quyén cho ba T, ba M, ba Th, éng b, 6ng K: Ong Tran
Quéc P — Vin ban uy quyén 14p ngay 19/5/2017. (c6 mit)

Ba Trwong Thi B, sinh ndm 1939; Ong Nguyén Van P, sinh nam 1977,
Ong Nguyen Vin L, sinh nam 1973; Ong Nguyen Vin H, sinh nam 1980; Ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1976; Cung tra tai: Ap P, xa T, huyén C, thanh phd Céan
Tho.

Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1983; Tru tai: Ap Q, xd T, huyén V, thanh ph
Can Tho.

(Ong H, ba S1, ba S2, ba B, dng P, éng L, ong H, ba H, ba U ¢6 don xin xét
Xtk ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién va qud trinh 6 tung ciing nhw tai phién toa hém nay dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ngudn gdc thira
dat s6 489, t ban d6 05, nay thudc thira 212, to ban dod 08 trudc ddy do cha dng la
6ng Nguyén Thanh M khai m¢ vao nam 1945. Sau nay, khong nhé rd thoi gian 6ng
M cho 6ng Nguyén Vin Nghia muon ¢ nho mot phan dién tich trong thira dat trén
thi 6ng Nghia dimg ra ké khai toan bo thira dat nay. Nam 1984, 6ng M c¢6 cho 6ng
L muon mot phan thira dit dién tich 100 m®. Qua4 trinh st dung dit, 6ng L c6 dao
dat phan dat ctia 6ng M cho muon sir dung dé ddp 1én phan dat cua 6ng L dang & va
6ng L hira khi nao dng M c6 nhu cau sir dung thi 6ng L tra lai. Tuy nhién, khi 6ng
M c¢6 nhu ciu st dung, ong L khong dong ¥ tra lai. Nam 2017, 6ng M lam thu tuc
cap gidy chung nhan thira dét trén thi phén dat tranh chap giira 6ng M véi Ong L bo
lai cho co quan c6 tham quyen giai quyét, con phan dién tich khong tranh chap thi
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 936 m?, thira 654, to ban do
08, do 6ng Nguyén Thanh M dai dién ho dimg tén. Trén dat phan dat tranh chap co
01 nha v¢ sinh va mot sO cay tréng do 6ng L su dung. Khi ong M c6 nhu cau lam
gidy chtmg nhén quyen s dung dat ong L khong dong ¥ va yéu cau dng M b01
thuong chi phi sang 14p mit bang va chi phi xdy dung can nha v¢ sinh voi s tién
40.000.000 dong nhung 6ng M chi dong ¥ ho trg s6 tién 10.000.000 dong nhung
ong L khong dong y. Nay nguyén don yeu cau 6ng Tran Van L c6 trach nhiém tra
lai phan dat tranh chap dién tich 12 100 m?, thudc mot phan thira 489 (nay thudc
thira 212) td ban d6 05 dat toa lac tai ApP,xaT, huyén C, thanh phé Can Tho va
dong y hd tro cho 6ng L sb tién 10.000.000 dong, bao gom: Chi phi xay dung nha
vé sinh 1a 3.900.000 dong, cay trong trén dat 1a 4.192.000 dong va chi phi sang lap
mit bang 13 1.908.000 dong.

Theo Ban khai tai Toa dn va qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa hém
nay dai dién theo iy quyén bj don 6ng Tran Quéc P trinh bay: Ngudn géc dat tranh
chap trugc day cia ong Nguyén Thanh M. Nam 1978, gia dinh 6ng Tran Van L tur
Mién bic vao Mién Nam sinh sdng dugc ba Nguyén Thi Tu cho & nhd mot phan
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dat ké bén phan dat tranh chap. Nam 1982, 6ng L mua phan dét ciia Nguyén Thi Tu
va 6ng M c¢6 cho gia dinh 6ng L & nho dién tich ngang trudce 16 2,9m, ngang sau
6,6m x dai (22,2m + 22,1m). Phan dat nay trudc day 1a ao, hd sau, 6ng L c6 hoi
mua 6ng M. Ong M hira ban véi gia 01 chi vang 24k nhung 6ng L khéng mua. Ly
do, lac d6 gia dinh qua kho khan nhung khoang 02 nam sau thi éng L hoi mua
nhung 6ng M khéng ban ma cho 6ng L muon sir dung voi diéu kién khong duoc
sang ban cho nguoi khac. Thoi diém d6 gia dinh hai bén thuin thao nén khong cO
lam glay to gi va gia dinh 6ng L cur nghi 1a cho st dung luén nén tién hanh sang lap
mit bang dé st dung Sau khi bdi ddp xong thi 6ng L c6 trong mot sb cdy an trai.
Pén nam 1994, 6ng L co hoi ong M xay dung can nha v¢ sinh trén phan dét nay thi
dugc 6ng M dong y va str dung 6n dinh cho dén nay.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dng L ciing thira nhan phan dat nay
ctia 6ng M cho gia dinh L&n ¢ nho va ciing dong v tra lai dat nhung yéu cau phia
6ng M hd tro tién chi phi sang lap, chi phi x4y nha vé sinh 40.000.000 dong va cay
cdi trén dat 1a 4.192.000 dong.

Theo bién ban ldy 1oi khai, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong
Thi B trinh bay: Ngudn goc dat thira 489, t& ban d6 05 nay thudc thira 212, to ban
d6 08 trudc day 1a ciia 6ng Nguyén Thanh M khai mé trude day nim 1975. Dén
nam 1986, 6ng Nguyén Thanh M c6 cho vo chong ba & nhd mot phan dién tich trén
thira dat nay nén lic ké khai 1ap bo nam 1989 thi 6ng Nguyén Vin Nghia (mat chét
1999) ké khai va dimg tén trén s6 muc ké nhung thue té gia dinh ba chi & nho trén
phan dat cua dng M. Den nam 2017, 6ng Nguyen Thanh M lap thu tuc dang ky cap
gidy ching nhan quyen str dung dat mot phan thira dat 489 va dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dét thanh thira 654 dién tich 936 m®. Trén phan dién tich dat
nay c¢6 mot can nha ba dang &. Phan dién tich con lai thudc thira 489 (cii) nay thudc
thira 212, dién tich 100m* hién 6ng Nguyén Thanh M dang tranh chap véi ong Tran
Vin L. Phan dat tranh chip ndy ong Nghia chua duogc cap glay chtimg nhan quyen
sir dung dat, hién gia dinh 6ng L dang sir dung. Hién trang dat trudc day 1a ao, ho,
ong L sang lap sir dung cho dén nay. Ba xac dinh phan dét nay 1a cta 6ng Nguyén
Thanh M nén ba khong tranh chép gi doi v4i phan dat nay.

Ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Vin P, ba Nguyén Thi U théng nhat 15i trinh bay ctia ba Truong Thi B.

Theo to ti khai ciia ba Nguyén Thi S2 trinh bay: Ngudn goc dat thira 489, to
ban db 05, nay thudc thira 212, t& ban d6 08 trudc day 1a cia ong Nguyén Thanh M
(cha ba) khai m& truge day nam 1975. Pén nam 1986, ong M c6 cho gia dinh 6ng
Nguyén Vin Nghia & nho mot phan dién tich trén thira dat nay nén lac ké khai lap
bo nam 1989, 6ng Nguyén Vian Nghia (chét 1999) ké khai dung tén trén s6 muc ké
nhung thuc t& cha ba chi cho éng Nghia ¢ nho trén phan dat nay. Den nam 2017,
ong Nguyen Thanh M lap thu tuc dang ky cap gidy ching nhan quyen st dung dét
mot phan thira dat 489 va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat thanh thtra
654, to ban dd 08, dién tich 936 m?. Phan dién tich con lai thuoc thira 489 (cii), to
ban d6 05, nay thudc thira 212, t& ban d6 08, dién tich 100m* hién 6ng Nguyén

3



Thanh M dang tranh chap vé6i 6ng Tran Van L. Ba xac dinh phan dat nay la cua 6ng
M. Nay ba dé lai cho 6ng M toan quyén giai quyét tranh chap v6i 6ng Tran Vian L.

Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi S1 thdng nhat 15i trinh bay cua ba
Nguyén Thi S2 .

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Co Do phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung. Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién tda va viéc chip hanh phap ludt cta nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi
thu 1y vu an dén trudc khi Hoi ddng xét xir nghi an déu thyc hién dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung: khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy nim
2015; Diéu 255, Diéu 256, Diéu 688 clia Bo luat Dan sy nim 2005; Dicu 688 cua
B0 luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 27 Phép 1énh
vé An phi, Lé phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cuia Uy ban
Thuong vy Qudc hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ghi nhén sy ty nguyén cua bi don 6ng Tran Van L dong ¥ hoan tra cho 6ng
Nguyen Thanh M, ba Nguyen Thi NI, ba Nguyen Thi N2 phan dat co dién tich
100m?, thudc thira dat s6 212, to ban db sb 8. Dét toa lac tai Ap P, xa T, huyén C,
thanh pho Can Tho.

~ Giao cho nguyén don dugc s¢ hiru can nha v¢ sinh va cay trong trén phan
dat.

Ong Nguyén Thanh M, ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyen Thi N2 c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Tran Vin L gia tri cay trong trén dat sb tién 4.192.000d0ng, chi
phi xay dung nha v¢ sinh sO tién 3.900.000 dong va dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét mot phan chi phi bdi dap, cai tao dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t VA0 C4C tai lidu, chtmg clr da tham tra tai phién toa, qua két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]Veé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt: Qua 10i trinh bay va yéu cau cua cic duong su
thi tranh chap gitra cac bén dugc xac dinh la tranh chap vé quyén sir dung dat. Toa
an thu Iy giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Dicu
35, Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Vé viéc tham gia t6 tung: Ong Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thi S1, ba
Nguyen Thi S2, ba Truong Thi B, 6ng Nguyen Van L, 0ng NQUyen Van H, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyen Van P, ba Nguyén Thi U 13 ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan c6 don dé nghi xét xir ving mat. Do d6, cin cit vao Piéu 227, 228 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xir Véng mat.

[2] Vé néi dung tranh chap:



[2.1] Qua trinh t6 tung d3 xac dinh dugc phan dat tranh chéap c6 dién tich do
dac thuc té 13 100m?, thudc thira dat 212, to ban d6 sb 08 do 6ng Nguyén Vin
Nghia dung tén trén s6 muc ké. Dit toa lac tai Ap P, x4 T, huyén C, thanh phé Can
Tho.

[2.2] Nguén goc dat tranh chip ca nguyén don, bj don va ngu’orl c6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu thira nhan 1a cua 6ng Nguyén Thanh M va bi don éng Tran
Vin L dong ¥ tra lai dat. Xét thay, ddy 1a su tu nguyén cta duong su khong trai
phép luat nén ghi nhan.

[2.3] Tuy nhién, phia bi don ong Tran Van L c6 yéu cau 6ng M phai boi
hoan tién cong sang lap 34.000. OOOdong, chi phi xay dyng nha v¢ sinh 6.000.000
d6ng va cay trong trén dat 1a 4.192.000 dong.

Xét thiy, yéu cau trén cta éng Tran Vian L 1a chua phu hop véi thuc té nén
Hoi dong xét xir xem xét timg yéu cau cu thé nhu sau:

Pbi v6i Cin nha vé sinh va cdy trong trén dat:

Can nha vé sinh trén dd qua st dung, thoi diém x4y dung nha nguyén don
khong c6 y kién gi nay bi don tra dat va yéu cau hoan tra s tién 6.000.000 dong.
Xét thdy: Can nha vé sinh trén khong thé thao do, di doi dugc nén giao lai cho
nguyén don tiép tuc sir dung va nguyén don hoan tra gia tri con lai 1a 3.900.000
dong theo bién ban dinh gia ngay 08/3/2017 gié tri con lai clia can nha vé sinh 12
phu hop.

Cay trong trén dat, nguyén don thira nhan toan bd do bi don trdng nén khi
giao tra dat nguyén don dugc quyén sé hiru tai san trén dit nhung phai thanh toan
toan bo gia tri cay trong 1a 4.192.000 dong cho bi don theo bién ban dinh gia ngay
08/3/2017. Ghi nhan nguyén don dong y hoan tra gia tri cay trong trén dat cho bi
don vai s6 tién 4.192.000d6ng.

Pbi véi chi phi sang lip miat bang: Bi don cho riang tong chi phi la
34.000.000 dong vi phan dat nay khi bi don muon st dung toan bd 13 ao, hd. Qua
trinh str dung bi don sang lap rat nhiéu. Nguyén don thtra nhan c6 viée sang lép trén
nhung cho rang trudc day phan dat nay bang phang thi 6ng L dao phan dat tranh
chap dé dap lén phan dat ké bén 1am nén nha & cta ong L nhung nguyén don khong
c6 chung cur gi dé chung minh viéc dao dat nay. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi B cung cac con cua ba cling thira nhan phan dat nay 1a ao, ho.
Xét thay, bi don c6 thoi gian dai sir dung dat thi cong sang lap, cai tao 1am ting gia
trj dat la khong thé phu nhén. Trong qua trinh giai quyet mac du bi don khong
chting minh duoc cu thé sb tién sang lip. ‘Tuy nhién, dé dam bao quyén loi cho bi
don nén Hoi ddng xét xir can clr vao gia dat theo quy dinh dé budc nguyén don phal
hoan tra cho bi don 10% gia tri dat tinh vao tién cong sang lap, cai tao lam tang gla
tri d4t 1a pht hop. Theo Bién ban dinh gia ngay 08/3/2017 phan dat dién tich 100m?
c6 gia 1a 90.000.000ddng x 10% = 9.000.000ddng.

Nhu Vay, nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Van L tién cong
sang lap, cai tao lam ting gia tri dat 12 9.000.000 dong, chi phi xay dung nha vé
sinh 14 3.900.000 dong va cay trong trén dat 1a 4.192.000d6ng.
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[3] Vé an phi dan su so thAm: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan.
Can ctr vao Piéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015; Piéu 27 cua Phap Iénh
vé An phi, Lé phi Toa 4n sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
Thuong vu Quec hoi nén b1 don phai chiu an phi theo quy dinh.

[4]Vé chi phi do dac, thAm dinh; dinh gi4 tai san: Can c& vao Piéu 157 va
Diéu 165 cua B luat T tung dan sy nim 2015. Bi don phai nép 3.000.000 dong.

[5] Tr nhitng can ct trén viéc Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Do
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co s& chdp nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct vao: khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 165, Dicu
227, biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Diéu 688 ciia BO luat Dan sy nim 2015;

Dicu 255, Dicu 256 va Dicu 688 ctia B luat Dan sy nim 2005;

Dicu 203 clia Lugt Dét dai nim 2013;

Piéu 27 cla Phap 1énh vé An phi, Lé phi toa an sé 10/2009/UBTVQHI2
ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Thanh M, ba Nguyen Thi
N1, ba Nguyén Thi N2 vé viéc doi lai quyén st dung dat dbi véi 6ng Tran Van L.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua bi don ong Tran Vian L deng y tra cho 6ng
Nguyen Thanh M, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyen Thi N2 phan dit c¢6 dién tich
100m?, thira dat s6 212, to ban do sb 08. Dét toa lac tai Ap P, xd T, huyén C, thanh
phé Can Tho.

Vi tri, kich thuéc thira dat trén dugc xac dinh theo manh trich do dia chinh
do Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai huyén Co Do 1ap ngay 18/4/2017. Dat
trén toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

3. Giao cho nguyén don dugc s¢ hiru can nha vé€ sinh va cay trong trén phan
dat.

4. Ong Nguyén Thanh M, ba Nguyen Thi N1 va ba Nguyen Thi N2 c6 nghia
vy hoan tra cho ong Tran Van L t1en cong sang lap, cai tao dat, gia trj can nha vé
sinh va cay trong trén dat véi tong sb tién 17.092.000 dong.

Nguyén don ty lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Van L phai nop 200.000d6ng.

Ong Nguyén Thanh M, ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi N2 duoc nhan
lai 200.000d6ng tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 000064 ngay
21/11/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Co Do, thanh phd Can Tho.



6. Vé chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi4 tai san: Ong Tran Vin L phai
chiu 3.000.000 déng. Nguyén don da tam tmg trudc s tién 3.000.000 dong va da
chi xong nén can budc 6ng L giao tra lai 3.000.000 dong cho nguyén don.

7. Tuyén an cong khai, c6 mat dai dién theo uy quyen cua nguyén don, dai
dién theo ty quyén cua bi don va Vang mat nguoi co quyen loi nghia vu lién quan.

Cac duong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Céac dwong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ban an dugc niém yét tai Uy ban
nhan dan dia phuong, dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Céan Tho xét xir phic
tham.

8. Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi
hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.l.

Noi nhan: TM. HQOI PONG X ET XU
- TAND TP. Cén Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS huyén Co Do;
- Chi cuc THADS huyén Co Do;
- Duong su;
-Luu.
Vo Minh Phung



HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Luu Hung Phwong  Nguyén Hoang Hai V6 Minh Phung



