TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN BINH THANH Poc lap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n s6: 373/2025/DS-ST
Ngay: 02/4/2025
VIV tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BiNH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vuong Thi Lan Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nhon

2. Ba HO Thi Lang

- Thw ky phién toa: Bé Trinh Thi Thu Ha Ia Thu ky Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din qudn Binh Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Minh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2025 va ngay 02/4/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan quan
Binh Thanh xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thy Iy s6 1826/2022/TLST-
DS ngay 03/10/2022 v€ vi¢c “tranh chap hop dong ddt coc chuyén nhuong
quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat” theo QUyé:[ dinh dua vu an ra xét
xu s0 31/2025/QDXXST-DS ngay 14/02/2025 va Quyet dinh hoan phién toa
s0 44/2025/QDST-DS ngay 14/3/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong L& V, sinh nim 1982 va ba Nguyén P, sinh nim 1985

Cung dia chi: Puong K, Phuong L, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

DCLL: Puong T, phuong S, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Pang T

bia chi: Buong N, Phuong C, Quan D, Thanh phé HS Chi Minh; cu tra
tai: 112/18B Buong 20, Phuong 5, quén Go Vap, Thanh ph6 Ho Chi Minh (giay
uy quyén ngay 20/9/2022).

Bi don: Ba Nguyén Q, sinh nim 1987

Dia chi: Puong B, Phuong M, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén B

Dia chi: Phuong A, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh; DCLL: duong
O, Phuong B, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh (gidy uy quyén ngay
30/12/2022)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ba Dang H — Luat
su — Cong ty Luat TNHH H— Poan Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



[1] Tai don khoi kién, ban tu khai va cac bién ban tai Toa an, nguyén don
c6 ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 29/4/2022, giira nguyén don
va bi don c6 ky hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat dé tién hanh sang nhuong cac thira dat 2494, 2495, 2535,
2536, 2538, 2579, 2580, 2603, 2637, 2641 tor bin dd s6 3 vdi tong dién tich
8952m? toa lac tai xa Thai My, huyén C, TP.HCM theo gidy chimg nhan dat s6
1685 QSDD do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 26/8/1994, cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Q ngay 20/4/2022 véi gia 12.450.000.000 dong.

Nguyén don dat coc trude 500.000.000 ddng. Thoi han dit coc 1a 45
ngay (tu ngay 29/4/2022 dén 29/6/2022) s& tién hanh ra Vin phong cong chimg
ky két hop dong chuyén nhuong.

Ngoai ra bi don con cam két néu khong tién hanh ky két hop dong dung
theo thoi han thi s& boi thuong gap 2 1an sd tién dit coc.

Ngay 29/6/2022, bi don di xin gia han thoi gian c6 s6 moi ngay
30/7/2022 va cam két dén ngay 30/7/2022 néu chua ra s6 moéi thi boi thuong
gap 2 lan so tién dat coc.

Sau ngay 30/7/2022, nguyén don nhiéu lan héi thc bi don tién hanh tha
tuc sang tén nhung bi don khong chiu tién hanh ky hop déng cong chimg va tit
dién thoai, khong lién lac dugc. Nguyén don budc phai nhd Van phong Thira
phat lai Quan 10 1ap vi bang.

Ngay 12/8/2022, Vin phong Thira phat lai Quan 10 1ap vi bang ghi nhan
su kién ba Nguyén P dén giao vin ban “Thong bao vé viéc ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 12/8/2022 cho ba Nguyén Q”. Theo
ndi dung Thong bao hen ngay tién hanh ky két Hop dong la ngay 16/8/2022.
Tuy nhién, ngay 16/8/2022 la ngay hen tién hanh cong chimg hop df)ng tai Van
phong Coéng ching nhung nguyén don van khong thiy bi don dén dé ky hop
dong va su viéc nay c6 Vin phong Thira phat lai Quéan 10 lap Vi bang.

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra mot 1an ngay sau khi 4n co hiéu
luc phép luat s6 tién coc bi don di nhan 13 500.000.000 dong va boi thuong s6
tién 500.000.000 dong, tong cong 1a 1.000.000.000 dong.

[2] Tai ban tu khai, cac bién ban tai Toa, bi don 12 ba Nguyén Q c6 nguoi
dai dién theo Uy quyén trinh bay: Ngay 29/4/2022, bi don c6 ky két hop dong
dat coc voi nguyén don, thoi han ra s6 méi 1a ngay 30/7/2022. Trong qua trinh
tién hanh thu tuc ra s6 méi tai Van phong Ping ky dat dai huyén C, bi don nhan
dugc thong bao thira dat cia bi don lién quan dén mot s6 van dé cia Cong ty
trudc do bi don tung hop tac dé thuc hién chuyen d6i muc dich st dung dat va
tach thira, dan dén viéc dang ky ra s6 méi bi anh huong va cham tré.

Bi don di tryc tiép 1am viéc véi Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh
phé Ho Chi Minh, d6i 8-PC03 dé 1am rd, yéu cau ra két luan sy viéc trén hoan
toan khong lién quan dén bi don va thira dat ctia bi don dé bi don thuc hién viéc
ra s6 moi, ky két hop déng mua ban véi nguyén don.

Nhan thay trudng hop bat kha khang xay ra dan t6i viéc cham tré tién do
ra sO6 m&i va ky két mua ban nén bi don da hoan tra lai ting phan sé tién dat
coc 1 440.000.000 dong trén tong so tién dat coc da nhan dugc 1a 500.000.000
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dong cing mong muén nhan duoc sy thau hiéu, thong cam cua bén mua, tao
diéu kién cho bi don thém thoi gian dé xir 1y sy viéc bat kha khang da xay ra.
Trong thot gian cho doi van ban xac nhén tur Co quan Canh sat diéu tra, bi don
d3 hoan tat viéc do v& phan dat cua bi don cung voi cac van ban dong ¥ ting,
giam dién tich dé phuc vu cho viéc cip d6i s6 méi.

Bi don cam két sau khi nhan dugc van ban két luan cua Co quan Canh
sat diéu tra, bi don s& hoan thanh viéc ding ky ra s6 méi ngay lap tirc va thuc
hién ngay viéc ky két mua ban véi nguyén don. Do d6, bi don mong mudn dugce
tiép tuc thuc hién viéc mua ban cac thira dat tai xa Thai MY, huyén C, TP.HCM
v61 nguyeén don.

[3] Tai phién toa so tham, phia nguyén don xac dinh bi don c6 chuyén
lai cho nguyén don sé tién 440.000.000 déng nén nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién d6i véi sb tién 440.000.000 déng, nhung s tién do 13 bi don tu
chuyén cho nguyén don, nhu vy ching to bi don dé khong tiép tuc thuc hién
thoa thuan ma cac bén ky két theo hop dong dit coc ngay 29/4/2022 nén nguyen
don yéu cau bi don phai tra sb tlen dat coc con lai 1a 60.000.000 dong va b01
thuong sb tién tuong duong véi sb tién da dit coc 13 500.000.000 dong, tong
cong bi don phai tra cho nguyén don 13 560.000.000 dong.

Phia bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc boi
thuong s6 tién 500.000.000 dong vi khong thé d6i s6 méi 1a do su kién bat kha
khang. Ngay sau khi bi don dugc cap s6 méi, bi don da lién hé voi nguyén don
thong béo va hai bén c6 thoa thuan lai gia mua ban 1a 10.500.000 dong, bang
chtng 13 02 cudc goi video vao ngay 23/02/2023 va 24/02/2023 d3 cung cap
cho Toa an. Nhu vay cho thay phia ba Q d c6 thién chi lién hé, mudn tiép tuc
hop dong nhung phia nguyén don c6 thai do chan chir, khong 1 rang, chua
chuan bj tién dé thuc hién nghia vy thanh toan. Do d6, bén nguyén don ciing 13
bén c6 trach nhiém ddi vai viée tri hodn hop dong Bi don xac dinh da hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién coc da nhan 1a 440.000.000 dong, bi don dong y
hoan tra s6 tién coc con lai 13 60.000.000 dong. Hién nay, cac thira dat da
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don néu ¥ kién: Do phét
sinh su kién khach quan, trong qué trinh cdp nhat gidy ching nhin quyén sir
dung dét tai Van phong dang ky dat dai huyén C méi biét dugc thira dat dang
bi ngan chan, khong dugc cap nhat bién dong, lac nay nguyén don moi biét
nguyén nhan 1a do Cong van sé 2134 ctua PC03 dé phuc vu diéu tra ngay
16/3/2022 ma Co quan Canh sat diéu tra da goi dén S¢ Tai nguyén va Moi
truong. Van phong dang ky dat dai huyén C khong ra bat ky van ban nao cho
bi don biét thong tin cia vin ban ngay 16/3/2022. Day la truong hop bat kha
khang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 Bo luat dan su nén bi don khong
phai chiu trach nhiém dan su. Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau boi
thuong, khong yéu cau phat coc nén theo quy dinh nguyén don phai chung
minh c6 thiét hai. Do do, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau boi
thuong s tién 500.000.000 ddng va bi don dong ¥ hoan tra sb tién coc con lai
60.000.000 dong.



Phia nguyén don trinh bay y kién b6 sung: Viéc bi don néi 1a giira hai
bén c6 thoa thudn lai gid 10.500.000.000 ddng 1a mot 1oi dé nghi moi. Tuy
nhién, viéc nay la xay ra sau thoi diém nguyén don da khoi kién, c6 thé coi 1a
mot phuong 4n hoa giai va thoa thuan tai Toa, khong bat budc nguyén don phai
mua. Bi don xac nhan c6 nhan Thong bao ngay 12/8/2022, bi don ndi con mubn
tiép tuc thyc hién hop dong nhung nguyén don ngdi chd & Phong Cong chimg
ma khong thiy bi don dén. Bi don nhan Thong béo ciing khong tra 101 nguyén
don van dé gi cho nén tdi cho rang trong viéc mua ban nay bi don khong hop
tac. Ké tir khi ky nhan coc 500.000.000 triéu thi khong hop tac luén. Néu khong
thi nguyén don c6 thé thong cam van dé bi don dua ra nhu dét dai bi vudng do
PC03, chuyén d6 rd rang binh thuong nhung ¢ day néu da biét thi dung ban,
ma da ban 14 phai theo luat, khong thé nao ky rdi, néi khong duoc thi tra tién
lai. Truong hop nguyén don khdng mua, van bi mit coc, chir dau co doi lai
dugc. Cho nén trong vu viéc nay, nguyén don hoan toan khong sai. Nguyén
don 1a nguoi ngay tinh, nguyén don dét coc, mua, ngudi ta khong ban, khdng
tiép xuc, ciing khong hop tac da khlen nguyén don khong tin tuong hop dong
dat coc s€ thuc hién duoc hoac sé€ tlep tuc thuc hién nén budc nguyén don phai
khai kién, ma nguyén don dau kién lién, t6i may thang sau méi kién nén nhiing
Iy do bi don dua ra la khong chinh dang, néu tai san cta minh thi minh ct ra
Phong Cong chimg ky thoi, toi cho rang d6 khong phai 1a su kién bat kha khang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham
phan, ngoai trir viéc vi pham thoi han giai quyét vu an, thoi han téng dat thong
bao thy 1y thi Tham phan di chap hanh dung quy dinh cua B¢ luat t tung cu
thé xac dinh dung quan hé tranh chap, dung tham quyén giai quyét cua Toa 4 an,
xac dinh vy kién thugc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa. Viéc cép,
téng dat, thong bao cac van ban t6 tung cho duong su va Vién kiém sat, t6 chirc
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir thue hién ding
quy dinh tir Diéu 170 dén Dleu 181, Biéu 209, 210, 211 B6 luat tb tung déan su.
Viéc tuan theo phap luat t tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, da thuc
hién dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y cho dén nay, nguyén don va bi don da
thue hién cac quyén va nghia vu theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 Bo
luat To tung dan su. Nguoi dai dién theo uy quyen da thyc hién day du cac
quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 85 va Diéu 86 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Vé Vlec glal quyet vu an: Déi VO’l viéc nguyén don rit mot phan yéu cau
khai kién vé viéc budc bi don tra sb tlen coc 440.000.000 dong, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr dinh chi doi v6i phan yéu cau ma nguyén don da rit.

bdi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién coc con
lai 60.000.000 dong va sd tién boi thuong 500.000.000 dong 13 ¢ co so, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét ctia Toa an: Can clr
yéu cau khai kién ctia nguyén don, cin ctr Diéu 328 B luat dan sy nim 2015
va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat To tung dan sy nam 2015, day 14 tranh chap hop ddng dit coc thudc tham

quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh, Thanh phé HO Chi
Minh.

[2] Xem xét viée thay ddi, bd sung, rit yéu cau:

Tai phién toa, nguyén don xac dinh bi don da hoan tra cho nguyén don
s6 tlen coc 440.000.000 dong, do do, nguyén don rat mot phan yéu cau khot
kién Ve viéc budc bi don tra lai s tién coc nay. Nguyén don chi yéu cau bi don
tra sb tlen coc con lai 14 60.000.000 dong va s tién boi thuong 500.000.000
déng, tong sb tién nguyén don yéu céu bi don phai tra 1a 560.000.000 dong.
Xét viéc rat mot phan yéu cau cia nguyen don la ty nguyén, can ctr Picu 244
ctia BO luat T tung dan su 2015, HO1 dong xét xur chap nhan va dinh chi xét
xtr d6i v6i phan yéu cau nguyén don da rit.

[3] V& cac yéu cau cua duong su:

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién coc con lai
1a 60.000.000 dong va so tién boi thuong 500.000.000 dong, tong sb tién
nguyen don yéu cau bi don phai tra la 560.000.000 dong Hoi dong xet xu thay,
tai thoi diém ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/4/2025, cac bén tham gia ky két hop
ddéng déu co nang lyc phap lut dan sy, ning luc hanh vi dan sy phu hop voi
giao dich dan su dugc xac 1ap, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua
hop ddéng khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi, hop
dong dit coc khong thudc truong hop bat budc phai cong ching, ching thyc va
cin cir Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1685 QSDD do Uy ban nhan
dan huyén C cip ngay 26/8/1994, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyen Q
ngay 20/4/2022 thi ba Q (bén nhan coc) dang 1a ngudi co quyén sir dung dét va
quyén so htru tai san. Do do, Hop dong dat coc ngay 29/4/2022 giita nguyen
don va bi don dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 117,
118, 119, 401 B6 luat dan sy nam 2015.

Theo ndi dung Hop dbng dat coc ngay 29/4/2025, Bén B (nguyén don)
dat coc cho Bén A (bi don) s tién 500.000.000 dong, thoi han dit coc 45 ngay,
ké tir ngy 29/4/2022 dén hét ngay 29/6/2022, lam thu tyc cong chung, chuyén
nhuong tai co quan nha nude c6 tham quyén ddi véi cac thira dat 2494, 2495,
2535, 2536, 2538, 2579, theo 2580, 2603, 2637, 2641 td ban dd s 3 véi tong
dién tich 8952m? toa lac tai xa Thai My, huyén C, TP.HCM kém gidy ching
nhan dat s6 1685 QSDD va c6 thoa thuan khac bén A ddi s6 moi ra cong cong
chung.

Dén ngay 29/6/2022, hai bén thoa thuan lai thoi gian co so moi la ngay
30/7/2022 (31 ngay). Néu qua han 30/7/2022 bén A chua ra s6 mdi phai bdi
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thuong hop dong cho bén B gap do6i 1a 1.000.000.000 dong nhu thoa thuan
trong hop dong lan 1 ngay 29/4/2022.

Bi don cho rang, viéc khong ra duoc s6 méi 13 do c6 van ban sb 2134
ngay 16/3/2022 cia Co quan Canh sat diéu tra goi cho S¢ Tai nguyén va Moi
truong, viée cap nhat bién dong khong thé thuc hién nén day 1a truong hop bét
kha khang.

Xét, khoan 1 Diéu 156 Bo luat dan sy quy dinh “Su kién bat kha khang
1a su kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude duoc va khong
thé khic phuc dugc mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang
cho phép”.

Tai phién toa, bi don xac dinh, sau khi ky két hop déng dat coc, khoang
ngay 12 dén ngay 15/5/2022, bi don c6 dén Vian phong ding ky dat dai thuc
hién thu tuc cép ddi sb thi biét co van ban sb 2134 cua Co quan Cénh sat diéu
tra PCO3. Theo diéu khoan cam két chung tai Hop dong dit coc “trong qua trinh
thuc hién néu co gi trd ngai thi hai bén cung nhau ban bac, thoa thuan dua trén
tinh than ton trong quyén loi 14n nhau”, tuy nhién, phia bi don khong chimg
minh duoc 1a co théng bao vdi nguyén don vé su viéc ndy va vao ngay
29/6/2022, bi don van tiép tuc thoa thuan véi nguyén don thoi han c6 s6 méi 1a
ngay 30/7/2022, néu dén ngay 30/7/2022 van chua c6 so6 moi thi van dong y
bdi thuong sé tién 1.000.000.000 dong nhu théa thuan tai hop dong ngay
29/4/2022.

Mat khéc, bi don x4ac nhan c¢6 nhan dugc Thong bao ngay 12/8/2022 do
nguyén don gui vao ngay 13/8/2022 nhung da khong dén Vian phong Cong
chtng theo nhu thoi gian, dia diém ma nguyén don thong bao, cling khéng c6
¥ kién va dua ra ly do vi sao khong thé ky két hop dong cong chimg.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, phia bi don
khéng cung cap duoc ching ctr chimg minh viéc phia bi don ¢6 lién h¢ Van
phong dang ky dat dal dé lam tha tuc cap doi so va khong co van ban tra 101 cua
co quan co tham quyen vé viéc giai thich Iy do khong cap d6i s duogc 1a vi lién
quan dén vin ban s6 2134 ngay 16/3/2022 ctia Co quan Canh sét diéu tra PCO3
hay vi nguyén nhan nao khac. Ngoai ra, ngay 20/4/2022, ba Nguyén Q van
duogc cap nhét bién dong chuyén nhuong (ghi nhan tai Giay chung nhén s6 1685
QSDPD do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 26/8/1994), mic du theo dau
cong vian dén, Vin phong diang ky dat dai Thanh phd da nhan vin ban sb 2134
ctia Co quan Canh sat diéu tra vao ngay ngdy 21/3/2022. Do d6, cho thay khdng
co co sé xac dinh day la su kién bat kha khang theo nhu nhan dinh cua bi don
cling nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don.

Cin cir hop dong dit coc ngdy 29/4/2022, cac bén thoa thuan “Sau khi
hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén A khong ban,
chuyén nhuong tai san dat coc cho Bén B thi Bén A phai boi thuong cho bén
B gap 2 (hai) lan s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A. Nguogc lai néu Bén B
khong tién hanh mua thi phai chiu mét tién coc” va ngay 29/6/2022, hai bén c6
thoa thuan lai ndéi dung “thoi gian ¢ s6 mdi ngay 30/7/2022...Néu qua han
30/7/2022, bén A chua ra s6 méi phai boi thudng hop dong cho bén B gap doi
1a 1.000.000.000 ddng nhu thoa thuan trong hop dong ngay 29/4/2022”. Thoa
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thudn nay gitra cac bén la ty nguyén, phu hop voi quy dinh cua khoan 2 Piéu
328 B6 lut dan su 2015 “Trudng hop hop dong dugce giao két, thuc hién thi tai
san dit coc duge tra lai cho bén dit coc hodc duge trir dé thuc hién nghia vu tra
tién; néu bén dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat
coc thude vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc
hién hop déng thi phai tra cho bén ddt coc tai san dat coc va mdt khoan tién
tuong duong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co6 thdéa thuan khac”. Tai
phién toa, cac bén xac dinh, s6 tién dit coc bi don di nhan 1a 500.000.000 déng,
s6 tién coc bi don da hoan tra cho nguyén don 1a 440.000.000 déng nén yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién coc con lai 60.000.000
d6ng va sd tién trong duong sd tién dit coc 500.000.000 dong 1a cb co so chap
nhan.

Khéng chip nhan v kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich cta bi don
cho rang s6 tién boi thuong 500.000.000 dong theo thoa thuin 13 bdi thuong
thiét hai, phia nguyén don phai chirng minh c6 thi¢t hai xay ra bi don mo1 phai
chiu trach nhiém bdi thuong. Can c ndi dung théa thuan cia cac bén tai Hop
déng dat coc ¢6 co s¢ Xac dinh day la s6 tién tuong duong tién dat coc ma bi
don phai tra cho nguyén don néu khong thuc hién viéc giao két hop dong ma
khéng phai 13 tién boi thuong thiét hai.

Tt nhimg can ctr d3 néu, Hoi dong xet xu chép nhén yéu cau cua nguyen
don budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién coc con lai 60. 000.000 ddng
va sb tién tuong duong sd tién dit coc 500.000.000 ddng, tong cong 1a
560.000.000 ddng, tra lam mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat.

[4] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 1a 26.400.000 dong.

‘Do nguyén don rat mot ph?m yéu cau khoi kién Vél‘du:()’c chép nhéan toan
bo phan yéu cau con lai nén hoan lai cho nguyén don tién tam tng an phi da
ndp la 21.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén cr vao khoan 2 Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 DBiéu 39, biéu 147, bicu 203, bicu 244, Dicu 271, Diéu 273,
bicu 278 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can cir vao Diéu 117, 118, 119, 401, 156, 328 B0 luat Dan sy nam 2015;
Cin ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n nam 2008;

Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong Lé

V va ba Nguyen P vé& viéc budc bi don — ba Nguyén Q phai tra s tién coc 12
440.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau ciia nguyén don — 6ng L& V va ba Nguyén P.



Budc ba Nguyen Q phai tra cho 6ng Lé V va ba Nguyén P s6 tién coc
con lai 60.000.000 ddng va sb tién twong duong sd tién dit coc 500.000.000
dong,‘ téng cong 1a 560.000.000 dong (ndm trim sau muoi triéu dong), tra lam
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia 6ng Lé V va ba Nguyén P cho
dén khi thi hanh 4n xong, ba Nguyen Q con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Q phai chiu 13 26.400.000 dong.

~ Hoan cho ng L& V va ba Nguyén P s6 tién tam (mg 4n phi 21.000.000
dong da ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0013479 ngay 29/9/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Vé quyén khang céo: Qng Lé V va ba Nguyén P c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Nguyén Q 0 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén B da tham
gia phién toa nhung vang mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tu ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét, néu khong cé ly do chinh dang thi thoi han khang cédo duoc
tinh tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7va9 Luai‘g Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Bicu 30 Luat Thi hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thanh,;

- Chi cuc THADS Q. Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vuong Thi Lan Phwong

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Vwong Thi Lan Phwong



