TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 53/2021/DS-PT
Ngay 16/3/2021
Vv tranh chap hop dong boi thuong
quyén st dung dét va yéu cau huy giay
chting nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Ngoc Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 16 thang 3 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phac thﬁm cong khai vu gSm thu I)’( SO: ?353/2020/TLPT-DS
ngay 13 thang 11 ndm 2020 veé viéc “tranh chap hop dong boi thuong quyén s
dung dat va yéu cau hay giay chiang nhan quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sd 22/2020/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2020
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 356/2020/DS-PT ngay
09 thang 12 ndm 2020, gitra cdc duong sy

- Nguyén don:

1. Ong Vii Hiru T, sinh ndm 1970; dia chi: S6 359, Dai 10 B (14/14), t6 14,
khu 12, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Lé Cong S, sinh ndm 1967; dia chi: S6 03, duong B, khu dan cur s
5 - 143 ha, khu pho 2, phuong T, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ly Van B, sinh nam 1969;
dia chi thuong trd: S6 25/45/11, duong C9, t6 27, khu phd 3, phuong T, Quan B,
Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi lién hé: S6 192/6 duong B, phuong T, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban ty quyén ngay 25/02/2021).

- B don: Cong ty TNHH Céng nghiép T; dia chi: Khu phé 2, phuong K,
thi xa T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hoang Tan V, sinh nim 1976;
dia chi: S6 345/2A, khu pho D, phuong H, thi xa D, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 05/8/2019).

- Ngwoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan:

1. Ba Phan Ngoc Tr, sinh ndm 1971; dia chi: S6 359, Pai 1o B (14/14), t
14, khu 12, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ba Phan Thi H, sinh nam 1975; dia chi: $6 03, dwong B, khu dan cu s6 5
- 143 ha, khu pho 2, phuong T, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Tr, ba H: Ong Bui Duy Th, sinh nim
1978; dia chi thuong trd: Thon L, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; dia chi lién
hé: S0 22/1, duong 24, khu pho 5, phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 26/02/2021).

3. Ong Phan Van D, sinh ndm 1937; dia chi: S6 T6/27, khu phé B 2,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Ong Phan Thanh T, sinh nam 1961; dia chi: S6 H10, khu pho 4, phuong
T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

5. Ong Phan Thanh C, sinh nim 1963; dia chi: Khu phé B, phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong.

6. Ong Phan Thanh Ph, sinh ndm 1969; dia chi: So 23/4, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

7. Ong Phan Thanh M, sinh nim 1969; dia chi: S6 4/161, khu phé H,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

8. Ong Phan Thanh N, sinh nam 1969; dia chi: S6 6/28, khu ph6 B 2,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

9. Ong Phan Thanh K, sinh nam 1974; dia chi: S6 7B/39, khu phé B 2,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

10. Ong Phan Thanh S, sinh ndm 1976; dia chi: S6 T6/27, khu pho B 2,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

11. Ong Phan Thanh T2, sinh ndm 1978; dia chi: S6 T6/27, khu pho B 2,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

12. Ong Pham Vian H, sinh nim 1958; hién dang chap hanh &n tai Trai
giam An Phudc.

13. Uy ban nhan dan phuong K, thi x& T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ong Huynh Hitu Ph, chic vu: Chu tich Uy ban
nhan dan phuong K.



14. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong; dia chi: Tang 6, Toa nha trung tam
hanh chinh tinh Binh Dwong, duwong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tir Phuong T3, chic vu: Phé Chi cuc
trusng Chi cuc Quan 1y dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong (van ban uy
quyén sé 1635/UBND-KTN ngay 19/4/2018).

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Vi Hitu
T, 0ng Lé Cong S la 6ng L€ Viet H1; nguoi dai dién hop phdp cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc Tr, ba Phan Thi H 1a 6ng Vit Manh
T4.

NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Tai don khoi kién ngay 01/8/2017, don khoi kién bé sung 04/10/2017, céc
loi khai trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa nguyén don va nguoi
dai dién hop phép cua trinh bay:

Ong Vii Hiru T 1a chong cua ba Phan Ngoc Tr, 6ng L& Cong S la chong cua
ba Phan Thi H.

Ong T, ba Tr c6 tao lap khdi tai san chung 1a dién tich dat 4.385m? thudc
thira s6 149, to ban d6 38, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat
GCNQSDBD) s6 vao s6 02592/QSDB/TU do Uy ban nhéan dan (viét tat UBND)
huyén (nay 1a thi x&) T cap cho ho ba Pham Ngoc Trinh ngay 08/8/2003. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong cé trong hd so cap giay chang nhan thé hién la
Phan Ngoc Tr, la sai st tir co quan chuyén moén nhung dat 1a caa vo chong ong
T, ba Tr; ngudn goe dat, do 6ng T, ba Tr nhan chuyén nhugng tr dng Nguyen
Vin T5, ba Nguyén Thi C theo Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dét so
867 ngay 03/4/2003 véi sb tién 206.095.000 dong.

Ong S, ba H c6 tao lap khéi tai san chung Ia dién tich dat 7.624m* thudc
thira s6 160, to ban do 38, theo GCNQSDPD s6 vao so 02036/QSDB/TU ngay
17/10/2001 do UBND huyén (nay la thi xa) T cap cho ho ba Phan Thi H; nguon
goc dat, do dng S, ba H nhan chuyén nhuong tur 0ng Nguyen Van X, ba Nguyen
Thi U theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sé 22/8/2001 vai sb
tién 167.728.000 dong.

Trong qua trinh quan ly, st dung dat, 6ng T, 6ng S khong biét viéc ba Tr,
ba H da ty ky chuyén nhuong cho Céng ty TNHH Céng nghiép T (viét tit Cong
ty T). Dén khi Toa an nhan dan tinh Binh Duong giri quyét dinh dinh chi giai
quyét vu &n cho ba Tr, ba H thi biét dat da duoc cip GCNQSDD cho Cong ty T.
Tir trude dén nay, 6ng T, 6ng S khong tham gia ky mét giao dich nao lién quan
dén phan dat cua vo chong. Ba H, ba Tr ciing khong thong bao cho dng S, dng
T. DU ba Tr, ba H tranh chap dat véi Cong ty T dugc Toa an thy 1y, ciing khong
moi 6ng T, 6ng S tham gia t6 tung. Viéc Cong ty T dugc cap GCNQSDD theo
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hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (dudi hinh thic hop dong boi
thuong quyén st dung dat) trong khi la tai san chung cua vo chéng nhung ong
T, ong S khong ky vao hop ddng trén 1a vi pham phap luat, xam pham dén
quyen loi cua 6ng T, dng S. Do vay, 6ng T, 6ng S khai kién yéu cau tuyén Hop
ddng bdi thuong quyén sir dung dat sé 21/BT ngay 10/6/2005 c6 xac nhan cua
UBND x4 (nay la phuong) K ngay 20/6/2005 va Hop dong boi thuong quyén sir
dung dat s6 20/BT ngay 10/6/2005 c6 xac nhan cia UBND x4 (nay 1a phuong)
K ngay 15/6/2005 la vo hiéu, giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu Ia tra lai
quyén sir dung dat cua 6ng T, ba Tr 1a 4.360,5m?, quyén sir dung dit cua 6ng S,
ba H 1a 7.796,4m? dbi véi sb tién 900.000.000 dong ma Cong ty T di thanh
toan, yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don rat yéu cau
khoi kién dbi voi phan yéu cau huy GCNQSDD sé T001238/CN/06 ngay
21/3/2006 do UBND tinh Binh Duong cip cho Cong ty T.

- Bi don trinh bay: Quyén sir dung dat dién tich 16.455,4m? thudc thura sé
467, to ban do 38, tai phuong K theo GCNQSDD sé T001238/CN/06 ngay
21/3/2006 do UBND tinh Binh Duong cap cho Cong ty T dudi hinh thuc cho
thué, trong quyén st dung dat néu trén c6 mot phan dién tich ma céng ty boi
thuong quyén sir dung dat theo hgp dong boi thuong duoc ky két giira ba Phan
Ngoc Tr va ba Phan Thi H vé6i Cong ty ngay 10/6/2005, dugc UBND xa (nay la
phuong) K xac nhan ngay 15/6/2005. Tong gia tri chuyen nhuong 1.681.260.000
d6ng, Cong ty da giao cho ba Tr, ba H s6 tién 900.000.000 dong, sb tién con lai
781.260.000 dong chua giao vi Cong ty da giao nhiéu lan nhung ba Tr, ba H
khong nhan va yéu cau tra thém tién vi gia thoa thuan ban dau ré thé hién tai
Bién ban ngay 25/6/2007 cua UBND x4 K. Bi don khong dong y yéu cau khoi
kién caa nguyén don, Vi viéc thoa thuan bdi thuong 1a tu nguyén, ba Tr, ba H ¢
nhan tién thé hién tai don khai kién va bién ban hoa giai tai Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duwong ma ba Tr, ba H da ting khai kién, nha nude da thu hoi va cap
gidy chang nhan cho bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; H trinh bay: Ba H la
vo cua 6ng L& Cong S. Vo chong ba H ¢6 phan dat dién tich 7.624m? thuoc thira
s6 160, to ban d6 38, tai phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD
s6 02036/QSDD/TU do UBND huyén (nay la thi x&) T cap cho ho ba Phan Thi
H ngay 17/10/2001. Nguon goc dat do ba vo chong ba H nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi U. Nam 2003, ba Nguyén Thi U (&
me rudt cta ba Tr) co ding ra ky “Td thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung
dat véi 6ng Pham Van H (1a ngudi mdi gigi cho Cong ty T) vao ngay 13/6/2005.
Theo thoa thuan, ba U chuyén nhuong cho 6ng H quyén st dung dat dién tich
12.009m? tai x4 K, trong d6 bao gdm phan dién tich dat cua vo chong ba H vai
gia 110.000 dong/m?, dat coc trude 100.000.000 dong. Bén ngay 19/01/2006,
6ng H dai dién Cong ty T ky tiép gidy thoa thuan sang nhuong quyén sir dung
dat véi noi dung: Ba U dong y ban cho Cong ty T dién tich 12.000m* dat véi gia
140.000 ddng/m®. Téng gié tri phan dat (bao gdm ca dat caa ba Tr va ba H ma
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ba U da dang ra chuyen nhu:omg) 1a 1.680.000.000 ddng, Cong ty T tra trudc
900.000.000 dong 30 tién con lai 780.000. 000 dong sé tra trong vong 60 ngay,
khi ndo tra dua sb tién con lai moi duoc quyén san lap va xay dung. Ba H duoc
biét, trén co s& Hop dong bdi thuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2005 duoc
UBND phuong K ching thuc vao ngay 15/6/2005, UBND tinh Binh Duong da
cap GCNQSDD sé T00 1238/CN/06 ngay 21/3/2006 cho Cong ty T. Toan bo
cac giao dich trén dng S khéng biét. Ba H da khai kién tai Toa an nhan dan tinh
Binh Duong yéu cau huy GCNQSDD cho Cong ty T nhung sau d6 ba H rat don
khoi kién va qué trinh giai quyét vu an, 6ng S ciing khong biét. Ba H 1a chu st
dung dat hop phap nhung khong ky vao hop dong boi thudng quyen sir dung
dat, chir ky tai hop d¢ong khong phai 1a caa ba H. Ba H khéng yéu cau giam dinh
chir ky, viéc giam dinh hay khong 1a do nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan con lai ¢ yéu cau hay khong la quyén cua cac duong su con
lai.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc Tr trinh bay: Ba Tr
la v cia 6ng Vil Hiru T. Vo chdng ba Tr c6 phan dat dién tich 4.385m?* thudc
thira s6 149, to ban d6 38, tai phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDBD s6 02592/QSDB/TU do UBND huyén (nay Ia thi x&) T cip cho ho
ba Phan Ngoc Tr ngay 08/8/2003. Nguon goc dat do vo chong ba Tr nhan
chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin T5 va ba Nguyén Thi C. Nam 2003, ba
Nguyeén Thi U (12 me rudt caa ba Tr) c¢6 ding ra ky “To thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat véi 6ng Pham Van H (1a nguoi mdi gisi cho Cong ty
T) vao ngay 13/6/2005. Theo thoa thuan, ba U chuyén nhuong cho dng H quyén
sir dung dat dién tich 12. 009m? tai x4 K, trong d6 bao gdbm phan dién tich dat
cua vo chong ba Tr véi gia 110.000 déng/mz, dit coc trude 100.000.000 ddng.
DPén ngay 19/01/2006, 6ng H dai dién Cong ty T ky tiép gidy thoa thuan sang
nhuong quyén st dung dat véi noi dung: Ba U dong y ban cho Cong ty T dién
tich 12.000m* dat voi gia 140.000 dong/m®. Téng gia tri phan dat (bao gom ca
dat cua ba Tr va ba H ma ba U da dang ra chuyén nhuong) 1a 1.680.000.000
dong, Cong ty tra truée 900.000.000 dong, so tien con lai 780.000.000 dong s&
tra trong vong 60 ngay, khi nao tra du sé tién con lai méi duoc quyen san lap va
xay dung. Ba Tr duoc biét trén co sé Hop dong boi thudng quyén sir dung dat
ngay 10/6/2005 dugc UBND phuong K chirng thuc vao ngay 15/6/2005, UBND
tinh Binh Duong da cadp GCNQSDD sé T00 1238/CN/06 ngay 21/3/2006 cho
Cong ty T. Toan bo cac giao dich trén éng T khong biét. Ba Tr da khai kién tai
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong yéu cau huay GCNQSDP cho Cong ty T,
nhung sau d6 ba Tr rat don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, 6ng T ciing
khong biét. Ba Tr 1a cha sir dung dat hop phap nhung khéng ky vao hop dong
bdi thuong quyen st dung dat, chir ky tai hop dong khong phai la cua ba Tr. Ba
Tr khong yéu cau glam dinh chix ky, viéc giam dinh hay khong la do nguyén
don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan con lai c6 yéu cau hay
khong 1a quyén cia cac duong su con lai.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Vin P trinh bay: Ong B
la chdng cua ba Nguyen Thi U (chét ngay 24/4/2017), trong qua trinh chung
sbng, vo chong c6 tao 1ap mot sé tai san chung, tuy nhién trong sb tai san chung
cua ong D va ba U khong c6 tai san nao 1a quyén su dung dat thudc thira 149,
160, to ban dd 38 duoc cip GCNQSDD cho ho ba Phan Ngoc Tr va ho Phan Thi
H. Quyén sir dung d4t néu trén, 6ng D duoc biét 12 tai san chung cua Phan Ngoc
Tr, Vit Hitu T va Phan Thi H, L& Cong S. Viéc ba U dang ra chuyén nhuong cac
phan dat nay cho 6ng Phan Van Hén hay nguoi nao khac, ong D khong biét. Khi
ba U con song, 6ng D ciing khong nghe ba U ndi gi voi ong D vé viéc chuyen
nhuong dat hay nhan tién chuyén nhuong dat. Ong P thdng nhat theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi dat 1a thuoc quyén sir dung hop phap cua nguyén
don.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh T, Phan Thanh
C, Phan Thanh Ph, Phan Thanh M, Phan Thanh N, Phan Thanh K, Phan Thanh
S, Phan Thanh T2 thong nhat trinh bay:

Ong Tong, 6ng C, 6ng Ph, ong M, dng N, dng K, dng S va dng T2 la con
cua 6ng Phan Van D va ba Nguyen Thi U. Thong nhat trinh bay cua 6ng D va
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Van H trinh bay: Ong
H c6 quen biét voi ngudi dai dién cua Cong ty T 1a 6ng Chu Minh Z. Ong H c6
gidi thiéu cho Cong ty va ba Nguyén Thi U mua ban dat véi nhau dé nhan tién
hué héng. Ong H dai dién cho Cong ty dé thoa thuan dén bl dién tich dat
12.000m’, viéc thoa thuan gitra ong H, ba U c6 ky Gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2005 va Gidy thoa thuan sang nhu:ong dat
ngay 19/01/2006. Theo thoa thuan, don gia 1a 140.000 dong/m?, tong gia chuyen
nhuong 1.680.000.000 dong, ong H da truc tlep giao cho ba U sb tién
900.000.000 dong, so tién con lai 780.000.000 dong la do Coéng ty truc tiép
thanh toan cho ba U, Cong ty da thanh toan cho ba U chua thi dng H khong biét.
Nay cac bén co tranh chap, 6ng H xac dinh khong lién quan dén vy an.

- Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan UBND phwong K trinh bay: Khi
tiép nhan ho so yéu cau chiing thuc hop dong ciia ba Phan Ngoc Tr va ba Phan
Thi H véi Cong ty T, Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) K da tién hanh kiém
tra toan bo ho so phap 1y, dbi chiéu ban chinh va ban sao gém: GCNQSDD, giay
ching minh nhan dan, s6 ho khau gia dinh, x4c nhan tinh trang bat dong san.
Sau khi kiém tra nhan thay ho so hop 18, tai san khong tranh chap, khéng bj ké
bién dé dam bao thi hanh an, khdng quy hoach giai téa, cac bén c6 du ning luc
hanh vi dan sy va tu nguyén thuc hién cac giao dich nén da tiép nhan va chang
thuc hop dong theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh ctua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND tink Binh Duwong trinh
bay:



Ve viéc cho thué va cap GCNQSDD thué cho Cong ty T: Khu dat ¢6 nguon
goc cua cac ho dan da dugc cong ty boi thuong véi dién tich 16.910,8m? thudc
xa (nay la phuong) K, huyén (nay la thi xd) T, cu thé:

- Dién tich 4.385m” tai thua 149, t& ban d6 38, thugc GCNQSDD s W-
248859 ngay 08/3/2003 cua ba Phan Ngoc Tr (theo HDBTQSDD s6 21/BT ngay
10/6/2005 c6 xac nhan cua UBND xa K).

- Dién tich 7.642m? (c6 560m? dat thudc hanh lang bao vé duong dién) tai
thira s6 160, to ban do sb 38, thuoc GCNQSDD s6 T-832806 ngay 17/01/2001
cta ba Phan Thi H (theo HDBTQSDD sb 20/BT ngay 10/6/2005 c6 x4c nhan
cua UBND xa K).

- Dién tich 1.257m? (c6 242,4m* dit thuoc hanh lang 16 gigi, 236,2m* dat
thuoc hanh lang bao vé duong dién) tai thira s6 182, to ban d6 sé 38, thudc
GCNQSDD s6 N-236562 ngay 17/5/1999 cua dng Nguyén Vin Ban (theo
HDPBTQSDD s6 45/BT ngay 25/8/2005 c6 xac nhan ciia UBND x4 K).

- Di¢n tich 3.644,5m? tai thira s6 159, to ban do s6 38, thudc GCNQSDD s6
Q-340329 ngay 12/5/2000 cua 6ng Nguyeén Van Sang (theo HDBTQSDD so
44/BT ngay 25-8-2005 c6 xac nhan cia UBND x& K).

Ngay 21/3/2006, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6
1238/QD-UBND thu hoi dat caa cac ho dan néu trén voi tong dién tich
16.910,8m?, cho thué tra tién thué dat hang nim va cip GCNQSDPD sé AP-
159066 cho Cong ty T véi dién tich 16.455,4m* dat co sé san xuat, kinh doanh
(trong d6 15.470,8m? dat sir dung; 242,4m* dat thudc hanh lang 16 gisi; 742,2m?
dat thuoc hanh lang bao vé dudng dién) tai thira dat s6 467, to ban d6 38, theo
ban d6 dia chinh ty 1& 1/2000 va so d6 vi tri ty 18 1/10000 do Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Moi truong xac 1ap ngay 04/8/2005, Cong ty T da ky Hop dong
thué dat s 703/HD.TD ngay 29/3/2006.

Can ct Luat Pat dai nam 2003, Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay
29/10/2004 va Quyét dinh sé 1238/QD-UBND ngay 21/3/2006, viéc cap
GCNQSDD cho Cong ty T 1a dung trinh tu, quy dinh cta phap luat. Viéc cap
gidy chiing nhan theo s6 liéu do dac thuc té do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong xac 1ap ngay 04/8/2005. Viéc ong T va 6ng S yéu cau hay
GCNQSDD s6 AP-159066, s6 vao s6 T001238/CN/2006 ngay 21/3/2006, dé
nghi Toa an cin ct ho so gdc, quy dinh phap luat dé giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 22/2020/DSST ngay 17/7/2020, Toa an
nhan dan thi xa T, da quyét dinh:

Can cir Dicu 5, Diéu 26; Dicu 35; Piéu 147; biéu 157; Dicu 165; Dieu
227, Dieu 228, Dicu 243, Diu 244, Dicu 266, Dicu 269, bicu 271, bicu 273,
biéu 278, bicu 280 cua Bo luat To tung dén su;

Ap dung Diéu 117, 150 B6 luat Dan sy nam 1995; Diéu 27 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
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dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va & phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don o Ong Vi Hiu T, dng
Lé Cong S dbi vai bi don Cong ty TNHH Cong nghiép T Vvé Viéc yéu cau tuyen
bd hop ddng bdi thuong quyén st dung dat sé 21/BT ngay 10/6/2005 c6 Xxéac
nhan cua UBND x4 (nay 1a phuong) K ngay 20/6/2005 va hop dong bdi thudng
quyén st dung dat s6 20/BT ngay 10/6/2005 c6 xac nhan cia UBND x4 (nay 1a
phuong) K ngay 15/6/2005 vo hiéu.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vil Hitu T, 6ng
Lé Cong S dbi voi yéu cau hay Gidy chtng nhan quyén st dung sé
T001238/CN/06 ngay 21/3/2006 do UBND tinh Binh Duong cip cho Cong ty
TNHH Cong nghiép T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 30/7/2020 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng Vi Hitu T, 6ng L& Cong S la 6ng Lé Viét H1 khang céo toan bo
ban an; ngay 30/7/2020 ngudi dai dién hop phap cua ngudi co quyeén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Ngoc Tr, ba Phan Thi H la 6ng Vi Manh T4 khang céao
toan bo ban an; déu yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét lai vy an theo quy
dinh phép luat.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don g ong Vi
Hau T, 6ng Lé Cong S la dng Ly Van D giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao, yéu cau hay ban an so tham; nguoi dai dién hop phap cia nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc T, ba Phan Thi H la ong Bui
Duy Thanh gitt nguyén yéu cau khang céo, yéu cau hay ban an so tham. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.

Vé noi dung: Ba Tr, ba H cho rang khong ky tén vao hop dong bdi thuang
nhung khong yéu cau giam dinh chix ky, cin c& hd so vu an thi ba Tr, ba H ¢6
ky tén vao hop dong, viéc ba Tr, ba H ky hop dong 1a dung quy dinh phap lut.
Nguyén don yéu cau tuy@n bd hop déng v hiéu 1a khong cé can ci. Tuy nhién,
bi don thtra nhén con 780.000.000 d6ng chua thanh toan, Toa 4n cap so tham
chua giai quyét 1a giai quyét khong triét dé vu &n, viéc dinh gia khong dung loai
dat, dé nghi hiy ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng B, 6ng Tong, dng C, 6ng Ph,
ong M, ong N, ong K, ong S, ong T2, ong H, UBND phuong K, UBND tinh
Binh Duong c6 yéu cau giai quyét vang mat, can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat
T4 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] HO so vu an thé hién:

Ho ba Phan Thi H 1a chu st dung dién tich dat 16.698m? (loai dét ruong
mau), thudc cac thua s 160 (7.642m?), 191 (1.812m?), 204 (3.332m?), 205
(3.930m°), t& ban d6 sb 38, tai xa K, huyén (nay Ia thi xa) T (nay la phuong K,
thi x4 T, tinh Binh Duong) theo GCNQSDD sé 02036 QSDD/TU ngay
17/10/2001 do UBND huyén (nay la thi x&) T cap cho ho ba Phan Thi H. Ngudn
goc dat dng S, ba H nhan chuyén nhuong ngay 22/8/2001 ciia 6ng Nguyén Vin
X, ba Nguyén Thi U.

Ho ba Phan Ngoc Tr la chi st dung dién tich dat 4.385m? (loai dét ruong
mau), thudc sé 149, to ban d6 sé 38, tai x4 K, huyén (nay la thi xd) T (nay la
phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong) theo GCNQSDPD s6 02592 QSDBH/TU
ngay 08/8/2003 do UBND huyén (nay Ia thi x&) T cap cho ho ba Phan Ngoc Tr.
Ngudn gbc dat ong T, ba Tr nhan chuyén nhuong ngdy 03/4/2003 cua 6ng
Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi C.

Ngay 10/6/2005, ba H véi dai dién Cong ty T la 6ng Liu Hsueh Yu ky Hop
dong boi thuong quyén sir dung dat sb 20, doi vai dién tich dat 7.624m? thuoc
thira s& 160 (dat ruong mau) voi gia 538.640.000 dong (110.000 ddng/m?), ly do
bdi thuong: Thué dat dé xay dung Nha may san xuat dién gia dung, dugc UBND
x4 K xac nhan ngay 15/6/2005, s tién dit coc 1a 50.000.000 dong.

Ngay 10/6/2005, ba H véi dai dién Cong ty T la ong Liu Hsueh Yu ky Hop
ddng bdi thuong quyén sir dung dat sé 21, dbi véi dién tich dat 4.385m? thudc
thira s& 149 (dat ruong mau) voi gia 482.350.000 dong (110.000 ddong/m?), ly do
boi thuong: Thué dat dé xay dung Nha may san xuat dién gia dung, dugc UBND
x& K x&c nhan ngay 20/6/2005, s6 tién dit coc 1a 50.000.000 dong.

Ngay 13/6/2005, ba Nguyén Thi U (me ruot cia ba H, ba Tr) véi 6ng Phan
Vian Han ky giay thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
12.000m? theo GCNQSDD sé 02036 va 02592 néu trén véi gia 110.000
ddng/m?, sé tién dit coc 1a 100.00.000 dong.

Ngay 19/01/2006, dong Pham Vian H (dai dién Cong ty T) voi ba Nguyén
Thi U (dai dién cho ba H, ba Tr) lap gidy thoa thuan sang nhuong quyen st dung
dat dién tich 12.000m? véi gia 1.680.000.000 ddng (140.000 dong/m?), 6ng H da
tra trude 900.000.000 dong, con lai 780.000.000 dong sé tra trong vong 60 ngay.
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Ngay 03/3/2006, Cong ty T co don xin thué dét ngay 21/3 2006, UBND
tinh Binh Duong ra Quyet dinh s6 1238/QD-UBND Vé viéc thu hdi khu dit cua
cac ho dan, cho thué va cip GCNQSDP thué cho Cong ty Tran Hung, kém theo
la danh sach cac ho dan da duoc Cong ty Tran Hung b01 thuong trong do co ho
ba H (thira s6 160, dién tich 7.624m?), ba Tr (thtra sé 149, dién tich 4.385m?),
cung ngay Cong ty T duoc cap GCNQSDP sé T001238/CN/2006, cé dién tich
16.455,4m? (c6 15.470,8m? loai dat co s¢ san xuit kinh doanh (SKC), 742,2m?
hanh lang bao vé dudng dién, 242,4m? hanh lang 16 gisi), thudc thua sé 467, to
ban dd sé 38, ngudn goc dat Nha nudc cho thué dat va tra tién thué dat hang
nam. Ngay 26/3/2006, UBND tinh Binh Duong va Cong ty T ky Hop dong thué
dat s6 703/HD.TD di véi dién tich 15.470,8m",

Ngay 11/8/2006, ba U khiéu nai 6ng H; tai Bién ban hoa giai ngay
24/8/2006, ba U, ba H, ba Tr trinh bay: Ngay 19/01/2006 gia dinh c6 ky hop
dong chuyén nhuong dat cho Cong ty T, 6ng H dai dién Cong ty di giao trudc
tién coc 900.000.000 dong, con lai 780.000.000 dong hen 60 ngay thanh toan hét
va tra lai GCNQSDD; ba U, ba Tr, ba H thoa thuan, éng H thoa thuan ngay
24/9/2006 thanh toan hét s6 tien con lai 780.000.000 déng va tra hai
GCNQSDD; tai bién ban lam viéc ngay 09/01/2007, 6ng H, 6ng Liu Hsuenh Yu
— dai dién Cong ty T, 6ng Phan Thanh C — dai dién ba U théa thuan: Ngay
10/02/2007, 6ng H s& giao du so tién con lai 780.000.000 dong cho ba U, dong
thoi phdi hop véi Cong ty T tim lai GCNQSDD cho ba U.

[2.2] Can ctr vao cac chiing ctr trén thay rang: Tuy Cong ty T va ba Tr, ba
H ky két hop ddng bdi thuong quyén st dung dat véi gia 110.000 dong/m?
nhung ngay 19/01/2006, 6ng Pham Van H (dai dién cuaa Cong ty T) va ba
Nguyén Thi U (dai dién cho ba Tr, ba H) thoa thuan lai gia dat 1a 140.000
doéng/m?, hai bén thdng nhit dén thoi diém hién nay bén Cong ty T van chua
giao so tién 780.000.000 dong cho bén phia ba Tr, ba H va chua tra lai
GCNQSDBD cho ba Tr, ba H. Nhu vay, Cong ty T van chua thuc hién xong boi
thuong quyén s dung dat cho ba Tr, ba H. Tai cac don khoi kién ngay
29/10/2013, ngay 13/11/2013 cua ba H, ba Tr, bién ban hoa giai ngay
06/01/2016, ba H, ba Tr déu trinh bay 6ng H chua tra s6 tien con lai
780.000.000 dong va GCNQSDD cho ba H, ba Tr (bat luc sb 279, 291, 293); tai
phién toa phtc tham bi don ciing thira nhan chua thanh toan s6 tidn nay cho ba
H, ba Tr va dong y thanh toan vai sé tién 3.000.000.000 déng nhung nguyén
don khong chdp nhan. Toa an cip so tham nhan dinh, Hop dong bdi thuong
quyén st dung dat s6 20/BT ngay 10/6/2005 c6 xac nhan cia UBND x4 (nay la
phuong) K ngay 15/6/2005, gia tri boi thuong 838.640.000 ddng va Hop déng
boi thuong quyén str dung dat s6 21/BT ngay 10/6/2005 cd xac nhan caa UBND
x& (nay la phuong) K ngay 20/6/2005, gia tri boi thuong 482.350.000 dong la
dung quy dinh phap luat nén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tuyén
hop ddng bdi thuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong c6 can cir chap nhan.
Tuy nhién, do nguyén don chi tranh chap yéu cau tuyén bé hop déng vé hiéu va
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giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; bi don cho rang, da thanh toan sb tién
900.000.000 ddng cho gia dinh ba Tr, ba H, con lai s6 tién 781.269.000 dong
chua thanh toan nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H, ba Tr
khong thira nhan viéc nhan tién tién bodi thuong theo hop dong va khdng yéu cau
Toa an giai quyet nén can ctr theo Piéu 5 cua Bo luat T tung dan sy, khong
xem xet gidi quyét, néu cac duong sy c6 tranh chép lién quan dén sb tién con lai
theo hop ddng thi cac duong su khai kién bang mot vu an khac, 1a giai quyét
chua triét dé vy an, chwa dam bao quyén loi cia duong su. Néu Toa an cap phuc
xem xét giai quyét thi khong dam bao ché do xét xur, 1am mat quyén khang céo
cua duong su theo quy dinh tai Piéu 17 Bo luat T6 tung dan sy. Mat khac, Toa
an cap so thim ciing chua tién hanh dinh gia dat theo thoa thuan ban dau 1a dat
ruéng mau nhung hién nay da duoc chuyén d6i thanh dat san xuat kinh doanh
nén ciing chua cé di co sé xem xét tinh gia tri chénh Iéch caa dat tai thoi diém
Xét Xtr.

Tur nhitng phén tich trén, can hay ban 4n so tham, giao ho so vu an cho Toa
an cap so tham xét xur lai theo thi tuc so tham, khang céo cia nguyén don 6ng
T, 6ng S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc Tr, ba Phan
Thi H ¢c6 ¢6 co sd chap nhan.

Doi voi yéu cau huy GCNQSDD s6 T001238/CN/06 ngay 21/3/3006 do
UBND tinh Binh Duong cap cho Cong ty TNHH Cong nghiép T, s& duoc xem
xét khi giai quyet lai vu an.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& &n phi dan sy phic tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, biéu 310 va Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ong Vi Hitu T, ong Lé
CoOng S va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc Tr, ba Phan Thi
H.

Hay Ban an dan sy so thim s6 22/2020/DSST ngay 17/7/2020 ctia Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

,Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:
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Tra cho 6ng Vit Hiru T, 6ng L& Cong S, ba Phan Thi H, ba Phan Ngoc Tr
mdi ngudi 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
cac Bién lai thu tam tng &n phi s6 0051534, 0051533, 0051532, 0051531 ngay
30/7/2020 (ngudi ndp éng Vi Manh Tuan) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa T, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Céc Tham phan Tham phan
Chu toa phién toa

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Trung Diing Nguyén Thi Duyén Hing
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