TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BEN TRE Péc lap — Tu do — Hanh P1

S6: 40/2020/DS-PT
Ngay: 18/02/2020

V/V: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat

NHAN D
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir P1 thAm gdm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cuing cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Hb Thi Thanh Thay

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thay Kiéu — Kiém sat
vién.

Ngay 13 thang 01 ndm 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
P1 tham cong khai vy an thy 1y s6: 371/2019/TLPT-DS ngay 17/12/2019 vé tranh
chép hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 47/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir P1 tham s6: 319/2019/QD-PT ngay
30/12/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Vin P1, sinh nim 1947 (c6 mat)

Dia chi: 4p 3, xa QS, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Nguyén Thi B —
Luat su tai Trung tAm tu van phap luat thudc Hoi ludt gia tinh Bén Tre

- Bi don: Ba VO Thi S1, sinh nam 1963

Dia chi: 161/5 4p P, xd QS, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho bi don: Ong Luu Hong P1, sinh nam 1959
(c6 mat)

Pia chi: Ap N, xa NT, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don:

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



Ong V& Vian P2, sinh nim 1968 (c6 mit)

Pia chi: 340/3B ép QA, xa QS, huyén CT, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1965 (yéu cau giai quyét ving mit)

DPia chi: 340/3 B é\p QA, xa QS, huyén CT, tinh Bén Tre

Ong Lé Hoang D1, sinh nim 1956

Pia chi: 161/5 4p P, xd QS, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng Lé Hoang P1: Ong Luu Hong P1, sinh
nam 1959 (c6 mat)

DPia chi: Ap N, xa NT, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

- Nguoi lam chirng do nguyén don triéu tap:

Ong V& Thanh D, sinh nim 1967;

Pia chi: Ap 3, xa QS, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Ba Vo Thi S1

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,
nguyén don ong V6 Vin P1 va nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Pl la ba
Nguyén Thi Nguyét trinh bay:

Vao nam 1996 ba V5 Thi S1 (1a em cta 6ng P1) cam thira dat sb 1491 to
ban dd sb 2 toa lac tai x4 Qudi Son, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (theo két
qua do dac thyuc té bao gdm thira méi thira 74-2,183,190, va 548-1) véi tong dién
tich 3257,9 m* cho 6ng Phan Thanh Hai. Do khong c6 tién chudc dét ba S1 co thoa
thuan chuyén nhugng cho ong P1 phan dat trén véi gia 05 cay vang 9999 24k. Ong
P1 di giao dii cho ba S1 05 cay vang, ba S1 ciling di giao dat cho 6ng P1 st dung
tir nam 1998 dén nay. Sau khi nhan dat 6ng cat nha kién ¢ va trong dira trén dat.
Nam 2007 khi doan do dac tién hanh do chinh quy toan bo dét, ong da ké khai do
xac nhap phan dat 6ng P1 nhan chuyén nhuong cua ba S1 va phan dat ong dang
dung tén quyén sir dung. Nam 2010 thira dat1491 to ban d6 sé 02 bi giai toa dé 1am
duong thi nha nudc dén bu cho 6ng P1 phan dién tich dat thudc phan dét tranh
chap va gia tri can nha cung v&i nhiing cdy dira ong da trong trén dat nay. Ciing
vao nam 2010 6ng va con trai 6ng 1a V& Van P2 xay thém mot can nha kién ¢
phia trong ciling nam trén dat tranh chap. Ca hai 1an xay cat nha kién cb ba S1 biét
khong co ¥ kién gi. Ong P1 da c6 tién hanh bom cat san lap mit bang tir rudng 1én
bd hon 1000m? dit, ba S1 biét ma van khong c6 ¥ kién gi. Ong P1 khéi kién yéu
cau ba S1 tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voéi
thira dat s6 1491 to ban dd s 2 toa lac tai xa Qudi Son, huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre theo két qua do dac thyc té bao gdm thira méi thira 74-2,183,190, va 548-



1 véi tong dién tich 3257,9m?, yéu cau ba S1 tién hanh sang tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phan dién tich dét trén cho éng P1 .

Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham, bi don ba Vo
Thi S1 va dai dién theo iy quyén cia ba S1 dong thoi dai dién theo 1y quyén ciia
ong DI la ba Nguyén Thi Vin A trinh bay:

Ba S1 c6 ky to thuc dat dé ngay 28/12/1995 (Al) véi 6ng Hai, thoi gian 1a 02
nim. Ba S1 hoan toan khong c6 ky vao to sang nhuong dat dé ngay 18/3/1997.
Ong P1 cit nha kién cb, sang 1ap mit bang va trong cdy trén dat ba S1 khong biét,
cling khong biét nha nude c6 chi tra tién giai tda dén bu vi ba S1 1am 4n xa. Dng
thoi khang dinh tai bién ban hoa giai ¢ xa ba S1 khéng ¢ trinh bay ba c6 iy quyén
cho 6ng P1 nhén tién dén bu, do can bd xa QS ghi khong dung thong tin nhung ba
c¢6 ky tén vi khong doc ndi dung bién ban. Ba S1 khong dong y voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Ba S1 phan t6 yéu cau hiy hop dong cam dat, yéu cau éng
P1 tra lai dit va ba s& tra lai cho 6ng P1 20 chi vang 9999 24k. Pong thoi ba S1
yéu cau ong P1 tra lai cho ba S1 147.178.000 dong 14 tién dén bu dat va tién i cua
s6 tién nay tir thang 11 niam 2010 cho dén ngiy xét xir so tham theo 13i suét
0.75%/thang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh V6 Van P2 trinh bay: Nam 2010
khi anh vé & trén dat thi ong P1 la ba ruft cho anh cAt nha kién cb trén dat, theo
anh dat nay ba anh da nhan chuyén nhuong cua ba S1. Khi ba anh va anh cét nha
thi ba S1 c¢6 dén nha choi va ba S1 khong c6 ky kién phan ddi. Cin nha nay do ba
cua anh da xay cat cho vog chéng anh &, anh va vo anh c6 dau tu tu bo thém nhung
anh dong y xem nhu toan bo cin nha trén dat 1a do ong P1 xay cit . Viéc Toa giai
quyét phan dat tranh chap c6 lién quan dén can nha trén dat, anh dong y xac dinh
toan bo gia tri can nha 1a thudc quyén s hiru ciia 6ng P1.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H trinh bay: Chi
14 vo ctia anh V& Vian P2, chi vé séng trén phé‘m dét tranh chép khoang 07 nam. Khi
chi vé 1am vo anh P2 trén dat d3 c6 cian nha. Cach day 05 nam chi cung voi anh P2
tu bo va cat thém cin nha rong ra. Chi di c6 cong stc cing anh P2 xay cat thém
cin nha nay. Viéc tranh chip giita ong P1 va ba S1 chi khong c6 y kién, chi co
nghe ba me chong néi lai dat nay ba me chong chi chuyén nhuong cua ba S1.Tat ca
cac y kién cila anh P2 chong chi vé cin nha trén dat chi thong nhat. Do ban cong
viéc budn ban nén chi yéu cau Tda an giai quyét vang mit chi trong nhiing phién
cong khai ching ctr, hoa giai va xét xir.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xét xir. Tai Ban an s 47/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre quyét dinh:

Ap dung Piéu 705, 706, 707,711, 712 cua Bo luat dan sy nim 1995;

Ap dung Diéu 127 Luat dat dai 2003;



Can ctt khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat té tung dan sy

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi
ngay 30/12/2016;

Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong dé ngay 18/3/1997 giita 6ng V4 Vin
P1 vaba V4 Thi S1, ong Lé Hoang D1.

Budc ba V5 Thi S1 va 6ng Lé Hoang D1 ¢o trach nhiém tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong ngay 18/3/1997 tién hanh sang tén gidy chang nhan
quyén st dung dat thira 1491 to ban d6 s6 2 toa lac tai x4 Quéi Son, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre theo két qua do dac thuc té bao gom thura 74-2, 183,190, 548-
1 véi tdng dién tich 3257,9m? (c6 hoa d6 kém theo).

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su.

Ngay 28/10/2019 ba V& Thi S1 khang cdo toan bd ban an so thim, yéu ciu
cap P1 tham sira 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién Toa P1 tham, phia nguyén don van giita yéu cau khéi kién, bi don
gilr khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Viéc
chuyén nhuong dat gitra ba S1 va éng P1 1a c6 that, can cir 13 gidy thuc dat va gidy
sang nhuong d4t. Ba S1 c6 thira nhan viéc cam cb dat vai ong Hai, ndi dung cua
gidy thuc dét va gidy sang nhuong dat c6 lién quan dén nhau. Sau khi nhan dét tir
ong Hai vao ndm 1998 thi ong P1 ¢ cho ngudi khac thué lai dat va cat nha hai lan.
Pong thoi, ong P1 bom cat, cai tao dat. Ba S1 biét nhung khong phan ddi gi. Dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang cio cta bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung déu thuc hién dung theo
phap luat Té tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi HDXX cin ctr Khoan 2 Diéu 308
BO luat T tung Dan sy, stra ban an so tham, chép nhan mot ph?m khang céo cua ba
Vo Thi S1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
(HbXX) nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng V5 Vian P1 khai kién yéu cau Toa an cong nhan “To
nhuong dat rudng ngay 18/3/1997”. Budc ba ba S1 thuc hién hop dong va 1am tha
tuc chuyén quyén str dung dat dbi vai thira dat s6 1491 to ban d6 s 2 toa lac tai xa
Quéi  Son, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (thora méi gom cac thua 74-
2,183,190, va 548-1 voi tong dién tich 3257.9m%) va yéu cau ba S1 lam thu tuc



sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat trén cho ong. Bi don
S1 cho rang ba chi cAm cb cht khong c6 chuyén nhuong dit cho nguyén don ong
V& Vin P1, tir @6 cac bi don phan t6 yéu cau huy hop dong cam dét, yéu cau ong
P1 tra lai dt va ba s& tra lai cho éng P1 20 chi vang 9999 24k. Pong thoi ba S1
yéu cau ong P1 tra lai cho ba S1 147.178.000 dong 14 tién dén bu dat va tién i cua
s6 tién nay tir thang 11 nam 2010 cho dén ngdy xét xtr so tham theo 13i sut
0.75%/thang

Tda an cap so tham da giai quyét vu an theo hudng chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don V& Vin P1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia bj don V& Thi Si.
Khéng dong ¥ véi quyét dinh cua 4an so thim nén bi don ba V5 Thi S1 ¢6 don
khang c4o yéu cau chap nhan phan t6 ciia ba .

[2] Vé ngudn gbc dat:Theo su thira nhan cta cac bén duong sy ciing nhu cac
tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an di cd c6 can cit khang dinh toan bo thira dat
1491, to ban d6 s6 toa lac tai x3 Qudi Son, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (qua
do dac thyc té phan dat tranh chap bao gom céc thia 74-2, 183 va 548-1 véi tong
dién tich 3257,9m°%) c6 ngudn gbc trudc day 1a cia ba S1, theo gidy chung nhén
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 12/5/1995 cho
ba V& Thi S1 va trong phan dat do thyc té c6 mot phan dat cia 6ng V6 Van P1 do
nhap vao.

[3] V& qua trinh st dung dat: Sau khi ba S1 dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat vao nam 1995, ba S1 khong canh tac ma thuc phan dat nay cho
6ng Phan Thanh Hai vao ngay 16/02/1996 (nham ngay 28/12/1995 am lich). Do
khong co tién chudc lai dat nén ba S1 da thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng P1
phan dét trén v6i gia chuyén nhuong 05 lugng vang 24k vang 9999. Ba S1 cho
rang ba chi cAm co phan dat tranh chap cho 6ng P1 chtr khong c6 chuyén nhuong,
nhung subt qua trinh giai quyét vu an thi bi don khéng cung cap dugc cho Toa an
bat ctr tai lidu, ching ctr gi dé ching minh giao dich giita cac bén 13 cim cb dat
chtr khong P1 chuyén nhuong dat. Trong khi d6 ong P1 cung cip chung ct 1a to
nhuong dat dé ngay 18/3/1997 va to thuc dat ngay 28/12/1995 am lich dé ching
minh viéc ba S1 da chuyén nhuong phan dt tranh chap cho 6ng P1. Ngoai ra, ba
S1 con giao gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho 6ng P1. Ong P1 quan 1y, canh
tac phan dat nay tir nim 1998, 6ng P1 da trong dura trén dat va cé xay trén dat mot
can nha kién cd va thuc hién nghia vu thué.

Khi Nha nudc ¢6 chu truong do dac tong thé vao nim 2007 thi phan dat
tranh chap do ong P1 tryuc tiép ké khai, chi ranh do dac nhap chung véi phan dat do
ong ding tén quyén st dung, ké khai do dac chung. Nam 2010 khi Nha nudc thu
hdi mot phan dat thi 6ng P1 1a ngudi truc tiép nhan tién dén bu. Ba S1 cho riang ba
khong biét viéc Nha nude dén bu phan dat bi thu hoi 13 khong phu hop véi thuc té.



Vi tai thoi diém nay, gia dinh ba S1 sinh sdng tai dia phuong va ciing c6 mot phan
dat khac gan khu vuc dét tranh chip, nhung khong c6 ding ky ké khai phan dat
tranh chip.

Nam 2010 6ng P1 va con trai 6ng 1a Vo Van P2 xay thém mot can nha kién
cb phia trong ciling ndm trén dat tranh chdp. Ca hai lan xay cit nha kién cb ba S1
biét nhung khéng c6 ¥ kién gi. Nguoi dai dién theo tiy quyén cia ba S1 thira nhan
phan dat tranh chap do 6ng P1 sir dung on dinh tir nim 1998, dén nam 2017 méi co
tranh chap (do ong P1 da nhiéu lan yéu cau S1 lam thu tuc chuyén quyén cho 6ng
nhung ba S1 khong thuc hién nén 6ng P1 mai khéi kién yéu cu ba S1 thuc hién
hop ddng). Ba S1 cho riang ba khong biét viéc 6ng P1 xay nha trén dat 1a khong
hop 1y.

[4] Do d6, tir nhimng tinh tiét néu trén d co can ct khang dinh ba S1 co
chuyén nhuong phﬁn dat thudc thira 1491 to ban dd sb 2 toa lac tai xa Qudi Son,
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre cho 6ng P1, 6ng P1 da thanh toan du tién chuyén
nhuong cho ba S1 va nhan dat canh tac tir nim 1998 dén nay. Ong P1 di cat nha
kién ¢ va trong ciy trén dat, phia ba S1 khong phan doi va ong P1 ciing khong bi
co quan c6 thAm quyén xir phat hanh chinh trong linh vuc dat dai.

[5] Xét thay, cip so tham dd xem xét toan dién day du céc tai liéu co trong
hd so vu an va cin ci vao quy dinh tai diém b.2, phan II Nghi quyét sb
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong tham phan TANDTC dé chap nhan
yéu cau cua nguyén don, cong nhan to nhugng dat dé ngay 18/3/1997 1a ¢ can cir,
dung phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta ba S1.

[6] Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don tai
phién toa 14 c6 cin ctr, nén Hoi dong xét xir chdp nhén.

[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa cé
mot ph?m phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng x&t xur.

[8] Do khéang cdo khéng duoc chap nhan nén ba V5 Thi S1 P1 chiu an phi
dan su P1 tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, Diéu 308, Bo luat T6 tung Dan su.

Khong chap nhan khang céo ctia ba V& Thi S1, gilt nguyén Ban an dén sy so
tham sd: 47/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanbh.

Ap dung biéu 705, 706, 707,711, 712 cta Bo luat dan sy nam 1995;

Ap dung Piéu 127 Luat dat dai 2003;

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat tb tung dan su



Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016;

1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong dé ngay 18/3/1997 giita 6ng V5 Vin
P1vaba Vo Thi S1, 6ng Lé Hoang D1.

Budc ba V& Thi S1 va éng Lé Hoang D1 ¢6 trach nhiém tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong ngay 18/3/1997 tién hanh sang tén gidy chung nhan
quyén su dung dét thira 1491 to ban dd s6 2 toa lac tai x3 Quéi Son, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre theo két qua do dac thuc té bao gom thira 74-2, 183,190, 548-
1 v6i tong dién tich 3.257,9m? (c6 hoa d6 kém theo).

Ba V6 Thi S1 ¢6 trach nhiém hoan lai cho 6ng V6 Van P1 s6 tién chi phi thu
thap chtmg ctr 13 5.793.000 (nim triéu bay trim chin muoi ba ngan) dong

2. An phi dan su so thim khong c6 gia ngach 300.000 dong (ba trim ngan)
d6ng ba V5 Thi S1 P1 ndp dugc trir vao bién lai thu tién tam Gng an phi 1& phi Toa
an s6 0020512 ngay 01/11/2018.

Chi cuyc thi hanh 4n huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre hoan lai cho ong Vo
Vin P1 s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam (mg an phi 1é phi Toa 4n s6
0016946 ngay 27/4/2018.

Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre hoan lai cho ba
V& Thi S1 s6 tién 3.675.000 (ba triéu sau trim bay muoi lim ngan) dong theo bién
lai thu tién tam tng 4n phi 1& phi Toa an s6 0003167 ngay 26/4/2019.

3. An phi dan sy P1 tham:

Ba V5 Thi S1 P1 ndp 300.000 ddng (Ba traim ngan dong) nhung dugc khau
trir vao sO tién tam tng 4n phi P1 tham theo bién lai thu sé6 0007162 ngay
29/10/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh la du.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi P1 thi hanh &4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an P1 tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU P1 THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Chdu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh,;

- Phong KTNV & THA;;

- Luu.



Nguyén Thi Ngoc Huong






