TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 30/2020/HC-ST

Ngay: 28 - 9 - 2020

Viv: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
vé qudn Iy ddt dai va yéu cau boi
thwong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Chi

Ba Cao Thi En

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vil Bao - Thu ky Tda &n, Toa an nhan dan

tinh Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y sb: 73/2019/TLST-HC ngay 01 thang
10 nam 2019 vé: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé qudn ly ddt dai va yéu cau boéi
thiong thiét hai”’, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 37/2020/QDXXST-HC
ngay 07 thang 9 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 366/2020/QDST-HC
ngay 21 thang 9 nam 2020 giira:

1. Nguoi khoi kién:

1.1. Ong Nguyén Pire T, sinh nim: 1973.

1.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nam: 1979.

Pia chi: Ap A, x3 B, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguweoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Pao Manh T, sinh
nam: 1974,

Pia chi: Khu phé D, phuong E, thanh phd F, tinh BPong Nai. (ving mit)

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan huyén G, tinh Pong Nai.

Dia chi: khu phé D, thi trin G, huyén G, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi bi kién: Ba Lwong Thi L - Chtrc
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vu: Phé chu tich Uy ban nhan dan huyén G (ving mit).
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién:

Ong Trwong Hong K - Luat su Van phong Luat su C, thudc Poan luat su
tinh Pong Nai (vang mat).

Ong BUi Xuan H, chuyén vién Phong Tai nguyén va M6i trudng huyén G
(ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi khoi
kién 6ng Nguyén Pirc T, ba Nguyén Thi X do dng Pdao Manh T dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 10 thang 5 nam 2018, 6ng ba c6 nhén tién dit coc chuyén nhuong cho
6ng Dao Duy M va 6ng Nguyén Vin D mdi ngudi mot phan dién tich (05m x 30m)
thudc thira dat sb 135, to ban do s6 07, xa B. Ong ba c6 lién hé Bo phan tiép nhan
va tra két qua ho so cua Uy ban nhan dan huyén G va duoc can b hudng dan phai
chuyén muc dich st dung toan bo thira dat s6 135, to ban dd sb 07, x& B tir dt
trong cay lau nam sang dat & moi dugc phép tach thira d&é chuyén nhuong. Sau do,
6ng ba da hoan tat viéc chuyén muc dich sir dung thira dat vao ngay 04 thang 7
nam 2018.

Ngay 10 thang 7 nim 2018, 6ng ba c6 ndp ho so xin tach thira tai Bo phan
tiép nhan va tra két qua ho so ciia Uy ban nhan dan huyén G theo bién nhan ho so
sO 737.001.641.180.826 v6i thoi han tra két qua vao ngay 18 thang 7 nam 2018.
Sau nhiéu lién hé thi dén ngay 30 thang 01 nam 2018, 6ng ba dugc biét hd so cua
ong ba bi Phong Tai nguyén va M0éi truong huyén G tra lai khong néu 1y do.
Ngay 31 thang 7 nim 2018, dng ba co giri don dé nghi Chi tich Uy ban nhan dan
huyén G xét chip thuan cho 6ng ba dugc tach thira dat sd 135, to ban dd s 07, xa
B thanh 03 thira dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

Ngay 08 thang 8 nim 2018, Uy ban nhan dan huyén G c6 Cong vin so:
6910/UBND-VP c¢6 noi dung: “Giao vin phong ding ky dat dai chi nhanh G chi tri
phéi hop v6i Phong Tai nguyén - Mai trudng va cac co quan, don vi ¢o lién quan
thuc hién kiém tra, ra soat, can clr cac quy dinh cta phap luat tham muu ij ban
nhan dan huyén xir 1y, giai quyét don theo diing quy dinh, c6 théng béo cho cong
dan duoc biét (trong d6 can néu rd 1y do vi sao khong ¢ vin ban néu 1y do khi hd
so khong du diéu kién giai quyét cho ngudi dan) hoan thanh cong viée trudc ngdy
17 thang 8 nam 2018”. Nhung qua thdi han ngay 17 thang 8 nim 2018 nhiéu ngay
6ng ba van chua nhan duoc thong bao két qua giai quyét don cua Uy ban nhan dan
huyén G.



Ngay 09 thang 7 nam 2018, 6ng ba tiép tuc ndp lai hd so xin tach thia ddi
véi thira dat sb 135, to ban dd sb6 07, xa B tai Bo phan tiép nhan va tra két qua hd
so ctia Uy ban nhan dan huyén G theo bién nhan hd so s6 737.001.641.180.1482
v6i thoi han tra két qua vao ngay 17 thang 9 nam 2018. Hét thoi han trén ciling
chua co két qua, 6ng ba dén Bo phén tiép nhan va tra két qua hd so cia Uy ban
nhan dan huyén G nhan két qua thi bo phan tra lai hd so va ciing khong c¢6 vin ban
néu ly do ma chi duoc giai thich theo quy hoach xay dung ndéng Thon méi x@ B da
duoc Uy ban nhin dan huyén G phé duyét tai Quyét dinh sé: 3156/QD-UBND
ngay 24 thang 9 nam 2013 thi thia dat s6 135, to ban dd s6 07, xa B 1a dat nha ¢
quy hoach méi (diém dan cu sé 1) nén khéng du didu kién duoc tach thira. Khong
dong y voi két qua xir Iy hd so nén ngay 05 thang 9 nim 2018, 6ng ba da 1am don
khiéu nai 1an dau dé nghi Uy ban nhan dan huyén G giai quyét. Tuy nhién, qua thoi
han luat dinh nhung Uy ban nhan dan huyén G ciing khong giai quyét nén 6ng ba
tiép tuc 1am don khiéu nai ghi ngay 25 thang 10 nam 2018.

Tai Vin ban s6: 10466/UBND-TNMT ngay 12 thang 11 nim 2018 cta Uy
ban nhan dan huyén G thé hién: “Can ct ban d6 quy hoach chi tiét xay dung khu
trung tdm x& B ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 3156/QD-UBND ngay 24
thang 9 nam 2013 cua ﬁy ban nhan dan huyén, thira dat s6 135, to ban do sb 7, xa
B quy hoach dat ¢ hién hiru, phu hop diéu kién tach thira quy dinh tai Quyét dinh
s6: 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01 ndm 2018 va Thong bao s6: 3262/TB-
UBND ngay 04 thang 4 nim 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh”.

Nhu vay, tir thang 7 ndm 2018 dén thang 11 nam 2018, 6ng ba da 02 lan gui
hé so xin tach thira va nhiéu don khac dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan huyén G
xét chép thuén cho duoc tach thira dat sd 135, to ban do6 sb 07, xd B thanh 03 thua
dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat dat dai. HO so du
diéu kién theo quy dinh cua phap luat nhung khéng duoc Uy ban nhan dan huyén
G cho phép tach thira va ky hop dong chuyén nhugng, sang tén cho ngudi mua dat.
Mic du, sau nay ngay 20 thang 11 nim 2018, 6ng ba di dugc Uy ban nhan dan
huyén cho phép tach thira va dng ba da chuyén nhuong 02 thira dat thudc thira dat
135, to ban d6 7, xa B cho ngudi khac nhung gia tri chuyén nhuong thip hon nhiéu
so v6i thoi diém 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng M, 6ng D va thyc té sb tién phai
boi thudng 12 qua 16n. Nguyén nhan phai boi thuong coc 13 16i caa Uy ban nhan
dan huyén G. Tir ngay 06 thang 9 nim 2018 dén nay, Uy ban nhan dan huyén G
cling chua giai quyét don khiéu nai ctia 6ng ba. Béi vay, 6ng ba khoi kién yéu cau
Toda an nhan dan tinh Dong Nai giai quyét:

1. Xac dinh hanh vi cia Uy ban nhan dan huyén G trong viéc da qué thoi
han luat dinh nhung ca 02 lan déu khong giai quyét ho so dé nghi tach thira d6i véi
thira dat 135, t& ban d6 7, x4 B theo Bién nhan hd so s6 737.001.641.180.826 ngay
10 thang 7 nam 2018 va 737.001.641.180.1482 ngay 07 thang 9 nam 2018 la hanh
vi trai quy dinh cta phép luat.



2. Buoc Uy ban nhan dan huyén G phai boi thuong cho 6ng ba sb tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) vi hanh vi trai phap luat ciia Uy ban nhan dan
huyén G gy ra da lam thiét hai nghiém trong cho chu st dung dat. (6ng ba da phai
boi thudng sb tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) do vi pham hop dong dit coc
mua dat va gia dat hién tai thdp hon nhiéu so véi thoi diém thang 8 nim 2018).

Tai Van ban s6: 3220/UBTB-TNMT ngay 20 thang 3 nam 2020 va Vin ban
s6: 8929/UBND-TNMT ngay 22 thang 7 nam 2020, ngueoi bi kién Uy ban nhdn dén
huyén G trinh bay:

1. V& viéc giai quyét hod so tach thira va khiéu nai lién quan dén viéc tach
thtra cua ong Nguyén Puc T.

Ngay 22 thang 6 nam 2018, Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh sé:
2848/QD-UBND, cho phép 6ng Nguyén Dt T dugc chuyén muc dich sir dung dat
351,7m? tir dat trong cdy 14u nim sang dat ¢ tai thira dat sé 135, to ban dd sb 7, xa
B. Theo ndi dung don dé nghi chuyén muc dich va két qua tham dinh nhu cau
chuyén muc dich sir dung dat ctia ong Nguyén Dic T 1a dé xay dung nha ¢, khong
phai dé tach thira chuyén nhuong.

Ngay 10 thang 7 nam 2018, 6ng Nguyén Pirc T ndp ho so tach thira theo
bién nhin ho so s6 737001641180826 dé nghi Uy ban nhan dan huyén cho phép
tach thira dat s6 135, to ban do s6 07, xd B thanh 03 thira gdm: thira thir nhat
chuyén nhuong cho 6ng Dao Duy M; thira thir 2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Van D; thtra thi 3 1a phﬁn dién tich con lai dé su dung. Két qua tham dinh hd so
tach thira ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G khéong du
diéu kién. Ly do: HO so dé nghi tach thira khong phi hop véi Vin ban tham dinh
nhu cau str dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat dé xay dung nha &, khong
phai dé tach thira va tra hd so cho 6ng Nguyén Puc T

Ngay 31 thang 7 nam 2018, 6ng Nguyén Ptc T c6 don kién nghi Uy ban
nhan dan huyén giai quyét cho 6ng dugc tach thira dat dé chuyén nhuong, dugc Uy
ban nhan dan huyén chi dao tai Vian ban s6: 6910/UBND-VP, ngay 08 thang 8 nim
2018. Giao Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh G chu tri, phdi
hop véi cac ban nganh xtr Iy don ctia 6ng Nguyén Puc T, nhung Vian phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G chua c6 bao céo tham muu dé xuat Uy ban
nhan dan huyén giai quyét.

Ngay 05 thang 9 nam 2019, 6ng Nguyén Dt T tiép tuc c6 don khiéu nai gui
Uy ban nhan dan huyén dé nghi giai quyét noi dung don 6ng ky ngay 31 thang 7
nam 2018. Déng tho1 ndp hd so tach thira tai BO phan mot ctra theo bién nhan hd
s0 80 7370016411801482 ngay 07 thang 9 nam 2018. Sau khi thim tra hd so Vian
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G xac nhan du diéu kién tach
thira ngay 11 thang 9 nam 2018, chuyén hd so cho Phong Tai nguyén va Mai
truong. Két qua kiém tra ndi dung tham dinh diéu kién tach thira ciia Vin phong
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dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh G xac nhan quy hoach ndng Thén méi
12 quy hoach dat & méi (Piém dan cu sb 1), chua phu hop quy dinh tai Piém k,
Muc 1, Thu tuc phé duyét chi truong tach thira ban hanh kém theo Quyét dinh s:
2095/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2018 ctia Uy ban nhan déan tinh va Thong
béo sb: 3262/TB-UBND ngay 04 thang 4 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh diéu
kién tach thira phai pht hop quy hoach dat & dan cu hién hitu tu cai tao. Ngay 13
thang 9 nam 2018, Phong Tai nguyén va Moi trudng da tra hd so cho Vin phong
dang ky dat dai tinh Péng Nai - Chi nhanh G dé tham tra lai quy hoach theo quy
dinh. Ngay 14 thang 9 nim 2018, Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh G ¢6 Vin ban sb: 1457/VPPK-CNTB bo cé4o Uy ban nhan dan huyén
Xem Xet.

Ngay 26 thang 9 nam 2018, Uy ban nhan dan huyén c6 Vin ban sd:
8629/UBND-VP, vé viéc xir Iy Vin ban so: 1457/VPPDK-CNTB cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G, giao Phong Tai nguyén va Mai
truong nghién ctru k¥ Quyét dinh sd: 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim
2018, Quyét dinh sb: 2095/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2018 ctia Uy ban nhan
dan tinh dé thuc hién theo dung quy dinh; trudng hop don xin tach thira ctia 6ng
Nguyén Pc T khong du diéu kién thi tham muu Uy ban nhan dan huyén tra 10
don theo quy dinh.

Ngay 19 thang 9 nam 2018, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Van ban
s6: 2671/TNMT, dé lay ¥ kién ctua Phong Quan 1y D6 thi va Uy ban nhin dan xa
B. Ngay 28 thang 9 nam 2018, Phong Tai nguyén va Moi trudng da co6 Bao céo so:
2839/BC-TNMT, béo cio két qua thuc hién Vin ban sb: 8629/UBND-VP cia Uy
ban nhan dan huyén, dé xuat Uy ban nhan dan huyén xem xét tra 1oi cho ong
Nguyén Dtc T chua da diéu kién tach thira do khong phu hop quy hoach néng
Thén méi x& B, do quy hoach thudc dat & méi (khong phai dat ¢ hién hitu ty cai
tao) theo huéng dan Thong bao: 3262/TB-UBND ngay 04 thang 4 nim 2018 cia
Uy ban nhan dén tinh.

Ngay 30 thang 10 nim 2018, Uy ban nhin dan huyén c6 Vian ban so:
9911/UBND-VP, vé viéc xtt 1y béo cao sb: 2839/BC-TNMT cua Phong Tai nguyén
va Moi truong. Noi dung giao Phong Tai nguyén va Moéi truong, Phong quén ly Do
thi, Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G va Uy ban nhan dan
xa B can cur chirc nang nhiém vu dugc giao ra soat quy hoach cé lién quan va cac
can ctr phap 1y ¢6 v kién chinh thirc bang vin ban vé don xin tach thira dat ctia ong
Nguyén Bt T d6i v6i thira dat s6 135, to ban do s6 07, x& B. Két qua bao cao Uy
ban nhan dan huyén thong qua Phong Tai nguyén va Moi truong trong ngay 01
thang 11 nam 2018.

Ngay 02 thang 11 nim 2018, Phong Tai nguyén va Mbi truong chu tri t6
chtic budi 1am viéce 13y y kién Phong Quan Iy D6 thi, Van phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai - Chi nhanh G va Uy ban nhan dan x3 B ra soat quy hoach néng
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Thén méi dé tham muu ¥ Uy ban nhan dan huyén giai quyét tra 16i don cta ong
Nguyén Dtrc T. Tai budi lam viéc, Phong Quan 1y D6 thi c6 ¥ kién theo ban dd quy
hoach khong gian tong thé xa B thira dit s6 135, to ban dd s6 7, xa B 1a quy hoach
moi (diém dan cu sd 1), nhung quy hoach chi tiét Khu trung tm x4 B 1a quy hoach
dat & hién hitu. Y kién ctia Uy ban nhan dan xa B hién nay xung quanh thira dat
6ng Nguyén Birc T dé nghi tach thira d3 c6 dan cu sinh séng. Két qua budi 1lam
viéc cac co quan da thong nhat 1iy quy hoach chi tiét Khu Trung tim X4 B lam co
sO giai quyét hd so tach thira cho ong Nguyén Puc T, dé nghi Uy ban nhan dan
huyén giai quyét chap thuan cho dng Nguyén Dtrc T dugc phép tach thira. Ngay 06
thang 11 nam 2018, Phong Tai nguyén va Méi trudng c6 Bao cdo sb: 3544/BC-
TNMT, dé xuat Uy ban nhan dan huyén xir Iy giai quyét theo ndi dung théng nhat
cua cac co quan.

Ngay 12 thang 11 nim 2018, Uy ban nhan dan huyén cd Vian ban sd:
10466/UBND-TNMT, tra 16i don cho dng Nguyén Puc T, ndi dung: “Cin ctr ban
d6 quy hoach chi tiét xdy dung khu Trung tdm x& B ban hanh kém theo Quyét dinh
s6: 3156/QD-UBND ngay 24 thang 9 nim 2013 cua Uy ban nhin dan huyén, thia
dat 135, to ban d6 s6 7, x4 B quy hoach dét ¢ hién hiru phu hop diéu kién tach thira
quy dinh tai Quyét dinh s6: 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2018 va
Thong bao: 3262/TB-UBND ngay 04 thang 4 nim 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh.
Pé 6 co so xem xét tach thira theo quy dinh, dé nghi 6ng Nguyén Putc T lién hé
Bo phan Tiép nhan va Tra két qua ho so cua Uy ban nhan dan huyén G dé duoc
huéng dan nop lai hd so”.

Ngay 13 thang 11 nam 2018, 6ng Nguyén Puc T ndp hd so dé nghi tach
thira dat s 135, to ban dd s6 07, xd B thanh 03 thira dit gdm: thira th@ nhat:
chuyén nhuong cho 6ng Pao Manh T; Thira thi hai chuyén nhuong cho ba Pao
Thiy Hoa; Thira tht 3 12 phan dién tich con lai Ong T st dung (c6 thay doi ngudi
nhan chuyén nhuong v6i don tach thira don ky ngay 10 thang 7 nam 2018, ghi
nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pao Duy M va 6ng Nguyén Vin D). Két qua
Vin phong Pang ky tinh dat dai - Chi nhanh G thim tra du diéu kién ngay 15
thang 11 nam 2018. Phong Tai nguyén va Moi trudng kiém tra du diéu kién dé
xuat Uy ban nhan din huyén chip thuin cho phép tach thira tai bao cdo sb:
3722/BC-TNMT ngay 16 thang 11 nam 2018, dugc Uy ban nhan dan huyén chap
thuan cho phép tach thira tai Van ban sd: 10783/UBND-TNMT ngay 20 thang 11
nam 2018.

2. Y kién cua Uy ban nhan dan huyén G lién quan ndi dung khéi kién cta
6ng Nguyén Puc T:
- V& ho so theo bién nhan s6 737001641180826, ngay 10 thang 7 nam 2018:
Két qua thim dinh hd so ciia Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh G khong du diéu kién. Ly do: Ho6 so dé nghi tach thira khéng phu hop véi
Vin ban tham dinh nhu ciu str dung dat khi ong Nguyén Puc T xin chuyén muc
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dich sir dung dat dé xay dung nha &, khong phai dé tach thira chuyén nhuong.
Ngay 31 thang 7 nim 2018, 6ng Nguyén Puc T c¢6 don kién nghi Uy ban nhan dan
huyén xem xét cho tach thira dé chuyén nhuong dang dugc Uy ban nhan dan huyén
giao Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G tham muu giai quyét
ndi dung don. Do vay Uy ban nhan dan huyén G khong c6 16i cham tré giai quyét
hd so tach thira ndp ngay 10 thang 7 nam 2018 ctia Nguyén Puc T.

- Vé hd so ndp theo bién nhan s6 7370016411801482 ngay 07 thang 9
nam 2018: Viéc 6ng Nguyén Puc T dang c6 don kién nghi ngay 31 thang 7 nim
2018 va Pon khiéu nai ky ngay 05 thang 9 nam 2018, d& nghi Uy ban nhan dan
huyén G xem xét giai quyét, duoc Uy ban nhin din huyén giao co quan chuyén
mon tham muu giai quyét tai cac Vin ban sd: 6910/UBND-VP ngay 08 thang 8
nam 2018; Vin ban s6: 8629/UBND-VP ngay 19 thang 9 naim 2018 va Vin ban sd:
9911/UBND-VP ngay 30 thang 10 nam 2018, khi chua c6 két qua giai quyét cua
Uy ban nhan dan huyén G, nhung 6ng Nguyén Puc T tiép tuc ndp lai hd so tach
thira tai B phan mot cira dé dugc giai quyét theo thi tuc hanh chinh 1a khong hop
1é. Do vay, 6ng Nguyén Puc T khoi kién Uy ban nhan dan huyén cham giai quyét
hé so tach thira theo bién nhan hd so s6 73700164 11801482 ndp ngay 07 thang 9
nam 2018 1a khong co s¢ xem xét.

- Vé giai quyét don khiéu nai cia dng Nguyén Puc T: Sau khi tham tra ho so
duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G tham dinh xac nhan
quy hoach ndng Thon moéi 1a quy hoach dit & méi (Piém dan cu sb 1), chua phu
hop quy dinh tai Piém k, Muc 1, Thi tuc phé duyét chi truong tach thira ban hanh
kém theo Quyét dinh s6: 2095/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2018 cua Uy ban
nhan dan tinh va Thong bao sd: 3262/TB-UBND ngay 04 thang 4 nim 2018 cua
Uy ban nhan dan tinh phai pht hop quy hoach dit dan cu hién hitu tu cai tao, do
vay Phong Tai nguyén va Méi truong dd chuyén lai ho so cho Van phong Pang ky
dé tham tra lai quy hoach ndng Thén mai. Qua két qua lam viéc véi cac co quan ra
soat quy hoach ndng Thon méi xa B, do chua dong bo va théng nhat gitra quy
hoach khong gian tong thé ctia X4 B va quy hoach chi tiét Khu trung tdm, cic co
quan di thong nhat d& nghi Uy ban nhan dan huyén xem xét giai quyét cho 6ng
Nguyén Puc T duoc tach thira theo quy hoach chi tiét Khu trung tdm ma khong
phai diéu chinh. Ngay 12 thang 11 nam 2018, Uy ban nhan dan huyén c¢6 Vian ban
s6: 10466/UBND-TNMT, giai quyét tra 15i don cho 6ng Nguyén Pirc T.

- V& viéc yéu cau boi thuong thiét hai 2.000.000.000 dong (Hai ty dong): Do
Uy ban nhan dan huyén G khong c6 15i trong viéc cham gidi quyét thu tuc hanh
chinh d6i vé6i 02 bién nhan hd so néu trén, do d6 khong co6 trach nhiém phai boi
thuong thiét hai phat sinh theo yéu cau ciia 6ng Nguyén Duc T. Uy ban nhan dan
huyén G dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién cua ong Nguyén buc T.



Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién
Uy ban nhén din huyén G (Theo Ludn cit bdo vé quyén loi hop phdp ndp cho Toa
dan dé ngay 28 thang 9 nam 2020):

Ong T, ba X khai kién yéu cau Uy ban nhan dan huyén G boi thuong khoan
tién ma ong T, ba X cho rang bi thiét hai do bi phat coc 1a c¢6 cin cir thi phai xac
dinh giao dich dit coc chuyén nhuong dat ciia dng T ¢6 hop phép hay khong. Néu
giao dich dat coc 1a hop phap thi c6 thé xem xét van dé bdi thuong, néu giao dich
dit coc chuyén nhugng dat 1a bat hop phap thi khong c6 co so xem xét. Viée ong T
va cac 6ng D, M ky Gidy dat coc mua ban dat trai phap luat nén Giao dich dit coc
nay 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y, khong phét sinh trach nhiém cta Uy ban
nhan dan huyén G. Muc I, phan 1 Nghi quyét so: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16
thang 4 nam 2003 quy dinh ro: “thoa thuan vé dat coc 1a mot giao dich dan sy”, do
d6 viée dat coc chi co hiéu luc khi co du cac diéu kién quy dinh tai biéu 131 Bo
luat dan sy 1995, tuong ung vai Picu 117 Bo luat dan sy 2015 vé dicu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su. Ngoai van dé giao dich dit coc chuyén nhuong dat vo
hiéu, ong T ciing thudc truong hop chua di diéu kién khai kién yéu cau Uy ban
nhan dan huyén G boi thuong theo Luat trach nhiém bdi thudng cta nha nude.
Viéc Uy ban nhan dan huyén G cham tré giai quyét cho 6ng T tach thta ciing
khong Thudc pham vi boi thuong theo Diéu 17 Luat trach nhiém boi thuong cua
Nha nuéc 2017 quy dinh vé pham vi trach nhiém boi thuong trong hoat dong quan
ly hanh chinh. Tt nhimg can ¢t néu trén cho thiy rd yéu cau khai kién cua 6ng T,
ba X 1a khong c6 can cir, khong co co sd. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan
bd yéu cau khai kién cta nguoi khoi kién d6i véi Uy ban nhan dan huyén G.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan tinh Déng Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luat: Thim phan chu toa, Hoi dong xét xtr cp so
tham, nhimg ngudi tham gia t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh cua Luat td
tung hanh chinh. Tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh
tai Picu 130 Luat té tung hanh chinh. Bdi véi nguoi khoi kién, nguoi bi kién da
thue hién day da cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Diéu 9, Diéu
10, Piéu 55, Piéu 56, Piéu 78, Piéu 83 Luat t6 tung hanh chinh.

- V& duong 16i giai quyét vu an: Trude khi mé phién toa, 6ng Nguyén Dic
T, ba Nguyén Thi X xin rat 1 phan yéu cau khoi kién dbi véi yéu cau bodi thuong
thiét hai lién quan dén sb tién 2.000.000.000 dong. Xét thay, day 1a sy tu nguyén
cia 6ng ba nén chip nhan. Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 143 Luét t6 tung hanh
chinh, d& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi ddi voi yéu cau khoi kién nay cta éng T,
ba X.

Cian ci diém b khoan 1 Piéu 143, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung
hanh chinh, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Pirc
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T, ba Nguyén Thi X; dinh chi mot phan yéu cau khéi kién d6i voi yéu cdu boi
thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét vu 4n va xac dinh quan hé
phap luat tranh chap:

[1.1] V& thim quyén giai quyét: Ong T, ba X khoi kién yéu cau Toa &n tuyén
bd hanh vi hanh chinh khong giai quyét dung thoi han luat dinh hd so dé nghi tach
thira d6i v6i thira dat s6 135, to ban d6 07 xa B, huyén C cua 6ng T, ba X. Ho so
duoc tiép nhan theo bién nhan hd so sd 7370016411801826 ngay 10 thang 7 nim
2018 va bién nhan ho so s6 7370016411801482 ngay 07 thang 9 nam 2018 cia Uy
ban nhan dan huyén G dan dén viéc giy thiét hai cho chu sir dung dat va yéu cau
bdi thuong thiét hai sé tién 2.000.000.000 dong. Nhu vay, hanh vi cham tach thira
trén va yéu cau bdi thudng thiét hai 1a d6i twong khoi kién ctia vu 4n hanh chinh va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai theo quy dinh tai
Diéu 32 Luat to tung hanh chinh nam 2015.

[1.2] V& thoi hiéu khai kién: Ngay 10 thang 7 nam 2018 va ngay 07 thang 9
nam 2018, 6ng T ndp hd so dé nghi xin tach thira dat s6 135, to ban db 07, x4 B
thanh 03 thira nho nhung khong dugc Uy ban nhan dan huyén G giai quyét theo
dung luat dinh gy thiét hai cho ong s6 tién 2.000.000.000 dong. Ngay 05 thang 9
nam 2018, 6ng T c¢6 don khiéu nai 1an dau nhung khong nhan duoc két qua giai
quyét. Ngay 25 thang 10 nam 2018, dng T c6 don dé nghi giai quyét don khiéu nai
giri cac co quan co lién quan. Pén ngay 20 thang 11 nim 2018, Uy ban nhan dan
huyén G c6 cong van dong ¥ cho tach thira d6i voi 16 dat trén. Ngay 26 thang 8
nam 2019, Ong T va ba X ndp don khai kién tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
can cu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat TH tung hanh chinh ndm 2015,
Viéc nop don khoi kién cta 6ng T, ba X 1a con trong thoi hiéu khoi kién.

[1.3] V& quan hé phap luat: Ong Nguyén Dic T, ba Nguyén Thi X khoi kién
yéu cau Toa an tuyén hanh vi hanh chinh khéng giai quyét dung thoi han luat dinh
dbi voi ho so dé nghi tach thira dan dén viéc 6ng T, ba X bi phat do khdng Thuc
hién dung hop dong chuyén nhuong va yéu cau Uy ban nhan dan huyén G boi
thuong s tién 2.000.000.000 dong nén Toda 4n nhan dan tinh Pong Nai xac dinh
quan hé phap luat 13 “Khéi kién hanh vi hanh chinh vé quan 1y dét dai va yéu cau
boi thudng thiét hai”.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Do 6ng Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi X
khoi kién yéu cu tuyén bs hanh vi hanh chinh khéng giai quyét ding thoi han luat
dinh hd so d& nghi tach thira va yéu cau bdi thuong thiét hai. Can cir quy dinh tai
Diéu 3 Luét t6 tung hanh chinh ndm 2015, xac dinh nguoi khoi kién 12 6ng Nguyén
Ptic T, ba Nguyén Thi X va ngudi bi kién 12 Uy ban nhan dan huyén G.
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[3] Vé nguoi tham gia phién toa: Nguoi khai kién, nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi khoi kién, nguoi bi kién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta ngudi bi kién c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ct khoan 1 Diéu 157,
Piéu 158 cua Luat t6 tung hanh chinh nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit cac duong su nay.

[4] Vé dién bién hanh vi hanh chinh bi khéi kién: Ong Nguyén Duc T, ba
Nguyén Thi X 1a chu sir dung thtra dat s6 135, to ban d6 07, xa B, huyén C. Thira
dat trén dugc So tai nguyén va MOi trudng tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CA
731427 ngay 09 thang 7 nam 2015, cap nhap bién dong vao ngay 08 thang 5 nim
2015, myc dich sir dung cua thira dat nay 1a dat trong cay lau nam. Ngay 10 thang 5
nim 2018, 6ng T va ba X ky 02 hop ddng dit coc chuyén nhuong mot phan dién
tich ciia thira dat s§ 135, to ban do sb 07, xa B ¢ dién tich 1a 427,9m” véi ong
Nguyén Vin D va 6ng Pao Duy M. Theo hop dong trong d6 thé hién trong vong 03
thang phai 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén 6ng D va dng M, néu vi pham s& boi
thudng gap doi tién coc.

Vao ngay 10 thang 7 nam 2018, dng T ¢6 ndp hd so xin tach thira d6i voi
thira dat s6 135, to ban do sé 07, xa B, dé nghi Uy ban nhan dan huyén G cho phép
tach thanh 03 thira (thira 01 chuyén nhuong cho 6ng Pao Duy M, thira 02 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vian D, thira 03 dé st dung) theo bién nhan ho so sb
73700164180826, trong d6 quy dinh thdi han tra két qua vao ngay 18 thang 7 nam
2018. Ngay 30 thang 7 nam 2018, dng T bi tra lai hd so xin tach thira ma khong
dugc néu 1o 1y do.

Ngay 31 thang 7 nam 2018, 6ng Nguyén Ptc T ¢6 don kién nghi Uy ban
nhan dan huyén xem xét cho tach thira dé chuyén nhuong. Trong khi dang xem xét
giai quyét khiéu nai cta 6ng T thi vao ngay 07 thang 9 nam 2018, dng T tiép tuc
nop ho so xin tach thia tai bd phan mot ctra cép huyén va dugc cép bién nhan hd
s0 80 7370016411801482. Quéa thoi han giai quyét nhung chua nhan dugc két qua
nén ngay 25 thang 10 nam 2018, 6ng T tiép tuc lam don dé nghi giai quyét giri cac
co quan c6 lién quan dé nghi giai quyét tach thira.

Nay, 6ng T cho rang vi hanh vi ctia Uy ban nhan dan huyén G trong viéc qué
thoi han giai quyét hd so cua dng T din dén viéc dng T phai bdi thuong sb tién
2.000.000.000 déng cho hai nguoi dat coc do khong lam thu tuc tach thira, sang tén
theo thoa thuan duoc nén 6ng T khoi kién yéu cau Toa an tuyén hanh vi caa Uy
ban nhan dan huyén G 1a hanh vi trdi quy dinh cua phap luat, buoc Uy ban nhan
dan huyén phai bdi thuong cho 6ng T sb tién 2.000.000.000 dong. Trudc khi mo
phién toa, ngudi khai kién nop don rat yéu cau boi thuong thiét hai, chi yéu cau
xem xét tuyén hanh vi ctia Uy ban nhan dan huyén G 1a hanh vi trai quy dinh cua
phép luat.
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Uy ban nhan dan huyén G yéu cdu bac yéu cau khdi kién cua 6ng T, ba X
v6i 1y do: Uy ban nhan dan huyén G cham thyc hién thu tuc tach thira cho Ong T,
ba X khong do 16i ciia Uy ban nhan dan huyén G, ma vi éng T, ba X xin chuyén
muc dich str dung dat dé xay nha & nhung thuc té dé phan 18, chuyén nhugng cho
ngudi khac. Viéc 6ng T ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat khi chua
chuyén muc dich st dung dit 1a hanh vi trai quy dinh cua phap luit. Do d6 hop
déng dat coc vi pham diéu cAm cta phap luat nén vo hiéu, viéc 0ng T bi phat hop
dong khong lién quan dén Uy ban nhan dan huyén G, khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu d6i v6i Uy ban nhan dan huyén G.

[5] Panh gia tinh hop phap cua hanh vi hanh chinh bi khai kién:

Vao ngay 10 thang 7 nam 2018, Ong T c¢6 ndp bo ho so xin tach thira d6i
v6i thira dat s6 135, to ban d6 s6 07, x4 B dé nghi Uy ban nhan dan huyén G cho
phép tach thanh 03 thua (thtra 01 chuyén nhuong cho 6ng Pao Duy M, thira 02
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van D, thira 03 dé st dung) theo bién nhan hd
s0 80 73700164180826, trong d6 quy dinh thdi han tra két qua vao ngay 18 thang
7 nam 2018.

Qua trinh tham tra hd so xin tach thira cia Van phong ding ky dét dai tinh
Pdng Nai - Chi nhanh G xéac dinh: Ho so dé nghi tach thira caa Ong T khéng phl
hop voi van ban tham dinh nhu cau st dung dat khi chuyén muc dich st dung dat
dé xay dung nha &, khong phai dé tach thira. Sau khi tiép nhan ho so xin tach thira
ctia 6ng T, Chi nhanh van phong ding ky dét dai dd xac dinh hé so khong du diéu
kién tach thira (do khong pht hop véi nhu cau xin chuyén muc dich st dung). Viéc
Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh G khdng Tham tra lai hd so
ma tu y tra lai cho nguoi dan, khdng cé bao cdo cho Phong tai nguyén va Moi
truong huyén dé dy thao van ban giri Uy ban nhan dan huyén G vé viéc chap nhan
hay khong chip nhan cho phép tach thira d6i v4i thira dat sé 135, to ban d6 07 1a
thiéu sot dan dén viéc bod phan mdt ctra cép huyén tra ho so lai cho ong Nguyén
Puc T vao ngay 30 thang 7 ndam 2018 ma khong rd 1y do (bang van ban) 1a chua
dung quy trinh quy dinh tai Quyét dinh s6: 2095 ngay 19 thang 6 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai.

Trén co s& d6 vao ngay 31 thang 7 nim 2018, 6ng Nguyén Dtc T c¢6 don
kién nghi Uy ban nhan dan huyén xem xét cho tach thira dé chuyén nhuong. Sau
khi nhan dugc don cua 6ng T, Uy ban nhan dan huyén c6 chi dao cho Van phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh G phdi hop véi cac co quan cé trach
nhiém xur Iy don ctia 6ng T theo quy dinh.

Theo Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh G tham tra két
luan theo s6 Bdo céo sb: 1457 ngay 14 thang 9 nam 2018 thi hd so cua Ong T du
diéu kién dé tach thira (Theo Ban dd Quy hoach khu trung tim x4 B thi day 1a quy
hoach d4t ¢ hién hiru nén du diéu kién tach thira).
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Tuy nhién, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén can cir vao muc 8 Théng
bao két luan sb: 3262 ngay 14 thang 4 nim 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh xéc
dinh truong hop cua Ong T khong du diéu kién dé tach thira (Theo Ban d6 Quy
hoach khong gian tong thé x& B thi ddy 1a dat & quy hoach méi (diém dan cu s 1)
nén khong du diéu kién dé tach thua).

Do thira dat sd 135, t& ban d6 07, xd B dugc xac dinh theo 02 ban dd quy
hoach ¢6 su xac dinh khac nhau, co quan quan 1y dat dai dia phuong chua c6 su
théng nhat vé viéc str dung thong tin quy hoach xdy dung ndng Thén mdi tai vi tri
6ng T xin tach thira nén cac co quan c6 lién quan can thiét phai xin ¥ kién cua cac
co quan cip trén dé thong nhat giai quyét, din dén viéc kéo dai thoi gian giai quyét
khiéu nai cta 6ng T.

Trong khi dang xem xét giai quyét khiéu nai cua 6ng T, ba X thi vao ngay
07 thang 9 nam 2018, 6ng T tiép tuc nop hd so xin tach thua tai bd phan mot ctra
cap huyén va dugc cap bién nhan ho so s6 7370016411801482. Viéc 6ng T tiép tuc
ndp hd so xin tach thira trong khi dang chd két qua giai quyét khiéu nai 1a khong
dam bao ding quy dinh ciia phap luat vé giai quyét khiéu nai. Pong thoi, sau khi
giai quyét khiéu nai, 6ng T va ba X ndp don lai vao ngay 13 thang 11 nam 2018,
dén ngay 20 thang 11 nam 2018, Uy ban nhan dan huyén G da cho phép tach thira
d6i véi thira dat s6 135, to ban d6 07, xa B, huyén C. Nhu vay, mic di viéc 6ng T
va ba X khiéu nai viéc Uy ban nhan dan huyén G cham thyc hién hanh vi 1a ¢ can
ctr, tuy nhién nhu da phan tich 1a do ban db quy hoach ddi voi phan dat néu trén cé
bat cap dan dén viéc co quan Nha nude c6 tham quyén quan ly dat dai cham thuc
hién nhiém vy céng vu cua minh. V& van dé nay Hoi dong xét Xt can rat kinh
nghiém d6i véi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Pong Nai.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ngudi khoi kién ong Nguyén Puc T, bd Nguyén Thi X vé viéc xac dinh hanh vi
ctia Uy ban nhan dan huyén G 14 hanh vi trai quy dinh cta phap luat.

Pbi véi phan yéu cau Uy ban nhan dan huyén G phai boi thudng cho so tién
2.000.000.000 dong. Truéc khi md phién toa, 6ng Nguyén Puc T va ba Nguyén
Thi X ¢6 ndp don xin rat yéu cau trén. Xét thiy, day 1a su tu nguyén ciia Ong T, ba
X nén Hoi dong xét xir dinh chi d6i voi yéu cau khai kién nay.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Dirc T, ba Nguyén Thi
X khéng dugc chap nhan nén 6ng T, ba X phai chiu an phi hanh chinh so tham
theo quy dinh.

[7] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi
kién Uy ban nhan dan huyén G pht hop v&i mot phan cta nhan dinh caa Hoi dong
Xét xtr nén dugc chap.
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[8] P6i v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Pong Nai
tham gia phién tda: Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng
Nai tham gia phién toa phu hop véi cac ching cur, tai liéu ¢o tai ho so va nhéan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct Piéu 30, Piéu 32, diém b khoan 1 Piéu 143, khoan 1 Piéu 157, Piéu
158, Picu 193, Piéu 194 cia Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bé4c yéu cau khai kién kién 6ng Nguyén Purc T, ba Nguyén Thi X vé viéc
“Khai kién hanh vi hanh chinh vé quan Iy dat dai” ddi v6i nguoi bi kién Uy ban
nhan dan huyén G.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Pic T, ba Nguyén Thi X vé
yéu cau nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén G boi thuong thiét hai s6 tién 1a
2.000.000.000 dong (hai ty dong chan).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Pt T, ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000d (ba
tram nghin déng) an phi hanh chinh so tham. S6 tién tam Gmg an phi 300.000d (ba
tram nghin dong) 6ng T, ba X da nop tai bién lai thu s6 0003529 ngay 24 thang 9
nam 2019 cta Cuc thi hanh an dan su tinh Df’)ng Nai duge trir vao sd tién an phi
6ng T, ba X phai nop. Ong T, ba X di nop du tién an phi.

4. C4c duong su co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay téng
dat hop 1€ ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Luu.

Tran Thanh phong
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