TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 224/2025/DS-ST
Ngay 25-9-2025

V/v tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat va tai

san gan lién voi dat doi lai g1ay

ching nhén quyén sir dung dat,

quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac

gan lién voi dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba D6 Thi Lé Hang.

Ba Nguyén Thi Thanh Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chiic — Thu ky Tda an nhan dan
khu vuc 1- Can Tho.

Ngay 25 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 1 - Can
Tho xét xtr so thAm coéng khai vu an thy 1y sb 384/2025/TLST-DS ngay 08 thang
5 nam 2025 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat; doi lai giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so htru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6
866/2025/QbXXST-DS ngay 15 thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lwong Linh S, sinh nim 1988
Pia chi: S6 A duong N, phuong N, thanh phd Can Tho.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Luu Thanh P, dia chi:
S6 G duong P, phuong P, tinh Vinh Long (vén ban uy quyén ngay 14-4-2025).
(c6 don xin x€t xr vang mat).
- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969

, Dia chi: SO F duong H, phuong C, thanh phé Céan Tho. (co dé nghi xét xr
vang mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ut E, sinh nim 1969
Pia chi: SO A khu dan cu N, khu V, phudng C, thanh phd Céan Tho.



Nguoi dai dién theo uy quép ctia ba E: Ong Nguyén Van b, dia chi: S6 E
duong H, phuong N, thanh pho Can Tho (van ban uy quyén ngay 14-5-2025).
(c6 mat).

2. Van phong C
Dia chi: S6 B dudng N, phuong T, thanh phd Can Tho. (c6 dé nghi xét xtr
vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khot kién ngay 19-4-2025 va trong qua trinh gidi quyét dai dién
uy quyén cua nguyén don — 06ng Luu Thanh P trinh bay:

Ngay 29-7-2022, ba Nguyén Thi N c6 vay cua 6ng Luong Linh S s6 tién
6.750.000.000 dong, 1ai suat 03%/thang, thoi han vay dén 04-08-2023, c6 lam
hop dong vay tai san do ba N ky tén va nhan du tién. D& dam bao cho nghia vu
tra ng, ba N co thoa thuan ky két HO’p dong ty quyén vai noi dung: Ba N la chu
so hitu, sir dung toan bd cin nha va quyén sir dung dit toa lac tai s6 F H0 T,
phuong C, quan N, thanh phd Can Tho; Chiéu theo Gidychimg nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat (viét tat Gidy CN
QSDPD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién voi dat) s6 BP 379020; s6 vao so cap
GCN s6: CH 02930 do UBND quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 11-7-2013,
xac nhan chinh ly sau cung ngay 14-5-2020, thura dat so 354; to ban d6 65; dién
tich thira dat 64 m’ (Dat ¢ tai do thi); Dién tich xay dung 64 m®; Dién tICh san
255,20 m?; Nay ba ddng y uy quyén cho dng Lwong Linh S dwoc toan quyén
thay mat va nhan danh quan ly, st dung, ky dat coc, nhan tién dat coc, ky
chuyén nhuong, nhan tién chuyén nhuong (Bang hinh thtrc tién mat hoac nhan
théng qua chuyén khoan giai ngan Ngan hang), ting cho, cho thué, nhan tién
cho thué, cho muon, xac 1ap, thuc hién cac giao dich thé chap thé chap dé dam
bao thuc hién nghia vu cia ngudi khac d6i vai toan bo quyén s hiru can nha va
quyén st dung dat néu trén. Thoi han ay quyén 1a 20 nim ké tir ngay Hop dong
y quyén dugc cong ching.

Hop dong uy quyén da duoc cong chimg tai Vin phong C, s6 cng chimg
4598, quyen so6 07/2022/TP/CC-SCC/HBGD, ngay cong ching 29-7-2022.

Trong qué trinh quan Ii, sir dung cin nha va dat theo thoa thuan thi 6ng S
duogc biét, ba Nguyén Thi N con tu y ky chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba
Nguyén Thi Ut E véi gia chuyén nhuong 1a 5.200.000.000 dong bang Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 13-3-2023
nhung khong ban giao nha, dat. Trong khi d6, 6ng S 1a ngudi dang truc tiép
quan li, sir dung can nha theo hop ddng 1y quyén va chua ban giao nha, dt cho
bat ky ai.

Nhan thay, ba N di vay tién caa 6ng S vai sb tién 16n va dam bao nghia
vu tra no bing Hop ddng ay quyén cho 6ng S dugc toan quyén quan I, st dung
can nha s6 F H6 T, phuong C, quan N, thanh ph Can Tho thé nhung ba N tiép
tuc chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Nguyén Thi Ut E la xam pham
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cia 6ng S.
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Do do, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Huy hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat gitta ba Nguyén Thi Nva
ba Nguyén Thi Ut E dugc 1ap ngay 13-3-2023, ) cong chimg 771, quyén s6
03/2023TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i cin nha s F H6 T, phuong C quan N,
thanh pho Can Tho; chleu theo Glay CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién
v6i dat s6 BP 379020; s6 vao sd cap GCN s6 CH 02930 do UBND quan N,
thanh phé Can Tho cp ngay 11-7-2013 cho ba Nguyén Thi N, xac nhan chinh
ly sau cling ngay 14-5-2020 thudc thira dat sé 354; to ban d6 65; dién tich thua
dat 64 m? (DAt & tai d6 thi); dién tich xay dung 64 m?; Dién tich san: 255,20 m-.

* Tai ban tw khai ngay 12-9-2025 va trong qua trinh giai quyét bi don —
ba Nguyen Thi N trinh bay:

Vao ngay 29-7-2022 ba c6 vay cua 6ng Luong Linh S sb tién la
6.750.000.000 dong, 13i suat 3% /thang, thoi han vay dén ngay 04-8-2023, c6
lam hop dong vay tai san do ba ky tén va nhan tién, dé dam bao cho nghia vu tra
no ba co thé chap giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 63 Ho T, phuong C,
thanh phé Can Tho, thira dat s6 354, to ban d6 65. Sau d6 ba c6 muon lai giay
chung nhan quyén sir dung dat dé ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ut E.
Sau khi sang tén cho ba Ut E, ba nhan ban chinh gidy chang nhan quyén sir
dung dét va giao lai cho 6ng S gitr.

Dong thoi ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong, ba dé ban giao tai san
cho ba Ut E quan ly str dung cho den nay. Nay ba cam két s& tra lai tién cho dng
S dé nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat néi trén dé tra lai cho ba Ut E.

Ba c6 y kién véi yéu cau doc 1ap cua ba Ut E nhu sau: Ba dé nghi ba Ut E
cho ba thém thoi gian dé ba tra tién cho dng S dé nhan lai gidy dat noi trén tra lai
cho ba Ut E.

Do ban viéc nén ba dé nghi duoc ving mat trong tat ca cac phién hoa giai,
phién toa xét xu vu an.

* Tai don yéu cau djc lap ngay 19-8-2025 va trong qud trinh gidi quyét
dai dién uy quyén cua ba Nguyen Thi Ut E trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Ut E khong c6 quen biét va giao dich véi ong Luong
Linh S, viéc 6ng Luong Linh S c6 giao dich vay mugn tai san voi ba Nguyen
Thi N (n€u ¢0) la giao dich gitra ba N vai 6ng S, khong cé lién quan dén ba Ut
E.

- Ngay 13-3-2023 ba Nguyén Thi Ut E va ba Nguyén Thi N c6 ky hop
dong Chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van
phong C; so cong chu:ng 771, theo thoa thuan tai hop dong ba Ut E 1a bén nhén
chuyén nhuong va ba N 1a bén chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong vé
mat hinh thic cling nhu ndi dung la hoan toan hop phéap va tuéan tha theo quy
dinh phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Ut E da thyc hién ddy du nghia vy
tai chinh vdi ba N va da dugc co quan Nha nudc c6 tham quyen chap thuan



chinh 1y bién dong dé sang tén ba Ut E, viéc thuc hién thu tyc hanh chinh dé
chinh 1y sang tén, ba Ut E c¢6 nhd ba N thyc hién.

Sau khi duoc chinh 1y sang tén ba Ut E, ba N di nai ra nhiéu Iy do dé tri
hodn viéc tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Ut E. Sau nay duoc
biét, ba N da tu y liy gidy ching nhan quyén su dung dat dung tén ba Ut E va
giao cho 6ng S quan 1y, thay vi phai tra cho ba Ut E.

Ngay 01-5-2023 ba Nguyén Thi Ut E da cho ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh
nam 1983; thuong tri: Ap N, x4 T, huyén M, tinh Vinh Long thué lai toan bd tai
san toa lac tai F duong H, phudng C, quan N, thanh phé Can Tho. Ngay 10-10-
2023 Phong Tai Chinh — Ké hoach thudc Uy ban nhan dan quan N da cép “Gidy
chimg nhan ding ky hé kinh doanh” cho ba Nguyén Thi Ngoc T tai dia chi nhu
da trinh bay trén, dé ba T hoat dong kinh doanh theo linh vuc nganh nghé dang
ky, lién tuc cho dén nay.

Ba Nguyén Thi Ut E khong dong ¥ vé6i yéu cau khei kién ciia 6ng Luong
Linh S va c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa &n xem xét giai quyeét:

+ Yéu cau ong Luong Linh S c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Ut E
ban gbe Glay CN QSDPD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién voi dat s BP 379020,
s6 vao sO cap GCN: CH 02930 do UBND quan N, thanh ph6 Can Tho cap ngay
11-7-2013 cho ba Nguyén Thi N, di duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai quan N chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Ut E ngay 20-3-2023
(thira dat sb 354, to ban d6 sd 65, dién tich 64m® toa lac tai s6 F duong H,
phudng C, thanh phd Can Tho).

+ Hoic kién nghi thu hoi hiy Gidy CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khéc gin
lién véi dat sé BP 379020, s vao s6 cap GCN: CH 02930 do UBND quén N,
thanh phé Can Tho cip ngay 11-7-2013 va cip méi cho ba Nguyén Thi Ut E d6i
Véi thira dat sé 354, to ban do sb 65, dién tich 64m® toa lac tai s F duong H,
phuong C, thanh phd Can Tho.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 14-5-2025 va trong qud trinh gidi quyét
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong céng chirng B6 Thi H trinh
bay:

- Hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
s6 cong chuang 771, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD duoc Cong ching
vién B Thi H cua Van phong C, thanh phd Can Tho chang nhan ngay 13-3-
2023 duoc giao két gitta: Bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969
va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Ut E, sinh ndm 1960. Tai san 1a
Quyén st dung dat cua bén A ddi voi thira dat theo “Giay CN QSDD, QSH nha
& va TS khac gan lién véi dat” sb BP 379020, s6 vao sé cap GCN: CH 02930 do
UBND quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 11-7-2013, xac nhan chinh Iy sau
cling ngay 14-5-2020, cu thé nhu sau: thua dat sé 354, to ban dd sé 65, dia chi
thira dat s6 F HO T, phuong C, quan N, thanh phd Céan Tho, dién tich 64m?
dién tich xay dung 64m?, dién tich san 255,2m?.

- Vé trinh tu thu tuc cdng chiing bao dam dung theo quy dinh phap luat vé
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cong chimg; Phap luat vé dan su: Cac bén da tu nguyén giao két Hop dong nay;
Tai thoi diém Ky va diém chi vao hop dong nay, cac bén giao két co ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat; Cac bén giao két cam doan chiju
trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy to da
cung cip lién quan dén viéc giao két Hop ddng nay; Muc dich, noi dung cua
Hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dic xa hoi; Cac bén giao két
da tu doc lai, ddng Yy toan bd ndi dung va di ky vao timg trang, dong thoi ky,
diém chi vao trang cudi caa hop dong nay truéc mat Cong ching vién, chir ky
va dau diém chi trong hop dong ding 1a chir ky va dau diém chi caa cac bén néu
trén;

- Gié tri phap 1y ctia Hop déng giao dich dugc cong chimng (Piéu 5 Luat
Cong chung 2014): Van ban cong chuang c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong
chtng vién ky va dong dau cua to chirc hanh nghe cdng chiing. Hop ddng, giao
dich duoc cong chiing ¢ hiéu lyc thi hanh d6i vai cac bén lién quan; trong
truong hop bén c6 nghia vu khong thyc hién nghia vu cua minh thi bén kia c6
quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, trir trudng hop cac
bén tham gia hop dong, giao dich cd thoa thuan khéac. Hop dong, giao dich duoc
cong chuang co gia tri chung c; nhiing tinh tiét, sy kién trong hop ddng, giao
dich dugc cong chang khéng phai chirng minh, trir truong hop bi Toa an tuyén
bé 1a vo hiéu.

- V& yéu cau huy, tuyén vo hiéu hop déng, Vin phong cdng ching co y
kién: Theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Cong ching nam 2014 “Viéc cdng ching
hay bé hop dong giao dich da duoc cong ching chi duoc thuc hién khi o su
thoa thuan, cam két bang van ban cua tat ca nhiig ngudi da tham gia hop dong
giao dich d6”; Theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Cong ching nim 2014 “Cong
chang vién, ngudi yéu cau cdng chang, ngudi lam chung, ngudi phién dich,
ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan, co quan nha nuéc c6 tham quyén c6
quyen dé nghi Toa an tuyén b vin ban cong chung vo hiéu khi ¢o can ctr cho
rang viéc cong ching cd vi pham phap luat”.

Vin phong C dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac phién triéu tap, hoa
giai va xét xtr cua Toa an. Bé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy
dinh cta phép luat.

Tai phién toa,

* Newoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Ut E — ng Neuyén Vin
D trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ut E gii nguyén yéu cau doc lap: Budc ong Luong Linh S
co nghia vu tra lai cho ba Nguyen Thi Ut E ban gbe Glay CN QSDDb, QSH nha
& va TS khéc gin lién véi dat s6 BP 379020, sb vao s cip GCN: CH 02930 do
UBND quén N, thanh phd Can Tho cdp ngay 11-7-2013 cho ba Nguyén Thij N,
d3 duoc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan N chinh 1y bién dong sang
tén ba Nguyén Thi Ut E ngay 20-3-2023 (thira dat s6 354, to ban d6 so 65, dién
tich 64m? toa lac tai s F duong H, phuong C, thanh phd Can Tho).



Hodc k1en nghi thu hdi huy Glay CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gan
lién voi dat sé6 BP 379020, s6 vao so cap GCN: CH 02930 do UBND quan N,
thanh phé Can Tho cap ngay 11-7-2013 va cap mdi cho ba Nguyén Thi Ut E ddi
voi thira dat sd 354, to ban do6 sb 65, dién tich 64m? toa lac tai sd F duong H,
phuong C, thanh phé Can Tho.

* Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don c6 don dé nghj rat lai toan
bo yéu cau khai kién va xin xét x{r vang mat.

* Bi don ba Nguyen Thi N va nguoi c6 quyén lo1, nghia vy lién quan Van
phong cong ching D6 Thi H c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Can Tho nhan dinh.

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 16-9-2025, dai dién ty quyén cta nguyén don c6 don dé nghi
rut lai toan bo yéu cau khoi kién. Tai phién toa, nguoi céd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Ut E van giit nguyén yéu cau doc lap. Do do, can cir
vao Dleu 245 B luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra do6i, bo sung nam 2025)
(viét tat BLTTDS nam 2015), Ho1 dong xét xir thay d6i dia vi to tung xac dinh
lai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ut E tro thanh nguyén
don; nguyén don dng Luong Linh S tré thanh bi don; bi don ba Nguyén Thi N
tré thanh nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Ong Luu Thanh P, ba Nguyén Thi N va Vin phong C c6 dé nghi xét
XU vang mat. Toa an ap dung Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS niam 2015 dé xét xir
vang miat 6ng P, ba N va Vin phong cong chimg DS Thi H 1a phi hop quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy vu dn: Can ctt vao don
khai kién ngay 19-4-2025 ctia ong Luong Linh S va don yéu cau doc 1ap ngay
19-8-2025 ciia ba Nguyén Thi Ut E cung cac tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan thi
tranh chap phat sinh gitra nguyén don va bi don la “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat; doi lai Gidy CN
QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién véi dat” theo quy dinh tai khoan 2, 3
Piéu 26 BLTTDS nim 2015. Do bi don 6 ong S co dia chi cu tri tai phuong N,
thanh phé Can Tho nén vu kién thudc tham quyen giai quyét cuia Toa an nhéan
dan khu vuc 1 — Can Tho theo quy dinh tai Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 BLTTDS
nam 20135.

[3] Xét yéu cau khéi kién ban dau ciia bi don 6ng Lirong Linh S:

Can cur vao don khoi kién ngay 19-4-2025 cua ong Luong Linh S, dng S
khoi kién yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Ut E duoc 1ap ngay
13-3-2023, s6 cong chimg 771, quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ddi voi
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cin nha s6 F HO T, phuong C, quan N, thanh phé Cén Tho; chiéu theo Giéy CN
QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién voi dat s6 BP 379020; s6 vao so cap
GCN sé CH 02930 do UBND quén N, thanh pho Can Tho c4p ngay 11-7-2013
cho ba Nguyén Thi N, xac nhan chinh ly sau cling ngay 14-5-2020 thuoc thira
dit s6 354; (6 ban db 65: dién tich thira dat 64 m® (Dat & tai d6 thi); dién tich xay
dung 64 m?; Dién tich san 255,20 m®.

Tuy nhién, trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét vu an thi dén ngay 16-
9-2025 phia dai dién uy quyen cua ong Luong Linh S ¢6 don xin rit lai toan bo
yéu cau khéi kién. Xét viéc rat yéu cau khoi kién ctia ong Luong Linh S 12 hoan
toan tu nguyén nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xir d6i véi yéu
cau cua 6ng Luong Linh S theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS nim
2015.

[4] Xét yéu cau khéi kién (véu cau doc Idp) ciia ba Nguyén Thi Ut E-

Nguén géc can nha va dat tai s6 F duong H, phuong C, quan N, thémh
phd Can Tho (thudc thira dat s6 354; t0' ban d6 65; dién tich thira dat 64 m? (DAt
¢ tai d6 thi); dién tich xay dung 64 m?; Dién tich san 255,20 m %) theo Glay CN
QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gin hen v6i dat s6 BP 379020; s6 vao so cap
GCN s6 CH 02930 do UBND quén N, thanh phé Can Tho cip ngay 11-7-2013
1a ciia ba Nguyén Thi N dung tén chu sir dung.

Pén ngay 13-3-2023, ba Nguyén Thi N ky chuyén nhuong cin nha va dat
trén cho ba Nguyén Thi Ut E theo Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 771, quyén s6 03/2023 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chimg DS Thi H lap cung ngay 13-3-2023.
Pén ngay 20-3-2023, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan N, thanh phd
Can Tho d3 cap nhat chinh 1y bién dong tai san tir ba Nguyén Thi N sang ba
Nguyén Thi Ut E.

Ba E cho rang hién tai ban géc Gidy CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khac
gan lién voi dat ba N gitr va da giao lai cho 6ng Luong Linh S quan 1y nén ba E
yéu cau budc ong S c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Ut E ban gbc Giay
CN QSDD, QSH nha & va TS khac gan lién véi dat sé BP 379020, s6 vao so cap
GCN: CH 02930 do UBND quan N, thanh ph6é Can Tho cap ngay 11-7-2013
cho ba Nguyén Thi N, da dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan N
chinh 1y bién .dong sang tén ba Nguyen Thi Ut E ngay 20-3-2023 (thira dét sb
354, to ban dd sb 65, dién tich 64m” toa lac tai s6 F duong H, phuong C, thanh
phé Can Tho).

Déi v6i ba Nguyén Thi N, tai ban tu khai ngy 12-9-2025 ba N thira nhan
¢ vay muon ng cua 6ng Luong Linh S, thira nhén co ky chuyén nhuong nha va
dat tai sb F duong H, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho cho ba Nguyén Thi
Ut E, thira nhan sau khi sang tén ba E thi ba giit ban gdc gidy ching nhan quyén
sir dung dat va giao lai cho ong S giit dé dam bao nghia vu tra ng cho 6ng S.
Pong thoi, ba N ciing xac dinh ké tir ngdy ky hop dong chuyén nhuong, ba da
ban giao tai san cho ba E quéan 1y str dung cho dén nay.



Hoi dong xét xir xét thay,

Can nha va dat tai s6 F duong H, phuong C, quin N, thémh phd Can Tho
(thudc thira dat s6 354; t ban db 65; dién tich thu’a dat 64 m? (Dt 6 tai d6 thi);
dién tich xay dyng 64 m?; Dién tich san 255,20 m %) theo Glay CN QSDb, QSH
nha & va TS khéac gin hen vGi dat s6 BP 379020; s6 vao so cap GCN sd CH
02930 do UBND quén N, thanh phé Can Tho cap ngay 11-7-2013 thudc quyén
so hitu, st dung ctia ba Nguyén Thi Ut E, ba E dd dugc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho cap nhat chinh 1y bién dong sang
tén vao ngay 20-3-2023.

Xét cac chung cit nguyén don ba E cung cip gom: Hop dong thué nha
ngay 01-5-2023 giita bén cho thué ba Nguyén Thi Ut E véi bén thué ba Nguyén
Thi Ngoc T va Gidy chung nhan dang ky ho kinh doanh do Phong Tai chinh —
Ké hoach quan N cap ngay 10-10-2023 cho ba Nguyén Thi Ngoc T ding tén chu
ho kinh doanh cung véi 16i thira nhan cua ba Nguyén Thi N tai ban ty khai ngay
12-9-2025 thi ¢6 co sd xéac dinh sau khi nhan chuyén nhuong ba E d3 quan 1y, sir
dung cin nha va cho ba Nguyén Thi Ngoc T thué lai dé 1am co sé kinh doanh
cho dén nay.

Pong thoi, tai ban ty khai ngay 12-9-2025 ba N thira nhan ba giir ban gbc
Gidy CN QSDD, QSH nha & va TS khac gan lién véi dat s6 BP 379020; s vao
s6 cap GCN s6 CH 02930 do UBND quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 11-7-
2013 cho ba Nguyén Thi N, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan
N, thanh phé Can Tho cip nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Ut E
vao ngay 20-3-2023 va da giao ban gbc gidy chimg nhin ndy cho ong Luong
Linh S giit @& dam bao khoan vay giita ba N véi ong S. Pay 1a nhiing tinh tiét,
su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Pidu 92 BLTTDS niam
2015, do d6 co di co so xac dinh 6ng Luong Linh S dang giir ban gbc gidy
ching nhan do ba E dung tén.

Viéc vay muon tién gitra ba N va ong S 1a giao dich khong lién quan dén
ba E. Theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015: “Chui s6& hiwu, chii
thé c6 quyén khdc déi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir nguwoi chiém hiru,
nguoi su dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong c6 can cir phap lugt”.
Vi€c 6ng S gitr ban goc Glay CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién véi
dat s6 BP 379020; s vao so cap GCN so6 CH 02930 do UBND quan N, thanh
phd Can Tho cip ngay 11-7-2013 cho ba Nguyén Thi N, duoc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dit dai quan N, thanh phd Can Tho cap nhat chinh 1y bién dong
sang tén ba Nguyén Thi Ut E vao ngay 20-3-2023 la khong dung quy dinh phap
luat, can tro viée thuc hién quyén ctia nguoi st dung. Vi vy, ba E yéu ciu éng
S tra lai ban gbc gidy chimg nhan nay 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 166
B0 luat Dan sy ndm 2015 nén co co sd dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham:

+ Bi don 6ng Luong Linh S phai chiu an phi d0i véi yéu cau cua ba
Nguyen Thi Ut E dugc Hoi dong xét xur chap nhan.



+ Nguyén don ba Nguyén Thi Ut E duoc nhén lai tién tam tGng an phi da
nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piéu 5, Piéu 6, khoan 2, 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

biéu 92, Diéu 147, Dicu 227, Diéu 228, khoan 2 Dicu 244, Diéu 245, biéu 271
va biéu 273 BLTTDS nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015;

7 - Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Ut E ddi
v6i1 bi don 6ng Luong Linh S.

- Budc 0ng Luong Linh S c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Ut E ban
gbe Glay CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khac gan lién voi dat sé6 BP 379020, sO
vao s6 cap GCN: CH 02930 do UBND quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 11-
7-2013 cho ba Nguyén Thi N, duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan
N cép nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Ut E vao ngay 20-3-2023
(thtra dat sb 354, to ban do6 sb 65, dién tich 64m?* toa lac tai s6 F duong H,
phudng C, thanh phd Can Tho).

- Truong hop ong Luong Linh S khong tra lai ban gdc Gidy CN QSDD,
QSH nha ¢ va TS khac gén lién voi dat néu trén cho ba Nguyén Thi Ut E, dé
nghi co quan ¢ tham quyén thu h01 Glay CN QSDD, QSH nha ¢ va TS khac
gan lién v6i dat sé6 BP 379020, sO vao s6 cap GCN: CH 02930 do UBND quan
N, thanh phé Can Tho cap ngay 11-7-2013 cho ba Nguyén Thi N, duge Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai quan N cap nhat chinh ly bién dong sang tén
ba Nguyén Thi Ut E vao ngay 20-3-2023. Ba Nguyen Thi Ut E dugc quyén lién
hé véi cac co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cap lai gidy ching nhan theo
quy dinh phap luat.

2. Binh chi xét xir doi v6i yéu cau cuia bj don 0ng Luong Linh S doi v6i ba
Nguyen Thi N.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Luong Linh S phai chiu an phi la 300.000 dong (Ba tram
nghin dong). Khau trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) theo bién lai thu s6 0006194 ngdy 07-5-2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 1 — Can Tho), 6ng S khong phai nop thém.



- Nguyén don ba Nguyén Thi Ut E duoc nhén lai 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0002533 ngay 25-8-2025 tai
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 — Can Tho.

4. Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit duoc quyén khang cdo trong
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc hodc ban an duogc
niém yét theo quy dinh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, biéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1- Can Tho
- Phong THADS KV1- Can Tho;
- Puong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Phuong
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