TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 138/2023/DS-PT
Ngay: 08 - 8 - 2023

Vv “Tranh chdp quyén s
dung ddit”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Nhum

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung

Ong Lé Quang Ninh

- Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudéec.

- Dai dién Vién kt:ém sat nhdn dan tinh Binh Phwoc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 19 thang 7 va 08 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phic tham cong khai vu an dén sy phac tham
thu 1y s6 79/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 14/2023/DS -ST ngay 21
thang 3 nam 2023 cua Toa &4n nhan dan huyén BD, ti,nh Binh Phudc bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham s6 104/2023/QDbXXPT-DS
ngay 26 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Van S, sinh ndm 1980

Ba Phi Thi Thu H, sinh nam 1983

Cung dia chi: Khu TH, thi tréin bT, huyén BD, tinh Binh Phuédc (déu co
mat ngay 12/7/2023 va 08/8/2023, déu vang mat ngay 19/7/2023).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1967

Dia chi : Khu PH, thi trin DT, huyén BD, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua ba M: Ludt su Nguyén
Thanh Th - Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Th - Mién Nam - Doan Luat su
Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat trong cac ngay 12 va 19/7/2023, vang mat
ngay 08/8/2023).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Van H1I, sinh nam 1959 ’

Dia chi: Khu HD, thi tran DT, huyén BD, tinh Binh Phudc (vang mat).

3.2. Ong Db Xuan TH, sinh nim 1963



3.3. Ba Phan Thi H2, sinh nam 1963

Cung dia chi: Khu DL, thi tran DT, huyén BD, tinh Binh Phudc (déu Véng
mat).

3.4. Ong Vii Binh H3, sinh nam 1971

3.5. Ba Huynh Thi Thuy Tr, sinh nam 1977

Cung dia chi: Thon 3, xa DK, huyén BD, tinh Binh Phudc (déu Ve“'mg mat).

3.6. Uy ban nhan dan huyén BB, tinh Binh Phudc

Dia chi: Khu PL, thj tran DT, huyén BD, tinh Binh Phudc (Véng mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Trinh Van S va ba Phi Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01 thang 8 nam 2016 va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Phi Thi Thu H va ong Trinh Van S trinh bay:

Do c6 nhu cau mua dat dé canh tac va sir dung nén vao ngay 03/7/2015,
%} chéng ong S, ba H nhan chuyén nhuong cia ong P06 Xuan TH va ba Phan
Thi H2 thira dat s6 222, to ban dd s6 5, tai thén 1, xa DK, huyén BD, tinh Binh
Phudc véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat d cip cho 6ng TH
va ba H2 13 14.763,2 m’. Bén ngay 27/7/2015, 6ng S va ba H duoc UBND
huyén BD cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 01625 véi dién tich
khong doi 14 14.763,2 m’.

Nguon gbc dat 1a cua ong Bui Van HI khai pha va dugc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 163/QSDD ngay 30/8/1999 vai dién tich theo so la
13.303m’, dén nam 2006 thi ong H1 di ding ky lai quyén st dung dat thi dugc
cap gidy chL'rng nhan quyén st dung dat véi dién tich dat 1a 14763,2 m?, tiép do
ong H1 chuyén nhugng lai cho 6ng Vii Pinh H3, ba Huynh Thi Thuy Tr vao
nam 2008. Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi 6ng H3, ba Tr dugc cap gidy
ching nhan méi cung véi dién tich khong doi 1a 14763,2m”, dén nam 2011 thi
ong H3, ba Tr chuyén nhuong lai cho ong S Xuan TH, ba Phan Thi H2 thua
dat nay nhung chuyén nhuong theo gidy chimg nhan chir khong do vé&, dén nim
2015 thi vg chong ong S nhan chuyén nhuong lai ciia ong TH, ba H2 va ciing
chuyén nhuong trong gidy chimg nhan ch khong do vé lai.

Pén thang 4/2016, ong S do dac lai thi phat hién ra dién tich dat bi thiéu
khoang 02 sao so voi gidy chung nhén quyén st dung dat di duoc cip, viéc
thiéu dat nay 13 do ba M c6 thira dit bao boc xung quanh st dung khong ding
ranh gi6i dién tich dat da dugc Nha nudc cap.

Qua trinh 1am viéc trudc day, 6ng S, ba H khai kién yéu cau ba M phai tra
lai dién tich dat theo két qua do dac nam 2017 la 2.088,4m’, tuy nhién theo két
qua do dac lai nam 2020 thi dién tich dat ba M lan chiém nam trong gidy chimg
nhan quyén str dung dat cap cho ong S, ba H la 1.971, 4m’. Do do ong S, ba H
xac dinh chi khoi kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat 1971, 4 m® ma ba M da
lan chiém nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat di cip cho vo chong
ong S, ba H.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua ba M dé nghi cong nhan phan dién tich dat
tranh chap 1.971,4 m thudc quyen quan ly, su dung cua ba M va yéu cau huy
gidy chting nhan quyén st dung dat sé CH 01625 do UBND huyén BD cip ngay
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27/7/2015 cho 6ng S, ba H dé cép lai glay ching nhan theo hién trang su dung
thi ong S, ba H khong dong ¥ vi thira dat nay 6ng S, ba H dé nhan chuyen
nhuong hop phap, duge Nha nude cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat theo
dung quy dinh. Pbi v6i yéu cau cua ba M budc 6ng S, ba H phai boi thuong sO
tién 30. 000.000 dong do cay dleu hang rao kém gai bi pha trén phan dat tranh
chap va tién cong ba M tra dé trong diéu, lam hang rdo kém gai thi 6ng S, ba H
khong doéng y vi ong S, ba H khong biét viéc ba M trong diéu, lam hang rao nhu
thé nao va ai 1a ngudi nhd cay diéu va pha hang rao cua ba M trén phan dét tranh
chap. Ngoai ra, 6ng S, ba H khong c¢6 yéu cau gi khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngudn gbc
dién tich dit ma ong S, ba H tranh chip 13 mot phan trong téng dién tich dat ba
M va chong 1a ong Pham Anh T (hién nay ong T da chét) khai pha vao nam
1989. Sau khi khai pha thi gia dinh ba M trong lta dugc vai ndm roi trong diéu.
Cung trong thot gian nay, 6ng Bui Van HI1 cling khai pha thira dat giap ranh dat
cua gia dinh ba M. Sau khi hai gia dinh khai pha xong thi déu trong cay diéu va
c6 ranh gidi phan dinh 16 rang, sir dung 6n dinh khong tranh chap véi nhau. Dén
nam 1999, vo chéng ba M, éng T 1am thu tuc ké khai, dang ky va dugc UBND
huyén BD cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 225 QSDP ngay
30/8/1999 véi dién tich 49.391 m*. Nam 2004, 6ng T chét va ba M quan ly, st
dung thira dat nay cho dén nam 2006 thi dugc UBND huyén BD cap do6i Giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 CH 02654 ngay 26/12/2006 véi dién tich giam
con 45.717,3 m® nhung ranh gi6i sir dung thuc té khong co bién dong va ciing
khong ai tranh chip. Qua trinh st dung dat, 6ng H1 da chuyén nhuong thira dat
cua 6ng H1 cho 6ng Vi Dinh H3, ba Huynh Thi Thuy Tr. Sau do, 6ng H3, ba Tr
chuyén nhuong lai cho 6ng P4 Xuan TH. Qua trinh st dung dat giita 6ng H3, ba
Tr, 6ng TH véi gia dinh ba M déu s dung 6n dinh theo ranh dét tir trudc dén
nay, khong co tranh chdp. Nam 2015, vo chong éng S, ba H nhan chuyén
nhuong lai thira dat ciia ong D6 Xuan TH. Pén nam 2017, ong S, ba H can cir
vao gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cho riang ba M di 1an chiém cua ong
S, ba H dién tich dat khoang hon 2 Sao (do dac thuc té 1a 1.971,4 m®). Tuy
nhién, ba M xac dinh phan dién tich dit nay cua gia dinh ba M quan ly, st dung
6n dinh tir trude dén nay co ranh gioi (hang xa cur va hang rao bang canh cay
diéu hang ndm hai bén chit canh chat 1én), gia dinh ba M da trong dleu va thu
hoach tir nam 1998 cho dén nay, khong ai tranh chap nhung lai bi cip vao gidy
ching nhén quyén str dung dét cho 6 ong S, ba H. Vi vy, ba M khong dong y voi
yéu cau khai kién cua 6ng S, ba H; dong thoi ¢ yéu cau phan td yéu cau Toa an
cong nhan dién tich dat 1.971,4 m® (theo két qua do dac nim 2020) nam trong
gidy ching nhan quyén sir dung dt cap cho ong Trinh Van S va ba Phi Thi Thu
H thudc quyén quan 1y, st dung cia ba M; huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH 01625 do UBND huyén BD cip cho 6ng Trinh Van S va ba Phi Thi
Thu H ngay 27/7/2015 d6i véi thira dat s6 222, to ban dd sb 5, tai thon 1, xa DK,
huyén BD, tinh Binh Phudc véi dién tich 14.763,2m* dé cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo dung hién trang str dung ctia cac bén.

Ngoai ra, qua trinh sitr dung dat, ong S da chit, nho cdy diéu do ba M
trdng tir ndm 2016 cho nay 1a 10 cay diéu/ndm; Pha d& hang rao k&m gai va 20
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tru coc g6 do ba M thué nguoi lam nim 2019 va nim 2022. Do d6, ba M yéu
cau 6ng S, ba H phai bdi thudng cho ba M sd ciy diéu da bi chat, nho 1a 10 cay
diéu/nam trong vong 06 nam tir nam 2016 v&i gia tri 300.000d6ng/cay; 02 cudn
kém gai voi gia 4.000.000 dong, 05 try gd nam 2019 va 15 try gd véi gia
300. OOOdong/tru tlen thué ngudi trong diéu va rao hang rao, phat c¢6 trén phan
dat tranh chap vai tong s tién 1a 30.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co qqyen loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn huyén BD co y kién tai Van ban so 1429/UBND-NC ngay 15/10/2018
va Van ban so 318/UBND-NC ngay 14/3/2023 nhu sau:

- V& quy trinh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan:

Pbi véi ho 6ng Trinh Van S, ba Phi Thi Thu H: Ngay 27/7/1999, ho ong
Bui Van H1 lam don xin cap gidy chimg nhan quyén si dung dat véi dién tich
13.303 m®. Dién tich dat dugc xac dinh tai bién ban xac dinh moc gi01 ngoai
thuc dia cua xac nhan cua 6ng Pham Anh T 1a chu dat giap ranh.

Ngay 30/8/1999, ho ong H1 da duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 163/QSDD véi dién tich 13.303 m*. Ngay 12/8/2006, ho 6ng Bui Vian Hl
va vo 1a ba Tran Thi C da lam don xin cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo s6 liéu do dac chinh quy 1a 14.763,2 m”. Pén ngay 29/12/2006, ho 6ng
HI cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00142 véi dién tich 14.763,2
m.

Ngay 11/8/2008, 6ng HI1 da chuyén nhugng nguyén trang dién tich dat
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H00142 cho 6ng Vii Binh H3 va ba
Huynh Thi Thuy Tr. Ngay 09/10/2008, 6ng H3, ba Tr dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00332 véi dién tich khong ddi 1a 14.763,2 m’.

Ngay 14/6/2011, 6ng H3, ba Tr chuyén nhuong nguyén trang dién tich
dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H00332 cho éng D6 Xuan TH
va ba Phan Thi H2. Ngay 13/7/2011 thi 6ng TH, ba H2 dugc UBND huyén B
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H00444 véi dién tich 14.763.2 m’.

Ngay 03/7/2015, 6ng TH, ba H2 chuyén nhugng nguyén trang dién tich
theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 H00444 cho ong Trinh Vin S va ba
Phi Thi Thu H. Ngay 27/7/2015, éng S, ba H dugc UBND huyén BD cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 CH 01625 véi dién tich 14.763,2 m’.

- V& thu tuc cip gidy chting nhan quyen st dung dat cho ho ba Nguyén
Thi M: Ngay 30/8/1999 UBND huyén BD cap Gidy chirmg nhan quyen su dung
dat s6 225/QSDD cho ho ong Pham Anh T véi dién tich 49.391 m® theo s6 liéu
do dac doc lap. Ngay 08/9/2005, UBND xa DK lap bién ban xac dinh ranh dat,
cam mbc thira dat cho ho ba Nguyén Thi M 14 vo ong Pham Anh T do 6ng T
chét nam 2004, bién ban c6 chir ky cta cua cac hd giap ranh trong d6 c¢6 ho ong
Bui Van H1. én ngay 14/8/2006, ho ba M da lap thu tuc dang ky cap doi gidy
ching nhan quyén st dung da theo sd licu chinh quy va thay ddi chua sir dung
dat voi dién tich do dac thuc té 12 45.717,3 m” tai thira 230, t& ban dd sé 5, xa
DK, huyén BD. Ngay 29/12/2006, ba M dugc UBND huyén BD cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung s6 H02654 d6i voi thira dat néu trén.
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Tir ho so, tai liéu qua cac 1an ding ky cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho cac ho dan xac dinh nam 1999 hai ho dén la 6ng Pham Anh T va Bui
Van HI da dang ky ké khai cap Gidy ching nhén quyén st dung dat theo sb liéu
do dac doc lap, ho so duoc 1ap 1o rang, day da, cac ho dan ky giap ranh xac
nhan va khong cé tranh chap. Sau khi ¢6 so li¢u do dac chinh quy, dién tich dat
do dac dam bao d¢ chinh xac cao, cac hg dan xac dinh ranh gioi, dién tich dat
trén thuc dia va 1ap thu tuc cip d6i theo sé lidu do dac chinh quy, khong co
tranh chap xay ra. Viéc chénh léch dién tich dat tir glay ching nhan quyén sur
dung dit cii voi gidy ching nhan quyén st dung dat méi theo sb liéu do dac
chinh quy la do do dac.

Truong hop dién tich ghi trén gidy ching nhan quyen sir dung dat va dién
tich dét thyc té co su chénh léch ma ranh gidi st dung 6n dinh, o rang, khong
tranh chap thi 4p dung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai 2013.

Truong hop c6 sy chénh léch quyén sir dung dat thi dién tich dat va giay
chting nhan quyén sir dung dat duoc thuc hién theo vin ban giai quyét ciia co
quan c6 tham quyén theo quy dinh tai diém d khoan 2 va khoan 3 Diéu 106,
khodn 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi M thi Uy ban nhan dan huyén
BD khong co ¥ kién, d€ nghi Toa &n can ctr vao cac tai li¢u, chiing ct, ho so dé
x€t xur theo ding quy dinh.

Qua trinh gidi quyet vu dn, nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan Bui
Van HI trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat 14.763,2 m* ma cac bén dang tranh
chap do 6ng H1 khai phé trude nim 2000 khong nhé chinh xac 13 nim nao, sau
khi khai pha thi ong H1 trong diéu trén dat, dén nam 1999 thi lam tha tuc dang
ky ké khai va duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich ghi
trong s6 13 13,303 m”. Thira dét c6 tr cAn mot mit gidp dudng, con ba mit giap
dat 6ng Pham Anh T 1a chong ctia Nguyén Thi M, thoi diém lam gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi giita cac ho déu co6 ranh gidi rd rang va cac bén déu
chi ranh cho can bo dia chinh vi thoi diém d6 cp gidy chting nhan quyén st
dung dét dai tra cho cac ho nén hd nao cling xac nhan ranh gidi va co6 ky vao cac
bién ban giap ranh ctia nhau. Thoi diém d6 ong T ciing khai pha tuy nhién ong T
trong diéu sau ong H1 khoang gan mot nim, hai bén dé hang ranh giita hai nha
rat rong dé tan cay diéu phat trién, vi tri ranh 13 gitta hai hang diéu 16n hién van
con, hai cdy diéu cta hai nha 13 trong khac giéng nhau cta nha 6ng H1 1a trong
diéu trai d6 con bén 6ng T 1a diéu trai vang. Theo chu truong ciia Nha nudc vao
nam 2005, 2006 thi toan bd khu vuc d6 duoc do dac lai va duoc cép ddi s6 chinh
quy, theo d6 thira dat ciia 6ng H1 va thira dat ctia ba M (6ng T chét dé lai cho ba
M) déu duoc lam thu tuc cap doi so va cac bén théng nhat chi ranh dé xac dinh
ranh gidi va cap doi so. Tu thoi diém khai pha cho téi khi 6ng HI chuyén
nhuong cho 6ng Vii Dinh H3 thi gia dinh 6ng H1 va gia dinh ong T, ba M st
dung 6n dinh va khong c6 tranh chép.

Nam 2008, 6ng HI chuyen nhuong cho 6ng H3 nguyén thua theo gidy
chirng nhan quyen str dung dat cho 6ng H3 vi dit vira duoc cdp doi lai s6 chinh
quy, khi chuyén nhuong cho ong H3 thi 6ng H1 chi ding ranh gidi sir dung dét,
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sau nay ong H3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan TH thi 6ng H1 khong
biét.

Qua trinh giai quyet vu dn, nguoi co quyén loi, nghza vu lién quan B6
Xudn TH trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat 14.763,2 m* ma cc bén tranh chip
1a do 6ng TH va vg 1a ba Phan Thi H2 nhén chuyén nhuong lai cua 6ng Vi Dinh
H3 vao nam 2011. Khi mua dat di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung
tén ong H3 va vo ong H3 véi gia khoang 390 triéu dong, trén dat c6 san cay diéu
hon 10 nim. Khi mua thi cic bén khong do dac ma mua theo s, ong H3 c6 chi
ranh cho 6ng TH, ranh dat duoc thé hién bﬁng céc canh diéu do bén ba M va chu
cii chat tap lai hang ndm. Sau khi mua xong thi ong TH duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat theo diing dién tich theo so dat di cdp cho 6ng H3. Sir
dung cho téi nam 2015 thi vo ¢cH1 dng TH chuyén nhuong lai cho 6ng S, ba H.
Qua trinh stir dung 6ng TH str dung theo diing bo ranh chu cii chi, khong ¢6 tranh
chap gi v6i ba M va hang nam khi tia bot canh diéu ciing tap vao bo ranh nay.
T6i khi chuyén nhuong cho 6ng S, ba H thi ciing chuyén nhuong dung theo s6
dat da duoc cidp ma khong tién hanh do dac, nhung ong TH c6 chi ranh theo
dung bo ranh cii trude gid van st dung 13 hang canh diéu kho do cac bén tp vao
hang nam. Con viéc ong S, ba H sir dung nhu thé nao thi 6ng TH khong biét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vi
Dinh H3 va Nguyén Thi Bich Tr trinh bay: Ong H3, ba Tr 1a ngudi nhan chuyén
nhuong lai thira dét c6 dién tich 14.763,2 m” thudc thira 222, to ban do sé 5 cua
ong Bui Van H1 vao ngay 11/8/2008, khi chuyén nhuong thi chuyén nhuong
nguyén thtra, khong do dac lai ma lam thu tyc sang tén tor 6ng H1 cho vo cH1
ong H3, ba Tr. Luc nhan dat ¢6 ranh gidi 6n dinh 14 cac canh diéu gom lai thanh
ranh, sau khi mua dat dugc khoang 02 nim thi vo chong 6ng H3 chuyen nhuong
lai cho vo chong TH va ciing sang tén theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat
da cap chu khong do dac lai. Nay vo chdng & ong S, ba H voi ba M tranh chap thi
vo chdng 6ng H3 khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi vi viée chuyén nhuong da 1au
va diing theo quy dinh ctia phap luat khong co tranh chap.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng Nguyén H4 trinh bay: Ong
H4 1am thué cho ba M tir thoi diém 6ng TH 1a ngudi dang quan 1y, sir dung thira
dat 6ng S, ba H dang tranh chap. Téi ndm 2015 thi vo chong 6ng S, ba H méi
nhan chuyén nhugng lai ctia ong TH thira dat nay. Ong H4 13 nguoi dugc ba M
thué phat co, trong diéu va lam hang rao. Qua trinh lam thué cho ba M thi 6ng
H4 thay hai bén sir dung ranh dat khong tranh chép, toi thoi diém anh S méc
muong thi ba M thidy dd méc qua phan dat ctia ba M khoang 01m dét thi ba M
c6 n6i méc muong qua dat ciia ba M nhung do ong S vin méc muong nén ba M
khong noi gi nita. Sau d6 hang nam ba M van thué 6ng H4 trong cay diéu trén
phan dat tréng tir muong do 6ng S méc vao phan dat ciia ba M nhung déu bi nho
nhung 6ng H4 khong biét 14 ai dd nhd. S6 luong cay diéu mdi nim 1a trong
khoang hon 20 cdy nhung chi bi nhd khoang 7 dén 8 cay diéu va bit dau bi nhd
tir ndm 2016 dén nam 2021, ndm 2022 thi ba M khong tréng nira.

Khoang tir thang 4 dén thang 5 nim 2022, ba M thué 6ng H4 va 03 ngudi
khac Iam hang rao kém gai rao boc theo muong nudc 6ng S médc (hang rao trén
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phan dat nha ba M). Tuy nhién, sau khi rao duoc 02 ngay thi ba M kiém tra phat
hién hang rao bi cua tru va bam dut day kém, ba M khong néi 13 ai 1am nén ong
H4 khong biét ai 1a ngudi pha hang rao.

Ong H4 duoc ba M thué phat c6 mdi 1an phat mot ngay, mdi nam 2 lan,
mdi 1an ba M tra cong 450.000 ddng. Cong rao thi ba M tra 350.000 dong, con
03 ngudi con lai thi 6ng H4 khong biét. D6i voi phan dat giap ranh ¢ 03 con lai
thi xac dinh bang bd rao bang canh diéu va hang xa cir. Hang ndm thi hai bén
don canh diéu tip vao cc bo rao nay.

Qua trinh gidi quyét vu dn, ngueoi lam chitng Pham Vin K trinh bay: Ong
K 13 ngudi duge ba M thué 1am trén phan dat caa ba M tir trude khi éng T chét
va hang nim 6ng K déu 1am thué cho ba M cho t6i nay. Tuy nhién, 6ng K khong
chung kién cling khong biét ai 1a nguoi nho ciy diéu ba M trong va hang ro
kém gai ba M lam trén phan dat tranh chap.

Tai Ban an dén sy so tham so 14/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén BD, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1. V& diéu luat 4p dung:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35; Dicu 147, 161, 165,
266,273 B luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 158, Diéu 166 cua Bg luat dan sy ndm 2015;

Diéu 100, 166, 167 Luat dat nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban TH
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

2. Vé noi dung:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trinh Vian S va
ba Phi Thi Thu H vé viéc budc ba Nguyén Thi M tra lai phan dién tich dat
1971,4m" nam trong Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH 01625 do
UBND huyén BB cap cho 6ng Trinh Vin S va ba Phi Thi Thu H ngay 27/7/2015
d6i voi thira dat s6 222, to ban do s6 5, tai Thon 1, xd DK, huyén BD, tinh Binh
Phudec.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta ba Nguyén Thi M:

Cong nhan ba Nguyen Thi M dugc quyén quan ly, sir dung phan dién tich
tich dat 1971,4m> nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CH 01625
do UBND huyén BD cap cho 6ng Trinh Van S va ba Phi Thi Thu H ngay
27/7/2015 d6i véi thira dat s6 222, t ban dd s6 5, tai Thon 1, xa DK, huyén BD,
tinh Binh Phudc Dat co vi tri tir can theo so dd do dac s 08403-2020 ngay
27/8/2020 ciia Cong ty do dac ban do va trac dia cong trinh 401. (C6 so' d6 kem
theo ban an)

Céac duong su c6 quyén lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc cap phu
hop véi dién tich dat thuc té st dung.

Khéng chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi M dbi voi viée bude
6ng Trinh Van S, ba Phi Thi Thu H phai boi thudng cho ba M sd tién
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30.000.000 dong do thiét hai tir viéc cdy diéu bj nho tir ndm 2016 t6i nam 2021,
bi pha hang rao kém gai va tién cong trong cdy di¢u, lam hang rao.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi td tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 03/4/2023, 6ng Trinh Van S va ba Phi Thi Thu H khang cao Ban an
s6 14/2023/DSST ngay 21/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh
Phudc voi ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim xem xét sira ban an so
tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua ong, ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va khang céo, yéu cau Toa
an cong nhan dién tich cho 6ng Trinh Van S, ba Phi Thi Thu H ding dién tich
dat theo giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho ong ba.

Bi don yéu cau cong nhan quyén sir dung dat theo ranh dét thyc té cac bén
duong su da st dung on dinh.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phép ludt cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
K¢ tir ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va H)1 dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Ngudn gbc dat ctia 6ng Trinh Van S 1a
nhan chuyén nhuong 14.673,2m* ma ong H1 ké khai 1an dau 13.303 m?, ngay
12/8/2006, ong H1 d6i s6 va do dac lai thi tang lén thanh 14.673,2m” nhu hién
nay. Sau d6, 6ng H1 chuyén nhuong cho ong H3, ba Tr; 6ng H3, ba Tr chuyén
nhuong cho 6ng TH, ba H2; r61 6ng TH, ba H2 chuyén nhuong cho ong S, ba H;
cac bén chuyén nhuong nguyén thira va khong do dac lai. Con dat ctia ba M 13
do ong T va ba M khai ph4, cap 1an dau c6 dién tich 49.391m’, sau cép lai con
45.717,3 m® va theo UBND huyén BD thi sai 1&€ch 1a do do dac. Theo 101 khai
cua ong HI thi gitta hai thura dat c6 hang ranh ¢ dinh, ranh nay ¢ dinh duge
nhimg nguoi nhan chuyén nhuong sau van st dung khong co tranh chép, 10i
khai nay phu hop vé1 101 khai cua 6ng H3, ba Tr, ong TH va cua ca 6ng S, ba H
cling nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd cia Toa an nhan dan huyén BD.
Nhu viy, gidy ching nhan quyén sir dung dit cua nguyén don 1a dung trinh tu,
thu tuc nhung khi chuyén nhuong khong dugc do dac lai dan dén khong ding
v6i ranh thuc té cac bén dang sir dung 6n dinh nén yéu cau tra lai dét theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don khong c6 can ctr. Vi vay, dé nghi
Hoi déng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chirng ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Pon khang céo cua ong Trinh Van S, ba Phi Thi Thu H lam trong tho1

han luat dinh, hinh thtre va n6i dung phu hop cac quy dinh cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.
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[2] Xet ndi dung khang céo cua nguyén don Trinh Van S va Phi Thi Thu
H y€u cau cong nhan quyén sir dung dat cho cac bén theo dién tich da duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhan thay:

[2.1] Noi dung tranh chap:

Ngay 03/7/2015, vo chéng ong S, ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng Do
Xuan TH va ba Phan Thi H2 thira dat s6 222, t& ban d6 s 5, dit toa lac tai thon
1, xa DK, huyén BD, tinh Binh Phude voi dién tich theo gidy chtrng nhan quyén
str dung d4t da cp cho 6ng TH va ba H2 1a 14.763 2m’; ; ngay 27/7/2015, ong S,
ba M duoc UBND huyén BD cip gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 CH
01625 voi dién tich khong doi 1a 14.763,2m>. Dén thang 4/2016, 6ng S do dac
lai thi phat hién ra dién tich dat bi thiéu khoang 02 sdo so véi giéy chirng nhéan
quyén str dung dat da duogc cdp va cho rang di¢n tich dat thiéu 12 do ba M lan
chiém. Vi vay, ong S va ba H khoi kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat
1.971,4m* d4 14n chiém nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho vo chong ong S, ba H.

[2.2] Xét vé ngudn gbc sir dung dat, thiy rang thira dat duoc cap cho ong
Trinh Van S va ba Phi Thi Thu H 1a do 6ng Bui Van H1 khai pha va duoc cap
gidy chu:ng nhan quyén sir dung dét s 163/QSDD ngay 30/8/1999 vai dién tich
13. 303m*; dén nam 2006, ong H1 di dang ky lai quyén st dung dat thi duoc cap
gidy chu:ng nhan quyén st dung dat véi dién tich 14.763 2 m’. Sau d6, 6ng H1
da chuyen nhuong cho éng H3, ba Tr vao nam 2008; tiép d6 ong H3, ba Tr
chuyén nhugng cho ong TH, ba H2 vao nam 2011 va ong TH, ba H2 chuyén
nhuong lai cho éng S, ba H; viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta cac
bén 14 chuyén nhuong nguyén thira, khong tién hanh do dac lai nhung chu sir
dung dat cii ¢6 chi ranh, xac dinh ranh dat 1a gitra hai hang diéu c6 hang xa cir
va cac bén dung canh diéu tap lai ma tir truée dén nay cac bén déu st dung on
dinh, khong c6 tranh chép.

Khi ong H1 duoc cip lai gidy chimg nhan dat vao nam 2006 thi dién tich
thira dat s6 222, to ban d6 sb 5 tai thon 1, xa DK, huyén B, tinh Binh Phudc
tang hon va thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déu duoc cac bén ky
giap ranh va chi ranh dé do dac; nhung trén thyc té thi ranh gita thira dat cua
ong S, ba H véi thira dat ctia ba M van nhu trudce (ranh duge xac dinh 13 hang xa
ctr va nhimg canh diéu bi cat tap lai); ranh dét thyc té ndy van dugc cic bén sir
dung 6n dinh, khong tranh chap. Bén canh d6, ong S va ba H nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng TH, ba H2 va di dugc chi ranh cu thé khi
chuyén nhuong nén ong S, ba H phai tiép tuc thuc hién cac quyén theo ranh ma
ong TH, ba H2 xac dinh.

Tu nhitng phan tich trén, cho thay dién tich theo gidy chtimg nhan quyén
su dung dat cép cho cac duong su bi sai 1éch do qua trinh do dac, can diéu chinh
lai cho phu hop véi dién tich thuc té cac bén dang sir dung 6n dinh. Toa an cép
so thAm cong nhan hién trang st dung dat thuc té, khong chép nhan don khéi
kién cua 6ng Trinh Van S va ba Phi Thi Thu H, chap nhan mot phan yéu céu
phan t6 cua bi don Nguyén Thi M, cong nhén ba Nguyen Thi M duoc quyen
quan 1y, st dung dién tich dat 1.971,4 m” nim trong gidy ching nhan quyén sir
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dung dit s6 CH 01625 do Uy ban nhan dan huyén BD cip cho 6ng Trinh Vin S
va Phi Thi H 14 phu hop v6i quy dinh cta phéap luat nén can gitt nguyén Ban an
so tham s6 14/2023/DSST ngay 21/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén BP, tinh
Binh Phudc. Vi vy, khang céo cua ong S, ba H khong ¢ cin cir chdp nhan.

- [3] An phi dan sy phuc thim: Do khang cdo cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don don phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Trinh Vin S va Phi
Thi Thu H.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 14/2023/DSST ngay 21/3/2023 cia
Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc.

Can ct Diéu 158, Piéu 166 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 100, 166,
167 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyet 326/2016/NQ-UBNTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Trinh Van S
va ba Phi Thi Thu H vé viéc budc ba Nguyén Thi M tra lai phan dién tich dat
1.971,4 m* nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 01625 do
UBND huyén BB cap cho 6ng Trinh Vin S va ba Phi Thi Thu H ngay 27/7/2015
d6i voi thira dat s6 222, to ban do s6 5, tai thon 1, xd PK, huyén BD, tinh Binh
Phudec.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia ba Nguyén Thi M.

Cong nhén ba Nguyen Thi M duoc quyén quan ly, sir dung phan dién tich
tich dat 1.971,4 m* nam trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 01625
do UBND huyén BD cip cho 6ng Trinh Van S va ba Phi Thi Thu H ngay
27/7/2015 @6i voi thira dat s6 222, t ban do s 5, tai thon 1, xa PK, huyén BD,
tinh Binh Phudc. Dat ¢o vi tri tir cin theo so do do dac s6 08403-2020 ngay
27/8/2020 ctia Cong ty do dac ban dd va tric dia cong trinh 401 (C6 so do kem
theo).

Cac duong su cd quyén lién hé voi co quan nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta
phap luat.

3. An phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng Trinh Van S va ba Phi Thi
Thu H phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin déng), duoce trir vao sb tién tam
mg an phi phuc tham d3 nodp tai Chi cuc Th hanh 4n dan sy huyén BD, tinh
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Binh Phudc theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000990 ngay
17/4/2023.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dén
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
dn dan su.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén BD;

- TAND huyén Bb;

- Céac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum
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