TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n $6:232/2018/DS-PT
Ngay 30 - 6 — 2020

V/v Doi tai san va tranh chip
hop dong chuyén nhuong tai san.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phdn Ba Tran Thi Lién Anh

Ong Truong Chi Anh

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh pho Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Ngoc
Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 va ngay 30 thang 6 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dén
thanh pho Ha Noi xét xtr phiic thAm cong khai vy én thu 1y s6: 168/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 3 nam 2020 ve: Doi tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong tai
san. Do ban én dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thi xa Son Tay, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6: 200/2020/QD-PT ngay 21
thang 5 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong N.H.N1., sinh naim 1960; (C6é mat)

Ba D.T.S2., sinh nam 1961; (C6 mat)

Pia chi: S6 905 — N5 Chung cu Pong Tau , phudng Thinh Liét, quan Hoang
Mai, thanh phd Ha Nbi.

Bi don: Ba L.K.A3.(L.T.A3.), sinh nam 1975; (C6 mat)

Pia chi: Thon Pau, xa Son Pong, thi xd Son Ty, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong P.T.K4., sinh nam 1961; (C6 mat)

HKTT: S6 14.4 Nha A04 Lang Qudc té Thang Long, phudng Dich Vong, quan
Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.



Noi ¢: Phong 1301 nha Chung cu 249A Thuy Khué, phuong Thuy Khué, quan
Tay Hd, thanh phd Ha Noi.

2. Ong P.V.T5., sinh nam 1973; (Ving mit)

Dia chi: Thon Pau, xa Son Bong, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi.

Nguoi lam chung:

Ba V.T.T6., sinh nam 1957; (C6 mat)

Dia chi: N9® phong 502, tAng 5, to 33 khu ban dao Linh Pam, Hoang Mai, Ha Noi.

HKTT: Sb nha 38, dé Tran Khat Tran, t6 46, Dong Mai, Hai Ba Trung, Ha Noi.

Do ¢6 khdng cdo ciia ngueoi cé quyén loi nghia vu la éng D.T.K4..

NOI DUNG VU AN

- Theo Pon khdéi kién, cdc bin tw khai va 1oi trinh bay tai phién toa, v chong
ong N.H.N1. va ba D.T.S2. trinh bay: Khoang thang 4 nam 2011, ba V.T.T6. ri dng
N1.cing mua chung trang trai cia 6ng D.T.K4. & khu P6i Sinh, huyén Ba Vi, thanh
ph6 Ha Noi. Tai nha ba L.K.A3., ba K.A3.n6i véi 6ng N1.va ba T6.biét ba K.A3.da
thoa thudn mua ban trang trai véi 6ng Khéi voi gia 5.000.000.000 déng (nam ty
ddng), ba K.A3.d3 dit coc cho dng Khoi 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Khi
6ng N1.duoc ba K.A3.cho biét thong tin, 6ng N1.n6i khong c6 tién dé mua chung thi
ba K.A3.va ba T6.dong vién nén 6ng N1.cd ging vay muon, suit caa 6ng N1.1a
500.000.000 ddng (nim tram triéu ddng), sé con lai ba T6.va ba K.A3.co trach nhiém
lo du 4.500.000.000 dong (bdn ty nim tram triéu dong). Sau khi nhat tri thoa thuan
giita ba nguoi gdm ong Nam, ba K.A3.va ba T6.thi suat dong gop 500.000.000 dong
ciia 6ng N1.tip trung tién tai nha ba Kim Anh, khi nao du tién di mua s& cho dng
N1.démg tén mua trang trai ciia 6ng Khoi. Ngay 06/5/2011 vo chong ong Nam, ba
Sen c6 dua cho ba L.K.A3.1an 01 1a 300.000.000 dong va 57 chi vang 9999, sb vang
nay chi K.A3.dd ban doi thanh tién 1a 211.000.000 ddng (hai trim muoi mot triéu
dong) vao ngay 10/5/2011. Ngay 09/5/2011 6ng N1.cho ba K.A3.vay 300.000.000
déng vi ba K.A3.nhd vay ho. Toéng sb tién ba K.A3.dd nhan cia 6ng N1.1a
811.000.000 dong, nhung sau khoang 03 thang, 6ng N1.phat hién ba K.A3.khdng c6
tién tra cho 6ng N1.300.000.000 dong va sau d6 phat hién ba K.A3.khong c6 tién dé
mua chung trang trai nén da yéu cau ba K.A3.tra lai toan bo s6 tién 811.000.000 dong
d3 nhan cua vo chong 6ng N1.nhung ba K.A3.khong cé tién tra. Do d6 vo chong dng
N1.d3 1am don giri dén Co quan Cong an dé nghi giai quyét tuy nhién do co két luan
day 1a tranh chip dan su nén 6ng Nam, ba Sen khdi kién ra Toa an. Sau khi giao tién
cho ba K.A3.vo chéng 6ng N1.tim hiéu thi duoc biét ba K.A3.dd giao tién cua 6ng
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N1.cho 6ng Khoi lam nhiéu 1an d¢é mua trang trai con cu thé giao bao nhiéu tién 6ng
N1.khong duoc biét. Khi giao tién cho 6ng Khoi ba K.A3khong trao doi voi ong
Nam, tu y mot minh giao tién cho 6ng Khoi 1a trai véi thoa thuan giita vo chong 6ng
N1.voi ba K.A3.1a khi di mua trang trai va giao tién phai c6 mit vo chong 6ng Nam.
Ong Nam, ba Sen yéu cau Toa an budc vo chong ba L.K.A3.va 6ng Pd Vin Thay
phai tra lai cho vo chong 6ng N1.s6 tién 811.000.000 dong di nhan va sb tién 14i sudt,
0,7%/01 thang tinh tir thang 03/2017 dén thang 03/2019, tong 24 thang, twong tng
0,7% x 24 thang x 811.000.000 dong = 136.248.000 ddng. Toéng cong vo chong ba
K.A3.phai tra cho vo chong dng N1.1a 811.000.000 dong + 136.248.000 ddng =
947.248.000 dong (Chin trim bén muoi bay triéu hai trim bén muoi tim nghin
ddng).

Ngay 19/7/2017 6ng Nam, ba Sen c¢6 don xin rat mot phan khoi kién, khong yéu
cau chong ba K.A3.1a ong B3 Vin Thily phai chiu trach nhiém tra tién da nhan cho
ba Kim Anh. Ong Nam, ba Sen yéu cau ba K.A3.phai chiu trach nhiém tra lai toan bd
sO tién goc va 13i néu trén cho vo chong 6ng Nam.

- Theo don yéu cau khéi kién déc lap, cdc ban tw khai va 1oi trinh bay tiép
theo, ba K.A3.trinh bay: Ba cong nhan c6 nhan cia vo chong ong Nam, ba Sen s6
tién va vang téng cong 1a 811.000.000 dong dé cuing mua trang trai cua ong D.T.K4..
Ba K.A3.d4 dua tién ciia minh va ciia dng N1.cho 6ng Khoi 1am nhiéu lan tong cong
1a 1.249.968.000 dong (trong d6 tién cua 6ng N1.1a 811.000.000 dong, con lai 1a tién
ciia ba). Khi nhan tién mua trang trai 6ng Khoi c6 viét Bién ban 1am viéc ngay
20/6/2011 tai xa Tan Linh, Ba Vi, Ha No6i. Bién ban ndy 6ng Khoi khong ky muc
"Ngudi ban", con muc "Ngudi mua" ba K.A3.ky. Sau dé ong Khoi ¢6 photo lai cho
ba K.A3.01 ban va ba K.A3.da dua cho 6ng N1.bién ban d6 vao thoi gian Cong an
thanh phé Ha Noi giai quyét. Nay 6ng N1.ndp bién ban d6 cho Toa an sau khi duoc
Tda an cho xem lai ba K.A3.khang dinh day chinh 1a bién ban 6ng Khoi viét cho ba
K.A3.khi dat tién mua trang trai ciia ong Khoi & khu Doi Sinh, xa Tan Linh, huyén
Ba Vi, thanh phé Ha Noi. Ba khang dinh dua nhiéu lan tién cho 6ng Khéi téng cong
la 1.249.968.000 dong. Khi giao tién mua trang trai ciia 6ng Khoi gitta ba K.A3.va
ong Khoi khong c6 thoa thuan vé viée dat coc va khong thoa thuan vé viée phat coc,
ba K.A3.chi nghi sé& tiép tuc giao tién cho 6ng Khoi dé mua trang trai. Nay ba
K.A3.thay viéc dat coc giira 6ng Khoi va ba K.A3.1a khong hop phap, trai quy dinh
ctia phap luat, ba K.A3.yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén su dung d4t tai khu Ddi Sinh, x3 Tan Linh, huyén Ba Vi, thanh phé Ha
No6i vo hiéu do trai quy dinh ctia phap luat; budc 6ng B.T.K4. phai tra lai cho ba
K.A3.s6 tién 1.047.000.000 ddng da nhan cua ba, ba khong yéu cau Toa an xac dinh
thiét hai, khong yéu cau Toa an thim dinh va dinh gia tai san. V& yéu ciu cua ong
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Nam, ba Sen, do ba khéng c6 tién dé tra cho dng N1.nén ba dé nghi Toa an giai quyét
yéu ciu cua ba ddi voi ong Khoi dé ba c6 tién tra cho 6ng Nam, ba Sen.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng D.T.K4. trinh bay: Ong Khoi dé
nghi Toa an giai quyét theo chimg cr. Su viéc nay ong Khoi chi lién quan va 1am
viéc v6i ba L.K.A3., khong lién quan dén vo chong 6ng Nam. Ong Khoi va ba
K.A3.thda thuan mua trang trai ciia 6ng Khoi tai khu Doi Sinh, x3 Tan Linh, huyén
Ba Vi, thanh phd Ha Noi dién tich 20.937,2m2 trén dit c6 nha xudng va mot sb cay
cbi 6ng Khoi va ba K.A3.c6 thoa thuan gia 5.000.000.000 dong (nim ty dong). Ba
K.A3.dit coc cho 6ng Khoi 1am nhiéu lan téng cong 1a 1.047.000.000 dong. Sau do
6ng Khoi va ba K.A3.thoa thuan néu dén hét ngay 20/7/2011 duong lich ba
K.A3.khong thanh toan ndt sb tién con lai thi ba K.A3.phai chiu phat coc, tuc mat sb
tién 1.047.000.000 dong. Sau d6 qua han trén ba K.A3.khong tra nét sb tién con lai
nén ong Khoi toan quyén st dung s tién 1.047.000.000 dong theo gidy da thoa
thuan. C)ng Khoi dé nghi Toa an: 1. Theo Diéu 184 BO luat TH tung dan sy nam 2015
va Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khéi kién 13 3 ndm. Vu an cua ba
K.A3.d3 xay ra cach day gan 10 nim nén di hét thoi hiéu khai kién, vi vay dé nghi
Toa an 4p dung theo ding quy dinh vé thoi hiéu khoi kién; 2.Viéc 6ng N1.kién ba
K.A3.lira ddo tién cua ong Nam, ong Khoi khong lién quan nén ong Khoi khong tham
gia vu kién nay.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng D6 Vin Thiiy trinh bay: Ong
Thity va ba K.A3.ly hén ndm 2015, hién tai mdi ngudi déu co cude song riéng. Ong
Thity hoan toan khong biét gi vé viéc ba Kim Anh, ba T&i, 6ng N1.mua dat ciia ong
Khoi. Ong khong ky vao gidy to nhan tién mua dat ghi ngay 10/5/2011 ma ba K.A3.ky
thay. Trén thuc té khi con song chung véi ba K.A3.6ng Thay di nhiéu 1an bi nguoi
khac gap dé doi tién vay do vo 6ng ky tén ong & dudi. Khoang nam 2012 6ng Thity
thay 6ng Nam, ba T6.dén nha doi tién ba K.A3.thi 6ng Thity mdi biét chuyén, sau khi
nghe moi ngudi cai nhau dng Thiy bé ra khoi nha nén khong biét da giai quyét nhu thé
nao. Khi ly hon 6ng Thily va ba K.A3.khong cé tai san gi dé phan chia, chi c6 2 con
chung do ba K.A3.1am #n thua 16 d& khong con tai san gi nita. Ddi véi viéc vo chong
6ng N1.khoi kién doi tién, ong Thuy khong lién quan gi dén viéc ba K.A3.nhan tién
mua dat ctia ong Nam, ba Sen, viéc giao dich giira vo chong 6ng N1.v6i ba K.A3.6ng
khong biét, ba K.A3.ciing khong dung sb tién dé cho gia dinh, vi luc d6 6ng va ba
K.A3.dang song ly than.

- Ngwoi lam chitng ba V.T.T6. trinh bay: Nam 2011 ba T6.quen biét ba
K.A3.qua 6ng D Vin Thity, ba K.A3.c6 néi véi ba T6.1a ba K.A3.d3 mua duge mot
manh dat dién tich 58 sao ¢ khu DPoi Sinh gia 5.000.000.000 ddng, trong d6 ba
K.A3.d3 dit coc 200.000.000 dong trudc, con lai s tién 4.800.000.000 dong ba
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ngudi 1a ba Tai, ba K.A3.va 6ng N1.cung thdng nhat cho 6ng N1.démg tén mua voi
ong Khoi. Sau d6 vo chong dng N1.dua cho ba K.A3.vira bang tién, vira biang vang
téng cong 1a 811.000.000 ddng con ciia ba T6.dua cho ba K.A3.1a 600.000.000 dong,
s6 tién 600.000.000 ddng nay 1a tién ba T6.nho ba K.A3.ban manh dit cua ba T6.0
nga tu luc quan, ba K.A3.cAm tién va noi véi ba T6.day la tién dé dit coc mua dat. Ba
K.A3.dwa tién cho 6ng Khdi, con viéc dua tién cho 6ng Khoi vao luc nao thi ba T6.va
6ng N1.khong biét, khong ban bac gi véi cac 6ng, ba, ba K.A3.d3 vi pham thoa thuin
giita cac 6ng ba khi thoa thudn mua dét ciia 6ng Khéi 1a phai duoc di dit coc cung
nhau.

- Tai Bién ban lay 15i khai ngay 12/05/2017, ba T6.néu ¥ kién yéu cau ba
K.A3.phai tra cho ba T6.s tién 600.000.000 dong ma ba K.A3.dd cAm ciia ba Téi.
Tda 4n nhan dan thi xd Son Tay da giai thich cho ba T6.vé viéc ba T6.phai c6 don
yéu cau doc 1ap dé yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién
ba T6.khong 1am don va khong cé yéu cau khac.

Ban 4n s6 03/2019/DS-ST ngay 12/4/2019 Toa an nhan dan thi xi Son Tay,
thanh phd Ha Noi da xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia 6ng N.H.N1., ba B.T.S2. d6i vdi ba
L.K.A3..

2. Chap nhén toan bo yéu cau cta ba L.K.A3.dbi voi ong D.T.K4..

- Budc ba L.K.A3.phai tra cho ong N.H.N1., ba B.T.S2. s tién 947.248.000
dong (Chin tram bon mwoi bay triéu hai tram bon mwoi tam nghin dong nghin dong).

- Budc 6ng D.T.K4. phai tra lai cho ba L.K.A3.s6 tién 1.047.000.000 dong (mdt
1y, khéng tram bon muwoi bay triéu dong).

- Bac céac yéu cau khac ciia cac bén duong su.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo va thi hanh an
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, dng Khéi nop don khang cdo dé nghi xem xét lai toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong xuat trinh cac tai liéu chung ctr
khac. Cac duong su khong thoa thuan dé giai quyét vu an. Cac duong sy khong rit
don khai kién, yéu cau doc lap. ong D.T.K4. giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky Toa an va cac duong su di chap
hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n
tai cAp phuc tham.



Hai 1an m& phién toa, TAND thi xa Son Tay déu vi pham thu tuc téng dat d6i
v6i nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng .T.K4., anh huéng ngiém trong dén
quyén tranh tung tai phién toa ctia dwong su.

V& ndi dung: Ban 4n so thim nhan dinh 6ng Khoi khong c6 yéu cau Toa an xur
1y hau qua hop ddng vo hiéu 1a khong chinh xac.

Pé nghi HPXX: Cin cir khoan 3 Piéu 308 BLTTDS, huly ban an so thim sd
03/2019 ngay 12/4/2019 ctia TAND thj x4 Son Tay. Giao hd so vé TAND thi xi Son
Tay dé xét xtr lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién tda va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1].Vé thii tuc t6 tung: Ngay 13/12/2019 ong Khoi c6 don khang cio Béan 4n so
tham s6 03/2019/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2019 cta Toa an nhan dan thi xa Son
Tay, thanh phé Ha Noi. Khang cdo qua han ctia 6ng Khoi duoc chap nhan bang Quyét
dinh s6: 400/2019/QD-PT ngay 31/12/2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Do
vay, khang c4o cua 6ng Khoi 1a hop 1€.

[2]. Vé néi dung:

Xét khang cao cua 6ng Khoi:

- Ngay 06/3/2017 6ng N.H.N1. va vo 1a ba D.T.S2. di khai kién yéu cau ba
K.A3.phai tra 811.000.000 dong va 459.830.000 dong tién lai.

Ngay 17/10/2017 ba Luong Thi K.A3.c6 don khdi kién bd sung ddc lap doi véi
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng D.T.K4.. Yéu cau Toa an hity hop dong
mua ban dat dai gitta ba L.K.A3.va 6ng D.T.K4.. Budc 6ng Khoi tra lai cho ba K.A3.s6
tién 1.247.000.000d0ng.

Ngay 16/7/2018 Toa an nhan dan thi xd Son Ty ban hanh thong bao s6 04/2018,
thdng bao vé viéc ba Luong Thi K.A3.co don dé nghi Toa an cho ba rut yéu cau doc lap
d6i voi ong D.T.K4..

Ngay 02/01/2019 Toa an nhan dan thi xa Son Tay ban hanh Quyét dinh dua vu an
ra xét xir, thoi gian mé phién toa: ngy 16/01/2019. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la 6ng B.T.K4., dia chi: nha A 04, lang Qudc té Thang Long, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, TP Ha Noi. Pia chi khi can bao goi: Cong ty co phan giong Ba Vi, TP
Ha Noi.

Ngay 02/01/2019 Tda 4n nhan dan Thi xa Son Tay da tién hanh niém yét Quyét
dinh xét xtr tai tru s& Toa an ddi voi ong D.T.K4..

Ngay 07/01/2019 Toa 4n nhan déan thi xa Son Tay gui quyét dinh xét xir cho ong
Khoi theo dia chi: nha A 04, lang Qudc té Thang Long, phudng Dich Vong, quin Cau
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Gidy, TP Ha Noi. Ngay 09/01/2019 Buu cuc dd chuyén hoan cho Toa 4n vdéi 1y do: Dia
chi khong day du.

Ngay 11/01/2019 Tda 4n nhan dan thi xa Son Tay da tién hanh lam viéc véi Cong
ty ¢ phan gidng gia cdm Ba Vi va cong ty xac dinh: Ong Khéi nghi huu va trg vé dia
phuong sinh sdng, hién dia chi ctia ong Khoéi ¢ ddu khong biét. Hom nay Toa an ban
giao quyét dinh xét xtr va gidy tridu tap phién toa cho 6ng B.T.K4., vi dng Khdi khong
1am & Cong ty nira nén khong thé giao Quyét dinh xét xir va gidy triéu tap cho ong Khoi
duogc. Bién ban két thic ngdy 11/01/2019.

Nhu vay, Toa &n nhan dan Thi xa Son Tay tién hanh niém yét Quyét dinh dua vu an
ra xét xir dbi voi ong Khoi tai tru sé Toa an, nhung chua niém yét ban chinh quyét dinh
dua vu an ra xét X tai tru so Uy ban nhan dan cép x4 noi cu tra hodc noi cu tra cudi cung
va chua niém yét ban sao quyét dinh dua vu 4n ra xét xir tai noi cu tra hodc noi cu tra cubi
cling ctia 6ng Khoi theo quy dinh tai Diéu 177, 179 Bo ludt T6 tung déan su.

Ngay 16/01/2019 Toa an nhan dan thi x4 Son Tay dua vu 4n ra xét xir va quyét
dinh hoan phién toa vi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a 6ng Khoi
vang mit tai phién toa. Thoi gian dia diém ma lai phién toa s& dugc thong béo sau.

Nhu vay, phién toa ngay 16/01/2019 Toa an nhan dan thi xa Son Tay khong niém
yét Quyét dinh dua vu an ra xét xir theo dung quy dinh ctia phéap luat d6i véi ong Khoi.
Do vay, khong dugc coi 1a phién toa 1an 1 ddi voi ong Khoi.

Phién toa nay, Toa an nhan dan thi xa Son Tay cling khong c6 Bién ban phién toa
ghi dién bién phién toa 1a vi pham Diéu 236 B luat t6 tung dan su.

Cung ngay 16/01/2019 Tda an nhan dan Thi xi Son Tay di ban hanh va tién hanh
niém yét Quyét dinh hodn phién toa tai try s& Toa an d6i voi ong D.T.K4.. Tai quyét
dinh nay thi thoi gian dia diém mo lai phién toa thong bao sau.

Ngay 18/3/2019 Toa an nhan dan thi xa Son Tay xac minh tai Cong an phuong
Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi véi ndi dung dugc cung cip: Ong B.T.K4. ¢6 ding ky ho
khau thuong tra tai s6 nha 14.4 nha 04, lang Quéc té Thang Long, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, TP Ha Noi. Khoang nam 2014 ong Khoi da chuyén nha di noi khac. Qua
cong tac xac minh, dugc biét 6ng Khoi dang ¢ tai s6 902- CT20C phuong Giang Bién,
quan Long Bién, TP Ha Noi.

Ngay 25/3/2019 Cong an phuong Giang Bién, quan Long Bién, TP Ha Noi cung
cap: Ong Khoi c6 ¢ s6 902- CT20C khu d6 thi Viét Hung, phuong Giang Bién, quan
Long Bién, TP Ha Noi mot thoi gian. Hién ong Khoi di chuyén di va khong sinh song tai
dia chi trén, co quan cong an chua chua xac dinh dugc dia chi noi 6ng Khoi chuyén dén.



Ngay 27/3/2019 Tda 4n nhan dan thi xa Son T4y ban hanh thong bao s6 04 ngay
27/03/2019 vé viéc mo lai phién toa. Thoi gian dia diém mé lai phién toa dugc 4n dinh:
14 gio ngay 12/4/2019.

Cung ngay 27/3/2019 Tda an nhan dan Thi xd Son TAy da tién hanh niém yét
Thong bao md lai phién toa tai tru s Toa an dbi véi 6ng D.T.K4..

Ngay 01/4/2019 Toa an nhan dan Thi x3 Son T4y d4 tién hanh niém yét Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 04 ngay 02/01/2019. Quyét dinh hodn phién toa sb 04 ngay
16/01/2019. Thong bao md lai phién toa sé 04 ngay 27/3/2019 tai try s6 UBND phudng
Dich Vong, quan Cau Giéy, TP Ha Nbi ddi véi: ong D.T.K4..

Ngay 08/4/2019 Tda 4n nhan dan Thi xd Son T4y da tién hanh niém yét Théng bao
mo lai phién toa s6 04 ngay 27/3/2019 tai try s Cong ty c¢o phan gidng gia cam Ba Vi,
TP Ha Noi d6i véi: ong D.T.KA4..

Ngay 12/4/2019 Toa an nhan dan thi xa Son T4y d4 tién hanh mo phién toa xét xir
vang mit 6ng Khoi.

Ngay 13/12/2019 6ng Khoi c6 don khang cao Ban an so tham trong d6 dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét lai viéc tong dat cac van ban Thong bao, quyét dinh cia Toa
an, 6ng khong dugc biét dé bao vé quyén loi va thyc hién quyén ctia minh theo quy dinh
ctia phap luat. Khang cdo qua han cua 6ng Khoi duogc chap nhan bang Quyét dinh so:
400/2019/QB-PT ngay 31/12/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Xét thdy, Ngay 12/4/2019 Toa an nhan dan thi xd Son Tay da tién hanh mé phién
tdoa xét xir vang mat 6ng Khoi 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Phién toa
ngay16/01/2019 (1an 1) chua duoc tong dat hop 18 va niém yét hop phap cho dng Khai.
Phién toa ngay 12/4/2019 (lan 2) chua niém yét tai noi cu tra ciia 6ng Khoi. Viéc niém
yét Thong bio mé lai phién toa sd 04 ngay 27/3/2019 vao ngay 01/4/2019 tai try s
UBND phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, TP Ha Noi. Ngay 08/4/2019 niém yét
Thong bao mé lai phién toa s6 04 ngay 27/3/2019 tai tru s Cong ty co phan giéng gia
cam Ba Vi, TP Ha Noi d6i v6i: 6ng D.T.K4., nhung dén ngay 12/4/2019 di dua vu 4n ra
xét xir 13 chua @i 15 ngay theo quy dinh tai Piéu 179 BLTTDS. Hon nita, do chua téng
dat hop 1¢ phién toa ngay ngay 16/01/2019, nén phién toa ngay 12/4/2019 ciing khong
thé coi 1a phién toa lan thir 2 dé xét xir vang mat 6ng Khoi theo Picu 227, Diéu 228
BLDS duoc. Ca 02 1an Toa an Thi x3 Son TAy dua vu an ra xét xir déu vi pham thu tuc
téng dat lam anh huong nghiém trong dén quyén tham gia to tung cua 6ng Khoi tai
phién toa dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctiia minh.

Bién ban phién toa 1an hai ngay 12/4/2019, Hoi dong xét xtr so tham khong cong
b6 cac tai liéu chimg cwr, 10i khai ciia nhitng nguoi vang mat; khong cong bd yéu cau cia
ba K.A3.d6i v6i 6ng Khoéi nhu thé nao?. Tai Bién ban phién Toa chi c6 ndi dung hoi vé
viéc 6ng N1.dua tién cho ba K.A3.ma khong hoi van dé niao khac. Nhung ban an thi

8



xem x€t nhan dinh toan bd yéu cau cua ba K.A3.d6i véi ong Khoi 1a khong thuc hién
dang theo Diéu 254 Bo luat td tung dan su.

- Ngay 17/10/2017 ba Luong Thi K.A3.c6 don khéi kién bd sung doc 1ap dbi véi
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng D.T.K4.. Yéu cau Toa an hiy hop dong
mua ban dét dai giita chi L.K.A3.va 6ng D.T.K4.. Budc 6ng Khoi tra lai cho ba K.A3.s6
tién 1.247.000.000d6ng. Ngay 12/7/2018 ba Lwong Thi K.A3.c6 don d& nghi Toa 4n
cho ba rat yéu cau doc lap dbi véi 6ng D.T.K4..

Ngay 16/7/2018 Toda 4n nhan déan thi xd Son T4y ban hanh thong bao s 04/2018,
thong bao vé viéc ba Luong Thi K.A3.c6 don dé nghi Toa an cho chi rat yéu cau doc 1ap
d6i v6i ong D.T.K4.. Theo quy dinh cta phap luat trong trudng hop nday Toa an nhén
dan thi x3 Son Ty phai ra quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ba Kim
Anh, nhung tai ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 12/4/2019 lai chap nhan
toan bd yéu cau cta ba Luong Thi K.A3.dbi voi ong B.T.K4. 1a khong dang quy dinh tai
cac Diéu 71; 72; 217 Bo luat tb tung dan su.

- Nhan dinh ctia Toa an cap so tham véi ndi dung: “Veé viéc xur Iy hau qua cta hop
dong vo hiéu, qué trinh t6 tung dng Khoi khong c6 yéu cau Toa an xir Iy hau qua cia
hop dong vo6 hiéu va dé nghi khong tham gia t6 tung vu 4n, khong trinh bay thém ndi
dung tinh tiét va yéu cau ctia minh”. Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién: Ngay
17/10/2017 Toa 4n nhan dan thi x4 Son Ty da ban hanh thong béo thu Iy vu 4n bo sung
vé viée ba K.A3.c6 don khai kién bd sung doc 1ap ddi véi ong B.T.K4.. Yéu cau Toa
hay “Hop dong mua ban dat dai trang trai” giita ba L.K.A3.v6i ong D.T.K4.. Budc 6ng
P.T.K4. phai tra lai ba K.A3.s6 tién 1.247.000.000 dong.

Theo cac tai liéu c6 trong hd so thé hién, ké tir ngay thu 1y yéu cau doc 1ap cta ba
K.A3.thi ong Khoi khong ¢ vin ban nao yéu cau Toa an khong xir 1y hau qua cta hop
ddéng v6 hiéu. Ong Khoi ciing khong cd vin ban nao dé nghi voi Toa an viée ong
khong tham gia t6 tung, khong trinh bay thém noi dung tinh tiét va yéu cau ctia minh
dbi v6i yéu cau cia ba K.A3.nhu nhan dinh ctia Toa an cdp so tham. Nhu vay, phan
nhan dinh trén cta cap so tham la khong chinh xéc.

- B6i véi viéc mua ban trang trai gitta ba K.A3.va 6ng D.T.K4., ban 4n so tham
nhan dinh: “Nhu vay, viéc cic bén thoa thuan, ky két hop ddéng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay 1a trdi voi quy dinh tai Diéu 114 luat Dat dai nim
2003 do dién tich dat giao dich thudc trudong hop thué dat tra tién hang nim nén
nguoi sir dung dat 1a ca nhan khong c6 quyén chuyén nhugng quyén sir dung dat”.
Toda 4n cdp so thim chua 1am rd d6i twong chuyén nhuong cila cac bén cé phai 1a
quyén sir dung dat khong? Trong khi ong Khéi c¢6 101 khai chi chuyén nhuong céc tai
san trén dat. Tai bién ban lam viéc ngay 20/6/2011 cac bén ciing khong ghi mua ban,
chuyén nhugng quyén str dung dat ma chi ghi “bén mua trang trai” va “bén ban trang

9



trai”. Diéu 114 luat Dét dai nam 2003 quy dinh: HY gia dinh, ca nhan dugc nha nudc
cho thué dat c6 céc quyén: ban, dé thura ké, tang cho tai san thudc s¢ hitu cua minh
gén lién véi dat thué; nguoi mua, nguoi nhan thura Ké, nguoi dugc tang cho tai san
duoc Nha Nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich d3 duoc xac dinh. Nhu vay, Toa
an so tham nhan dinh cac bén mua ban quyén sir dung dt vi pham diéu cidm 13 chua
c6 day du can cir. Toa an cp so thAm can phai lam rd:

+ Giira 6ng Khoi va ba K.A3.thoa thuan mua trang trai cu thé nhu thé ndo? Cac
bén co6 1ap hop déng dat coc khong? Ba K.A3.dat coc mua trang trai cu thé 1a bao
nhiéu tién? Theo ba T6.va ba Kim Anh, thi ba K.A3.dit coc cho 6ng khéi tién mua
trang trai 13 200.000.000 ddng? Can lam 13, sb tién 1.249.968.000 ddng 1a tién tra
mua trang trai hay tién dit coc? Theo 6ng Khoi, ong khong ban dat trang trai ma chi
béan tai san trang trai trén dat (ban trang trai), con ba K.A3.cho rang mua quyén st
dung dat ciia 6ng Khoi?. Can xac dinh rd noi dung Bién ban lam viéc ngay 20/6/2011
thé hién d6i tugng cac bén giao dich 13 gi? Quyén sir dung dat hay tai san trang trai?
Trén co s& d6 dé xac dinh giao dich mua ban giira ba K.A3.va ong Khoi c6 hop phap
khong? Déi tuong cac bén nham giao dich cu thé 1a gi? cac bén méi dit coc cho nhau
hay d4 tra tién thuc hién viéc chuyén nhuong? Tir d6 méi ¢b cin cit dé xac dinh hiéu
luc ctia hop dong va xéac dinh 16i ctia cac bén néu hop dong vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu néu cac bén c¢6 yéu cau?

+ Ong Khéi va 6ng N1.co gip gd va thoa thuan vé giao dich mua ban khong?
Theo 6ng Khoi, ong chi 1am viéc v6i ba Kim Anh. Theo 6ng Nam, 6ng c6 1én xem dat
va gap g& ong Khoi va 0ng N1.cling thong bao cho 6ng Khoi 1a ong N1.s€ 1a nguoi
giao dich v&i ong Khoi vi giita ong Nam, ba T6.va ba K.A3.da nhét tri thoa thuan voi
nhau la 6ng N1.s& 1a nguoi tryc tiép giao dich va chuyén tién cho ong Khoi. Nhung ba
K.A3.lai ty giao tién cho 6ng Khoi ma khong théng bao cho ng N1.va ba T6.biét nén
ba K.A3.dd vi pham thoa thuan gira 6ng Nam, ba T6.va ba Kim Anh. Do d6, ba
K.A3.phai c6 trach nhiém tra lai tién cho 6ng Nam.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham huy ban 4n déan sy so thim
s6 03/2019/DS-ST ngay 12/4/2019 cta Toa an nhan dan thi xa Son Tay, thanh ph
Ha Noi. Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng x&t x1r.

Do huy ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan thi xd Son Tay, thanh phé
Ha Noi nén 6ng Khoi khong phai chiu an phi dan su phac thim. An phi dan su so
tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu 4n theo tht tuc so tham.

Vi cac lé trén;

10



QUYET PINH:

Cin ct: Khoan 2 Diéu 26, Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 Bo luat t6
tung dan su 2015;Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy ban 4n dan su so thim s6 03/2019/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2019 cta
Toa 4n nhan dan thi xa Son T4y, thanh phd Ha Noi, xét xtr vu an tranh chap doi tai
san gitra nguyén don ong N.H.N1., ba B.T.S2. bi don ba L.K.A3.(L.T.A3.); giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi dé xét xir so tham lai
vu an theo dung quy dinh cua phép luat.

2. Hoan tra 6ng P.T.K4. 300.000d tién tam tng an phi phic thim da nop tai
Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6: 0006770 ngay 18/02/2020 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND Thij xd Son Tay;

-Chi cuc THADS Thi xa Son Tay ;
- Cac dwong su;

- Luru van phong, ho so-

Mai Tién Diing
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