TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THU THUA Poc lap - Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 94/2025/DS-ST
Ngay: 13-6-2025
VIV tranh chap Hop dong tin dung

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THU THUA - TINH LONG AN

Thanh phén hi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtrc Quén.

Cdc Héi tham nhan dén:

1/ Ong V5 Buic Huy.

2/ Ong Nguyén Hong Phong.

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thu Thrra.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thii Thiva: Ba Nguyén Thi Thanh
Trlc — Kiém st vién.

Ngay 13 thdng 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thu thira xét
XU so thim cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 35/2025/TLST-DS, ngay 24 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chip Hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra
xét xir s6 103/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nim 2025 va Quyét dinh hoin
phién toa sd 74/2025/QDST-DS ngay 27 thang 5 ndm 2025 gitta:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Pia chi: S6 89 Lang Ha,
phuong A, quan B, Thanh ph Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A: Ba
Nguyén Thu A — Chirc vu: Chuyén vién xit Iy no. (Vian bdn iy quyén ngay
12/5/2025).

T6 chirc ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan A 1a Cong ty C6 phan M. Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9 Duy Tén,
phuong B, quan C, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Céng ty Cé phan M: Ong Vé Truong
Hodi B — Chitc vu: Chuyén vién xir Iy ng. (Vin ban ity quyén ngay 12/5/2025).



Bi don: C)ng Pham Phu Q, sinh nam 1993. Pia chi: Ap 2, xa A, huyén B,
tinh Long An.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian Th, sinh nim 1974. Pia chi: Ap Long Binh, x3 B,
huyén C, tinh Long An.

2. Ba Tran Thi Kim X, sinh nim 1990; Dia chi: Ap Tan Tinh, xa S,
huyén C, tinh Tién Giang.

(Cdc dwong sy ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop
phap cho nguyén don Ngdn hang Thirong mai Cé phan A (goi tdt la Ngdn hang) —
do ba Nguyén Thu A trinh bay:

Theo Hop dong mua ban ng sé 03/2025/VPB-MARS ngay 28 thang 3 nim
2025 cung cac Phu luc dinh kém giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A v&i Cong
ty TNHH M0t thanh vién Mars (nay 1a Cong ty C6 phan M) thi Ngan hang dong ¥
ban va Cong ty C6 phan M dong ¥ mua 95% cac khoan ng phat sinh theo Hop
ddng cho vay ctia khach hang vay 1a 6ng Pham Pha Q, bao gom cac khoan ng gdc,
no 1ai, no 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai
chinh khac (néu c6) phét sinh theo cac Hop dong cho vay han muc/Hop ddng cho
vay ma la 6ng Pham Pha Q da ky két vai VPBank. Thong tin khoan no cy thé nhu
Sau:

Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2308089936756 ky ngay 18/9/2023 voi
ndi dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 740.000.000 dong;
- Muc dich vay: B6 sung v6n kinh doanh;

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngdy bén Ngan Hang
giai ngan von vay dau tién.

- Lai suét tai thoi diém giai ngan 13 9.99%/mam, 1ai suat c6 dinh trong thoi
han 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi gian ¢6 dinh, 13i suat cho vay trong han
s& dugc dicu chinh. Ngay diéu chinh 13i suit dau tién 13 ngdy dau tién sau Thoi
gian ¢b dinh, ngay dicu chinh 1i suat tiép theo 1a ngay dau quy gan nhat tinh tir
ngay diéu chinh 13i suat dau tién, sau d6 13i suit cho vay trong han dugc diéu chinh
dinh ky 01 thang/01 1an vao cac ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy la cac ngay
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Truong hop ngay diéu chinh 13i suét roi
vao ngay chil nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ctia VPBank thi ngay diéu chinh 1ai
suat 1a ngdy 1am viéc dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 1& d6. Murc 13i suat
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diéu chinh dugc xac dinh bang muc Lai suit co s VND ap dung ddi v6i khoan
vay c¢0 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang duoc bén
Ngan hang coéng bd (dugc niém yét tai website: www.Vpbank.com.vn) c6 hiéu luc
tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3.5%/nam.

Téng du no tam tinh dén hét ngay 13/6/2025, no gbc: 740.000.000 dong, ng
|3i: 95.944.943 d6ng, tong no: 835.944.943 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dét va tai san
gén lién v&i dat tai Thira dat s 211, to ban db sb: 16, dia chi: Xa Long Tri, huyén
Chau Thanh, tinh Long An theo Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat sé BL 690716, s6 vao sb cip gidy chimg nhan: CH
03857 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 27/11/2012, dang ky bién dong sang
tén ong Pham Phu Q ngay 25/8/2023;

Qua trinh thuc hién Hop déng, ong Pham Phu Q da vi pham nghia vu tra ng
tir ngay 10/9/2024 d6i voi Hop dong cho vay han mic s6 LN2308089936756 ky
ngay 18/9/2023 nén toan by khoan ng da chuyén sang qua han; tam tinh dén hét
ngay 13/6/2025, tong sb tién gdc va 13i con no 1a: 835.944.943 dong. Trong do: no
gbc 740.000.000 ddng; no 13i 95.944.943 dong.

Do d6, Ngan hang Thuong mai Co phan A dé nghi Toa 4n giai quyét cac noi
dung sau:

Pé nghi Toa 4n budc ba 6ng Pham Pha Q phai thanh toan toan bo sd tién ng
gbc, no 13i, tién 1di cham tra 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong
cho vay han muc, Khé wdc nhan ng va cac van ban tin dung néu trén cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan A, tam tinh dén hét ngay 13/6/2025, tong sd tién gbc va
131 con ng 1a: 41.797.247 dong, trong d6: no gdc 37.000.000 dong, no 13i 4.797.247
dong.

Pé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoéa thuan trong Hop ddng
cho vay han muc, khé wdc nhan ng va vin ban tin dung cua khoan vay cho dén
ngdy 6ng Pham Pha Q thuc té thanh toan hét ng cho Ngan hang Thwong mai C6
phan A.

Pé nghi Toa an tuyén trong Ban an: Ngan hang Thuong mai C6 phan A ¢
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
no cho Ngéan hang Thuong mai Co ph?m A, cu thé nhu sau: Quyén su dung dat va
tal san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 211, to ban d6 sb 16, dia chi: Xa Long Tri,
huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BL 690716, S6 vao s6 cap GCN: CH
03857 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 27/11/2012, dang ky bién dong sang
tén 6ng Pham Phu Q ngay 25/8/2023,;

Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng
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Pham Phu Q phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan A.

T6 chirc ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ngdn hang Thwong mai Co
phan A 1a Céng ty Cé phdan M do dng V6 Trwong Hoai B trinh bdy trong sudt qud
trinh gidi quyét vu dn c6 néi dung nhw sau:

Theo Hop dong mua ban ng s6 03/2025/VPB-MARS ngay 28 thang 3 nim
2025 cung cac Phu luc dinh kém giira Ngin hang Thwong mai C6 phin A
(VPBank) voi Cong ty TNHH Mot thanh vién Mars (nay la Cong ty Co phan M)
thi VPBank dong y ban va Cong ty C6 phan M dong ¥ mua 95% céac khoan ng phat
sinh theo Hop ddng cho vay cua khach hang vay 1a 6ng Pham Phti Q, bao gém céc
khoan n¢ géc, no 1ai, no 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac
nghia vy tai chinh khac (néu c6) phét sinh theo cac Hop dong cho vay han
mirc/Hop ddng cho vay ma 1a 6ng Pham Phu Q di ky két voi VPBank. Thong tin
khoan no cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay han mirc sé LN2308089936756 ky ngay 18/09/2023 véi
ndi dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 740.000.000 dong;
- Muc dich vay: B6 sung v6n kinh doanh;

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy Bén Ngan Hang
giai ngan von vay dau tién.

- Lai suét tai thoi diém giai ngan 13 9.99%/nam, 13i suat c6 dinh trong thoi
han 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi gian c¢6 dinh, 13i suat cho vay trong han
s& dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suit dau tién 13 ngdy dau tién sau Thoi
gian ¢ dinh, ngay diéu chinh 13i suat tiép theo 1a ngdy dau quy gin nhét tinh tir
ngay diéu chinh 13i suit dau tién, sau d6 13i suit cho vay trong han duoc diéu chinh
dinh ky 01 thang/01 1in vao cic ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy la cac ngay
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Truong hop ngay diéu chinh 13i suét roi
vao ngay chil nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh ciia VPBank thi ngay diéu chinh 1ai
suat 1a ngdy 1am viéc dau tién lién sau ngay chil nhat, ngay nghi 18 d6. Mc 13i suat
diéu chinh duoc xac dinh bang muc Lii suit co s6 VND ap dung déi v6i khoan
vay c0 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc Bén
Ngén hang cong bd (duoc niém yét tai website: www.Vpbank.com.vn) c6 hiéu luc
tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3.5%/nam.

Téng du ng tam tinh dén hét ngay 13/6/2025 1a: No gbc: 740.000.000 dong;
No 14i: 95.944.943 dong. Tong no: 835.944.943 dong.
Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gén lién v&i dat tai Thira dat sb: 211, To ban d6 sd: 16, dia chi: Xa Long Tri, huyén
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Chéau Thanh, tinh Long An theo Gidy chirg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi dat sé BL 690716, S6 vao s6 cap GCN: CH 03857 do
UBND huyén Chau Thanh cip ngay 27/11/2012, cap nhat thay d6i chu so hiru/ st
dung 1an cubi ngay 25/8/2023;

Qua trinh thuc hién Hop déng, ong Pham Phu Q da vi pham nghia vu tra ng
tir ngay 10/9/2024 d6i voi Hop dong cho vay han mirc s6 LN2308089936756 ky
ngay 18/9/2023 nén toan bo khoan ng da chuyén sang qua han; tam tinh dén hét
ngay 13/6/2025, tong s tién goc va i con no 1a: 835.944.943 dong. Trong do: ng
gbc 1a 740.000.000 dong; no 13 95.944.943 dong.

Do d6, nay Cong ty C6 phan M dé nghi Toa 4n giai quyét cac ndi dung sau:

Pé nghi Toa an budc 6ng Pham Pha Q phai thanh toan toan bo s tién no
gbc, no 14i, tién 1di cham tra 131 va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong
cho vay han murc, Khé wdc nhin no va cic van ban tin dung néu trén cho Cong ty
C6 phan M, tam tinh dén hét ngay 13/6/2025, téng s6 tién gbc va 1di con no 1a:
794.147.696 dong, trong dé: no gde: 703.000.000 dong; ng 13i: 91.147.696 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoéa thuan trong Hop dong
cho vay han muc, khé wdc nhan ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén
ngay 6ng Pham Pht Q thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty C6 phan M.

Pé nghi Toa 4n tuyén trong ban an: Cong ty C6 phan M c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho Cong ty
C6 phan M, cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6 211, to ban d6 s 16, dia chi: X Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat sé BL 690716, S6 vao s6 cap GCN: CH 03857 do UBND huyén Chau
Thanh cap ngay 27/11/2012, cap nhat thay d6i cha s¢ hitu/ sir dung 1an cudi ngay
25/8/2023. Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi
6ng Pham Pht Q phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan
M.

Tai ban tw khai va cdc bién ban ldy loi khai ngay 26/02/2025, ngay
25/3/2025, bi don 6ng Pham Phii O trinh bay duwoc tém tdt nhu sau:

Ong Pham Phu Q thira nhan vao ngay 18/9/2023, 6ng c6 ky véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A Hop dong cho vay han muc sé LN2308089936756 véi ndi
dung nhu sau: SO tién cho vay: 740.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung vén
kinh doanh; Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay bén Ngan
Hang gidi ngan vén vay dau tién va co ky Hop dong thé chip so
LLN2308089936756 ngay 15/9/2023 dbi véi quyén str dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 211, to ban dd s 16, dia chi: Xa Long Tri, huyén Chau
Thanh, tinh Long An dé dam bao khoan vay nhu don khoi kién va nguoi dai di¢n
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hop phép cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A trinh bay, 6ng Q thira nhan tinh
dén ngay 16/01/2025, dng con ng sd tién gde vay 1a 740.000.000 dong va tién 14i 1a
57.081.431 dong nhung do hién 6ng Q dang bi tam giam vé hanh vi tang trir trai
phép chat ma tay nén khong c6 kha ning tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6
phan A do d6 6ng Q dong y phat mi tai san thé chap dé dam bao thu hdi no cho
Ngén hang.

V& tai san thé chap 1a thira dat s6 211 néu trén thi do théng qua moi gidi nén
6ng Q biét duoc dng Nguyén Vin Th (1a nguoi o quyén loi, lién quan trong vu an)
c¢6 nhu cau ban dat nén ong Q lién hé mua thira dat nay, 6ng Q c6 gip truc tiép ong
Th théa thuin mua thira dat sd 211 véi gia 1.500.000.000 ddng, co dit coc
800.000.000 dong vao khoang thang 7/2023 ¢ 1am gidy dit coc nhung hién khéng
con gidy dat coc, hai bén thoa thuan khoang 02 thang ké tir ngay dit coc thi tién
hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6 thi 6ng Q va vo
chdong 6ng Th tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 211 tai Van phong cong chimg (khéng nhé tén va dia chi, chi nhd Vin
phong nay d6i dién san van dong tinh Long An), ong Q di giao sd tién con lai
700.000.000 dong cho dng Th sau khi hoan tit viéc sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat tir 6ng Th sang ong Q. Ong Q c6 thoa thuan cho 6ng Th sau 03
thang ké tir ngay chuyén nhuong thi 6ng Th phai don ra khoi nha va giao dat nhung
sau d6 6ng Q khong xudng kiém tra 6ng Th c6 don nha di hay khong. Ong Q khang
dinh nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Th sau d6 thé chap cho Ngan hang, ong
khong biét ba Tran Thi Kim X nhu 16i khai caa 6ng Th. Ngoai ra khong ¥ kién gi
thém.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Th trinh bay tai
bién ban ldy 161 khai ngay 211312025 dwoc tém tdit nhw sau:

Ong khong quen biét ong Pham Phti Q 14 bi don trong vu 4n, ngudn gbc thira
dat s6 211, to ban d6 s 16, dia chi: X Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An
1a do 6ng nhan chuyén nhuong tir nguoi khac nim 2012. Ong Th khdng chuyén
nhuong thira dat sb 211 néu trén cho 6ng Pham Phii Q ma 6ng c6 vay so tién
100.000.000 ddng cua ba Tran Thi Kim X, sinh nim 1990, ¢6 noi & 1 4p Long An,
xd Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An, ba X c6 yéu cau dng Th dén Vin
phong cong chimg (khéng nhé tén, dia chi) tai thanh phd Tan An dé ky gidy to
cong chimg, 6ng Th khong biét ky gidy to gi, khi vay s6 tién 100.000.000 déng co
thoa thuén 13i suat 13 03%/thang, 6ng Th co tra 13i cho ba X mdi thang 13 3.000.000
ddng, tra duoc khoang 12 thang, mdi 1an tra 13i thi dwa tién mit cho ba X (khdng
c6 bién nhan). Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan A khoi kién 6ng Pham Phu Q
vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, yéu cau 6ng Q phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A s6 tién 797.087.431 dong, gom 740.000.000 dong tién gdc
va 57.081.431 dong tién 13i tam ting dén ngay 16/01/2025 va éng Q trinh bay
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khong co diéu kién tra no cho Ngan hang nén dé nghi phat mai tai san thé chap
thira dat sé 211 thi 6ng Th chi vay tién ctia ba X, ong khong biét viéc chuyén
nhuong thira dat s6 211 cho 6ng Q va ciing khong biét viéc 6ng Q thé chap thira dat
s6 211 cho Ngan hang Thuong mai Co phan A nén dé nghi Toa 4n cho thoi gian dé
lién hé vé4i ba X.

Sau d6 6ng Th ving mat khong tham gia to tung tai Toa an va khong co 10
trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén, loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim X ving mdt trong
suét qud trinh giai quyét vu dn, khong cé 1oi trinh bay.

Vu 4n dugc Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khéng Th. Toa an nhan déan
huyén Thu Thtra dua vu 4n ra xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An phat biéu:

Tur khi thu ly dén khi dua vu an ra xét xtr, Thim phan, Hoi déng xét Xur va
nhirng nguo1 tham gia td tung da duoc thuc hién dang céc thu tuc tb tung theo quy
dinh phép luat. Cac duong sy vang mat nhung c6 don xin ving mit va cac duong
su di dugc triéu tap hop 18 dé tham gia phién tda nhung van vang mat nén Toa an
xét xtr vang mat 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan
su.

V& ndi dung tranh chép: Can ctr vao céc tai liéu chung ctr c6 trong vu an, dé
nghi chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A
va Cong ty C6 phan M ddi v6i 6ng Pham Pha Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwgc tham tra tai phién
toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A khéi kién 6ng Pham Pha Q yéu cau
thanh toan tién gdc vay va tién 13i 1am phat sinh quan hé tranh chdp Hop dong tin
dung thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan theo quy dinh tai Diéu 26
Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 va Diéu 463 Bo luat Dan sy nim 2015. Do éng
Pham Pha Q ¢6 noi cu trua tai Xa A, huyén B, tinh Long An nén khi ¢6 yéu cau khoi
kién thi Toa 4n nhan dan huyén Tha Thira, tinh Long An giai quyét theo trinh ty so
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 B luat T tung dan sy ndm 2015.
Trong thoi gian Toa an giai quyét vu an, ngy 28/3/2025 Ngan hang Thuong mai
C6 phan A ky hop dong ban cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Mars nay 1a Cong
ty C6 phan M 95% khoan no vay ctia 6ng Pham Phti Q, Ngan hang Thuong mai C6
phan A gitt lai 05%, nhu vdy Cong ty C6 phan M 1a to chtrc ké thira quyén va
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nghia vu t6 tung cia Ngan hang Thuong mai C6 phan A theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 74 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh hoa giai theo quy dinh
tai Piéu 205, 207 Bo luat T tung dan sy nim 2015 nhung khong Th. Vu an duoc
dua ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa, ba Nguyén Thu A, 6ng Vo Truong Hoai B, 6ng Pham Phu Q
vang miat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Riéng 6ng Nguyén Vian Th, ba
Tran Thi Kim X vang mit nhung dd duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai dé tham
gia phién tda nhung van vang mit. Can ctr vao quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét x{r vu 4n Véng mat ba An, ong Béo,
ong Q, 6ng Th va ba X.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét 15 trinh bay va yéu cu ciia nguyén don va to chie ké thira quyén
va nghia vu t6 tung, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 18/9/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan A va 6ng Pham Pha Q da
ky Hop dong cho vay han muc s6 LN2308089936756. Theo d6, Ngan hang Thuong
mai C6 phan A - Chi nhanh Long An — Phong giao dich Bén Lirc cho 6ng Pham Phu
Q vay sb tién 740.000.000 ddng, myc dich vay: Bo sung von kinh doanh, thoi han
vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngay bén Ngan hang giai ngan vbn vay
dau tién, 131 suat tai thoi diém giai ngan 1a 9.99%/nam, 13i suat ¢6 dinh trong thoi
han 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi gian c¢6 dinh, 13i suat cho vay trong han
s& dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 13 ngay dau tién sau Thoi
gian ¢ dinh, ngay diéu chinh 13i suit tiép theo 12 ngdy dau quy gin nhét tinh tir
ngay diéu chinh 13i suat dau tién, sau d6 14i suat cho vay trong han dugc diéu chinh
dinh ky 01 thang/01 1in vao cic ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy Ia cac ngay
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Trudng hop ngay diéu chinh 13i suét roi
vao ngay chii nhat, ngay nghi 1 theo quy dinh ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
A thi ngay diéu chinh 1ai suat 13 ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chii nhat,
ngay nghi 18 d6. Mtrc 13i suat diéu chinh dugc xac dinh bang mic Lai suét co so
VND 4p dung d6i voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan
ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.Vpbank.com.vn) ¢ hiéu luc tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3.5%/nam.
Pé bao dam khoan vay trén, 6ng Pham Phii Q di ky v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan A Hop dong thé chap s LN2308089936756 ngay 15/9/2023. Qué trinh vay
6ng Q da qua han thanh ton ng gdc va 1ai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A tir
ngay 10/9/2024.

Tinh dén hét ngay 09/9/2024, 6ng Pham Pha Q di tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A tong so tién l4i 14 69.697.265 dong, chua tra khoan nao ng
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gbc. Trong qua trinh thuc hién hop dong, dng Pham Phit Q da vi pham Hop dong
cho vay han mirc da ky tir ngay 10/9/2024. Tinh dén ngay xét xtr (ngay 13/6/2025),
6ng Q con ng tong sb tién 1a 835.944.943 dong, trong d6 du ng g 1a 740.000.000
ddng va tong 14i trong han va quéa han 13 95.944.943 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4an, 6ng Pham Pha Q thira nhan no gbc va lai nhu
Ngéan hang Thuong mai C6 phan A dang khai kién, do 6ng Q dang bi tam giam vé
hanh vi tang trit trai phép chat ma tiy nén khong c6 kha niang tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A do d6 6ng Q dong ¥ phat mai tai san thé chip dé dam bao
thu hdi no cho Ngéan hang.

Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 28/3/2025 Ngan hang
Thuong mai C6 phan A ky hop dong ban cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Mars
nay la Cong ty C6 phan M 95% khoan ng vay cua 6ng Pham Pha Q, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A giir lai 05%.

Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao Hop dong cho vay han muc sb
LLN2308089936756 ngay 18/9/2023 va can cir Hop dong mua ban ng sb
03/2025/VPB-MARS ngay 28/3/2025 budc 6ng Pham Pha Q tra sb tién vay gdc
740.000.000 ddng theo ty 18, theo d6 6ng Q phai tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan A 05% tuong Gmg s6 tién 37.000.000 dong va dng Q phai tra cho Cong ty
C6 phan M 95% tuong tmg sd tién 703.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai
Diéu 466, 470 B luat Dan su nim 2015.

[2.2] V& tién 13i: Ngan hang Thuong mai C6 phan A véi 6ng Q thoa thuan
mirc 14i suat cho vay, 14i suat qua han ph hop voi khoan 2 Piéu 91 Luét T6 chirc
tin dung ndm 2010; Thong tu s& 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 cta Ngan
hang nha nudc va Nghi quyét 01/2019NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao. Vi vAy, ngoai viéc phai tra tién gbc vay theo
ty 1& phan trim cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty Co phan M, 6ng
Q con phai tra tién no 1ai tinh dén ngay 13/6/2025 bao gom tién 14i trong han va |4
quéa han theo ty 1¢ phan trim twong tmg cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A la
4.797.247 ddng va cho Cong ty C6 phan M 13 91.147.696 dong. Sé tién gdc vay la
740.000.000 dong, 6ng Q con phai tra 13i tiép theo ké tir ngay 14/6/2025 cho dén
khi tra hét tién gdc vay theo muc 13i suat da thoa thuan theo Hop dong cho vay han
murc s6 LN2308089936756 ngay 18/9/2023.

[2.3] V& hop dong thé chap: Pé bao dam cho Hop dong cho vay han muc,
6ng Q ky v&i Ngan hang Thwong mai CO phin A Hop dong thé chip s
LLN2308089936756 ngay 15/9/2023 dbi voi quyén str dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 211, to ban do s6 16, dia chi: Xa Long Tri, huyén Chau
Thanh, tinh Long An theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san gin lién v6i dat sé6 BL 690716, s6 vao s6 cap GCN: CH 03857 do
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UBND huyén Chau Thanh cip ngay 27/11/2012, dang ky bién dong sang tén ong
Pham Phu Q ngay 25/8/2023.

Can ¢ Vin ban sé 952/CV.CNVPDKDD ngay 02/4/2025 cia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén Chau Thanh, tinh Long An va tai liéu kém
theo thé hién:

Nguén géc thira dat s6 211, to ban d6 sb 16, toa lac tai xa Long Tri, huyén
Chau Thanh, tinh Long An do 6ng Nguyén Van Th duoc Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BL 690716 ngay
27/11/2012.

Ngay 14/12/2022, tai Van phong cong chimg Lé Hitu Anh 6ng Nguyén Vin
Th 1ap Hop ddng uy quyén cho ba Tran Thi Kim X, sinh nim 1990; Dia chi: Ap
Tan Tinh, xa Song Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang ddi voi thira dat s6 211,
t& ban dd sb 16, toa lac tai xa Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ngay 12/8/2023, tai Van phong cong ching Lé Hitu Anh, ba Tran Thi Kim
X dai dién cho dng Nguyén Van Th l1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
d4at cho ong Pham Phu Q dbi voi thura dat s6 211, to ban dd sb 16, toa lac tai xa
Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An, ngay 25/8/2023 ding ky bién dong
quyén str dung dat thira dat s6 211 cho 6ng Pham Phu Q.

Ngay 15/9/2023, tai Van phong cong chimg H6 Thi Hong Linh, 6ng Pham
Phi Q 1ap Hop ddng thé chap s6 LN2308089936756 thé chap thira dat s6 211, to
ban d6 sd 16, toa lac tai xa Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An cho Ngén
hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh Long An — Phong giao dich Bén Luc.

Déng thoi, khi xem xét thAm dinh tai chd, hién thira dat sé 211, to ban dd sd
16, dia chi: Xa Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An c6 01 can nha cép 4,
két cau: Mong, cot bé tong cdt thép, tuong xdy gach chua t6, nén trang xi ming,
mai lop Fribroximang va ong Nguyén Vian Th dang sinh sdng trong cin nha nay,
qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th cho rang khong chuyén nhuong nha va dat thudc
thira dat s6 211, to ban do s 16, dia chi: Xa Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh
Long An cho 6ng Pham Phu Q, khong biét viéc 6ng Q thé chap thira dat s6 211 néu
trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A ma ong chi vay tién ctia ba Tran Thi
Kim X (1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an). Ngay 04/4/2025,
Toa 4n dd ban hanh Thong bao sé 01/2025/TB-TA vé viéc bd sung ngudi cd
quyén, loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung d6i voi 6ng Nguyén Vin Th, ba
Tran Thi Kim X va théng bao cho dng Nguyén Vian Th, ba Tran Thi Kim X biét
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc Thong bao nay néu co yéu cau doc
lap lién quan dén vu an thi phai lam don yéu cau doc lap cung tai liéu kém theo
ndp cho Tda an dé xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép luat, tuy nhién 6ng
Nguyén Van Th, ba Tran Thi Kim X vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
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an, khong giri don yéu cau doc lap lién quan dén vu an dé Toa 4n xem xét giai
quyét. Cho t6i thoi diém xét xt vu an, khong co ai tranh chap ddi v6i thua dat sd
211, to ban d6 s6 16, dia chi: X4 Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An 12 tai
san thé chip theo Hop dong thé chiap s LN2308089936756 ngay 15/9/2023 duoc
ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A véi 6ng Pham Pha Q, dong thoi
6ng Q trinh bay hién khong c6 kha ning tra ng cho Ngan hang nén dong y phat mai
tai san thé chap dé dam bao thu hdi no cho Ngan hang.

Mit khac, Hop ddng thé chdp c6 ndi dung va hinh thic phu hop voi quy
dinh phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia. Vi vay,
truong hop 6ng Q khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty C6 phan M c6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chép dé thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 322 va
Diéu 323 B6 luat Dan sy nam 2015. Khi éng Q thuc hién xong nghia vu thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty Co phan M phai hoan tra cho bén thé
Chép giéy t& vé tai san thé chép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 322 B6 luat Dan su
nam 2015.

[3] V& chi phi thim dinh: Ngan hang Thuong mai C6 phin A di ndp tam
Gig toan bo chi phi 1 4.000.000 dong. Do yéu cu ctia Ngan hang dugc chip nhan
vi vay 6ng Q phai chiu toan bo chi phi tham dinh va phai hoan tra lai Ngan hang s
tién 14 4.000.000 dong.

Loi dé nghi cta vi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Thu Thtra, tinh
Long An 1a ¢6 cén cu.

[4] V& 4n phi: Ong Pham Phti Q phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh tai Piéu 147 Bo luat Té tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi. Hoan tra
cho Ngan hang s6 tién tam tmg an phi ma Ngan hang da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 271 va Diéu 273
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Ap dung cac Diéu 322, 323, 463, 466, 470 Bo
luat Dan sy nim 2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi; Pidu 26 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai Co6 phan A va
Cong ty Co phan M ddi v6i 6ng Pham Pha Q vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc 6ng Pham Phu Q ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai

C6 phan A va Cong ty C6 phan M tong sb tién no vay theo Hop dong cho vay han
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mirc s6 LN2308089936756 ngay 18/9/2023 va Hop déng mua ban ng sb
03/2025/VPB-MARS ngay 28 thang 3 nam 2025 la 835.944.943 (Tam tram ba
muoi 1am triéu, chin trim bén muoi bon nghin, chin trim bén muoi ba) dong,
trong d6 sb tién gdc vay 1a 740.000.000 dong va tong tién 13i (gdm 13i trong han va
qua han) tinh dén ngay xét xir so tham 13/6/2025 1a 95.944.943 dong, theo ty 18
phan tram cy thé nhu sau:

Ong Pham Pht Q ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan A tong sb tién 1a 41.797.247 (Bén muoi mot triéu, bay tram chin muoi bay
nghin, hai trim bon muoi bay) dong, trong d6 sb tién gbc 1a 37.000.000 dong va
tién 14i (gom 14i trong han va qua han) 13 4.797.247 dong.

Ong Pham Pha Q c6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty C6 phan M tong sb
tién 1a 794.147.696 (Bay tram chin muoi bon triéu, mot tram bén muoi bay nghin,
sau tram chin muoi sau) dong, trong d6 s6 tién gdc 1a 703.000.000 dong va tién 1ai
(gdm l14i trong han va qué han) 12 91.147.696 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 13/6/2025), 6ng Pham
Phi Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua s tién no gdc chua thanh toan, theo
muc 13 sudt ma cac bén thoa thuin trong Hop dong cho vay han muc sb
LLN2308089936756 ngay 18/9/2023 cho dén khi thanh toan khoan no gdc nay.
Truong hop trong Hop dong cho vay han mtc, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuwong mai Co phan A
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo Quyét dinh cua Toa 4n ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 13i sudt ctia Ngan hang cho vay.

2. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap s6 LN2308089936756 ngay 15/9/2023
d6i voi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 211, to ban dd
sd 16, dia chi: Xa Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé BL
690716, s6 vao s6 cadp GCN: CH 03857 do UBND huyén Chau Thanh cip ngay
27/11/2012, dang ky bién dong sang tén 6ng Pham Phu Q ngay 25/8/2023 d¢ dam
bao cho viéc tra no.

3. Khi 6ng Pham Pht Q thuc hién xong nghia vu thi Ngan hang Thuong mai
C6 phan A va Cong ty C6 phan M phai hoan tra cho 6ng Pham Pht Q gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BL
690716, s6 vao s6 cAp GCN: CH 03857 do UBND huyén Chau Thanh cip ngay
27/11/2012, dang ky bién dong sang tén 6ng Pham Pha Q ngay 25/8/2023.

Truong hop 6ng Pham Pha Q khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty C6 phan M c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu 1y tai san thé chap dbi véi quyén s
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dung dat va tai san ga'in lién voi dat tai thira dat sb 211, to ban d6 sb 16, dia chi: Xa
Long Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 BL 690716, s6 vao s cip
GCN: CH 03857 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 27/11/2012, dang ky bién
dong sang tén 6ng Pham Phu Q ngay 25/8/2023 theo quy dinh cua Luat Thi hanh
an dan sy dé thu hoi no.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Pham Pht Q phéi hoan tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan A chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 4.000.000
dong.

5. V& an phi dan sy so thim: Ong Pham Phti Q phai chiu 4n phi dan sy so
tham la 37.078.000 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty C6 phan M khong phai chiu
an phi dan sy so thdm. Hoan tra cho Ngin hang Thwong mai CO phan A
35.883.000 dong tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n s6 0009521 ngay 24/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thu
Thtra, tinh Long An.

6. An xét xir so tham cong khai, vang mat tit ca cac duong su. Puong su
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1¢.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thu Thura; )

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Pirc Quin
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