TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 38/2018/DS-ST
Ngay: 22-10-2018 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Qudc Thinh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Truyén

2. Ong Nguyén Chung

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan thi
x& Ninh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa tham gia phién toa:
Ba L& Thi Bich Thao — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan thi xa Ninh H(‘)a,,
tinh Khanh Hoa mé& phién toa xét xur so tham cong khair vy an dan su thu 1y so
57/2018/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam 2018 theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xu s0: 37/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2018; quyet dinh hoan phién
toa s0 38/2018/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2018; quy€t dinh hoan phién toa
s0 49/2018/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam 2018; thong bao doi ngay xét xur vu
an lap ngay 05 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi: S 266-268 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, Quan 3,
thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong H — Chic vu: Pho
phong Phong ki€m soat rii ro Ngan hang TMCP S - chi nhanh Ninh Hoa; dia
chi: 268 Nguyén Thi Ngoc Oanh, t6 dan pho 5, phuong Ninh Hiép, thi xa Ninh
Hoa, tinh Khanh Hoa (Van ban uy quyén so 409/2018/GUQ-CNNH ngay
15/10/2018); c6 mat.

2. Bi don: Ong Truong Quang S, ba HO Thi B;

Noi cu ,trl'l: Thon 1, xa Ninh Thuong, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;
ong S, ba B vang mat.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Truong Quang T; ba Truong Thi L, 6ng Truong Quang V, ba
Truong Thi Chung L;

Noi cu trii: Thon 1, xa Ninh Thugng, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;
tat ca vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va 1oi trinh bay trong qud trinh tham gia to
tung tai Toa an ciing nhw tranh tung tai phién toa hom nay cua nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don thé hién:

Ngay 10/8/2015, 6ng Truong Quang S, ba H6 Thi B ky Hop dong tin
dung sb: 01/LD1522200035 v6i Ngan hang TMCP S - Phong giao dich Ninh
Hoa (Sau day goi tat 1a Ngan hang) vay s6 tién 150.000.000 dong, thot han vay
12 thang; muc dich vay dé bo sung von mua dat trong mia; 13i suat 1,15%/thang.

Tai san thé chip dé dam bao cho khoan vay néu trén theo Hop dong thé
chap s6: 980/HDTC15 lap ngay 10/8/2015 la Quyén st dung dat dbi voi thira dat
s6 214, td ban d6 s6 19, dién tich 1120m2 dugc Uy ban nhéan dan huyén Ninh
Hoa (Nay la thi xd Ninh Hoa) cap gidy chimg nhan c6 sd vao so cap GCN:
CHO00683 ngay 23 thang 5 nam 1998 cho ho 6ng Truong Quang S, ba H6 Thi B,

Pén han tra no, dng Truong Quang S, ba H6 Thi B khong thuc hién nghia
vu tra no goc va 13i, Ngan hang di nhiéu 1an nhic ng yéu cau 6ng S, ba B thanh
toan no tuy nhién 6ng, ba van khong thuc hién. Do 6ng S, ba B vi pham nghia
vu thanh toan nén toan b0 du no chuyén sang ng qua han. Tam tinh dén ngay
23/7/2018, dng S, ba B con no Ngan hang sé tién: 202.612.500 dong; trong d6
no géc: 150.000.000 déng; no 1ai trong han: 35.075.000 dé)ng; no 1ai quéa han:
17.537.000 ddng. Nay, Ngan hang yéu cau Toa an budc dng S, ba B phai thanh
toan khoan no trén cho Ngan hang.

Ngoai ra, dng S, ba B con phai tra tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung
da ky két. Trong trudong hop 6ng S, ba B khong tra duoc ng, dé nghi co quan co
tham quyén xir 1y tai san dam bao theo quy dinh ciia phap luat dé dam bao viéc
thu héi no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa dn dad nhiéu lan triéu tdap hop lé doi
véi bi don: 6ng Triwong Quang S, ba H6 Thi B; nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong Truwong Quang T, ba Tm’(mg Thi L, ong Truong Quang V, ba
Truong Thi Chung L nhung cac ong ba co ten trén co tinh trén tranh, khéng cé
mdt nén khéng cé ban tw khai va khéng tién hanh hoa gidi dwoc theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don cung cap cho Hoi
ddng xét xir Bang ké chi tiét no gdc va lai tinh dén thoi diém xét xur (ngay
22/10/2018) ma 6ng Truong Quang S, ba H6 Thi B ng Ngan hang, cu thé: Tong

2



s6 tién ng 1a 218.223. 750 d6ng; trong d6 tién no gbe: 150.000.000 dong, tién ng
|ai: 45.482.500 ddng, tién no 1di qua han: 22.741. 250 dong va dé nghi Hoi dong
xét xtr budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién no vira néu.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Ninh Hoa tai phién
toa so tham:

+ V& chap hanh phap lut: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
tdoa, Tham phan, Hoi dbng xét xtr, Thu ky va nguyén don da chdp hanh dang va
day du céac thu tuc t6 tung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy; bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh nhung da dugc Toa an
tbng dat hop 18 cac van ban td tung nhung van ving mit nén dé nghi Hoi dong
xét X1t tién hanh xét xtr Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 ctia B luat
td tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai li¢u, chimg clr c6 trong ho so vu
an va dugc tham tra tai phién toa nhan théy co du co so chép nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén dé nghi HoO1 déng xet xur chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc bi don 6ng Truong Quang S, ba Ho
Thi B phai tra toan bd so tién no gbc va lai tinh dén thoi diém xét xur (ngay
22/10/2018) 14 218.223.750 dong; trong do tién no gdc: 150.000.000 dong, tién
no 1ai: 45.482.500 déng, tién no 13i qua han: 22.741.250 dong cho Ngan hang
TMCP S theo hop dong tin dung di ky két. Trong trudng hop Ong Truong
Quang S, ba Ho6 Thi B khong thuc hién nghia vy tra ng thi dé nghi co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an va dwoc tham tra tqi
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don: ong Truong Quang S, ba H6 Thi B; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Quang T, ba Truong Thi L, ong
Truong Quang V, ba Truong Thi Chung L dé& dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ den
lan thir hai nhung van vang mat khong co ly do. Do do, Hoi dong xét XUr van tién
hanh xét xur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan sy nam
2015.

[2] Vé quan hé phéap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Ong Truong
Quang S, ba H6 Thi B ky Hop dong tin dung sb: 01/LD1522200035 ngay
10/8/2015 v6i Ngan hang TMCP S - Phong giao dich Ninh Hoa véi tu cach ca
nhan; muc dich vay dé b6 sung von mua dit trong mia; 6ng Truong Quang S, b
Ho6 Thi B déu c6 noi cu tra tai: Thon 1, xd Ninh Thuong, thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa. Vi vay, khi xay ra vi pham thudc tranh chip dan sy va thudc thim
quyen giai quyet cua Toa an nhén dan thi xa Ninh Hoa theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.



[3] Vé noi dung tranh chip: Hop ddng tin dung sb: 01/LD1522200035
ngay 10/8/2015 gitra Ngéan hang TMCP S — Phong giao dich Ninh Hoa vdi 6ng
Truong Quang S, ba HO Thi B dé vay s tién: 150.000.000 dong, tho1 han vay
12 thang; myc dich vay dé b6 sung vén mua dat trong mia; 13i suat 1 ,15%0/thang.
Qua trinh thyc hién hop déng dng S, ba B khong thyc hién nghia vu tra ng goc
va 1ai nhu dd cam két, Ngan hang di nhiéu 1an nhic ng yéu cau 6ng S, ba B
thanh toan ng tuy nhién 6ng ba van khong thuc hién. Khoan vay néu trén cua
6ng S, ba B d3 chuyén sang no qua han. Nay, Ngan hang yéu cau 6ng S, ba B
phai thanh toan s tién no tinh dén ngay 22/10/2018 1a 218.223.750 dong; trong
d6 tién no gbe: 150.000.000 dong, tién no 1ai: 45.482.500 dong, tién no lai qua
han: 22.741.250 dong.

Viéc 0ng S, ba B kéo dai thoi gian tra ng cho Ngan hang da xam pham dén
quyen va lot ich hop phap cua Ngan hang nén yéu cau cua nguyén don Ia ¢6 co so
dé chap nhan. Budc 6ng Truong Quang S, ba H6 Thi B phai tra cho Ngan hang
TMCP S s6 tién: 218.223.750 dong (Hai trim muoi tAm triéu hai trim hai muoi
ba ngan bay trim nim muoi dong) ngay mot lan, khi an c6 hiéu luc phép luat.

[4] V& tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan no vay theo Hop dong tin
dung néu trén, giita Ngan hang voi ho 6ng Truong Quang S, ba H6 Thi B, Ong
Truong Quang T, ba Truong Thi L, 6ng Truong Quang V, ba Truong Thi
Chung L da ky Hop dong thé chap so: 980/HPTC15 lap ngay 10/8/2015 thé
chip Quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 214, to ban d6 sb 19, dién tich
1120m2 duge Uy ban nhan dan huyén Ninh Hoa (Nay la thi xa Ninh Hoa) cap
gidy chung nhan c6 s6 vao sd cap GCN: CHO0683 ngay 23 thang 5 nam 1998
cho ho éng Truong Quang S, ba H6 Thi B.

Hop dong thé chép tai san néu trén da duoc cong chimg va dugc dang ky
giao dich dam bao theo dung trinh ty phap luat. Vi vay, co can ctr dé chap nhan
yéu cau ctia nguyén don vé xir 1y tai san dam bao dé dam bao viéc thu hdi no
cia Ngan hang khi 6ng Truong Quang S, ba H6 Thi B khong thanh toan duoc
khoan ng da cam két.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap ngay 05/7/2018 thi hi¢n
trang tai san thé chap khong c6 gi thay doi so voi thoi diém thé chap.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau ciia nguyén
don vé vi¢c xur 1y tai san ddm bao dé dam bao viéc thu hoi ng cia Ngan hang la
¢ co s& nén can chap nhan.

[5] Vé 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

[6] Xét vé quan diém giai quyét vu an cia Pai dién Vién kiém sat nhan
dan thi xa Ninh Hoa la phu hgp v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugce
chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
‘ Can cﬁ" vao Diéq 26; khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; Diéu 227; Piéu 228;
bicu 264; Diéu 266; Di¢u 271 va Diéu 273 cua B luat t6 tung dan sy 2015;
Cin cir vao Dicu 302; Didu 342; Dicu 343; Diéu 344; biéu 355; bicu
471; Biéu 474; Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luét cac to chirc tin dung ndm 2010;

Cin ctr vao Piéu 9; Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam bao; Piéu 13 Nghi dinh sb:
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu sira d6i, bo sung mét sb diéu
ctia Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP;

Cin clr khoan 2, Picu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

1.1. Bugc 6ng Truong Quang S, ba Ho6 Thi B phai tra cho Ngan hang
TMCP S sd tién ng tinh dén ngay xét xir so tham (ngdy 22/10/2018) la
218.223.750 dong (Hai trim mudi tam triéu hai trim hai muoi ba ngan bay trim
nam muoi déng); trong do tién no gdc: 150.000.000 dong, tién no 1i: 45.482.500
déng, tién no 13i qua han: 22.741.250 d6ng, tra mot 1an khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay tlep theo ngay xét xtr so tham, 6ng Truong Quang S, ba Ho Thi
B con phai phai tlep tuc tra lai phat sinh theo Hop dong tin dung so:
01/LD1522200035 ngay 10/8/2015 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

1.2. Trong trudong hop 6ng Truong Quang S, ba Hb Thi B khéng thanh
toan s no trén thi Ngan hang TMCP S c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén ké bién ban dau gid tai san thé chip theo theo Hop dong
thé chap s6: 980/HPTC15 lap ngay 10/8/2015 1a Quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 214, to ban d6 so 19, dién tich 1120m? duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh
Hoa (Nay 1a thi xa Ninh Hoa) cip gidy chung nhan c6 s6 vao s6 cap GCN:
CHO00683 ngay 23 thang 5 ndam 1998 cho ho ong Truong Quang S, ba H6 Thi B
dé thu hi no.

Trong truong hop viéc ban dau gia tai san thé chap khong du dé tra no thi
6ng Truong Quang S, ba HO6 Thi B phai tiép tuc thanh toan cac khoan no cho
dén khi tra xong.

1.3. Ngan hang TMCP S phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
c6 s vao s6 cadp GCN: CH00683 ngay 23 thang 5 ndm 1998 cho ho 6ng Truong
Quang S, ba Hb Thi B khi 6ng Truong Quang S, ba HO Thi B thuc hién xong
nghia vu thanh toan.



2. V& an phi: Ong Truong Quang S, ba H6 Thi B phai chiu 10.911.187
ddng (Mudi triéu chin trim muoi mot ngan mot trim tdm muoi bay déng) an phi
dan sy so thim. Hoan lai cho Ngan hang TMCP S sb tién 5.065.000d (Nam triéu
khéng trim sau muoi 1dm ngan dong) tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2016/0003845 ngay 16 thang 4
nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Ninh Hoa.

Quy dinh chung: Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy ¢o quyén thda thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hidu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

3. Quyen khang cdo: Nguyén don c quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan vang mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND thi xa Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS thi xa Ninh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Quédc Thinh



