TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 616/2019/DS-PT
Ngay 04 - 7 - 2019
V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.

Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Phu;

Ba Tran Thi Kim Quy.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Hd Vin Cam - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28/6/2019 va 04/7/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 230/TLPT-
DS ngay 24 thang 4 nim 2019 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat";

Do Bén 4n dan sy so tham s 50/2019/DS-ST ngay 27/02/2019 clia Tod an
nhan dan quan Thu Pic, thanh phé Ho Chi Minh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb 2639/2019/QDPT-DS ngay
11/6/2019 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 4141/2019/QD-PT ngay
11/6/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thién C, sinh nim 1961 va ba Lé Thi Thu H,
sinh ndm 1964; cung cu tra tai sb 32/A, dudng Nguyén Hiru Cau, phuong D, Quan
Y, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Coéng D; cu trdi tai s6 A, duong
11, phuong B, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nim 1954

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh C; cu tra tai s 245L,
duong Nguyén Tréi, phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. ny ban nhan dan quian D, Thanh phi") Ho Chi Minh; dia chi tru so tai
sO A, duong Nguyén Vin B4, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh D.

2. Ong Pham Hong T, Ong Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi L; cing cu tra
tai s6 129/A, duong Ngo Chi Qudc, khu phd 2, phudong C, quan D, Thanh phd Hd
Chi Minh.

3. Ong Tran Pic D, sinh nim 1963 va ba Trinh Thi Kim D, sinh nim
1966; cung cu tra tai sb A, duong s 13, khu phé 5, phuong B, quan D, Thanh phd
H6 Chi Minh.

4. Ba Mai Thi H va 6ng Poan Vin T; cung cu tru tai sé A, khu ph Pong
An 2, phuong H, thi xa A, tinh Binh Duong.

5. Ong Pham Minh N, sinh nam 1942; cu tr( tai s6 129/A, duong Ngb Chi
Quéc, phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi Cam T; cu trG tai s6 B, Chung Cu Screc, phuong X,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nim 1956; cu tr( tai s L, dudng Nguyén
Trai, phuong T, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Minh C 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don ba Nguyén Thi Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don, nguoi dai

dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 08/12/1998, ong C, ba H c6 cho ba Nguyén Thi Anh T vay sb tién
50.000.000 dong. Ngay 12/01/1999, ba T tra dugce 20.000.000 dong tién gdc, con
tién 13i chua thanh toan (c6 1am gidy vay tién). Thang 12 nim 1999, ba T vay
thém ctia 6ng C, ba H 5.000.000 dong, dén ngay 14/3/2000 ba T tiép tuc vay
30.000.000 ddng va ngay 21/3/2000 vay 30.000.000 dong (c6 1am gidy vay tién).
Ngay 06/6/2000, ong C, ba H chdt no sb tién vay ngay 21/3/2000 va ngay
14/3/2000 cong véi 1di 7%/thang 14 64.000.000 dong nén hai bén da lam gidy bién
nhan ngay 06/6/2000. Tong sb tién ba T no tién gbc cua éng C, ba H 1a
95.000.000 dong, chua tinh tién i vay.



Ong C, ba H d3 yéu cau ba T thanh toan tién noi trén nhung ba T khong tra
duoc no nén ba T dd 1am gidy ban dat ngay 06/6/2000 dong ¥ chuyén nhuong toan
bd 16 dat 700m” tai s6 129/A (sd cii: 39/A) Ngb Chi Quéc, phuong C, quin D,
Thanh phd H6 Chi Minh dé cén trir s6 tién no 95.000.000 dong.

Sau khi ky ban dat thi ba T di giao dat cho vo chong ong C, ba H sir dung
dat tir thang 6/2000. Qua trinh st dung, ong C, ba H d3 san 1ap ao, xay tudng rio,
x4y, stra nha va quan 1y, st dung dén nam 2010 thi 6ng Poan Vin T va ba Mai
Thi H da thué xa hoi den khdng ché budc gia dinh éng C, ba H phai giao dit va
giao nha cho 6ng T va ba Mai Thi H st dung tir naim 2011 dén nay.

Ngay 16/7/2000, 6ng C va ba T di 1ap Gidy thoa thuan vé viéc mua ban
phan dit toa lac tai 39/A Ngo Chi Qudc (nay 1a 129/A Ngb Chi Qubc) phudng C,
quan D, Thanh phd HO6 Chi Minh véi ba T. Muc dich lam gidy nay 14 rang budc ba
T phai co trach nhiém hoan tat gidy t& hop thic hoa quyén st dung 700m’ dat da
ban ngay 06/6/2000 dung tén 6ng C, ba H.

Pbi v6i hop dong sang nhugng dat (khong co cong chung, chung thuc)
ngay 16/7/2000 gitra ba T voi 6ng C, ba H hai bén lam va ghi gia 20 luong vang
/1.000m’ thi thyc chat 1a khong c6 that, vi viéc mua ban da hoan tat trong thang
6/2000 va da dugc can trir vao tién ng, con muc dich viée lam hop dong nay 1a dé
sau nay dong thué, khong ¢ viéc mua ban, khong co viée giao tién gi theo hop
ddng sang nhuong nay.

Niam 2003, ba Nguyén Thi Anh T duoc Uy ban nhan dan quan b, Thanh
phé H6 Chi Minh cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 0006QSDD/1B
ngay 29/5/2013 dién tich 70m” dat ¢. Phan dién tich con lai 1a dién tich 567,3m’
dat vuon toa lac tai thira 789, 791, t& ban dd sd 1 (tai liéu nam 1994) va thua sb6 73
(tai liéu ndm 2003) phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh chua dugc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nguyén don chi tranh chap hop dong lién
quan dén phan dat vuon 567.3m’ (chwa dugc cap gidy chimg nhén).

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau:

1. Yéu cau ba Nguyén Thi Anh T phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
dat 1ap ngay 06/6/2000 va ngay 16/7/2000 giita ba Nguyén Thi Anh T va ong
Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H;

2. Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 16730 ngay
01/7/2011, sb 24595 ngay 05/9/2014 coéng chung tai Phong cong chimg sd 3,
Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau huy gidy mua ban nha dat bang gidy tay lap
giita ba Nguyén Thi Anh T véi ba Mai Thi H ngay 09/02/2004;



3. Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 00066QSDD/1B, do
Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/5/2003, dang ky
cap nhat ngay 17/8/2011.

Ngay 18/12/2017 va ngay 25/7/2018, nguyén don di rat yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 16730 ngay 01/7/2011, sd 24595 ngay
05/9/2014 cong ching tai Phong cong ching s6 3, Thanh phd HO Chi Minh, rat
yéu cdu huy gidy mua ban déat bang gidy tay lap giita ba Nguyén Thi Anh T va ba
Mai Thi H ngay 09/02/2004; rat yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 00066QSDD/1B, do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 29/5/2003, dang ky cap nhat ngay 17/8/2011.

Nguyén don xéac dinh chi tranh chap va yéu cau Toa 4n cong nhéan cac giao
dich mua ban dat 1ap ngay 06/6/2000, ngay 16/7/2000 lién quan dén phan dat
vuon dién tich 567,3m” giita ba Nguyén Thi Anh T véi 6ng Nguyén Thién C, ba
Lé Thi Thu H. Trong trudng hop Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu thi
budc ba Nguyén Thi Anh T c6 trach nhiém tra lai cho ong C, ba H sd tién
95.000.000 dong va budc ba Nguyén Thi Anh T c6 trach nhiém boi thuong cho
ong Nguyén Thién C va ba Lé Thi Thu H 50% gi4 tri tién dat chénh léch theo bién
ban dinh gia ngay 20/4/2018 = (567,3m” x 10.000.000d6ng- 95.000.000d6ng) x
50%= 2.789.000.000d0ng. Tong cong ba Nguyén Thi Anh T c6 trach nhiém tra
cho nguyén don 1a 2.884.000.000d (hai ty tdm trim tdm muoi bén tridu dong).
Nguyén don khong yéu cau boi thuong gia tri tai san xdy dung trén dat, khong yéu
cau hoan tra sb tién chi phi do v€, xem xét tham dinh tai chd, dinh €14 tai san tranh
chap va khong co tranh chdp gi ddi voi phan dat ¢ 70m> ma ba T da chuyén
nhuong cho ngudi khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguwoi dai dién ciia bi don trinh bay:
Vao nam 1998-1999, ba T ¢6 vay ong C, ba H mdt sb tién nhung da tra hét.

Ngay 14/3/2000 va ngay 21/3/2000 ba T c6 vay 6ng Nguyén Thién C va ba
Lé Thi Thu H tong cong la 60.000.000 dong, 1ai suat 7%/thang, dén ngay
06/6/2000 thi cong ca gdc va lai 1a 64.000.000 dong nén ba T da lam bién ban
giao nhén tién ngay 06/6/2000 1a 64.000.000 dong. Dé dam bao sb tién vay ba T
ng ba H thi ba T ky vao gidy ban dét cung ngay 06/6/2000 c6 ndi dung ban dat va
giao dat cho ba Lé Thi Thu H, thuc chét viéc 1am gidy mua ban dat 1a dé che gidu
cho viéc vay muon s6 tién 64.000.000 dong, 1y do 1 cing trong mot ngdy ma vira
ky gidy mua ban dat, vira ky gidy vay muon tién. Gidy ban dét 1ap ngay 06/6/2010
ba T x4c nhan 1a chir viét va chit ky 1a ciia ba T; con gidy ban dat ngay 16/7/2000
thi chit ky 1a ciia ba T nhung ndi dung mot phan do éng C danh may, mot phan do
ong C tu viét vao.
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Tat ca cac giao dich mua ban dat ngay 06/6/2000 va ngay 16/7/2000, thuc
chét cling mot giao dich dé che gidu cho viéc vay muon tién ngay 06/6/2000 nén
bi don khong dong ¥ yéu cau cuia nguyén don.

Péi v6i hop dong sang nhuong dat ky ngay 16/7/2000 giita ba T véi 6ng
Nguyén Thién C thi phan noi dung hop ddng ghi sé thira, s6 to 1a sai, s6 tién 20
lwong vang/1.000m” 14 do ong C ty tay viét muc vao, ba T khong biét, ba T ciing
chua nhan tién cua 6ng C, ba H, chua giao dat cho 6ng C, ba H vi ndi dung hop
d6ng nay thi hai bén thoa thusn giao tién mdt 1an, trong mot thang sau khi giao
nhan tién thi moi giao dat. Do d6 hop dong nay chua phét sinh gia tri hiéu luc vi
ba T chua giao dat va giao tién.

Do d6 ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba chi dong ¥
tra cho 6ng C, ba H tién no di vay 1a 64.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i suét
ngan hang.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay nhw sau:

1. Ba Nguyén Thi Cam N trinh bay: Ba khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap
giita 6ng C, ba H, ba T, vi phan dat ba mua chung gitta ba, ba T, 6ng N va ba T
da dugc tach so. Do ban cong viéc nén ba xin Véng mat qua trinh tb tung tai Toa
an.

2. Ong Pham Minh N trinh bay: Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap
gitta ong C, ba H, ba T vi phan dit 6ng mua chung v&i ba T, ba T va ba N da
duogc tach s6. Do ban cong viéc nén éng xin ving mit trong qua trinh té tung tai
Toa an.

3. Ba NguyéNn Thi Cam T trinh bay: Nam 1994, ba, ba Minh N, chi T va chi
N cung nhau mua mot miéng dat 3.000m?” thira 790, 791 C, quan D, Thanh phé
Hd Chi Minh véi gia 6 cdy vang SJC. Phan dat ctua ba mua 1a 650m’, tri gia 1.3
cay vang SJC. Ba khéng c6 v kién gi vé viéc tranh chap giira ba T va éng C, ba H
vi ba khong biét viéc mua ban giira ba T, 6ng C, ba H.

4. Ba Mai Thi H, ong Poan Van T trinh bay: Ngay 01/7/2011, ba T ban cho
6ng, ba nha va dat 70m* thudc thira 3754, to ban do sd 1, phuong C, quan D,
Thanh phé HO Chi Minh da duoc cong chimg tai Phong cong chimg s6 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, cap nhat sang tén ngay 17/8/2011. Do d6, 6ng ba dé nghij cong
nhan quyén so hiru hop phap can nha va dat ma Uy ban nhan dan quan D, Thanh
phd Hb Chi Minh da cip cho ong, ba.

5. Ba Trinh Thi Kim D va éng Tran Birc D trinh bay: Ngay 05/9/2014 ong,
ba c6 lap Hop dong cong ching chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira 3754,
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to ban d6 sb 1, phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Mai Thi H va
6ng Poan Vian T, hop dong cong chimg tai Phong cong chimg s6 3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Sau khi mua ban vo chong 6ng ba ¢6 1am thi tuc cip nhat sang tén
thi Phong Tai nguyén va Méi truong quan B, Thanh phd H6 Chi Minh chua cap
nhat 1y do chd ¥ kién ctia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phé H5 Chi Minh. Nay
dé nghi Toa an nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 y kién voi Phong
Tai nguyén va Mai truong quan B, Thanh phd Ho Chi Minh dé cap nhat sang tén
cho vg chong 6ng ba trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam bao
quyén loi hop phap cta ching t6i.

6. Newoi dai dién cia Uy ban nhdn din qudn D, Thanh phé Hé Chi Minh
trinh bay:

Vé ngudn gdc nha dat: Phan dat cac bén tranh chip do ba Tran Thi M st
dung trudc nam 1975; nam 1993, ba M chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh N,
ba Nguyén Thi Anh T, ba Nguyén Thi Cam N st dung, sau d6 6ng N, ba T, ba N
tu thoa thuan phan chia st dung. Nam 1994, ba T tu xay dung nha khong phép,
dén khoang nim 2007 phat sinh tranh chép gitta ba T va éng C, ba H vé hop dong
chuyén nhuong nha dét (gidy tay).

Vé quy hoach: Vi tri thira dat thudc dat khu dan cu xdy dung méi theo ban
d6 quy hoach s dung dat dén nim 2020 quan P duyét theo Quyét dinh sb
5287/QP-UB-QLDT ngay 14/9/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.

7. Ong Pham Hong T, 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi L vang mdt khéng
co ban khai.

Ban dn ddn su so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 27/02/2019 cia Tod dn nhén
dan qudn B, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Thién
C, ba Lé Thi Thu H.

- Tuyén b cac giao dich mua ban dat theo gidy ban dat 1ap ngay 06/6/2000,
hop ddng sang nhuong dat ngay 16/7/2000, gidy thoa thuin vé viéc mua ban
phan dat ngay 17/6/2000 (khong c6 cong chimg, chtng thuc) giita ba Nguyén Thi
Anh T véi ong Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H ddi v6i phan dit vuon dién
tich 567.3m’ thudc thira s6 789, 791 to ban do thir nhat bd dia chinh xa B, huyén
P, Thanh phé H6 Chi Minh (tai liéu chinh 1y nim 1994), mot phan thira s6 2,3 to
ban d6 s6 73 (tai liéu ban dd dia chinh nim 2003), phuong C, quan P (theo ban
d6 hién trang do Trung tim do dac ban do lap ngay 23/7/2010) 1a vo hiéu.



- Budc ba Nguyén Thi Anh T c6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng Nguyén
Thién C, ba Lé Thi Thu H s6 tién 2.881.500.000d (hai ty tAm trim tAm muoi mt
triéu nam traim ngan dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don ba Nguyén
Thi Anh T cham thyc hién viéc tra sb tién néu trén thi hang thang ba Nguyén Thi
Anh T con phai tra thém tién 13i suat theo mirc 13i suat 10%/nim tuong Gng voi
thoi gian chua thi hanh an.

- Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don khéng yéu cau boi thudong gia tri
tai san xay dung trén dat.

- Céc chi phi t6 tung khac: Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don khong
yéu cau bi don hoan so tién chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai
san tranh chép.

- V¢ an phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi Anh T phai ndp an phi dan sy so tham tong cong 1a
89.930.000d (tam muoi chin triéu chin trim ba muoi ngan dong).

Hoan tra cho ong Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H sb tién tam tng 4n phi
da ndp 1a 14.600.000d (mudi bon triéu sau trim ngan dong) ndp theo bién lai sb
0006825 ngay 24/11/2015 va sb 004983 ngay 15/10/2009.

- Pinh chi xét xir di véi cac yéu cau cua nguyén don gém yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 16730 ngay 01/7/2011, s6 24595 ngay
05/9/2014 cong ching tai Phong cong chimg sé 3, Thanh phd H6 Chi Minh, yéu
cau huy gidy mua ban nha dat bang gidy tay gitta ba Nguyén Thi Anh T va ba Mai
Thi H ngay 09/02/2004; yéu cau hily gidy chting nhan quyén sir dung dat sb vao
s6 00066QSDD/1B, do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 29/5/2003, dang ky cap nhat ngay 17/8/2011.

Ngoai ra, Ban &n so tham con tuyén vé quyén khang c4do va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 12/3/2019, nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don Nguyén Thi Anh T
1a ong Nguyén Minh C c6 don khang cdo véi ndi dung bi don khong chip nhan noi
dung va quyét dinh ctia Toa an cip so tham ddi voi Gidy vay tién ngay 06/6/2000,
Gidy ban dat ngay 06/6/2000, Hop ddng sang nhuong ngay 16/7/2000 va quyét
dinh cta Toa an so thim budc bi don boi thuong 2.881.500.000 déng.

* Tai phién toa phiic thim, nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4o khong rat don khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.
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* Y kién ctia nguyén don tai phién toa phiic tham: Yéu cau Hoi dong xét xur
gilt nguyén Béan an so tham.

* Y kién cua dai dién theo Gy quyén cua bi don tai phién toa phtic tham: Tinh
dén ngay 21/3/2000 ba T con no nguyén don 90.000.000 dong, nhung ba T ky gidy
ban dat cho 6ng C, ba H 1a dé can trir khoan ng 64.000.000 dong, trong 64.000.000
dong c6 60.000.000 dong tién goc va 4.000.000 dong tién 14i cta 1 thang, véi mic
13i suit 7%/thang, con thuc té hai bén khong cé viée chuyén nhuong dat, viée
chuyén nhuong dat chi 12 gia tao nham che day quan hé vay muon tién giita ba T va
ong C, ba H. Do d6, bi don yéu cau hay giao dich chuyén nhugng dat, dong thoi chi
dong v tra lai cho nguyén don sé tién ng 64.000.000 dong va tién 1ai theo mirc 1ai
suat ngan hang.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan Thanh phé Hoé Chi Minh tai
phién toa:

- V& t6 tung: Tir khi thy Iy vy an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi dé nghi 4n Tham phén chi toa, Thu ky, Hoi ddng xét xtr da tuan thii dung cac quy
dinh cua Bo luét to tung dan su. Nhitng nguoi tham gia tb tung da duogc thuc hién
dung, ddy du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham gilt nguyén Ban an so
tham, stra an phi vé phan tuyén b giao dich dan sy vo hiéu 1a 200.000 dong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han khang cdo: Ngay 27/02/2019, Toa 4n nhan dan quan D xét
XUr so tham. Ngay 12/3/2019, dai dién bi don c6 don khang cdo. Can ctr khoan 1
Diéu 273 B6 luat TH tung dan su, khang cao cua dai dién bi don trong thoi han luat
dinh nén Ho1 déng xét xur chép nhan.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H ving mit c6 don yéu cau xét
XU vang mit; nguyén don 6ng C c6 mit; nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu &n mac du Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat va da dugc triéu tap
hop 1¢ lan thir hai. Do d6, cin ct Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi déng
xét xtr tién hanh xét xir phuc tham vu an theo quy dinh phép luét.

[3] Xét khang c4o cua dai dién bi don, Ho1 déng xét xir nhan dinh:
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[3.1] Nguyén don ong Nguyén Thién C tranh chap hgp dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét 1ap vao cac ngay 06/6/2000, 16/7/2000 va Gidy thoa thuan vé
viéc mua ban phan dat 1ap ngay 16/7/2000 ddi véi phan dién tich dat vuon (chua
duoc cép giéy chirng nhan) 1a 567,3m” toa lac thtra s6 789, 791 t& ban dd thir nhat
Bo dia chinh x4 B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (tai liéu chinh 1y nim 1994),
mot phﬁn thira s6 2,3 t& ban dd sb 73 (tai liéu ban dd dia chinh nam 2003), dia chi
39/A Ngo Chi Qudc (nay 1a 129/13 Ngo Chi Qudc) phuong C, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh vé&i ba Nguyén Thi Anh T. Tai Toa an cap so thAm, nguyén don tu
nguyén rat cac yéu cau con lai va Toa an cip so tham di dinh chi xét xur d6i véi
phan nguyén don rit yéu cau khai kién 1a dang.

[3.2] Can ctr cac gidy vay tién ngay 08/12/1998, ngay 14/3/2000, ngiy
21/3/2000, ngay 06/6/2000 va 101 trinh bay cua dai dién nguyén don, bi don déu
xéc dinh: tinh dén ngay 21/3/2000 ba T con ng ba Lé Thi Thu H tong sb tién gbc 1a
90.000.000 dong. Phia nguyén don cho rang do ba T khong c6 tién tra tién vay nén
ba T dong ¥y ban phan dat c6 dién tich khoang 700m’ (nhung thuc té chi con
567,3m”) cho vo chdng ong C, ba H dé can trir ng v4i gia mua ban 1a 90.000.000
ddng trong d6 c6 64.000.000 dong chét no vao ngay 06/6/2000 va 30.000.000
ddng vay vao ngay 08/12/1998; con phia ba T cho ring ba T ¢6 ng ba H
90.000.000 ddng, ba T c6 dong y ky gidy ban dat cho 6ng C, ba H nhung chi ban
véi gia 64.000.000 dong trong d6 co 60.000.000 dong tién goc va 4.200.000 dong
tién 13i nhung ba T tra cho dng C 200.000 dong tién mat, con 30.000.000 dong vay
vao nam 1998 khong nhap chung vao gia ban dit nhung phia ba T khong xuat trinh
ching cr chimg minh gia ban hai bén thoa thuan 1a 64.000.000 déng. Do d6, xac
dinh ba Nguyén Thi Anh T d4 ban phan dat tai 129/13 Ngo Chi Qudc, phuong C,
quan D, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba H va éng C véi gia 90.000.000 ddng 1a
pht hop véi thuce té va trinh bay ctia 6ng C, ba H duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] Qua trinh gidi quyét vu 4n tai Toa an cdp so tham va tai phién toa phiic
tham, cac bén duong su déu thira nhan, viéc chuyén nhuong dat vao ngay
06/6/2000 1a cén trir khoan no ba T no cua ong C, ba H nén c6 co s xac dinh giao
dich chuyén nhuong dat giira ba T va éng C, ba H vao ngay 06/6/2000 1a gia tao va
khi chuyén nhuong dat ndy chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
theo cac luat dat dai nam 1987, 1993, 2003 va khong c¢6 mot trong cac gidy to quy
dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003, cic bén
khong thyuc hién tha tuc cong chirng, chimg thuc, khong tuan thu vé mit hinh thuc
theo quy dinh phap lut nén bi vo hiéu va khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén tai thoi diém giao két theo quy dinh tai cac diéu 131, 138, 139, 707 cta
B0 luat Dan sy nim 1995; khoan 2 Diéu 30, Diéu 31 ctia Luat Dat dai nim 1993,
khoan 1 Diéu 106, khoan 1 Diéu 146 clia Lugt Dt dai nim 2003; cac diéu 167,
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168 ctia Luat Pat dai ndm 2013; Muc 2.3 Nghi quyét 02/2004 cua Hoi dong tham
phan Toda an nhan dan Ti cao hudng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

[3.4] Dé giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, cin ct Diéu 146
B6 Luat dan sy nam 1995 budc cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan va bén
¢6 18i 1am cho hop dong vo hiéu phai bdi thuong theo quy dinh phéap luat 13 phan
chénh 1éch gia dat tai thoi diém ban va thoi diém xét xtr so tham. Xét thoi diém
chuyén nhuong hai bén déu biét phan dat nay khong du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh phép luat, viéc chuyén nhugng hai bén déu xac dinh dé can trir ng va
vi pham vé hinh thirc chuyén nhuong nén hai bén déu c6 16i ngang nhau, do d6
mdi bén phai chiu 1/2 15i twong twong 50% phan chénh léch gia dat.

Can cr Bién ban dinh gid tai san ngay 20/4/2018 ctia Hoi dong dinh gia thi
d6i v6i phan vuon tranh chip c6 dién tich 567,3m’, don gia 10.000.000d6ng/m”.
Khoan tién chénh léch gia dat giira gia tri quyén st dung dat tai thoi diém chuyén
nhuong véi gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong theo Bién ban dinh gid
ngay 20/4/2018, cu thé 13: (567,3m>d4t x 10.000.000d6ng/m?) - 90.000.000 dong =
5.673.000.000 dong - 90.000.000 dong = 5.583.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Anh
T phai boi thudng cho 6ng Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H 14 2.791.500.000
ddng (tirc 1a 5.583.000.000 ddng : 2).

Toéng cong ba Nguyén Thi Anh T co trach nhiém boi thudng cho ong
Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H sb tién 2.791.500.000 dong + 90.000.000 dong
= 2.881.500.0004 (hai ty tdm trim tdm muoi mdt triéu ndm trim ngan dong) nhu
Toa 4n cap so tham da tuyén xir 13 hoan toan cé can ctr, phu hop quy dinh phap
luat, khang cao ctia phia bi don 1a khong c6 co so, Hoi dong xét xir phuc tham
khong chap nhan, Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén Ban an so tham.

[4] V& an phi:

[4.1] Tai phién toa phuc tham phia bi don xac dinh khong dong y lam don
xin mién an phi d6i véi truong hop ba T thudc dién ngudi cao tudi dugc mién an
phi dan sy. Do d6, ba T phai chiu &n phi dan sy theo quy dinh phép luat.

[4.2] D4i v6i 4n phi dan sy so thim: Vu an thu Iy ngdy 15/10/2009 nén Toa
an cap so tham nhan dinh bi don phai chiu an phi dan sy so thAm khong co gia
ngach d6i véi yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu ctia nguyén don va chiu
an phi c6 gia ngach ddi véi yéu cau boi thuong thiét hai ctia nguyén don theo Phap
1€nh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009 1a ding phap luat. Can ctr Phap 1énh an phi, 1¢
phi Toa an nim 2009 thi muc an phi khong co gia ngach 1a 200.000 déng nhung
Toa an cip so tham xac dinh 300.000 dong 1a khong chinh x4c. Do d6, Hoi dong
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xét xir phiic tham sira phan an phi ddi voi yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hi€éu ctia Ban &n so tham, budc bi don phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so
tham khong cé gia ngach d6i v6i yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu cia
nguyén don va chiu 89.630.000 déng an phi c6 gia ngach ddi véi yéu cau boi
thuong thiét hai cua nguyén don.

[4.3] DP6i v6i an phi dan su phac tham: Do sira Ban an dan sy so tham vé
phan an phi, nén bi don khong phai chiu &n phi phtc tham.

[5] Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi giit nguyén Ban
an so tham vé noi dung, stra phan an phi 13 c6 co sé nén dugc chap nhan.

[6] Cac phan khéc ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
duoc gilr nguyén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén ¢t khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su;
- Ap dung Phap 1énh 4an phi, 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Anh T; Stra
ban an dan su so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 27/02/2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan P, thanh phé H5 Chi Minh vé phan an phi, cu thé:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thién
C, ba Lé Thi Thu H.

1. Tuyén bd cac giao dich mua ban dit theo Gidy ban dat lap ngay
06/6/2000, Hop ddng sang nhuong dat ngay 16/7/2000, Gidy thoa thuan vé viéc
mua ban phan dat ngay 17/6/2000 (khéng co cong chung, chimg thuc) giita ba
Nguyén Thi Anh T véi 6ng Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H d6i voi phan dat
vuon dién tich 567.3m’ thudc thira s6 789, 791 t& ban do thir nhat bo dia chinh xa
B, huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh (tai liéu chinh 1y nim 1994), mét phan thira
s6 2,3 to ban d6 sd 73 (tai liéu ban db dja chinh nim 2003), phuong C, quin P
(theo ban d6 hién trang do Trung tdim do dac ban d6 1ap ngay 23/7/2010) 1a vo
hiéu.
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Budc ba Nguyén Thi Anh T c¢6 trach nhiém bdi thuong cho ong Nguyén
Thién C, ba Lé Thi Thu H sé tién 2.881.500.0004d (hai ty tam trim tim muoi mt
triéu nam traim ngan dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don ba Nguyén
Thi Anh T cham thyc hién viéc tra sb tién néu trén thi hang thang ba Nguyén Thi
Anh T con phai tra thém tién 13i suat theo mirc 13i suat 10%/nim tuong Gng voi
thoi gian chua thi hanh an.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don khong yéu cau bdi thuong gia tri
tai san xay dung trén dat.

3. Pinh chi xét xir dbi voi cac yéu cau ciia nguyén don gdm yéu cau hity hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung déat sé 16730 ngay 01/7/2011, s6 24595 ngay
05/9/2014 cong ching tai Phong cong chimg sd 3, Thanh phd Ho Chi Minh, yéu
cau huy gidy mua ban nha dat bang gidy tay gitta ba Nguyén Thi Anh T va ba Mai
Thi H ngay 09/02/2004; yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao
s6 00066QSDP/1B, do Uy ban nhan din quian D, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 29/5/2003, dang ky cap nhat ngay 17/8/2011.

4. V& chi phi t6 tung khac: Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don khong
yéu cau bi don hoan so tién chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai
san tranh chép.

5. V& an phi dan sy:

Budc ba Nguyén Thi Anh T phai nop an phi dan sy so thim tong cong 1a
89.830.000d (tam muoi chin triéu tm trim ba muoi ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thién C, ba Lé Thi Thu H sé tién tam tmg 4n phi
d3 nop 13 14.600.000d (mudi bdn triéu sau trim ngan dong) theo Bién lai sb
0006825 ngay 24/11/2015 va s6 004983 ngay 15/10/2009 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Anh T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim. Hoan tra
lai cho ba T s6 tién tam Gng an phi phac thAm d3 ndp 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo Bién lai thu s6 0023791 ngay 14/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan b, thanh phé HO Chi Minh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a va Piéu 9 Luat
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Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- TAND quén Thu brc;

- Chi cuyc THADS quén Thu Buc;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu én. Tran Thi Quynh Chau
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