TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH BAC GIANG

Bén 4n sb: 12/2019/DS-ST
Ngay: 19/4/2019

VivYéu cau tuyén bd ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét vo hiéu va giai quyét
héu qua cua hop dong.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TiNH BAC GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ngit.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Tran Thanh Po; ong Nguyén Quang Vinh;

Thir ky phién toa: Ba Vii Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lang Giang.

P dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Lang Giang tham gia phién toa: Ba Dang
Minh Ha - Kiém st vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2019, Toa an nhan dan huyén Lang Giang xét X so
tham cong khai vu an thu 1y s: 94/2018/TLST-DS ngay 25 thang 9 ndm 2018, vé viéc
“Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau qua cia
hop d6ng”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so tham s6: 04/2019/QDXXST-DS
ngay 05 thang 01 ndm 2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2019/QDST-DS ngay
22/01/2019; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 03/2019/QDST-DS ngay 22/2/2019;
Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 04/2019/QDST-DS ngay 20/3/2019, giita cic
duong su:

+ Nguyén don: Anh Hoang Van M, sinh nam 1993; (c6 mat)
Tra tai: Thon Q, xa XL, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

+ Bi don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1960; (c6 mat)
Tra tai: Thon 6, QT, xd XL, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang

+ Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi H, sinh nam 1962;
Tra tai: Thon 6, QT, xd XL, huyén Lang Giang, Bic Giang. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 19/9/2018 va qud trinh tham gia t6 tung tai toa dn,
nguyén don anh Hoang Van M trinh bay:
Gia dinhranh va gia dinh 6ng Nguyén Xuan D c6 ho hang xa va anh duoc biét ong
b dugce thira ke tir ba Giap Thi Huyt dién tich dat tai thon Quyét Thang, xa& XL, huyén

Lang Giang. Vi¢c thua ké quyén st dung dat cua ong P di dugc Vian phong dang ky
quyén st dung dét chi nhanh huyén Lang Giang xac nhan va diéu chinh trang 4 ngay
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25/5/2011.

Ngay 17/4/2018, tai Phong Cong Chimg Quang Minh (dia chi s6 187 duong Can
Tram, TT V61, huyén Lang Giang, Bic Giang), anh va ong Nguyén Xuan D d3 ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat véi ndi dung: “... ong Nguyén Xuén b chuyen
nhuong cho anh Hoang Van M toan bd quyén st dung dat gom: thira 56 360 to ban dd
s6 10 co dién tich 298m? dat ¢&; thira 619 thudc to ban dd sd 10 co dién tich 85m? dit
vuon; thira s6 621 t& ban dd s6 7 ¢6 dién tich 548m? dat canh tac; thira s6 149 t& ban d6
s6 7 ¢ dién tich 48m? dit canh tac. Téng dién tich dit chuyén nhwong 1a 979m? (trong
d6 c6 298m” dit ¢, 85m? dat vuon va 596m? dit canh tac).

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng D va anh d3 duoc cong
chtmg tai Van phong céng chimg Quang Minh, sd cong ching 800/2018; Quyén sb 1
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2018. Gia tri ciia hgp dong do 2 bén thoéa thuan la
350.000.000d, viéc thanh toan tién gilta cac bén tu thuc hién va chiu trach nhiém truéc
phap luat.

Sau khi ky két va cong chimg hop d6ng chuyén nhuong, anh di tra cho ong D du
350.000.000d. Dén khi nop ho so chuyen nhugng tai UBND xa XL dé 1am tha tuc cap
gidy ching nhan QSDD thi anh dugc biét dién tich 548m?” dit canh tac tai thira 621, to
ban d6 s 7 khong thudc quyén sé hitu cta ong D.

Thay rang ong Nguyén Xuan P khong trung thuc trong viéc cung. cap thong tin vé
quyén so hitu d6i v6i cac thira dat chuyén nhuong, anh hudng dén quyén va lgi ich cua
anh. Vi vy anh dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita
anh va ong Nguyén Xuan P, dong thoi budc ong P phéi tra anh sd tién da nhan 1a
350.000.000d. Anh khong & nghi ong P phai boi thudng thiét hai cia hop dong vo
hiéu.

Bi don éng Nguyén Xudn D trinh bay:

Do c6 nhu céu vay s6 tién 350.000.000d nén 6ng hoi vay anh M va dugc anh M
dong ¥y cho vay s6 tién trén, .ong dua cho anh M glay ching nhan quyén st dung dat dé
cam cd, thé chip dé vay tién. Ong cing anh M cam gidy chung nhan QSDD ra van
phong cong chimg Quang Minh lam thu tuc vay tién. Sau khi ra vin phong cong chimg
Quang Minh, tronh Itic chd doi thi anh M ru ng di udng bia, sau quay lai chi viéc ky 1a
xong thi s& dua tién cho 6ng. Sau khi uéng bia khoang 30 phut, 6ng va anh M quay lai
van phong cong ching, 6ng ky vao cac hop ddng chuyén nhuong dat. Tuy nhién sau khi
ky. két hop ddng chuyén nhuong xong thi anh M khong dua cho 6ng mot d6ng nao, ong
khang dinh chua nhan mot ddng nao tir anh M.

Ong xac dinh khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh M ma chi lam
thu tuc the chap dé€ vay tién nhung chwa nhan dugc tién nén 6ng khong dong y tra anh
M s6 tién 350.000.0004.

Kiém sat vién P dién Vién kiém sat nhan dén huyén Lang Giang tham gia phién
toa nhan xét trong qué trinh giai quyet vu 4n & Toa an cap so tham, Tham phan va Hoi

ddng xét xir d3 tuan theo phap luat t tung, cac duong sy di chdp hanh dung quy dinh
ctia phap lut va dé nghi Hoi dong xét xtr.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX tuyén bd hop dong chuyén nhuong
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QSDD giita 6ng Nguyén Xuan P va anh Hoang Van M v6 hi¢u. Budc ong Nguyén
Xuan D phai trd cho anh Hoang Va'ln M so tién ,dﬁ nhan la 350.0Q0.000d; buég anh
Hoang Van M phai trd cho 6ng Nguyén Xuan D gidy chung nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi H d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr
khoan 1 Diéu 227 B6 luat TH tung dan su, Hoi déng xét XU quyét dinh tién hanh xét xur
vu 4n vang mit ba H.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 979m? dt,
cu thé: thira s6 360 t& ban dd s6 10 ¢o dién tich 298m? dat &; thira 619 thudc td ban dd
s6 10 c6 dién tich 85m® dat vudn; thira s6 621 t& ban d6 s6 7 c6 dién tich 548m* dat
canh tac; thira s§ 149 t& ban dd sb 7 c6 dién tich 48m? dét canh tac tai thén Quyét
Thang, xa XL, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

[2.1.].X¢ét vé€ hiéu lyc cua hop d6ng chuyén nhuong QSDD:

Anh Hoang Van M yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vi thira s6 621 to ban d6 s6 7 c6 dién tich 548m?® khong thudc quyén s hitu nhung
6ng D van 1am thu tuc chuyén nhuong cho anh.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai ban 4n s6 08/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén Lang Giang da quyet dinh khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyen
Xuan D vé viéc yéu cau ong Nguyén Van Binh va ba Pham Thi Sinh tra lai thua dat sd
621 t& ban dd sd 7 c6 dién tich 548m?(dién tich thuc té 536m®). Khong dong ¥ véi ban
an so tham trén, 6ng P da khang cdo ban 4n 1én Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang.

Tai ban an s6 82/2017/DS-PT ngay 19/12/2017 cua Toa an nhan dan tinh Béc
Giang da khong chap nhan khang cio ctia 6ng Nguyén Xuan D, giit nguyén 4n so tham.
Tam giao cho 6ng Nguyén Vin Binh va ba Pham Thi Sinh tiép tuc st dung thia s6 621
td ban dd s 7 c6 dién tich thuc té 535,4m°. Pong thoi Toa an nhan dan tinh bic Giang
chap nhan yéu cau ctua ong Nguyén Vin Binh va ba Pham Thi Sinh: Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H406.934 ngay 20/4/1994 phan cap cho ba Giap Thi Huyt
thira dat sb 621, to ban d6 07 & thon Quyét Thing, xd XL, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang (d3 duoc chuyén quyén sir dung cho 6ng Nguyén Xuan D vao ngay 25/5/2011).

Ban an 82/2017/DS-PT ngay 19/12/2017 cta Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang
khong bi khang nghi theo tha tuc Giam dbc tham hodc tai thadm va co6 hiéu luc phap luat.
Hoi dong xét xtr ghi nhan day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ong D c6 mat tai phién toa phuc tham ngay 19/ 12/2017 nén biét thira s6 621 t&
ban dd sb 7 co dién tich thuc t& 535,4m” khoéng thudc quyén so hitu ca ong. Mic du da
biét dién tich dat néu trén khong thudc quyén sé hiru ciia minh nhung ong D khong
cung cap thong tin chinh xac cho anh M va ngay 17/4/2018 6ng B van lam hop dong
chuyén nhuong cho anh M.

Theo ban an s6 82/2017/DS-PT ngay 19/12/2017 ctia Toa an nhan dén tinh Bac
Giang thi 6ng D khéng c6 quyén so hitu ddi voi thira sb 621 to ban dd s6 7 ¢6 dién tich
thuc té 535,4m2, vi vay ong P khong co quyén dinh doat dién tich dat nay.
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Nhu vay khi tham gia giao két hop dong chuyén nhugng anh M bi lira déi dn dén
hiéu sai 1éch vé ddi twong cua hop ddng chuyén nhuong (Diéu 127 Bo luit dan sy). Tur
nguyén nhan hiéu sai 1éch vé d6i twong cua hop dong nén muc dich cua giao dich khong
dat duoc.

Tir nhitng 1y do néu trén, Hoi dong xét xtr thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a co cin ctr va dé
nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 1 co s& can chap nhan.

[2.2.] V& hau qué cta hop dong v hiéu:

Mic du ong Nguyén Xuan D cho rang chua nhén tién tir anh M va khong dong ¥
tra nhung can ct vao USB do nguyén don cung cip cho Toa an thi thdy 6ng P di nhan
da 350.000.000d cuia anh M.

Tai phién toa ngay 20/3/2019 dng Nguyén Xuan B cho rang 4m thanh va hinh anh
anh M cung cap 1a do cat ghép. Mic du Toa an di nging phién toa va yéu cau éng P
lam don, ndp tién tam Gng chi phi gidm dinh 4m thanh, hinh anh nhung 6ng P khong
thuc hién nghia vu. Nguyén don khang dinh hinh anh va 4m thanh 1a quay bang dién
thoai, khong cit ghép, tham chi nguyén don chap nhan ndp tién tam ng chi phi giam
dinh, khi c6 két qua giam dinh thi tién chi phi giam dinh giai quyét theo quy dinh cua
phap luat nhung 6ng D khong hop tac 1am viée v6i Toa an dé 1am thi tuc giam dinh.

Do hop ddng chuyén nhugng QSDP vé hiéu nén cac bén giao dich phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan theo khoan 2 Piéu 131, khoan 2 Diéu 427 Bo luét dan su
2015, do d6 can budc 6ng Nguyén Xuin P phai tra anh Hoang Vian M sé tién
350.000.000d da nhan va budc anh M phai tra 6ng D da nhan.

Do cac duong su khong yéu cau boi thudng thiét hai ctua hop déng vo hiéu nén
HDXX khong dat ra xem xet.

[3. ] Vé an phi: Do yéu cu cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
toan bo tién an phi DSST, hoan tra nguyén don tién tam Ung an phi da nop.
[4.] Vé quyén khang cdo; Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cau
phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1]. Piéu luit 4p dung:
Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 227,
Khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;
Ap dung cac Piéu 127, 131, 427 B luét dan sy
Ap dung Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi 1 phi Toa an.
[2]. Tuyén xir:
[2.1]. Chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Xuan P
vo1 anh anh Hoang Van M da duoc cong chung tai Van phong cong chimg Quang
Minh, s6 cong chimg 800/2018; Quyén sé 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2018 d6i
v6i thira s6 360 t& ban d6 s 10 6 dién tich 298m” dat ¢; thira 619 thudc to ban d6 sb
10 c6 dién tich 85m’ dat vudn; thira s 621 t& ban dd s6 7 c6 dién tich 548m” dt canh
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tac; thira sd 149 t& ban d6 sb 7 co dién tich 48m?® dAt canh tac tal thon Quyét Théng, Xa
XL, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang 1a v6 hiéu.

[2.2]. V& hau qua caa hop dong:

- Budc 6ng Nguyén Xuan P phai hoan tra cho anh Hoang Vin M s tién
350.000.0004.

- Budc anh Hoang Vin M phai tra cho 6ng Nguyén Xuan D gidy chting nhan
quyén st dung dat sb H406.934 cap ngay 20/4/1994 cho ba Giap Thi Huyt di duoc
chuyén quyén sir dung cho 6ng Nguyén Xuin P vao ngay 25/5/2011.

[2.3]. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Xuén P phai chiu 300.000d tién an phi khong c6 gia ngach va
17.500.000d tién an phi DSST c6 gid ngach.

- Hoan tra anh Hoang Van M 9.000.000d da nop tién tam Gng an phi theo bién
lai thu s6 AA/2018/0006753 ngay 25/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Lang Giang.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy anh Hoang Vin M c6 don yéu cau
thi hanh 4n thi hang thang dng Nguyén Xuan P con phai tra 13i cho anh Hoang Vin M
v6i muc 13i sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su nam 2015 dbi véi
50 tién cham thi hanh 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[2.4].Vé quyén khang cdo:

Bio cho cac duong su ¢ mit biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an

Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét cong khai.

TM .HOI PONG XET XU SG THAM

Noi nhan:
_VKSND huyén LG; Tham phéan - Chu toa phién toa
- TAND tinh BG;

- Chi cuc THADS huyén LG,
- Cdc duong su;
-Lu HS,VP.

Nguyén Vin Ngir



