TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO A Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4an sd: 1099/2018/DSPT
Ngay: 23/11/2018
V/v Tranh chap hop ddng dat coc
mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO A
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gém cé:
Thdam Phén - Chit toa phién téoa: Ong Vii Buc T.
Cdc Tham phdn: 1/ Ong Nguyén Chi S
2/ Ba Tran Thi Quynh C

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Poan Thuc T1 — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd A

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho A tham gia phién toa: Ong Tao
Minh Q - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé A xét
xtr phtic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 425/DSPT ngay 06/9/2018 vé viéc
“Tranh chip hop ddng dit coc mua ban nha”.

Do ban 4n dan sy so thim sd: 450/2018/DS-ST ngay 26/7/2018 ctia Toa an nhan
dan Quan A1, Thanh phé A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 4616/2018/QDPT ngay 08 thang 10 nim
2018 va Quyét dinh hoan phién toa sé 9245/2018/QDPT ngay 08 thang 11 nam 2018
gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Quan My N , sinh nim 1970 (vang mat).

Pia chi: 81, Phuong 11, Quan Al , Thanh phd A .

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Lé Van T2 , sinh nam 1993 (c6
mat).

bia chi: 402A L, Phuong 12, Quan Al , Thanh phé A.

Bi don:



1. Ong Pham Hoang D , sinh ndm 1970 (c6 mit);

2. Ba Tran My H1 , sinh ndm 1973 (ving mit).

Cung dia chi: 85, Phuong 11, Quan Al , Thanh phd A .

Dai dién theo uy quyén cta 6ng D : Ong Trinh Cong S , sinh nim 1993 (c6
mat).

Dia chi: 137 K , Phuong 25, quan T3 , Thanh phd A .

Dai dién theo uy quyén ctia ba H1 : Ong Pham Vin S1 , sinh ndm 1983 (ving
mat).

Dia chi: 220/17 TN , Phuong 10, quin V , Thanh phd A .

Nguoi khang céo: Bi don - 6ng Pham Hoang D va ba Tran My HI .

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 01/12/2017, don khéi kién b6 sung dé ngay
26/12/2017, ban tu khai, bién ban hoa giai, nguyén don — ba Quan My N co dai dién
theo uy quyén la éng Lé Vian T2 trinh bay:

Vao ngay 26/12/2015 ba Quan My N va vg chong 6ng Pham Hoang D , ba
Tran My H1 ¢6 ky hop déng dat coc mua ban, chuyén nhugng nha dét tai dia chi: 85,
Phuong 11, Quan Al , Thanh phd A thudc quyén sé hitu va st dung ctia vo chong ong
D, ba H1 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gin
luén voi dat sé BE444194 do Uy ban nhan dan Quéan A1 cip ngay 11/10/2011. Gia tri
chuyén nhuong 13 3.600.000.000 ddng (ba ty sau trim triéu dong). Do lic cin nha 85 ,
Phuong 11, Quan Al 6ng D, ba H1 dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6
phén A C nén hai bén di thoa thuan van dé dit coc va thanh toan nhu sau:

Lan 01: Ba N dit coc cho ong D va ba H1 sb tién 1a 2.000.000.000 dong (hai
ty dong).

Lan 02: S6 tién 1.600.000.000 dong (mot ty sau trim triéu dong) thanh todn
ngay sau khi cong ching mua ban.

Ngay sau khi ky hop dong dat coc thi ciing ngay ba N da giao s6 tién dit coc
cho vo chong 6ng D , ba H1 1a 2.000.000.000 dong. Vao khoang thang 12/2016, ba
H1,6ng D co6 gip ba N d& nghi ba N dua tiép sb tién 1.600.000.000 dong 1a sb tién
mua ban con lai dé 6ng D , ba H1 trd tién vay cho Ngan hang va lam thi tuc giai chap

de lay giay chung nhan quyén s¢ hiru nha va quyén st dung dat can nha trén ra sau do



cac bén s& ra phong cong ching dé ky hop dong mua ban cin nha trén. Do lic ndy gidy
to nha van con ¢ trong Ngan hang nén hai bén di thoa thuin v&i nhau sb tién
1.600.000.000 dong nay 1a sb tién dit coc 1an 02. Do tin tuéng vo chong éng D , ba H1
nén ba N di tiép tuc dua cho 6ng D, ba H1 sé tién 1.600.000.000 dong.

Vao ngay 29/12/2016 vg chdng 6ng D , ba H1 1am xong thu tuc giai chip tai
Ngan hang thi hai bén c6 dén phong cong chimg dé ky hop dong mua ban nha, dat néu
trén. Tuy nhién, khi hai bén dén phong cong chimg thuc hién viéc ky hop ddng mua
ban thi dugc biét cin nha sb 85 , Phuong 11, Quin Al cia éng D , ba H1 da bi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Al ké bién xu ly theo Quyét dinh s 124/Qb-
CCTHADS ngay 25/7/2017 d thi hanh cho ban an s 484/2017/DS-PT ngay
24/5/2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé A . Do khong thyc hién dugc viée chuyén
nhuong nha, d4t néu trén nén ong D, ba HI co6 xin thoi gian dé tra tién dat coc lai cho
ba N nhung 6ng D , ba H1 khong thuc hién. Nay ba Quan My N yéu ciu 6ng Pham
Hoang D va ba Tran My H1 phai tra cho ba N s tién dat coc 1an 01 va 1an 02 tong
cong 1a 3.600.000.000 dong (ba ty sau trim triéu dong) va boi thuong tién dit coc véi
s tién 13 3.600.000.000 ddng (ba ty sau trim triéu dong). Téng cong 1a 7.200.000.000
ddng (bay ty hai trim triéu dong). Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Bi don — éng Pham Hoang D va ba Tran My HI ¢6 dai dién theo uy quyén la
ong Pham Van S1 trinh bay:

Ong Pham Hoang D va ba Tran My H1 thira nhan vao ngay 26/12/2015 c6 ky
hop déng dat coc véi ba Quan My N vé viée chuyén nhuong nha, dét tai dja chi s6 85,
Phuong 11, Quan Al do éng D va ba H1 1a chu sé hitu véi gia chuyén nhuong 1a
3.600.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng dit coc thi 6ng D, ba H1 dé nhan tién dat
coc ctia ba N 13 2.000.000.000 ddng. Vao thang 11/2016 éng D va ba H1 c6 dé nghi
ba N dua tiép s tién mua ban nha, dit con lai 1a 1.600.000.000 dong. Pong thoi hai
bén c6 thoa thuan v6i nhau sb tién nhan 1an 02 1 1.600.000.000 dong (mot ty sau trim
triéu dé)ng) 1a tién dat coc 1an 02. Mic du ca hai 1an nhan tién dit coc thi hai bén khong
1am bién nhan tién timg dot nhung sau khi nhan du s6 tién 3.600.000.000 dong tir ba N
thi 6ng D, ba H1 c¢6 viét bién nhan 1a dd nhan du sé tién 3.600.000.000 dong. Khi ong

D, ba Hl di 1am xong thu tuc tra no cho Ngan hang va giai chip cin nha sb 85 ,



Phuong 11, Quan A1 do ba Tran My H1 dtng tén cha s& hitu di bi Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quin Al ké bién xir Iy theo Quyét dinh s6 124/QD-CCTHADS ngay
25/7/2017 dé thi hanh cho ban an s 484/2017/DS-PT ngay 24/5/2017 cta Toa 4n nhan
dan Thanh phd A .
Nay 6ng dai dién cho éng D , ba H1 x4c nhan 6ng D , ba H1 d3 nhan hai lan
tién dat coc vé viéc mua ban nha, dat tai dia chi 85, Phuong 11, Quan A1 cua ba N
v6i tong s6 tién dit coc 13 3.600.000.000 dong (ba ty séu trim tridu dong). Do nha, dat
tai dia chi 85 , Phuong 11, Quan A1 dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A1 ké
bién xir Iy nén 6ng D , ba H1 khéng thé huc hién dugc viée ra cong chimg ky hop
ddng mua ban nha voi ba N duogc. Nay 6ng Pham Hoang D va ba Tran My H1 dong ¥
tra lai cho ba Quan My N sé tién dit coc di nhan 1a 3.600.000.000 dong (ba ty sau
tram triéu dong). Tong cong 1a 7.200.000.000 dong (bay ty hai trim triéu dong). Tuy
nhién, hi¢n nay do hoan canh ctia 6ng D , ba H1 dang khé khan vi vay ong D , ba H1
xin tra sb tién 7.200.000.000 ddng (bay ty hai trim triéu ddng) cho ba N trong thdi han
03 (ba) nim nhu sau: nam 2019 tra 2.000.000.000 ddng; nim 2020 tra 2.000.000.000
ddng ; nam 2021 tra 3.200.000.000 dong.
Badn dn ddn si so tham sé 450/2018/DS-ST ngay 26/7/2018 ciia Toa én nhdn

dan Quan A1 da tuyén nhu sau:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 273 B luat t6 tung dan
sunam 2015;

Can ct Diéu 358 Bo luat Dan sy nim 2005;

Can ct Diéu 328, Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sitr dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ct Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ba Quan My N .

- Budc 6ng Pham Hoang D va ba Tran My H1 lién d6i tra cho ba Quan My N
s6 tién dd nhan dit coc mua ban can nha 85 , Phuong 11, Quéan Al , Thanh phé A la:

3.600.000.000 dong (ba ty sau tram triéu dong) theo hop dong dit coc ngay 26/12/2015



va tién phat coc do vi pham hop ddng 13: 3.600.000.000 dong (ba ty sau trim triéu
ddng). Tong cong la: 7.200.000.000 dong (bay ty hai trim triéu dong).

- Thoi gian thanh toan: Thanh toan lam mot 1an ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 08/8/2018, bi don - 6ng Pham Hoang D va ba Tran My H1 c¢6 don khang
c4o0 khang cio mot phan ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim,

Nguyén don — ba Quan My N ¢6 dai dién theo uy quyén la 6ng Lé Vin T2 , bi
don - 6ng Pham Hoang d3 thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

1. Ong Pham Hoang D va ba Tran My H1 c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba N s
tién coc va tién phat coc 1a 7.200.000.000 dong (bay ty hai trim triéu) dong.

2. Thoi gian thanh toan: Ong D va ba H1 c¢6 nghia vu trd cho ba N trong thoi
gian nhu sau:

- Ngay 01/01/2019 — 31/12/2019: tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

- Ngay 01/01/2020-21/12/2020: tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

- Ngay 01/01/2021-31/12/2021: tra 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim triéu
ddng).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé A phat biéu quan diém vu an:

1. Vé thu tuc tb tung: Pon khéng cdo ctia cdc duong sy lam trong han luat dinh
nén hop 18, d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan. Tham phan, Hoi ddng xét xir va nhitng
ngudi tham gia phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phap luit trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phic tham.

2. Vé noi dung khang céo: Tai phién toa, ong Pham Hoang D va ba Quan My N
co ong Lé Van T2 dai di¢n da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an. Su
thoa thuan ctua cac duong su la tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai phap luét,
khong trai dao dirc xa hoi. Vi vdy dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so tham, cong
nhan su thdéa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctu tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thiy:

1. V& tb tung:

1.1. Pon khang cdo cta 6ng D , ba H1 1am trong han luat dinh. Ong D , ba H1
d3 lam thu tuc khang cdo dung theo quy dinh ctia phap luit nén c6 co sé chip nhan.

1.2. Bi don — ba Tran My H1 ving mit tai phién toa thudc trudng hop di dugc
téng dat hop 18 cac vian ban té tung dé tham gia phién toa, c6 don xin xét xir ving mit.
Do d6 theo khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat bi don.

2. V& nbi dung:

Tai phién téa phuc tham, nguyén don 1a ba Quan My N ¢6 dai dién theo uy
quyén 1 6ng Lé Van T2 , bi don 6ng Pham Hoang D ¢6 éng Trinh Céng S 1a dai dién
theo Uy quyén da thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Noi dung thoa
thuan nhu sau:

2.1. Ong Pham Hoang D va ba Tran My H1 c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba N
s tién coc va tién phat coc 1a 7.200.000.000 dong (bay ty hai tram triéu) dong.

2.2. Thoi gian thanh toan: Ong D va ba H1 c¢6 nghia vu tra cho ba N trong thoi
gian nhu sau:

- Ngay 01/01/2019 — ngay 31/12/2019: tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

- Ngay 01/01/2020 — ngay 21/12/2020: tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

- Ngay 01/01/2021- ngay 31/12/2021: tra 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim
triéu dong).

Hoi dong xét xtr nhan thay ba Tran My H1 véng mit tai phién toa, nhung tai don
khang céo, ba H1 ciing chi yéu cau xin dugc tra dan d6i véi sb tién 7.200.000.000
ddng (bay ty hai trim triéu dong). Xét yéu cdu xin tra dan sd tién 7.200.000.000 dong
ciia 6ng D, ba HI dugc nguyén don chap nhan 1 ¢6 loi cho yéu cau khang céo cua
ong D, ba H1 . Su thod thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat,
khong trai dao dirc x4 hoi. Pai dién Vién kiém sat ciing d& nghi Hoi dong xét xtr cong
nhan su thdéa thuan cua cac duong sy nén c6 co sd dé Hoi dé)ng xét xtr cong nhan sy
thoa thuén nay.

3. Vé an phi phuc tham:



Do cac duong su di thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén
6ng Pham Hoang D va ba Tran My H1 1a ngudi khang cdo van phai chiu an phi
phtic thim theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ct Biéu 300 va Piéu 309 Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir sung an phi va 1é phi Toa an;

Can cu Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xu:

Stra ban an so tham sé 450/2016/DS-ST ngay 26/7/2018 cta Toa an nhan dan
Quan Al , cu thé:

1. Cong nhén sy thda thudn cua cac duong su:

1.1. Ong Pham Hoang D va ba Tran My H1 c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba N
s tién phat coc 1a 7.200.000.000 ddng (bay ty hai trim triéu) dong.

1.2. Thoi gian thanh toan: Ong D va ba HI c6 nghia vu tra cho ba N trong thoi
gian nhu sau:

- Ngay 01/01/2019 — 31/12/2019: tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

- Ngay 01/01/2020-21/12/2020: tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong)

- Ngay 01/01/2021-31/12/2021: tra 3.200.000.000 dong (ba ty hai tram triéu
ddng).

Ké tir ngdy ba Quan My N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Pham Hoang D
ba Tran My H1 chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang 6ng D , ba H1 con phai
chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an tuong mg véi thoi gian va so tién
chua thi hanh 4n. Lai suét phét sinh do cham thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh
theo khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Pham Hoang D va ba Tran My H1 phai ndp an phi la: 115.200.000 dong
(mot trim mudi 1dm triéu hai trim ngan dong).

Ba Quan My N khéng phai ndp an phi, tra lai cho ba Quan My N s6 tién tam

mg an phi da ndp 13 56.800.000 déng (ndm muoi séu tridu tim trim ngan déng) ma ba



N d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0028488 ngay 07/12/2017 va
30.000.000 ddng (ba muoi triéu dong) theo bién lai thu sé 0028564 ngay 27/12/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan Al .

3. An phi dan sy phac thim: Ong Pham Hoang D va ba Tran My H1 phai chiu
an phi dan sy phuc thdm 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai sb
AA/2018/0010125 ngay 09/8/2018 va Bién lai s6 AA/2018/0010124 ngay 09/8/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A1l , Thanh phé A . Ong D vaba HI dandp du
an phi dan su phuc tham.

4. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty ng thi hanh 4an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND Quién Al ;

-Chi cuc THADS Quan Al ;

-Céc duong su;
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