TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN IA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n sb: 83/2022/DS-ST
Ngay 28/10/2022
“V/v tranh chdp hop déng tin
dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi My va 6ng Nguyén Nhu Quang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Lé Purc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 28 théng 10 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén la Grai, tinh
Gia Lai xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 102/2022/TLST-DS ngay 09 thang
8 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra
Xeét Xtr s6 99/2022/QBXXST-DS, ngay 14 thang 9 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 02, duong H, phuong Th, quan B,
Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ong Bui Nhut V, chic vu:
Phé phong phu trach Phong Ke hoach va kinh doanh Ngan hang N, Chi nhanh huyén
G Dong Gia Lai; dia chi: S6 290 duong H, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai (theo giay
uy quyen so 469/HHNo.IDGL-TH/GUQ ngay 27/10/2022). Co mat.

- Bi don: Ong V& Vin D, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi B, sinh nim 1978;
dia chi: Thén Th, xa Y, huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ghi ngay 01 thang 8 nam 2022, loi khai trong qua trinh
gidi quyét vy dan va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén
la Grai Dong Gia Lai (sau déy goi la Ngan hang) cho 6ng V& Vin D va ba Nguyen
Thi B vay tién cu thé nhu sau:

Tai Hop dong tin dung (duing cho khéch hang ca nhan) S(:S 5005LAV2021 01373
ngay 25/6/2021, Ngan hang cho 6ng Vo Van D va ba Nguyen Thi B vay so tien la



400.000.000d, da giai ngan ngay 25/6/2021 theo Phy luc hop dong nhan tién vay va
dinh ky han tra ng. Thai han cho vay 12 thang, tir ngay 25/6/2021 dén ngay 25/6/2022.
Muc dich vay 1a dé chdm soc 2 ha ca phé, chin nudi bo va mua vat dung gia dinh. LAi
suat cho vay trong han 13 9%/nam c6 diéu chinh, 14i suat qué han bang 130% I&i suat
trong han dang 4p dung tai thoi diém phat sinh no qua han, 14i suit cham tra tién 14i
trong han 1a 10%/nam. Pinh ky tra Iai 6 thang mot lan vao ngay 25 cua thang tha 6
(c6 thoa thuan thu lai hang thang). Ngay 16/7/2021, Ngan hang c6 thong bao diéu
chinh giam 1ai suat cho vay trong han tir 9%/nam xudng con 8,1%/nim trong thoi gian
tir ngay 15/7/2021 dén ngay 31/12/2021.

Bién phap bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng ctia Hop dong vay theo:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
872018/HPTC ngay 12/3/2018 va hop ddng stra d6i, bo sung Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/872018/HPTC ngay 25/6/2021,
bao gom quyen sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s6 67, thudc to ban do
s6 7, tai xa la Yok, huyén la Grai, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén la Grai, tinh Gia
Lai cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 K 703442 ngay 23/6/1997 cho chu sir
dung 1a 6ng V& Vian D va ba Nguyén Thi B. Gia tri nghia vu duoc bao dam téi da tien
goc 220.000.0004 va tien I3i, chi phi phat sinh.

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat so
882018/HDTC ngay 12/3/2018 va hop dong stra d6i bo sung Hop dong thé chap quyen
su dung dat va tai san gan lién voi dat so 01/882018/HDTC ngay 25/6/2021, bao gom
quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s6 91, thudc to ban dd sb 52,
tai xa la Hrung, huyén la Grai, tinh Gia Lai; dwgc UBND huyén la Grali, tinh Gia Lai
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé T 032871 ngay 20/4/2001 cho chu sir dung
la 6ng V& Van D va ba Nguyén Thi B. Gid tri nghia vu duoc bao dam ti da tién géc
180.000.000d va tién I4i, chi phi phat sinh.

Trong qua trinh vay cho dén nay, 6ng V6 Vian D va ba Nguyén Thi B van chua
tra tién no goc va tién no lai.

Ngan hang yéu cau Toa &n giai quyét buoc ong Vo Van D va ba Nguyén Thi B
phai tra so tién goc 400.000.000d, tién 1ai trong han 34.421.918d, tién 1i quéa han
18.197.260d, tién i caa s6 tién 14i cham tra 1.159.9724, cing vai tién 13i phat sinh
sau ngay xét xur theo mirc 14i suat qua han d6i véi ng ge va 10%/nam ddi véi tién 14
trong han cham tra. Truong hop bi don khong thuc hién dting nghia vu tra ng thi dugc
quyén xt ly tai san da thé chap dé thu hdi no.

2. Y kién cua bj don la éng Vo Van D: Trong qua trinh giai quyét vu an, VG
Van D vang mit, khong dua ra y kién, yéu cau, khéng cung cap tai liéu, ching ca.

3. Y kién cua bi don la ba Nguyén Thi B: Ba Nguyén Thi B va éng V4 Vian D
cd vay tién va thé chap tai san diing nhu Ngan hang N, Chi nhanh huyén Ia Grai Pong
Gia Lai da trinh bay & trén. Tir thoi diém vay dén nay, ba B va 6ng D chua tra tién I3
va tién gbc. Ba B thira nhan ba va éng D con no Ngan hang s tién ng gbc
400.000.000d va tién 13i dung nhu Ngan hang khai kién. Ba B dé nghi duoc tra tién
cho Ngan hang trong thoi han 12 (muoi hai) thang ké tir ngay 13/9/2022.



4. Két qud xem xét, tham dinh tai chd va két qua xdc minh:

Thira dat s6 67, thudc to ban d6 s6 7, tai thon H, xa Y, huyén G, tinh Gia Lai,
tai san gan lién voi dat 1a cay ca phé va cdy chanh day, thudc quyén s hitu, st dung
cua 6ng D va ba B.

Thira dat s6 91, thudc to ban dd sb 52, tai 1ang Ng, x& Hr, huyén G, tinh Gia
Lai, tai san gin lién v6i dat 1a cay diéu, cay ca phé va cay mudng, thudc quyén so
httu, str dung ctia 6ng D va ba B.

5. Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat t tung cia nguoi tién
hanh té tung va nguyén don dam bao, bi don chua thuc hién dung quy dinh. Vé viéc
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Bi don 12 6ng V& Van D va ba Nguyén Thi B d3 duoc triéu tap dén phién
toa lan thu hai nhung vang mat khéng co ly do, nén Hoi dong xét xir can cur quy dinh
tai khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat To6 tung dan sy xét xir vang mat bi don.

[2] Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién ng va quyén xu ly tai san dam
bao. Chiing ctr ma nguyén don cung cap 1a Hop dong tin dung sé6 5005LAV2021
01373 ngay 25/6/2021, Hop dong thé chap s6 872018/HDTC ngay 12/3/2018 va hop
dong sira doi, bo sung sé 01/872018/HPTC ngay 25/6/2021 va Hop dong thé chap
s6 882018/HDPTC ngay 12/3/2018 va hop dong sta ddi, bd sung sb
01/882018/HPTC ngay 25/6/2021, chua tra tién goc, tién lai. Cac chung cir va tinh
tiét nay duoc bi don 1 ba Nguyén Thi B thira nhan, bi don 14 6ng V5 Van D khéng
c6 y kién phan ddi nén co cin ctr xac dinh 1 dung sy that.

[3] Can ci Biéu 1 Hop dong tin dung va Phy luc hop dong nhan tién vay va
dinh ky tra no ngay 25/6/2021 thi thoi han cho vay dén ngay 25/6/2022. Ba hét thoi
han tra ng nhung khong c6 chitng ctr chimg minh bén vay da tra no tién vay géc,
tién 1ai, do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 can ctr va phi hop véi quy
dinh tai Biéu 91, 95 cua Luat Céc t6 chuc tin dung. S tién géc, tién 1ai phat sinh
cta khoan vay cu thé nhu sau:

[4] Bi don phai tra cho nguyén don s6 tién no goc 1a 400.000.0004.

[5] Tién lai trong han ma bi don phai tra: T ngdy 26/6/2021 dén ngay
14/7/2021 (19 ngay) voi muc 14i suét 9%/nam 1a 1.873.973d, tir ngay 15/7/2021 dén
ngay 31/12/2021 (170 ngay) véi mic 1 suit 8,1%/mam 1a 15.090.411d, tir ngay
01/01/2022 dén ngay 27/6/2022 (ngay két thic thoi han cho vay trong hop dong la
ngay 25/6/2022 nhung vao ngay nghi, nén thoi han két thic vao ngay 27/6/2022,



tong cong 178 ngay) voi muac lai suat 9%/mnam 1a 17.556.164d. Tong cong
34.520.5484.

[6] Tién l&i qua han ma bi don phai tra tir ngay 28/6/2022 (123 ngay) cho dén
ngay Xét xir 28/10/2022 va&i mic 181 suat 13.5% 1a 18.197.260d.

[7] Tién I4i cua s6 tién i trong han 34.520.548d cham tra tir ngay 28/6/2022
dén ngay xét xir 28/10/2022 (123 ngay) véi muc |3 suat 10%/nam 1a 1.163.2954.

[8] Do d6, Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau ciia nguyén don vé tién
g6c va tién 14, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién gc 400.000.000d, tién
|4i trong han 34.421.918d, tién |&i qua han 18.197.2604, tién I4i cua s6 tién 14i cham
tra 1.159.9724.

[9] K& tir ngay tiép theo ngay xét xtr cho dén khi tra hét no, bi don con phai
tiép tuc tra 13i theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop dong, cu thé tién 14i qua han
la 13,5%/nam, tién I1i caa Idi cham tra 1a 10%/nam. Tai Piéu 2 cua Hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan 14i suat cho vay s& duogc diéu chinh nén mirc 14i suat quéa
han ma bi don phai tra ciing duoc diéu chinh theo muc diéu chinh caa Ngan hang.

[10] Tai Biéu 5 cia Hop dong vay cac bén thoa thuan bién phap dam bao dugc
thuc hién theo cac Hop ddng thé chap. Tai Diéu 1, Diéu 2, Piéu 3, Biéu 4 cua cac
Hop dong thé chap tai san, cac bén cd thoa thuan tai san dé dam bao viéc thuc hién
nghia vu tra ng cua Hop dong vay va quyén xt ly tai san thé chap dung nhu nguyén
don d4 trinh bay & trén. Bi don da vi pham nghia vu tra no nén nguyén don c¢6 quyén
yéu cau xir Iy tai san 1a quyén sir dung dat, cling toan bo tai san gan lién véi cac thira
dat da thé chip dé dam bao nghia vu tra ng déi véi tién vay géc 400.000.000d va
tién 1ai, phi hop véi thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong thé chap va phi hop véi quy
dinh tai Diéu 95 cua Luat Cac t6 chic tin dung.

[8] Bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd do y&u cau caa nguyén
don duoc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién tam ung
chi phi da nop la 3.100.0004.

[9] Bi don phai chiu &n phi dan su so thAm d6i véi nghia vu tra tién.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147; Diéu 227, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi;

- Ap dung cac diéu 91, 95 cua Luat Céc t6 chuc tin dung; cac diéu 299, 318
cua Bo luat Dan su.

Tuyén Xxur:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Néng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

1.1. Buoc V& Vian D va ba Nguyén Thi B lién d6i tra cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam sé tién sé tien ge 400.000.000d (bdn tram
triéu dong), tién 14i trong han 34.421.918d (ba muoi bdn triéu bdn traim hai muoi
mét nghin chin trim muoi tam ddng), tién 13i qua han 18.197.260d (muoi tam triéu
mét traim chin muoi bay nghin hai trim sau muoi ddng), tién I14i cua s tién 14i cham
tra 1.159.972d (mot triu mot tram nam muoi chin nghin chin tram bay muoi hai
d6ng), tong cong 1a 453.779.150d (bdn trim ndm muoi ba triéu bay trim bay muoi
chin nghin mot trim nim muoi ddng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng V& Van D va ba Nguyén Thi B con phai tra tién 13i cua so tién no goc theo mic
13i suat ng qua han cac bén thoa thuan trong hop dong, tai thoi diém xét xu 1a
13,5%/nam Vva tra tién 13i cua so tién 1ai trong han cham tra 1a 10%/nim. Trudng hop
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam c6 diéu chinh 13 suat cho
vay thi 13i sut qua han ma ong V& Vin D va ba Nguyén Thi B phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cling duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat
cho vay cta Ngan hang.

1.2. Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam ¢ quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy xtr Iy tai san thé chap dé thanh toan nghia vu tra no
néu trén, bao gom:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s6 67, thudc to ban do
s6 7, tai xa la Yok, huyén la Grai, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén la Grai, tinh Gia
Lai cap Giay chting nhan quyeén sir dung dat s6 K 703442 ngay 23/6/1997 cho chu s
dung 12 6ng V& Vian D va ba Nguyén Thi B. Gi4 trj nghia vu dugc bao dam téi da tién
goc 12 220.000.000d va tién i phat sinh trén s tién goc.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s6 91, thudc to ban do
s6 52, tai x& la Hrung, huyén la Grai, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén la Grai, tinh
Gia Lai cp Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 T 032871 ngay 20/4/2001 cho cha
sir dung 14 6ng V& Vian D va ba Nguyén Thi B. Gia trj nghia vu dugc bao dam tbi da
tién gdc 1a 180.000.0004 va tién I3i phét sinh trén sé tién géc.

2. Ong V& Van D va ba Nguyén Thi B phai lién déi tra lai cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam sé tién 3.100.000 dong (ba triéu mot
tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa Ngan hang Néng nghiép va phét
trién néng thén Viét Nam cho dén khi thi hanh an xong, 6ng V& Vian D va ba Nguyén
Thi B con phai tra tién 1ai ddi voi s6 tién cham thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai cac diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su.



3. Ong V& Vian D va ba Nguyén Thi B phai lién d6i nop 22.151.1664 (hai
muoi hai triéu mot trim nim muoi mot nghin Mot trim sau muoi sau dong) an phi
dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam
10.715.600d (mudi triéu bay trim mudi 1dm nghin sau trim dong) tién tam ang an
phi da nop theo bién lai thu tién sé 0008623 ngay 09 thang 8 nam 2022 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén la Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc niém yét hop I¢é.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- VKSND huyén la Grai;

- Chi cyc THADS huyén Ia Grai;
- Luu ho so vu an
- Luu van thu.

Nguyén Vin Huy






