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Ban 4an sd: 60/2023/DS-PT
Ngay: 22 - 3 - 2023
VA “Tranh chdp quyén
sir dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhién.

Ong Tran Ba Kha.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Kién Giang: Ba Tran Thi Lanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 va ngay 22 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén déan tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham .cong khai vu an dén sy thu ly s0: 195/2022/TLPT-DS
ngay 08 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do ban an dan

su so tham s6: 54/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6: 232/2022/QP-PT ngay 23
thang 12 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh nim 1960 va ba Bui Thi N1, sinh nim
1962; Déu vang mat.

Dia chi: Xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng L, ba N1: Ong Nguyén Chi
N2, sinh nim 1986 (Theo vin ban ty quyén 1ap ngay 04/6/2021); C6 don xin véang
mat.

Dia chi: xa T, huyén C, tinh Soc Trang.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N3, sinh nim 1965; C6 mit.
Dia chi: X& T, huyén A, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luat su Lé Trong H — Vin
phong luat su H, Poan luat su tinh Kién Giang. C6 mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Quang D, sinh ndm 1986 (con ba N3); C6 mit.

Dia chi: X& T, huyén A, tinh Kién Giang.

3.2. Anh Tran Minh M, sinh nim 1984 (con ba N3); Vang miit.

Dia chi: Xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh M: Anh Tran Vin G, sinh nim 1988
(Theo van ban uy quyén ngay 30/01/2023); C6 mat.

Dia chi: X& T, huyén A, tinh Kién Giang.

3.3. Anh Tran Vian N4, sinh ndm 1992 (con ba N3); C6 mit.

Dia chi: Xa T, huyén A, tinh Kién Giang; c6 mat;

3.4. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam,;

Pia chi: duong N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi.

Pai dién: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Kién Giang. Vang
mat.

Dia chi: dudong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va nhimg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Tran Quang D, anh Tran Minh M, anh Tran Vin N4,

NOI DUNG VU AN
. * Theo don khdi ki¢n, tai ligu c6 tgi hé so VA tai phién toa nguyén don 0ng
Tran Van L va ba Bai Thi N1 trinh bay:

Ngudn gbc phan dit 6 ong, ba dang str dung 1a do cha me la cu Tran Vin K (d3
chét nam 2002) va cu Nguyen Thi N5 (d3 chét nim 2008) cho 6ng ba vao nam 1984.
Trong d6 c6 phan dat tho cu cé chiéu ngang 26m, chiéu dai 60m, tong dién tich 1a
1.560m? tai X T, huyén A, tinh Kién Giang. Ong, ba da quan 1y, st dung dat, xay nha
¢ va thuc hién nghia vy thué day dua tir dé cho dén nay.

B(‘?)ng thoi cha me ﬁng L ciing cho 6ng Tran Vian K1 (chong ba Nguyén Thi Kim
N3) phan dat lién k& voi dat ong L.

Nam 2015 6ng L moi dia chinh do dac lai dé cap Gidy chting nhan QSD dét thi
ba N3 ngan can vi cho rang la dat ctia gia dinh ba.


https://vi.wikipedia.org/wiki/Nguy%E1%BB%85n_Ch%C3%AD_Thanh
https://vi.wikipedia.org/wiki/L%C3%A1ng_Th%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%E1%BB%91ng_%C4%90a
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A0_N%E1%BB%99i

Ong L, ba N1 khéi kién yéu cau cong nhan phan dat co dién tich 1.560m? (ngang
26m x dai 60m) toa lac X& T, huyén A, tinh Kién Giang thugc quyén su dung cua dng
ba; yéu cau gia dinh ba N3 khong ngan can nira.

Tai phién toa so tham, nguyén don ong L va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thong nhat xac dinh phan dat tranh chip tai thira s6 1 c6 dién tich
1.415,6m?, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va budc bén ba N3 chidm dut hanh
vi can tr¢ viée su dung dat; xac dinh khong tranh chép phﬁn dat thtra sd 2 ¢6 dién tich
56,5 m?,

* Tai don phdn té, tai liéu cé tai ho so va tai phién toa so thdm bi don ba
Nguyeén Thi Kim N3 trinh bay:

Niam 1982, cha chong ba N3 ¢6 cho vo chong ba 01 phan dat tir mé song X1
chay dai 1én phia kénh giita X2 thudc x& T, huyén A, tinh Kién Giang véi tong dién
tich 12 23.916m?2. Sau d6 ong Tran Van K1 (chdng ba) ding ky va duoc cip Gidy
ching nhan QSD dat s6 G000673. Nam 2000, 6ng K1 chét nén nam 2007 ba N3 da
1ap thi tuc thira ké quyén st dung dét cua dng K1.

Nam 1984 6ng L ¢6 vo nén vo chépg ba cho 6ng L ¢ chung nha cua ba duge 01
nam thi do nha nhd, chat hep nén vg chong ba N3 mai cho dng L 01 nén cap bén dé
Xay nha cap mé song X1.

~ Sau khi ong K1 chong ba N3 chét thi gia dinh 6ng L gay kho d& va cd y dinh
chiém dat cua ba.

Nay ba N3 khoi kién yéu cau 6ng L tré lai phan dat c6 dién tich 828,8m? c6
chiéu ngang 29,6m, chiéu dai 28m.

Tai phién toa so tham, bi don ba N3 xac dinh phan dat thudc quyén sir dung dat
cua gia dinh ba nén khong dong y theo y€u cau khoi kién ciia nguyén don 6ng L; yéu
cau xac dinh quyén sir dung dat thugc quyén str dung cua gia dinh ba N3. Bi don ba
N3 thong nhat cho gia dinh 6ng L 01 nén nha ¢ theo hién trang ngang khoang 10m x
dai 15m tinh tir mé sdng X1; phan dién tich con lai 6ng L phai tra lai cho ba N3.

* Tgi bin dn din sw so tham so6: 54/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dian huyén A, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Chap nh4n yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van L va ba Bui Thi
N1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat vai ba Nguyén Thi Kim N3.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Kim N3 vé viéc tranh
chap doi quyén stir dung dat véi 6ng Tran Van L.

_ 3. Cong nhén 6ng Tran Vin L va ba Bui Thi N1 c6 quyén str dung dé}t dbi voi
phan dat c6 dién tich 1.415,6m? (duoc danh s6 thua 1 trén TO Trich do s6 TD 70-
2020) toa lac xa T, huyén A, Kién Giang. DPat co6 vi tri cu thé nhu sau: can13 1-2 gidp
16 968 dai 25,12m; canh 2-3 dai 4,62m va canh 3-4 dai 49,41m giap Nguyén Vian C;



canh 4-5 dai 25,14m giap Kénh X1; canh 5-6 dai 55,43m va canh 6-1 dai 4,61m giap
dat Tran Van T1.

So do, vi tri, diém, toa do xac dinh theo theo T¢ trich do s6: TD 70-2020 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A ky duyét ngay 03/9/2020.

4. Budc bén ba Nguyén Thi Kim N3 cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat
cua bén 6ng Tran Van L.

Céc duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan c6 tham quyén ké khai, ding ky
quyén str dung dat theo hién trang da duoc tuyén trong ban an nay. Trong qua trinh
thue hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat ctia bén 6ng L néu co lién quan dén Giay
ching nhén quyén st dung dat da cap cho ba N3 thi ba N3 ¢6 trach nhiém giao ban
gbc Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 G00673 UBND huyén A cap ngay
24/12/2002, chinh ly cho ba N3 dung tén ngay 06/12/2007 cho co quan co tham
quyén dé thyuc hién thu tuc. Trong truong hop ba N3 khong tu nguyén giao ban gbe
thi duong su c6 quyen yéu cau budc ba N3 giao ban goc hodc yéu cau co quan co
tham quyén thu hdi, huy bo Gidy da cap cho ba N3 dé thuc hién thu tuc.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén khéng
cao, khang nghi theo quy dinh.

* Ngay 07/9/2022, bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan anh T mn Quang D, anh Tran Minh M, anh Tran Viin N4
khdng cdo vdi ndi dung: Yéu cau budc 6ng Tran Vin L giao lai phan dién tich dat
dang tranh chap la 1.415, 6m? ma 6ng L Xac dinh ranh moc tir ndm 2016 trén co s&
xem xet lai vé nguon goc dat, qua trinh canh tac, su dung lau dai cung cac thanh qua
trén dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat di duoc cap cho gia dinh c6 xac nhan
cua cac hd xung quanh.

* Quyét dinh khdng nghi sé: 04/OPKNPT-VKS-DS ngay 13/9/2022 ciia Vién
kiém sdt nhén dan huyén A, tinh Kién Giang khdng nghi yéu cau: Dé nghj stra ban
an so tham sb: 54/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh Kién Giang.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba Nguyén Thi Kim N3,
cling nhu ¥ kién cua bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va ngudi dai dién theo uy quyén
clia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Tran Minh M 14 anh Tran Vin G
thong nhat yéu cau khéng chap nhén ndi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Van L va ba Bui Thi N1; chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyén Thi Kim
N3 cu thé bi don ba Nguyén Thi Kim N3 tu nguyén giao cho nguyén don ong Tran
Vin L va ba Bui Thi N1 sir dung dién tich dat chiéu ngang 10m, chiéu dai hét dat;
budc nguyén don 6ng Tran Vin L va ba Bui Thi N1 thao d& di doi cong trinh phu
giao tra lai dién tich d4t con lai cho bi don ba Nguyén Thi Kim N3 sir dung; dién tich



dat theo To trich do s6: TP 70-2020 ngay 03/9/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Quang D va anh Tran Van N4
thong nhat véi y kién cia bi don ba Nguyén Thi Kim N3.

- Nguyén don 6ng Tran Vén L, ba Bui Thi N1 va nguoi dai dién theo ty quyén
cta nguyén don 0ng L, ba N1 vang mat, nén khong cé y kién trinh bay.

- Phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ctia Thdm phan va nhitg ngudi tham gia t tung trong

vu 4n tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phic thAm hom nay da
tuan thil diing cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh Kién Giang; chap nhan khang céo cia bi don
ba Nguyén Thi Kim N3 va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran
Quang D, anh Tran Minh M, anh Tran Vin N4; ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén
don ba Nguyén Thj Kim N3. Cin ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung
dan sy. Stra Ban an dan sy so thim s6: 54/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an duoc thim tra va cong bd
cbng khai tai phién toa; can ctr két qua tranh luan cua Luat su, duong su, trén co s
xem Xxeét day du, toan dién cac chimg ctr va phat biéu cia vi dai vién Vién kiém sat
nhan dan tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Can cu vao Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2 Xét ndi dung khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va nhimg nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quang D, anh Tran Minh M, anh Tran Vin
N4 yéu cau chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyen Thi Kim N3 cu thé ba
N3 tu nguyén giao cho 6ng L va ba N1 sir dung dién tich dat chiéu ngang 10m, chiéu
dai hét dat; budc 6ng L va ba N1 thao d& di doi cong trinh phuy giao tra lai dién tich
dat con lai cho ba N3 sir dung; dién tich dat theo To trich do sb: TH 70-2020 ngay
03/9/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang.

[2.1] V& ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Tran Van L va ba Bui Thi N1 véi bi don ba Nguyén Thi Kim
N3 déu trinh bay ngudn gbc phan dat tranh chdp nam trong dién tich dat do cu Tran
Van K va cu Huynh Thi N5 khai ph4, cu K (chét nam 2002) va cu N5 (chét nam

2008) la cha me rudt cia 6ng L va la cha me chong cua ba N3 (chong ba N3 la ong
K1 di chét nam 2000). Nguyén don 6ng L cho rang, dng L vao cit nha va sir dung dat



vao nam 1984 1a duoc cha me cho. Bi don ba N3 cho rang, vo chong ba chi cho 6ng L
& 1 nén nha, phan con lai 6ng L 14n chiém thém va phan dat ¢ dugc UBND huyén
cap Gidy chting nhan QSD dét do 6ng Tran Vin K1 (chong ba N3) ding tén vao nim
1995, dén nam 2002 dbi lai Gidy chimg nhan QSD dét bia d6, naim 2000 6ng K1 chét,
dén nim 2007 ba N3 di 1ap thi tuc thira ké va dung tén Gidy ching nhan QSD dit.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Van L va ba Bui Thi N1
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dét c6 dién tich 1.415,6m? toa lac
x& T, huyén A, Kién Giang va budc ba Nguyén Thi Kim N3 cham dat hanh vi can tro
quyén st dung dit cta bén 6ng Tran Vin L va ba Bui Thi N1.

Ho1 dong xét xur xét thay:
V¢é ngudn gbc can cir st dung dat cua gia dinh 6ng Tran Van L:

Xét viéc ba N3 cho rang gia dinh ba cho 6ng L muon dat cat nha ¢ nhung khong
dua ra duoc chung ctr dé chimg minh vé viéc gia dinh ba cho dng L QSD dat. Ong L
cho rang dugc cha me cho dat phu hop véi nhitng ngudi 1am chung, trong d6 chi rudt
ctia 6ng L, dng K1 (chong ba N3) 1 ba Tran Thi K2, ba Tran Thi T2 va 6ng Lé Vin
H1 déu xac dinh 6ng L str dung phan dat hién nay 1a do cha me cho va di sir dung
trén 30 nam. Tai thoi diém ong L vao sir dung phan dat vao nam 1984, thi cha, me
6ng L van con song, do do quyen quyét dinh cho cac con st dung dat (trong do co
ong K1, 6ng L) van con quyén cua cu K, cu N5 (cha me 6ng L, 6ng K1) vi phan dat
6ng L sir dung 14 ndm trong dién tich dat do cu K va cu N5 khai pha, nén viéc cha me
phan chia cho hai anh em mdi nguoi mot phan ciing 1a phu hop thuc té. Xét viéc 6ng
L dugc cha me cho dat sir dung khong 1ap van ban, chi n61 mié€ng, viéc cho dat khong
rd rang dién tich cy thé, nhimg nguoi 1am chimg ciing khong biét ong L duoc cha me
cho cu thé 1a bao nhiéu dat. Nhung thyc té 1a tai thoi diém nam 1984 khi 6ng L nhan
dat va stir dung (phan dat dang tranh chap hién nay) thi chua c6 con 16 968 (vi con 10
nay méi lam tir nim 2005) va nhiing ho dan déu cit nha 1y mit tién 1a Séng X1 va
phia tir sau nha dén con 19 hién nay la dat vuon, rudng nén vi¢c quan 1y, st dung gitra
cac bén vé ranh giéi 13 khong rd rang. Nén mo cua 6ng K1 dugc chon phia sau dat
ong L, ong K1 v¢i 6ng L 13 anh em ruft va thoi diém ong K1 chét (nam 2000) thi cu
K, cu N5 con séng nén viée chon cat 6ng K1 trén phan dat hién dang tranh chép ciing
khong du co so chimg minh cho gia dinh ba N3 xac 1ap QSD dat va phan mo 6ng K1
nam trong mdc giai toa khi 1am 16 968 va da duoc di doi khi lam 16.

Vé qué trinh quan 1y, sir dung dat ong L:

Xét vige Ong L nhan va vao sir dung dat tir ndm 1984, thi 6ng L st dung mot
phan dién tich dé cit nha &, cong trinh phu va dao 2 cai dia (muong), viéc ong L dao
dia c6 nhiéu nguoi biét. Gia dinh 6ng L da truc tiép quan ly, su dung dat lién tuc tir
nam 1984 dén nay, trong qua trinh éng L quan 1y, str dung dat thi gia dinh 6ng K1, ba
N3 biét nhung khong phan ddi, ngan can hay tranh chép gi cho dén khi dng L lap thu
tuc ké khai dang ky QSD dat thi ba N3 cho rang gia dinh ba da duogc cap Gidy ching



nhan QSD dit ca phan dat 6ng L va khong dong y cho 6ng L ding ky QSD dat (thoi
diém nay gia dinh ba N3 ciing khong gtri don tranh chap); chi sau khi 6ng L khoi kién
dén Toa &n nhan dan huyén A thi ba N3 méi goi don yéu cau phan t6 doi lai dat.

Vé thoi gian str dung dat:

Pén thoi diém phat sinh tranh chap thi gia dinh 6ng L d st dung dat cong khai,
lién tuc trén 30 nam khong phat sinh tranh chap véi to chirc, cac nhan nao, qua trinh
sir dung dat gia dinh 6ng L c6 thuc hién nghia vu thu¢, tai chinh khac vé phan dat st
dung.

Vé viéc ké khai, dang ky QSD dit:

Qua trinh quan 1y, st dung dat dng K1 da ké khai va duoc cap Gidy ching nhan
QSD dit 1an dau vao nam 1995. Tai Cong vin sé 175/UBND ngay 18/5/2021 Uy ban
nhan dan huyén A xac dinh viéc cap Gidy chimg nhan QSD dat vao nim 1995 cho
6ng Tran Van K1 13 cdp cong nhan QSD dat; hién nay ho S0 cap dat da that lac nén
khong ¢6 co sé khang dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6 c6 phu
hop phap luat hay khong; cung khong co6 co so dé xac dinh phan dét tranh chéap co
thudc gidy chimg nhan QSD dat da cap cho 0ng K1 hay khong. Xét thay, khi 6ng K1
lap thu tuc ké khai dang ky QSD dat co ca phan dat ong L dang truc tiép quan ly, st
dung (trong d6 6ng L co cat nha 0) nhung co quan co tham quyén khong kiém tra nén
thu tuc cap glay ching nhén quyén st dung dat 1a chua phu hop dbi tuong, cd sai sot.
Cu thé, khi cip Gidy chimg nhian QSD dit 13 cap cho nguoi dang truc tlep su dung
dat, “Tré rén co so hién trang, bao dam doan két, 6n dinh néng thén, thiic day san xudt
phat trién; thwc hién chinh sdch bao dam cho ngueoi lam néng nghiép, nudi trong thuy
san ¢6 dat san xuat” (khoan 1 Piéu 3 Ban Quy dinh kém theo Nghi dinh 64-CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu). Bleu kién cap gidy 1a “Nguwoi dang sir dung dat on dinh,
dwoc UBND xd phwong, thi trdan xdc nhdn thi dwoc co quan Nha nude c6 tham quyén
xét va cdp gidy chirng nhdn OSD ddt” (khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993). Déi
chléu quy dinh ctia phép luat, tai thoi diém nam 1995 thl 6ng L 1a nguoi duge xét cap
gidy chimg nhan QSD dat ddi voi phan dat dang truc tiép quan ly, su dung. Ong L la
nguoi dang truc tiép str dung dat, 6ng L khong co gidy t& vé ngudn goc dat nhung da
su dung dat & on dinh tir nam 1984 (ttrc 1a trudc ngay ban hanh Luat Pat dai nam 1993);
thoi diém cép gidy chimg nhéan quyén su dung dat thi phan dat khong co tranh chap,
gia dinh 6ng L dang truc tiép sir dung dat. Do do, 6ng L 1a d6i tuong dugc xet cap
Giay ching nhan QSD dat theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 2 Luat Dat dai nam 1993
va biéu 1, Dleu 3 cta Quy dinh kém theo Nghi dinh s6: 64-CP ngay 27-9-1993 cua
Chinh phu vé viée ban hanh ban quy dinh v€ viéc giao dat noéng nghiép cho ho gia
dinh, c4 nhan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuit nong nghiép. D6i chiéu
v6i quy dinh cta Luat Pat dai nam 2013 thi 6ng L van thudc truong hop duoc xét cap
Gidy chimng nhan QSD dét.



Cép so tham chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L, Xac
dinh 6ng L dugc QSD dién tich dat do dac thuc té 1.415,6m? toa lac Xa T, huyén A,
Kién Giang, theo T Trich do s6 TP 70-2020 ngay 03/9/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang; budc ba N3 chdm dut hanh vi can
tré QSD dat ctia bén 6ng L 13 ¢6 cin ctr, phit hop quy dinh phap luat.

[3] Xét yéu cau phan td cua bj don ba Nguyén Thi Kim N3 xéc dinh dién tich dat
tranh chap 1.415,6m? toa lac x& T, huyén A, Kién Giang 1a cua gia dinh ba N3 va ba
N3 théng nhat cho gia dinh 6ng L dién tich dt nén nha theo hién trang chiéu ngang
khoang 15m, chiéu dai 15m va budc 6ng L giao tra dién tich dat con lai cho ba N3 s
dung.

Hoi dong xét xir xét thay:

Xét viéc ba N3 cho rang, gia dinh ba cho 6ng L muon dat cat nha & nhung khong
dua ra duoc chimg ctr dé ching minh vé viéc gia dinh ba cho ong L QSD dat. Ong L
st dung dién tich dat dang tranh chap tir viéc duoc cha me cho dat phu hop v6i nhitng
nguoi lam ching, trong do chi rudt cua ong L, 6ng K1 (chdng ba N3) 14 ba Tran Thi
K2, ba Tran Thi T2 va 6ng Lé Vian H1 déu xé4c dinh 6ng L st dung phan dat hién nay
1a do cha me cho va da st dung trén 30 nam. Tai thoi diém ong L vao st dung phan
dat vao nam 1984, thi cha, me dng L van con song, do d6 quyén quyét dinh cho cac
con str dung dat (trong do co ong K1, 0ng L) van con quyén cta cu K, cu N5 (cha me
6ng L, 6ng K1) vi phan dat 6ng L st dung 1a ndm trong dién tich dat do cu K va cu
N5 khai pha, nén viéc cha me phan chia cho hai anh em mdi nguoi mot phan ciing 1a
pht hop thuc té.

Mic khac, tai Cong vin sd: 175/UBND ngay 18/5/2021 Uy ban nhan dan huyén
A xac dinh viéc cap Giay cching nhan QSD dét vao nam 1995 cho dng Tran Vin K1
la cap cong nhan QSD dat; hién nay ho Y cap dat da that lac nén khong cé co s
khang dinh viéc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat d6 c6 phu hop phap luét hay
khong; ciing khong c6 co so dé xac dinh phan dét tranh chap c6 thudc gidy chimg
nhan QSD dat da cap cho dng K1 hay khong.

Cép so tham nhan dinh, dng L di quan 1y, sir dung dat 6n dinh, lién tuc tir ndm
1984 cho dén khi phat sinh tranh chip 1a trén 30 nim. Qu4 trinh quan 1y, st dung dat
ctia 6ng L 1a cong khai, lién tuc; 6ng L da cét nha, cac cong trinh phy, dao dia trén dat
va phia ba N3 biét r5 nhung khong phan ddi hay ngin can va khong chip nhan yéu
cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi Kim N3 xac dinh dién tich dat tranh chap
1.415,6m? toa lac X4 T, huyén A, Kién Giang la ciia gia dinh ba N3 va ba N3 théng
nhat cho gia dinh 6ng L dién tich dat nén nha theo hién trang chiéu ngang khoang
15m, chiéu dai 15m va budc 0ng L giao tra dién tich dat con lai cho ba N3 sir dung 1a
c6 can ctr, phu hop quy dinh phép luat.

, [4] Pdi v6i quyén loi ciia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (bén nhan thé
chap):



Hoi dong xét xir xét thay:

Cép so tham nhan dinh, dién tich dat cua ba N3 thé chép dé vay tién Ngan hang
c6 gia tri 16n, khoan vay sO tién nho nén tai san con lai du dé dam bao khoan vay, Co
quan co tham quyén quan ly dat dai khong xac dinh duoc phan dat tranh chap co
thudc gidy ching nhén QSD dat da cap cho 6ng K1 hay khong nén khong c6 co s¢ de
kién nghi thu hoi gidy da cap, 6ng L c6 quyen va nghia vu dén co quan co tham quyen
dé thyc hién thi tuc ké khai, ding ky QSD dét theo két qua giai quyét ctia Ban 4n ¢
hiéu lyc phap luat va trong qué trinh thuc hién tha tuc ding ky QSD dét ctia bén 6ng
L néu c6 lién quan dén Gidy ching nhan QSD dat da cp cho ba N3 thi ba N3 c6 trach
nhiém giao ban gbc Gidy chimg nhan QSD dat s6 G00673 UBND huyén A cip ngay
24/12/2002, chinh 1y cho ba N3 ding tén ngay 06/12/2007 cho co quan c6 tham
quyén dé thyc hién tha tuc.

Truong hop ba N3 khong tu nguyén giao ban gbc thi duong su co quyen yéu cau
budc ba N3 giao ban goc hodc yéu cau co quan co thAm quyén thu hdi, huy bo gidy
chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ba N3 dé thuc hién thu tuc 1a ¢6 can ct,
phu hop quy dinh phap luat.

[5] Xét khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén A, tinh Kién
Giang.

Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu nhéan dinh trén, cip so thAm nhéan dinh, 6ng L da quén 1y, st dung dat 6n
dinh, lién tyc tir nAm 1984 cho dén khi phat sinh tranh chap 14 trén 30 nam, qué trinh
quan 1y, str dung dat cta 6ng L 13 cong khai, lién tuc; 6ng L da cat nha, cic cong trinh
phu, dao dia trén dat va phia ba N3 biét 16 nhung khong phan ddi hay ngin can va
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L; khéng chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don ba N3; xac dinh 6ng L duoc QSD dién tich dat do dac thyc té
1.415,6m? toa lac & T, huyén A, Kién Giang, theo T& Trich do s6 TP 70-2020 ngay
03/9/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang; budc
ba N3 cham dut hanh vi can trd QSD dét ctia bén 6ng L 1 c6 can ct, phi hop quy
dinh phéap luit.

Tu nhitng co s& nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi dong xét xur
théng nhét, khong chip nhan y kién ctia Kiém sat vién, khong chép nhan ndi dung
khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan anh Tran Quang D, anh Tran Minh M, anh Tran Vian N4; khong chap nhan
khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén A, tinh Kién Giang. Giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 54/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhén dan huyén A, tinh Kién Giang.

[6] Vé chi phi t6 tung:



[6.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd sé tién 1a 1.562.000 dong theo hoa don
GTGT s6 0000795 ngay 05/9/2020 ctia Cong ty TNHH mdt thanh vién M. Nguyén
don 6ng Tran Vin L d3 ndp tam Gng nén ba N3 phai hoan tra lai cho 6ng L sé tién
1.562.000 dong.

[6.2] V¢ chi phi dinh gia tai san: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 phai chiu
chi phi dinh gi4 tai san s6 tién 1a 11.148.000 dong theo hoa don GTGT s6 0000034
ngay 28/4/2021 cua Cong ty TNHH dinh gia tu van xdy dung D. Nguyén don 6ng
T‘rﬁn Vin L d3 ndp tam tng nén ba N3 phai hoan tra lai cho 6ng L sé tién 11.148.000
dong.

[6.3] Vé chi phi khai thac ho so: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 phai chiu
chi phi khai thac ho so s6 tién 1a 500.000 dong theo héa don GTGT s 0024317 ngay
09/11/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang. Ba
N3 da nop du.

[7] V& an phi:
[7.1] An phi dan sy so tham:

Budc bi don ba Nguyen Thi Kim N3 phai chiu an phi dan sy so tham s tién 13
600.000 dong, duogc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ba N3 da nop 1a 300.000
ddng tai bién lai s6 0007864 ngay 04/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
A, tinh Kién Giang.

Hoan lai cho 6ng Tran Van L, ba Bui Thi N1 s6 tién tam tng an phi da nop 1a
300.000 dong tai bién lai thu s6 0006449 ngay 17/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén A, tinh Kién Giang.

[7 2] An phi phuc tham: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va nhing nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan anh Tran Quang D, anh Tran Minh M, anh Tran Van N4
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sd tién
tam ng 4an phi dd ndp tai cac bién lai thu tién s 0000911, 0000912, 0000913,
0000914 cung ngay 20/9/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Kién
Giang.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhén ndi dung khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Quang D, anh Tran Minh M,
anh Tran Vin N4; khong chap nhan noi dung khang nghi cia Vién Truong Vién kiém
sat nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.
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Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sd: 54/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 2 Luat Pat dai nam 1993, Dicu 101 Diéu 203 Luét dat dai ndm
2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi ciia Toa an.

Tuyén xir:

L. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van L va ba Bui Thi
N1 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat” doi véi bi don ba Nguyén Thi Kim N3.

1.1. Cong nhan cho nguyén don 6ng Tran Van L va ba Bui Thi N1 ¢6 quyén s
dung dat d6i véi dién tich dat 1.415,6m? toa lac X T, huyén A, tinh Kién Giang duoc
danh thira s6 1 theo To Trich do s6 TP 70-2020 ngay 03/9/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang.

DAt ¢6 vi tri cu thé nhu sau: can}l 1-2 gi~ép 10 968 dai 25,12m; canh 2-3 dai
4,62m va canh 3-4 dai 49,41m giap dat Nguyen Van C; canh 4-5 dai 25,14m giap
Kénh X1; canh 5-6 dai 55,43m va canh 6-1 dai 4,61m giap dat Tran Van T1.

1.2. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 chdm dat hanh vi can trd quyén s
dung dat hop phap ctia nguyén don 6ng Tran Vin L dién tich dat 1.415,6m? toa lac x&
T, huyén A, tinh Kién Giang dugc danh thia s6 1 theo To Trich do s6 TD 70-2020
ngay 03/9/2023 cuia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang.

1.3. Nguyén don 6ng Tran Vin L va ba Bui Thi N1 ¢6 quyén va nghia vu dén co
quan ¢ thdm quyén ké khai, dang ky quyén st dung dat theo néi dung quyet dinh cua
ban an theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

1.4. Trong qua trinh thyc hién thu tuc dang ky quyen su dung dat cua nguyen
don ong Tran Van L va ba Bui Thi N1, néu c6 lién quan dén Giay chiang nhén quyén
str dung dat da cap cho bi don ba Nguyén Kim Ngan thi bi don ba Nguyen Kim Ngéan
co trach nhiém giao ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G00673 UBND
huyén A cap ngay 24/12/2002, chinh ly cho ba N3 dtng tén ngay 06/12/2007 cho co
quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc.

1.5. Truong hop bi don ba N guyen Thi Kim N3 khong tu nguyén giao ban gbc
thi nguyén don 6ng Tran Vin L c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén thu h01 huy
bé Gidy chimg nhan quyén s dung dit sé G00673 UBND huyén A cép ngay
24/12/2002, chinh 1y cho ba N3 dimg tén ngay 06/12/2007 dé thuc hién thu tuc céap
gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho nguyén don ong Tran Vian L d6i véi dién tich
dat 1.415,6m? toa lac Xa T, huyén A, Kién Giang dugc danh thira s6 1 theo T Trich
do s6 TP 70-2020 ngay 03/9/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
A, tinh Kién Giang.
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyen Thi Kim N3 vé viée
“Tranh chap quyeén st dung dat d6i v6i nguyén don ong Tran Vian L vé viéc bi don
ba Nguyén Thi Kim N3 yéu cau x4c dinh dién tich dat tranh chip 1.415,6m? toa lac xa
T, huyén A, Kién Giang dugc danh thira s6 1 theo To Trich do s TD 70-2020 ngay
03/9/2023 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén A, tinh Kién Gian 1a cua
gia dinh ba N3 va ba N3 thong nhét cho gia dinh dng L dién tich dat nén nha theo
hién trang chiéu ngang khoang 15m, chiéu dai 15m va budc 6ng L giao tra dién tich
dat con lai cho ba N3 st dung.

3. V& chi phi t tung:

3.1 Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3
phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd s tién 13 1.562.000 dong theo hoéa don
GTGT s6 0000795 ngay 05/9/2020 ciia Cong ty TNHH mot thanh vién M. Nguyen
don 6ng Tran Vin L d3 ndp tam Gng nén ba N3 phai hoan tra lai cho 6ng L sd tién
1.562.000 dong.

3.2 V& chi phi dinh gia tai san: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 phai chiu
chi phi dinh gi4 tai san s6 tién 1a 11.148.000 dong theo héa don GTGT s 0000034
ngay 28/4/2021 ctua Coéng ty TNHH dinh gia tu van xay dung D. Nguyén don 6ng
T}rén Vin L d4 ndp tam ung nén ba N3 phai hoan tra lai cho 6ng L s6 tién 11.148.000
dong.

3.3 V& chi phi khai thdc ho so: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 phai chju
chi phi khai thac ho so so tién la 500.000 dong theo hoa don GTGT s6 0024317 ngay
09/11/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang. Ba
N3 da nop du.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan sy so tham:

Budc bi don ba Nguyen Thi Kim N3 phai chiu an phi dan sy so tham sb tién 13
600.000 dong, dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ba N3 da nop 1a 300.000
ddng tai bién lai s 0007864 ngay 04/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
A, tinh Kién Giang.

Hoan lai cho 6ng Tran Van L, ba Bui Thi N1 s tién tam tng an phi di nop 1a
300.000 dong tai bién lai thu s6 0006449 ngay 17/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan
sy huyén A, tinh Kién Giang.

42 An phi phuc tham: Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N3 va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan aph Tran Quang D, anh Tré}n Minh M, th Tran Vé,n N4
moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duge khau trir vao so tién
tam Ung 4n phi da nQp tai cac bién lai thu tién s6 0000911, 0000912, 0000913,
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0000914 cung ngay 20/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Kién
Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS h. An Minh;
- Luu ho so.

Tran Binh Pao
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