TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 33/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 4 - 2019 ,
V/v: “Tranh chap quyén su dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thiam phdn — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Nhan

Ong Nguyén Van Thu

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba D4 Thij Lua - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xUr phiic thAm cong khai vu 4n Dan sy phtic tham thy 1y s6: 04/2019/TLPT-DS ngay
10/01/2019 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6: 37/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén N bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 33/2018/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi Th, sinh nam: 1965. (c6 mat)

Pia chi: S6 nha 01, t6 1, 4p Bu Nui A, x4 L, huyén N, tinh Binh Phudéc
2. Bi don: Ba Phan Thi M, sinh ndm: 1967. (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 90, t6 5, 4p Cay Chat, xa L, huyén N, tinh Binh Phudc
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phan Vin Tr, sinh ndm: 1963. (ving mit)

Ba Phan Thi Kiéu T, sinh nim: 1988. (c6 mit)

Cung dia chi: S6 nha 01, T6 1, 4p Bu Ni A, xa L, huyén N, tinh Binh Phudc.
4.Vién truong Vién kiém sat nhdn dan huyén N khdng nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 14/6/2017, don sira d6i, bo sung don khéi kién dé
ngay 21/7/2017 va don sira doi don khéi kién va rit mét phan yéu cdau khéi kién dé
ngay 05/7/2018, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lam Thi Th trinh bay:

Ba va chong ba 12 dng Phan Van Tr da duoc S& tai nguyén va moi truong tinh
Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 00169 ngay 15/8/2016
d6i vai thira dat s6 53, dién tich 4.470,5m? toa lac ap Bu NGi A, x4 L, huyén N ,
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tinh Binh Phuéc. Ngudn gbc dat 1a do ba va 6ng Phan Van Tr mua phéat méi tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén N vao ndm 2007 cua chu dat |2 6ng Ho Vin Gi .
Nam 2014, ba Phan Thi M tu y lan chiém mot phan dién tich dat trong thira dat trén
dé trong tiéu. Vi vay, nay ba khai kién yéu cau Toa an nhan dén huyén N budc ba
Phan Thi M tra lai cho ba phan dat bi lan chiém dién tich 391,3m” toa lac 4p Bt Nui A,
xa L, huyén N, tinh Binh Phudc, phan dét c6 vi tri, hinh thé nhu manh trich do dia chinh
s0 00-2018 ngay 23/01/2018 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N xac lap
dud6i su chi dan ctia ba va ba M. Trude khi ba M trong cdy ti€u trén phan dat trén da
dugc ba ngan can nhung ba M van trdng, vi vay ba khong dong ¥ hoan lai gia tri tai san
ma ba M trdng trén dat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba rat yéu cau vé viée
budc ba Phan Thi M phai bdi thuong thi¢t hai s6 tién 30.000.000 dong

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Phan Thi M trinh bay:

Ngudn gbc phan dat ma ba Th khai kién yéu cau ba tra 1a do ba mua dudi
hinh thtrc tai san phat mai ciia chi dat 1a ong S Qudc V. Sau khi mua, ba ban mot
phan dat cho 6ng Tién va mot phan dat cho 6ng Hoang Vin Trung K. Do do, dén
ngay 31/7/2014 ba dugc cap gidy ching nhan s6 CH 01785 mang tén ba. Viéc Uy
ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 01785 ngay
31/7/2014 mang tén ba la dung phap luat. Phan dat ma ba Th cho rang ba lan chiém
1a vi tri dat c6 hinh miii dui nhu trong gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH
01785 ngay 31/7/2014. Nay, ba Th khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén N
budc ba tra lai phin dit dién tich 391,3 m” toa lac tai 4p BU NGi A, x3 L, huyén N, tinh
Binh Phudc phan dat c¢6 so liéu, vi tri, hinh thé nhu manh trich do dia chinh s 00-2018
ngay 23/01/2018 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén N xéc lap thi ba
khong déng ¥ vi phan dat ma ba Th cho ring ba 14n chiém 1a ctia ba, nam trong thira
dat s6 163, da duogc cap gidy ching nhin quyén st dung dat sé CH 01785 mang tén
ba nén ba cb toan quyén sir dung va dinh doat. Khi ba trong cay tiéu trén phan dat
trén thi ba M c6 néi 1a dat cuia bA M va ¢ ngin can ba tréng, nhung ba xac dinh do
1a phan dét cua ba Th thudc thira dat s6 163 nén ba van trong. Dé nghi Toa an khong
chip nhan yéu cau khoi kién caa ba M.

Tai phién toa, sau khi dugc Can bo Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
N phan tich vé so do két qua do dac, vi tri phan dat bd M st dung thuc té so véi vi tri
dat duoc cap theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 01785 ngay 31/7/2014
mang tén ba Phan Thi M thi ba M c6 ¥ kién nhu sau: “Néu ba sir dung dat sai vi tri,
khéng thudc ddt ciia ba thi ba tra lai cho Nha miede, ba khéng dong y tra lai cho ba
Lam Thi Th vi phdn dat dién tich 391,3m? ¢6 Vi tri, hinh thé nhw manh trich do dia
chinh s6 00-2018 ngay 23/01/2018 do Chi nhdanh Vin phong ding ky dat dai huyén N
xdc ldp ciing khong phdi la cua ba Th

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan — ba Phan Thi Kiéu T trinh bay: Ba thong nhét véi 10i trinh bay trén cia
ba Th. Ba x4c dinh ngudn gbc phan dat tranh chap ma ba Th khai kién yéu cau ba M
tra lai 1a ctia bd me ba (6ng Tr va ba Th), ba khong co6 cong sirc dong gop va tao lap
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tai san gi trén dat. Ba khong co yéu cau gi trong vu 4n, ba dé nghi Toa 4n chap nhan
yéu cau khoi kién caa ba Th.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 31/10/2017, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Phan Vin Tr trinh bay: Ngudn gc phan dat ma vo ong khai kién yéu
cau bd M phai tra lai 1a do 6ng va vo 6ng mua phat mai tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén N vao nim 2007 cia chi dat 1a 6ng Ho Vin Gi . Day 1a tai san riéng cua
vo chong 6ng mua dwgc. Phan dat trén nam trong thira dat s 53, dién tich
4.470,5m? di duoc SO tai nguyén va moi truong tinh Binh Phude cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS 00169 ngay 15/8/2016 mang tén 6ng va vo 6ng. Ly do dén
nam 2016 méi dugc cip gidy chiing nhan 1a do vo chdng ong chua thanh toan tién
xong. Toan bo thira dat trén vo chdng 6ng su dung 6n dinh tir ndm 2007 cho dén
nam 2014 thi bi bA M 14n chiém khoang 500 m?. Do sirc khoe 6ng khong duoc tot,
moi van dé lién quan dén noi dung tranh chap trong vu an do vo dng quyét dinh. Vi
vay, ong xin duoc vang mat sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an. Ngoai ra, 6ng
khdng c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 37/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 ciia Tda an
nhan dan huyén N da quyét dinh:

Chap nhin yéu cau khoi kién ctia ba Lam Thi Th.

- Budc ba Phan Thi M tré lai cho ba Lam Thi Th, 6ng Phan Vin Tr phan dat
dién tich 391,3m” toa lac 4p Bu Nii A, xi L, huyén N , tinh Binh Phudc, phan dat dién
tich 391,3m? thudc thira dat s6 53, di duge S6 tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc
cap gidy chimg nhan s6 CS 00169 ngay 15/8/2016 mang tén 6ng Phan Van Tr , ba LAm
Thi Th, phan dat dién tich 391,3 m* c6 s liéu, vi tri, hinh thé nhu manh trich do dia
chinh s6 00-2018 ngay 23/01/2018 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N
xac lap.

- Budc ba M di chuyén toan bo cac cay tréng (cdy chudi, cay ho tiéu va cay diéu)
trén phan dat dién tich 391 3 m toalac a ap Bu Nui A, xa L, huyén N , tinh Binh Phudc,
phan dét dién tich 391,3 m? ¢6 sb liéu, vi tri, hinh thé nhu manh trich do dia chinh sb 00-
2018 ngay 23/01/2018 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N xac 1ap.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ba Phan Thi M bdi
thuong s6 tién 30.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét x{r so tham, nguyén don va bi don khong c6 khang céo.

Ngay 26/11/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén N ¢ khang nghi
5O 04/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir huy Ban
an dan sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén
N giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa phtc tham DPai dién Vién kiém sat nhan dan t113h Binh Phudc gitr
nguyén khang nghi ciia Vién truéng VKSND huyén N va phat bicu:



V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi déng xét x1r da tuadn thu dung cac quy dinh cta B0 luat td
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh ctia B
luat t6 tung dan su

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir: Ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén N
hay ban an so tham giao hd so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c4c tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Xét khang nghi ctia Vién truong VKSND huyén N; Hoi dong xét
xtt phuc tham nhan dinh:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, Toa cip so tham di c6 nhitng vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung thu thap chimg ctr chua day di, bo sot ngudi tham gia td tung,
cu theé:

Nguyén don ba Th khai ngudn gbc dién tich dit tranh chdp 391,3 m? nim
trong thira dat s6 53 dién tich 4.470,5 m? 14 vo chong ba Th, éng Tr mua theo thu
tuc ban dau gia tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén N vao nam 2007, chu st dung
dat cii 6ng HO6 Van Gi nhung Toa an cip so tham khong tién hanh thu thap ho so
ban dau gia 1a thiéu sot. Ngay 15/8/2016, ba Th, ong Tr dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudce cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS 00169 véi
téng dién tich 4.470,5 m? dit toa lac tai Ap Bu Nui A, xa L, huyén N, tinh Binh
Phudc (bat luc 32). Nhung cin ctr vao hd so Toa an thu thap thi nim 1998 6ng Gi
dugc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy chung nhan quyén s dung dat so
162QSDD/BP ngay 04/8/1998 véi tong dién tich 9308 m? dén ngay 17/01/2013 6ng
Gi dugc UBND huyén N cap doi GCNQSDD s0 CH 01274 v6i tong dién tich
10098,6 m? (dién tich dat tang 790,6 m %). Nhu vay, vé nguon goc thira dat cia ba
Th, dng Tr ¢6 sy mau thuén vé thoi gian ong Gi duoc cap doi gidy ching nhéan
quyén st dung dat 1a sau khi vo chong ba Th mua théng qua thi tuc ban dau gia tir
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N va xét ngudn gdc thira dét cua Ong Gi 1a co su
bién d6i tang vé hinh thé va dién tich nhung qua trinh giai quyét vu an Toa an khong
dua Uy ban nhan dan huyén N vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an, khong thu thap ho so cap GCNQSDD ciia ba Th,
6ng Tr, chua c6 vin ban yéu cau UBND huyén N tra 16i vé su thay doi ting dién
tich ctia 6ng Gi trudc ddy dé xem xét trinh ty thil tuc cap GCNQSDD cho 6ng Gi ,
baTh, dng Tr c6 dung hay khong?

[2] Toa an cap so tham nhén dinh qué trinh giai quyet vu an ba M déu thira
nhén Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CH 01785 do Uy ban nhan dan huyén
N cap ngay 31/7/2014 dtng tén ba M dugc cap ding trinh ty, thu tuc, ding dién
tich, vi tri va hinh thé thira dat. Ba Th déu thira nhan gidy chting nhéan quyén su
dung dat s6 CS 00169 do So tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cap ngay
15/8/2016 dtmg tén ba Lam Thi Th, dng Phan Van Tr dugc cip dung trinh ty, thi
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tuc, ding di¢n tich, vi tri va hinh thé thira dat... Vé gia tri phﬁn dét tranh chép va tai
san trén phan dat tranh chap, cac bén duong su thong nhat nhu bién ban dinh gia tai
san ngay 15/3/2018 va khong yéu cau dinh gia lai. Do d6, vé noi dung va trinh tu
tha tuc cap 02 gidy chu‘ng nhéan quyen sir dung dat dung tén ba M va dung ba Th ,
6ng Tr, vé dién tich, vi tri, hinh thé phan dat tranh chap ciing nhu gia tri phan dat
tranh chip va tai san trén phan dat tranh chap trong vu an khéng can phai ching
minh thém. Xét viéc Toa an cap so thAm nhan dinh nhu trén 1a mang tinh chii quan
chua da can cir va khdng dam bao tinh khach quan cua vu an.

[3] V& ngudn gdc dat tranh chap vo chong dng Tr, ba Th mua theo thu tuc ban
dau gia tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N vao nam 2007, chu sir dung dat cii
6ng HO Van Gi . Tuy nhién, trong hd so vu 4n Tda an chwa thu thap 16i khai ctua 6ng
Gi chu sir dung dat cii dé 1am rd gidy chimg nhan quyén str dung dat cip cho ba Th,
ong Tr co ding véi thuc té dat trude kia 6ng Gi duoc cap hay khong?

[4] Viéc Toa an cap so thAm tuyén budc ba M di chuyén toan bo cac cdy trong nhur
cay chudi, cay ho tiéu va cdy diéu trén phan dit dién tich 391,3m” 1a khong dung quy
dinh phép luat gdy anh hudng dén tai san cua duong sy gy kho khan cho viéc thi
hanh an.

Do Toa an cdp so thim vi pham nghiém trong thu tuc td tung, bd sot ngudi
tham gia t6 tung ma cip phic tham khong khic phuc duge. Do d06, can chip nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén N huy ban an so tham giao ho so vé
Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

[5] An phi so tham va céac chi phi to tung khac s& duoc xem xét, giai quyét khi
Tda an so tham thu 1y vu én lai.

[6] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc c¢6 can ct phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B luat TH tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N .

Huy Ban &n dan su so tham s 37/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cta Toa &n
nhan dan huyén N, chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén N giai quyét lai theo
thu tuc chung.

An phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét, giai quyét
khi Toa an so tham thu 1y vu 4n lai.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn ./.

Noi nhdn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N ;



- CCTHA dén sy huyén N ; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu (HS, HCTP, TDS).

Hoang Minh Thinh












