TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 47/2023/DS-PT
Ngay: 13 -9 - 2023
VIV tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phén - chii toa phién toa: Ong V& Ba Luu
Cdc Tham phéan: Ong Tran Trung Thanh

Ba Hoang Thi Thanh Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Quding Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh BPtc - Kiém sat vién;

Ngay 13 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
xét xir phiic tham cong khai vu 4n déan su thy 1y s6: 27/2023/TLPT-DS ngay 29
thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban an déan su so
tham s6 11/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Pong
Héi bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 2029/2023/QDXXPT-
DS ngay 22 thang 6 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 2494/QD-
PT ngay 20/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s 2802/QD-PT ngay
10/8/2023; Quyét dinh tam nging phién toa s6 3066/2023/QDPT-TCDS ngay
06/9/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T; sinh nam: 1984; dia chi: S6 nha 15,
ngd 84 duong T, phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh, cd mat.

’ 2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1971; dia chi: Thon T, xa T, thanh
pho D, tinh Quang Binh, c6 mat.

Dai dién theo uy quyénrcﬁa bi don: Ong Lé Quang H, sinh nim 1990; dia
chi: Thon T 2, xa N, thanh pho D, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so, loi khai cia cac dwong sw va ban an so tham thi ngi dung vu
an nhw sau:
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* Nguyén don 6ng Nguyén Vian T trinh bay:

Sau thoi gian tim hiéu va thuong luong gia ca v6i ba Nguyén Thi H (12 chi
gai ctia ba Nguyén Thi L - chu thira dat) va ngudi méi giéi ong Nguyén Luong
T1, 6ng dong y mua thira dat sb 147, to ban d6 sb 15: R35958, dién tich 563 m?
tai xa T, thanh phd D, tinh Quang Binh. Thira dit c6 chiéu ngang 28 m xéo gdc
va quy hoach dudng dn sdu vao gan 9 m, dugc mua véi gia 1.760.000.000 dong
(Mot ty bay trim siu muoi triéu dong). Dén ngdy 15/4/2022 tai quan ca phé L,
6ng va ba L tién hanh thi tuc mua bén thira dat véi su chimg kién ctia ba H va
6ng T1. Lic nay, ba H yéu cau 6ng ghi & gidy dat coc s6 tién 1.720.000.000 dong
(mot ty bay tram hai muoi triéu dong) nham chiém doat cia em gai 1a ba L
40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong). Ong nghi déy 1a viéc cua gia dinh ho nén
6ng van tién hanh coc so tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) tra tién mit
va chuyén khoan vao sé tai khoan caa ba H, hen 5 ngay sau coc cong ching bu
thém 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) 1a du 1 ty dong. Pén thoi gian cong
chtng thi 6ng dugc 6ng T1 va ba L béo lai thira dét trén khong du diéu kién dé
cong ching do dat CLN (cay 1au nam) di hét hiéu lyc va can gia han. Khi thay da
hét thoi han hen coc cong chimg ma khong mua ban duge nén 6ng di bao 1a khong
mua nita va lay lai coc. Sau d6, 6ng da rat nhiéu lan hen gdp lai ba L va ba H dé
lay lai tién dit coc do viéc mua ban khong thuc hién dugce nhung ba L va ba H né
tranh khong chiu giap 6ng dé thong nhat phuong 4n. Sau gan 1 thang véi su dun
day trach nhiém qua lai, Gc thi ba L, IGc thi ba H, luc thi giao lai cho con trai ba
L dung ra giai quyet nhung khong di dén két qua. Cudi cung ba L va ba H gap
6ng va noi da tiéu hét 80, tién 100.000. 000 dong trong 300.000.000 dong tién coc
ctia 6ng nén khong c6 tién dé tra lai, neu lay thi chi c6 150.000.000 dong. Ba H,
ba L tim moi cach dé chiém doat s6 tién 300.000.000 dong ctia 6ng nhu vay 1a
khong duogce vi sau 5 ngay cong chimg ma khong hoan thanh dugc viée chuyen
nhuong thi phai tra lai tién dit coc cho 6ng, chtr khong dugce dé kéo dai va chiém
doat nhu vay. Do d6, 6ng yéu cau ba Nguyén Thi L tra lai s tién dit coc
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) ma ba L da nhan cua ong.

* Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba nhat tri vé thoi gian, dia diém, d6i tuong giao két hop dong dit coc va
s6 tién nhan coc nhu 6ng Nguyén Van T trinh bay. Tuy nhién ba khong dong y
vé6i noi dung khai kién caa 6ng Nguyén Vin T vi dén ngdy ra cong ching ba ban
viéc nén khong dén dugc va co dién thoai cho ong T. Sau d6 6ng T c6 dién thoai
lai cho ba va bao thé do hét han, ba can phai gia han. Ba d3 di 1am gia han vao
ngay 25/4/2022. Sau khi gia han xong, ba di¢n thoai cho 6ng T va dng T1 dén dé
qua cong ching, dong thoi chuyén tiép sd tién cho ba de 1am hop ddng nhung 6ng
T khong chiu va néi dat dinh quy hoach nén doi lai tién coc, khong mua nira. Tuy
nhién ba khong ddng ¥ vi khi mua dét, dng T va 6ng T1 da biét dat dinh quy hoach
nén mdi mua dugc gia dat nhu trén. Nay 6ng T yéu cau ba tra lai s tién coc
300.000.000 dong, ba khong dong ¥ vi ddy 14 18i ciia 6ng T. Viéc dinh quy hoach
ong T da biét tir trude, hon nita trudc ddy ba ban gia cao hon nhung 6ng T bao
dinh quy hoach va éng T bao ba bat 800.000.000 dong, ba dong ¥ ban thira dat d6
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vdi gia 1.720.000.000 déng.~Do do, ba chi Q6ng ¥ tra tién dit coc lai cho ong T sO
tien 150.000.000 dong, do 10i cua 6ng T biét dat dinh quy hoach nhung van mua.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don - 6ng L& Quang H nhét tri nhu
trinh bay cua bi don.

Bén 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 ciia Toa &n nhan
dan thanh pho Pong Hé1 da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 91, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B lut To tung dan
su; CAC Dleu 116, 117, 118, 119, 328 Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va L phi Toa
an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

Buoc bi don ba Nguyén Thi L tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van T
s6 tlen dat coc da nhan 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) theo glay nhan dit
coc vé viéc chuyén nhuong quyén s& hitu nha - quyén st dung dat ky ngay
15/4/2022 giita 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thj L.

2. Vé an phi dan su so tham: Budc bi don ba Nguyén Thi L phéi chiu nop
15.000.000 dong an phi dan su so tham dé sung ngan sach Nha nudc. Nguyén don
ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc nhan lai sb
tién tam Ung an phi 7.500.000 dong da nop.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 13i suat cham tra, quyén thi hanh 4n va tuyén
quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 04/5/2023, bi don ba Nguyén Thi L c6 don khang cdo véi ndi dung:
Ngay 15/4/2022, ba va 6ng T da tién hanh dit coc dé thuc hién viéc chuyén
nhuong thira dat s6 147, to ban dd s 15: R35958, dién tich 563 m? tai x3 Thuén
Puc, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh, do ba dtng tén lam chi st dung. Hai
bén d3 ky két gidy nhan dit coc 1an 1 va ba da nhan dit coc cua 6ng T sb tién
300.000.000 dong, hen coc 1an 2 s6 tién 700.000.000 dong vao ngay 20/4/2022
bang hop dong dat coc tai van phong cong ching, sau do s€ thanh toan chuyen
nhuong s tién con lai 720.000.000 dong tai thoi diém ky hop dong chuyen
nhuong tai van phong cong chimg dy kién cach mot thang tir thoi diém coc lan 1
ngay 15/4/2022. Ngay 19/4/2022 do ban viéc riéng nén ba L co6 li€n hé vo1 ong
T1, Ong T hen ngay khéac giao dich nhung khong duoc phan héi. Clng ngay, 6ng
T va ong T1 bdo cho ba blét 1a do lién h¢ voi van phong cong ching nén duoc
biét gidy ching nhén quyen stt dung dat chua du diéu kién giao dich qua cong
chung do dét cay lau nam het han st dung, bao ba di lam thu tuc gia han trudce,
hen khi ndo gia han xong tién hanh coc cong chung nén ngay 20/4/2022 cac bén
khong toi van phong cong chung. Ba cho rang: Thur nhat, viéc ban an dan sy so
tham cho rang nguyén don thira nhan c6 dén van _phong cong chimg theo cam két
tai glao két coc nhu vay 1a bi don da vi pham diéu khoan cam két 1a khong ding
vi viéc cong ching hop dong dat coc chi dién ra khi nguyén don cung cap duoc
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cho vin phong cong chimg gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc gia han.
Thr hai, vé tinh trang phap 1y cta thira dat nguyén don cho rang dat bi dinh quy
hoach nhung chua chimg minh dugc. Tuy nhién thira dat nay khong thudc truong
hop cam giao dich chuyén nhuong nén khong thé 1y 1y do dat dinh quy hoach dé
tir choi giao dich dat coc ddi vai thira dat trén. Thi ba, viéc nguyén don mét tién
coc 300.000.000 dong 1a dung theo quy dinh ctia phép luat va theo thoa thuén cta
hai bén trong hop dong dit coc di ky. Do d6 dé nghi Toa 4n xem xét bude chap
nhan ¥ kién cta bj don tai phién tda xét xtr so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. B don vAn mong mudn ban thira dat trén véi gia 1.720.000.000 dong
ma khéng yéu cau tinh 13i do viéc bi cham thuc hién nghia vu dit coc, nghia vu
tra tién, yéu cau giai quyét phan an phi theo huéng chap nhan y kién ciia bi don.

Ngay 06/9/2023, Toa an md phién toa xét xir phuc tham, cac duong su
théng nhat dé nghi Toa 4n tam ngung phién tda dé tu hoa giai. Sau thot gian tam
ngung phién toa, nguyén don va bi don da thoa thuan dugc v6i nhau vé ndi dung
gidi quyet vu an nhu sau: Ong Nguyén Vian T chi yéu cau ba Nguyen Thi L phai
tra lai s tién coc 50.000.000 d (ndm muoi trigu ddng) trong tong sb tién coc
300.000.000 dong ma 6ng T di chuyén khoan cho ba L vao ngay 15/4/2022, theo
hop dong dit coc da ky gitta hai bén do hodn canh ctia ba L hién tai rat kho khan
va dé sém két thic vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh tién hanh td tung, giai quyét vu an nguoi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung da thyc hién ding quy dinh cia phap luat.

V& noi dung: Tai phién toa phic tham, xét thdy cac duong sy da thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va thoa thuan cua cac duong su la hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi do
do dé nghi Ho1 déng x6t XU stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuén cua cac
duong su theo Diéu 300 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xir bude cac bén chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don dung theo quy dinh cua phap
luat, trong thoi han luat dinh nén can ctr Piéu 272, Diéu 273 Bo luat T4 tung dan
su vu an dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don da thoa
thuan duogc voi nhau vé noi dung giai quyét vu an: Ong Nguyén Van T chi yéu
cau ba Nguyen Thi L phai tra lai sb tién coc 50.000.000 d (ndm muoi tri¢u ddng)
trong tong so tién coc 300.000.000 dong ma éng T da chuyén khoan cho ba L vao
ngay 15/4/2022, theo hop dong dit coc di ky gitta hai bén do hoan canh ctia ba L
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hién tai rat kho khin va dé sém két thuc vu an. Ba L d4 giao du sd tién 50.000.000
ddng cho 6ng T nhén (theo bién ban thoa thuan cua cac duong sy ndp cho Toa
an).

Can cr vao ndi dung van ban thoa thuan 1ap ngay 13/9/2023 cua cac duong
su, Ho1 dﬁ)ng xét xir thdy rang: Cac dwong su di thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyet vu an va thoa thuan cta cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc x3 hoi do d6 can stra ban 4n so thim
s6 11/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 ciia Toa an nhan dan thanh ph Pong Héi,
cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su theo Diéu 300 cuia Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

[3]. V& an phi: Cin ctr khoan 8 Diéu 26, khoan 5 Dléu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung &n phi Toa an: Ba Nguyén Thi L phai chiu 5% ddi véi s tién
50.000.000 dong, budc ba L phai chiu 2.500.000 dong.

Vé an phi phuc thAm: Do céc duong sy thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an tai phién toa phuc tham nén ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

, Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, stra Ban ér} dé‘n su so tham
s0 11/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Bong Héi, tinh
Quang Binh.

Cian ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, Diéu 148; Piéu 300 B luat TH tung dan su; khoan 8 Piéu 26, khoan 5
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi Toa an:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau: Ba Nguyen Thi L
phai tra lai s6 tién coc 50.000.000 d& (ndm muoi triéu dong) trong tong sd tién coc
300.000.000 ddng ma 6ng Nguyén Van T di chuyén khoan cho ba Nguyén Thi L
theo hop dong dat coc da ky giita hai bén. Ba L d4 tra du cho 6ng T.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 2.500.000 dong &n phi dan
su so' tham.

Vé an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong. Ba Nguyen
Thi L da ndp sd tién tam ung an phi phic tham 300.000 dong theo bién lai s6
31AA/2021/0001514 ngay 12 thang 5 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh nay dugc khau trir, ba L con phai nop
2.500.000 dong.

Tra lai cho 6ng Nguyén Van T s tién tam Gmg an phi dan su so tham da
ndp 7.500.000 dong theo bién lai s6 31AA/2021/0001278 ngay 30 thang 9 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh.
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3. Cac quyét dinh khac caa ban an so t},lém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh QB; A AN ’ i .

- TAND Tp Péng Hoi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS Tp Dong Hoi;

- Cac duong su; S ey

- Luu: HSVA, AV. (Ba ky)

Vo6 Ba Luu



